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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - CONTENUTI E VALIDITA' DEL PIANO

Art. 1 Contenuti e campo di applicazione del P.R.G.

Il presente strumento urbanistico e il Piano Regoéa Generald
(P.R.G.), elaborato ai sensi della Legge 1150/42suecessivé
modifiche ed integrazioni e della Legge Regionalé/8 e successiv,
modifiche ed integrazioni.

I campo di applicazione del P.R.G. € rappresentdadiintero

territorio comunale, con I'esclusione dell’area dehtro storico, a cutcomunale, con l'esclusione dell'area del centrorigt a cui S

si applicano i disposti di cui al terz'ultimo comrdell'art. 36 dellg
L.R. 47/78 e s.m. (cosi come indicato nell'art. 88lle present
Norme).

Nel restante territorio comunale si applicano leevggioni e le
prescrizioni contenute negli elaborati del presdnte.G. elencati g
successivo Art. 4.

| contenuti programmatici ed il dimensionamento &R.G. song
conformi a quanto previsto all'Art. 13 della L.RZ/A8 modificata e
alle indicazioni del Piano Territoriale di Coordmanto Provinciale.

» (P.R.G.), elaborato ai sensi della Legge 1150/42suecessive
emodifiche ed integrazioni e della Legge Regionalé/8 e successiy
modifiche ed integrazioni.

Il campo di applicazione ¢ P.R.G. e rappresentato dall'intero territg

applicano i disposti di cui al terz'ultimo commadl'det. 36 della L.R
U7/78 e s.m. (cosi come indicato nell’art. 53 dptiesenti Norme

Nel restante territorio comunale si applicano leevmioni e le
prescrizioni contenute negli elaborati del presdte.G. elencati g
| successivo Art. 4.

| contenuti programmatici ed il dimensionamento &eR.G. song
) conformi a quanto previsto all'Art. 13 della L.RZ/48 modificata ec
| alle indicazioni del Piano Territoriale di Coordmeanto Provinciale.

h

D

21l presente strumento urbanistico € il Piano Regoéa Generale
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Art. 2 Validita ed efficacia del P.R.G.

Il P.R.G. ha validita giuridica a tempo indetermasi basa su un
previsione decennale e puo essere soggetto aamivpgriodiche, ne
modi e con le procedure di legge.Nei successiwdartdelle present
Norme sono definiti i casi di Variante Normativai-sensi dell'Art. 15
della L.R. 47/78 modificata - che vengono predebeatn nella logical
e nella funzionalita' complessiva della medesimenido

| successivi Articoli definiscono i casi in cui lpresenti Norme
possono subire adattamenti e rettifiche di camattgestionale
attraverso semplice deliberazione del Consiglio Goate.

Le presenti Norme, unitamente agli elaborati grafid®.R.G. elencatj Le presenti Norme, unitamente agli elaborati grafid®.R.G. elencat

al successivo Art. 4, dettano indicazioni e presoni:
per la stesura dei piani urbanistici attuativi;

per la disciplina degli interventi diretti e detlasformazioni d'usc
del territorio sottoposti a concessione od autedixme.

In caso di controversia nell'applicazione del P.RI& prescrizion
delle presenti Norme prevalgono rispetto a quekglidElaborati
Grafici. Nel caso di controversia nell'applicaziodelle indicazioni
contenute negli Elaborati Grafici, prevalgono ledla di progetto de

P.R.G. in scala 1:5.000 C.T.R., ai sensi dell'wdticomma dell'Art. 48

della L.R. 47/78 modificata.

a
i

al P.R.G. ha validita giuridica a tempo indetermiasi basa su un
previsione decennale e puo essere soggetto aamvjgriodiche, ne
modi e con le procedure di legge.Nei successiwartdelle present
) Norme sono definiti i casi di Variante Normativai-sensi dell’Art. 15
della L.R. 47/78 modificata - che vengono predeteatn nella logica €
nella funzionalita' complessiva della medesime Norm

» | successivi Articoli definiscono i casi in cuipeesenti Norme posson
. subire adattamenti e rettifiche di carattere gesi® attraverse
semplice deliberazione del Consiglio Comunale.

0]

i
al successivo Art. 4, dettano indicazioni e presoni:
per la stesura dei piani urbanistici attuativi;

per la disciplina degli interventi diretti e detlmsformazioni d'usc
del territorio sottoposti a concessione od autedixme.

D D

In caso di controversia nell'applicazione del P.RI@ prescrizion
delle presenti Norme prevalgono rispetto a quekglidElaborati
Grafici. Nel caso di controversia nell'applicaziodelle indicazioni
contenute negli Elaborati Grafici, prevalgono ledla di progetto de
} P.R.G. in scala 1:5.000 C.T.R., ai sensi dell'wdticomma dell'Art. 48
della L.R. 47/78 modificata.




Art. 3 P.R.G. e trasformazione del territorio

I P.R.G. promuove, coordina e disciplina linteprocesso d

trasformazione del territorio e dei suoi diversi. uBale processe

riguarda:
interventi di nuova costruzione;
interventi di recupero del patrimonio edilizio ésige;
interventi di ampliamento;
interventi di demolizione;
cambio di destinazione di uso dei fabbricati codolparti;

realizzazione di infrastrutture e di qualsiasi @pehe comunqu
comporti una modificazione del territorio che eaésnormali
operazioni colturali condotte a fini produttivi agpli.

Sia pure in termini coordinati rispetto al P.R.(@&. attivita estrattive

sono regolate dall'apposito Piano per le Attivitsirattive (P.A.E.
previsto dalla legislazione regiona

Il P.R.G. definisce criteri e procedure anche peerventi e attivitg

non sottoposte per legge al rilascio della conoessima sottoposte

semplice autorizzazione. Per quanto riguarda tgiruenti per l'arredg
urbano e per la difesa dell'ambiente, il P.R.G.tadetia Norme

immediatamente efficaci sia criteri da adottaresugicessivi strumen
progettuali e di gestione.

I P.R.G. promuove, coordina e disciplina linteprocesso d

riguarda:
interventi di nuova costruzione;
interventi di recupero del patrimonio edilizio ésige;
interventi di ampliamento;
interventi di demolizione;
cambio di destinazione di uso dei fabbricati codolparti;

1%

realizzazione di infrastrutture e di qualsiasi @ehe comunqu
comporti una modificazione del territorio che eaésl normali
operazioni colturali condotte a fini produttivi agpli.

sono regolate dall'apposito Piano per le Attivitstrative (P.A.E.
gorevisto dalla legislazione regiona

asottoposte per legge al rilascio della concessiona, sottoposte

liimmediatamente efficaci sia criteri da adottaresusicessivi strumen
progettuali e di gestione.

b trasformazione del territorio e dei suoi diversi. UBale process(

Sia pure in termini coordinati rispetto al P.R.@. attivita estrattive

Il P.R.G. definisce criteri e procedure anche pariventi e attivita nor

b semplice autorizzazione. Per quanto riguarda ¢giruenti per l'arredc
urbano e per la difesa dell'ambiente, il P.R.G.tadetia Norme

[}
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Art. 4 Elaborati di P.R.G.

Gli elaborati di P.R.G. sono costituiti da:

1.
2. Norme Tecniche di attuazione del P.R.G.;
3.

4. Elaborati grafici

Relazione generale;

Relazione geologica;

Gli elaborati di P.R.G. sono costituiti da:
1. Relazione generale;
2. Norme Tecniche di attuazione del P.R.G.;
3. Relazione geologica,;
4. Elaborati grafici

Le disposizioni normative introdotte dalla Varian?®14 al PRG

“Piano della Ricostruzione” sono costituite da:

- Norme inserite nel corpo normativo delle NTA — Nerfiecniche
di attuazione del PRG

- Schede normative riferite a ciascuna area oggeittd/adiante
(elaborato A2 del Piano della Ricostruzione)
Prescrizioni e condizioni per I'attuazione degltenventi (riferite
sia alla componente “Sicurezza sismica” che aliee alomponent
del sistema ambientale e territoriale) del Rappamtbientale d
Valsat / VAS, definite in particolare per ciascumervento al cap.
del Rapporto stesso, che costituisce parte integransostanzial

=

(1}

dell’'apparato normativo del PRG.
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CAPO Il - QUADRO LEGISLATIVO E STRUM

Art. 5 Legislazione ambientale

ENTAZIONE URBAN ISTICA PREESISTENTE

Indipendentemente dai contenuti specifici di P.R.@nangono in
vigore:

a) le norme per la tutela delle bellezze naturaleebeni di interess
storico ed articolo di cui alle Leggi 1089/39 e 1/89;
b) le norme per la difesa del suolo, di cui al R3R67/23 e del relativ
regolamento e successive modifiche e integraziocompresi gli
aggiornamenti della legislazione regiona
c) le norme per la difesa delle acque di cui alegde 319/76 ¢
successive modifiche e integrazioni, compresi gliiarnamenti della
legislazione regionale;
d) le norme e le previsioni del Piano Paesisticogi®tele;
e) le norme e le previsioni del Piano TerritoridieCoordinamentd
Provinciale.

Indipendentemente dai contenuti specifici di P.R.@mangono in
vigore:

ea) le norme per la tutela delle bellezze naturaleebeni di interess

storico ed articolo di cui alle Leggi 1089/39 e 1/89;
bb) le norme per la difesa del suolo, di cui al R3R67/23 e del relativ
regolamento e successive modifiche e integraziaompresi gli
laggiornamenti della legislazione regions
2C) le norme per la difesa delle acque di cui alEgde 319/76 ¢
1 successive modifiche e integrazioni, compresi giiarnamenti della
legislazione regionale;
d) le norme e le previsioni del Piano Paesisticogi®tele;
) e) le norme e le previsioni del Piano TerritorigieCoordinamentd
Provinciale.

e
D

le;

A\1”4

A

Art. 6 Leggi di salvaguardia

Dalla data di adozione del P.R.G. e fino alla sugindiva
approvazione si applicano le norme di salvaguaadisensi dellg
Legge 1902/52 e successive modifiche e integrazodell'Art. 55
della L.R. 47/78 modificata.

Dalla data di adozione del P.R.G. e fino alla susafindiva

1 approvazione si applicano le norme di salvaguaadsensi della Legg
1902/52 e successive modifiche e integrazioni BAgel55 della L.R.
47/78 modificata.

4%
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Art. 7 Condizioni necessarie per l'edificabilita

Ai sensi dell’Art. 4 della Legge 847/64 e successmodifiche e
integrazioni e dell’Art. 31 della L.R. 47/78 moddia, area edificabil
e quella dotata di urbanizzazione primaria e dtgalei relativi
allacciamenti:

strade e illuminazione pubblica;

spazi di sosta e parcheggio;

fognature;

rete idrica;

rete di distribuzione dell'energia elettrica;

rete telefonica;

rete di distribuzione del gas (Qquando esiste mpeammaria);
nuclei elementari di verde attrezzato;

oltreché delle opere di urbanizzazione secondat@ssarie al tipo ¢
insediamento ai sensi delle presenti Nor
Per quanto riguarda gli agglomerati suburbani avaglesmte
destinazione residenziale e le zone agricoleficadhilita dei suoli &
subordinata all'esistenza o alla previsione dellper® di
urbanizzazione primaria limitatamente alla reafeastrutturazione de
territorio agricolo, inoltre sono richieste opere disinquinamenta
limitatamente agli interventi di tipo A.3., A.4..%, A.7., A.9. Inoltre,
per gli interventi di tipo U.1 in zona agricola échiesta la
partecipazione alla realizzazione delle urbanizm@zisecondarig
(oneri) nella misura stabilita con deliberazionel deonsiglio
Comunale. La sola destinazione di zona secondordgigooni di
P.R.G. non conferisce titolo di edificabilitd aosiLche manchino dell¢
opere di urbanizzazione. Ove i suoli non siano iserdi
urbanizzazione, l'opera progettata pud essere izzatast 0 concess
solo nel caso in cui i richiedenti si impegnino artpcipare

eintegrazioni e dell’Art. 31 della L.R. 47/78 moddta, area edificabil

lioltreché delle opere di urbanizzazione secondatessarie al tipo @
masediamento

Ai sensi dell’Art. 4 della Legge 847/64 e successmodifiche €

e quella dotata di urbanizzazione primaria e dtgakiei relativi
allacciamenti:

strade e illuminazione pubblica;

spazi di sosta e parcheggio;

fognature;

rete idrica;

rete di distribuzione dell'energia elettrica;

rete telefonica;

rete di distribuzione del gas (Qquando esiste mpemmaria);
nuclei elementari di verde attrezzato;

ai sensi delle presenti Nor
Per quanto riguarda gli agglomerati suburbani a vaente
destinazione residenziale e le zone agricole,fiGadiilita dei suoli &
subordinata all'esistenza o alla previsione dgller® di urbanizzazion
Iprimaria limitatamente alla reale infrastrutturamo del territorio
agricolo, inoltre sono richieste opere di disingmrento limitatament
agl interventi di tipo A.3., A4., A5., A7. AJ9Inoltre, per dli
interventi di tipo U.1 in zona agricola é richiesdgpartecipazione all
» realizzazione delle urbanizzazioni secondarie (pneella misura
stabilita con deliberazione del Consiglio Comunalea sola

otitolo di  edificabilita ai suoli che manchino dellepere di
urbanizzazione. Ove i suoli non siano serviti diamizzazione, l'oper
gorogettata puo essere autorizzata 0 concessa sbloaso in cui

destinazione di zona secondo le previsioni di P.Ri@ conferisce

ne.

D

D

D

D

richiedenti si impegnino a partecipare proporzioraite alla
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proporzionalmente alla dotazione dei suoli medesinelle
urbanizzazioni mancati in conformita con le pregoni impartite dal
Comune e fornendo adeguate garanzie. In assenia amtre di
urbanizzazione o dell'impegno di cui al presentarmma, hon posson
essere rilasciate concessioni a costr
Nei casi previsti dalle presenti norme e inoltehiesta la preventiv
approvazione dello strumento urbanistico prevengl/@ui interno
ricompreso lintervento oggetto di concessionein&ltre richiesta |
compatibilita dell'intervento richiesto con le pis@ni del Programm
Pluriennale di Attuazione.

dotazione dei suoli medesimi delle urbanizzazionanoati in
conformita con le prescrizioni impartite dal Comuee fornendqg
adeguate garanzie. In assenza delle opere di udzone aq

ell'impegno di cui al presente comma, non possssere rilasciat
icmncessioni a costruirg
Nei casi previsti dalle presenti norme € inoltrehiésta la preventiv

approvazione dello strumento urbanistico preventiV@ui interno €
ricompreso l'intervento oggetto di concessioneingltre richiesta la
compatibilita dell'intervento richiesto con le pioni del Programmg
Pluriennale di Attuazione.

Art. 8 Piani urbanistici in vigore all'atto dell'ad ozione del P.R.G.

Per effetto delle norme di salvaguardia, di cup@cedente Art. 6, |
Variante al P.R.G. controdedotta con Delibera dmsijlio Comunale
n° 155 del 03/10/1996 ed approvata con Deliberadrate n° 250 de
04/03/1997 rimane operante fino alla definitiva @ppzione de
presente P.R.G.

aPer effetto delle norme di salvaguardia, di cup@cedente Art. 6, |

» Variante al P.R.G. controdedotta con Delibera deisiylio Comunale
n° 155 del 03/10/1996 ed approvata con DeliberadrRete n° 250 de
04/03/1997 rimane operante fino alla definitiva rawpzione de
presente P.R.G.

Art. 9 Piani urbanistici attuativi vigenti

| Piani urbanistici attuativi (Piano P.E.E.P. e.RIRniziativa pubblica
e privata) definitivamente approvati rimangono igove a tutti gli
effetti per il tempo previsto della loro validital efficacia. In caso d
previsioni di P.R.G. difformi dai contenuti di deiani attuativi, tali
previsioni sono da intendersi operanti solo aledsniza del periodo ¢
validita dei Piani attuativi medesimi. In caso diriante ai suddett
Piani urbanistici attuativi essa deve conformatl@ prescrizioni de
presente P.R.G.

| Piani urbanistici attuativi (Piano P.E.E.P. e .RIFPniziativa pubblica
e privata) definitivamente approvati rimangono igove a tutti gli

previsioni di P.R.G. difformi dai contenuti di deRiani attuativi, tali
liprevisioni sono da intendersi operanti solo alledstiza del periodo ¢
ivaliditd dei Piani attuativi medesimi. In caso diriante ai suddett
Piani urbanistici attuativi essa deve conformatk prescrizioni de
presente P.R.G.

ieffetti per il tempo previsto della loro validitél efficacia. In caso di
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Art. 10 Concessioni ed autorizzazioni rilasciate pma dell'adozione

del P.R.G.

Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate dratié in data
antecedente l'adozione del P.R.G. rimangono in rgigino alla
scadenza prevista dalla legislazione urbanisticgente. Decorso |
periodo di validita senza che si sia dato inizitagori, tali concession
ed autorizzazioni non possono essere rinnovatedguamavori non
risultino conformi alle norme di P.R.G.

Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate araté in data
antecedente l'adozione del P.R.G. rimangono in reigiino alla
| scadenza prevista dalla legislazione urbanistigente. Decorso i
i periodo di validita senza che si sia dato inizitagori, tali concession
ed autorizzazioni non possono essere rinnovate dguaavori non
risultino conformi alle norme di P.R.G.

Art. 11 Regolamento Edilizio e Regolamento di Igiem

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione del P.RsGintendono
integrate dai vigenti Regolamento Edilizio Comunal®egolament
Locale di Igiene. In particolare, nel rispetto defiresenti Norme ¢
P.R.G., il Regolamento Edilizio precisa quantoeat

la definizione dei tipi di intervento;
la definizione dei parametri urbanistici e dei pae#ri edilizi;

I'esplicitazione delle procedure per I'ottenimetiétia concession
o della autorizzazione a edificare in attuazionkedgevisioni
di P.R.G;

la definizione delle prestazioni dimensionali e lgatve cui deve
corrispondere ciascun manufatto edilizio;

le eventuali forme di convenzionamento.

In caso di contrasto, prevalgono comunque le pted&rme con i
relativi elaborati grafici di P.R.G.

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione del P.RsGintendong
bintegrate dai vigenti Regolamento Edilizio Comunal&®egolament
iLocale di Igiene. In particolare, nel rispetto defiresenti Norme di
P.R.G., il Regolamento Edilizio precisa quantoeat

la definizione dei tipi di intervento;

_— S

la definizione dei parametri urbanistici e dei pae#ri edilizi;

e l'esplicitazione delle procedure per I'ottenimedédla concession
o della autorizzazione a edificare in attuazionkedarevisioni

di P.R.G.;

la definizione delle prestazioni dimensionali e lgative cui deve
corrispondere ciascun manufatto edilizio;

le eventuali forme di convenzionamento.

In caso di contrasto, prevalgono comunque le pteddorme con i
relativi elaborati grafici di P.R.G.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO
CAPO | - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 12 Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua attraverso due distinti proceztin
1.

2.

interventi urbanistici preventivi di iniziativa pblica o privata.
Essi sono:
| Piani per I'Edilizia Economica e Popolare(P.E.E.P
| Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P.);
| Piani di Recupero (P.d.R.); Sviluppo Aziendale
interaziendale (P.S.A.), formati ai sensi dell'dfi.della
L.R. 47/78 modificata;
| Piani Particolareggiati (P.P.), formati ai sedslla Legge
1150/42 e ai sensi degli artt. 20, 21, 22 e 25adelR.
47/78 modificata;
interventi edilizi diretti di cui all'art. 18 delld.R. 47/78
modificata e su la base dei Programmi Pluriennali
Attuazione previsti dall'art. 13 della Legge 10/dalla L.R.
2/78, art. 19 della L.R. 47/78 modificata e ddil'@ della
Legge 94/1982. Essi sono:
La concessione onerosa;
La concessione convenzionata,
La concessione gratuita;
L'autorizzazione.

Il P.R.G. si attua attraverso due distinti procestin
1. interventi urbanistici preventivi di iniziativaubblica o privata
Essi sono:

| Piani per I'Edilizia Economica e Popolare(P.E.E.P
| Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P.);
o] | Piani di Recupero (P.d.R.); Sviluppo Aziendale| o
interaziendale (P.S.A.), formati ai sensi dell'dfi.della
L.R. 47/78 modificata;
| Piani Particolareggiati (P.P.), formati ai sedslla Legge
1150/42 e ai sensi degli artt. 20, 21, 22 e 25delR.
47/78 modificata;
2. interventi edilizi diretti di cui all'art. 18etla L.R. 47/78

d modificata e su la base dei Programmi Pluriennali d

Attuazione previsti dall'art. 13 della Legge 10/dalla L.R.
2/78, art. 19 della L.R. 47/78 modificata e dall'@ della
Legge 94/1982. Essi sono:

La concessione onerosa;

La concessione convenzionata,

La concessione gratuita;

L'autorizzazione.
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Art. 13 Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A)

L'attuazione del P.R.G. deve avvenire sulla basePigrammi
Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) che delimitare dree nelle qua
debbono realizzarsi le previsioni di P.R.G. e latree urbanizzazioni
con riferimento ad un periodo di tempo non infegiartre anni e no
superiore a cinque anni.

Al di fuori delle previsioni dei P.P.A. possono liezarsi solo gli
interventi di cui all'art. 9 della Legge 10/77 eetuprevisti dal
penultimo comma dell'art. 6 della Legge 94/82.

Il contenuto e la procedura di formazione dei P.FPséno regolat
dall'art. 13 della Legge 10/77, dalla L.R. 2/78|l'dd. 19 della L.R.
47/78 modificata e dall'art. 6 della Legge 94/82.

L'attuazione del P.R.G. deve avvenire sulla basePdigrammi
iPluriennali di Attuazione (P.P.A.) che delimitar® dree nelle qua
, debbono realizzarsi le previsioni di P.R.G. e latree urbanizzazioni
ncon riferimento ad un periodo di tempo non infegiartre anni e no
superiore a cinque anni.

Al di fuori delle previsioni dei P.P.A. possono liezarsi solo gli
interventi di cui allart. 9 della Legge 10/77 eetu previsti dal
penultimo comma dell'art. 6 della Legge 94/82.

Il contenuto e la procedura di formazione dei P.Pséno regolat
dall'art. 13 della Legge 10/77, dalla L.R. 2/78ll'dd. 19 della L.R.
47/78 modificata e dall'art. 6 della Legge 94/82.

Art. 14 Piano per I'Edilizia Economica e Popolare R.E.E.P.) e Pian

o per gli Insediamenti ProduttiviP.1.P.)

| P.E.E.P. e i P.ILP. si formano secondo le rigpethormative €
procedure di Legge.

La loro formazione viene promossa dal Comune sso@Emente
all'adozione del P.R.G.

| P.E.E.P. e i P.I.LP. si formano secondo le risgethormative €
procedure di Legge.

La loro formazione viene promossa dal Comune ssogamente
all'adozione del P.R.G.

Art. 15 Piani di Recupero (P.d.R.)

| Piani di Recupero di iniziativa pubblica o prigatono quelli regolat
dal Titolo IV della Legge 457/78 e successive mold#. La loro
formazione viene promossa successivamente alladezel P.R.G.

il Piani di Recupero di iniziativa pubblica o priaatono quelli regolati
dal Titolo IV della Legge 457/78 e successive mobd. La loro
formazione viene promossa successivamente alladezel P.R.G.

Sono esclusi dall’applicazione delle norme del ®Siadella
ricostruzione (e sono pertanto soggetti alla normatdel PRG
previgente) i Piani di Recupero per i quali e astaichiesta
I'autorizzazione alla presentazione prima dell’adoe del Piano dells
Ricostruzione
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Art. 16 Piano Particolareggiato (P.P.)

Le presenti norme e gli elaborati grafici di P.R.d&finiscono ec
individuano le zone per le quali I'attuazione arso la concessione
subordinata alla preventiva approvazione di undRarticolareggiat(
(P.P.) di iniziativa pubblica o privata. Il P.R.@efinisce i criteri e
contenuti urbanistici e programmatici da assumerdaprogettazion
dei P.P.: tale contenuti sono prescrittivi. Il peeiro delle areg
sottoposte a P.P. € individuato negli elaborafiigrdi P.R.G.

Il comparto di attuazione rappresenta l'unita temale minima di
intervento urbanistico del P.P. Esso comprendese oltlle areg
edificabili, anche le aree per le urbanizzazioriem@ria e secondaria
nonché le eventuali aree di rispetto o altre arié all'attuazione
dell'intervento.

Nel caso di attuazione mediante P.P. di iniziapivigata, questo dev
essere promosso da tutti i proprietari delle areenprese ne
comparto, salvo i casi di cui all'art. 30 della gegt57/78.

Nel caso di inerzia dei proprietari, intervieneCibmune seguendo
procedura dell'art. 25 della L.R. 47/78 modificatali elementi
costitutivi dei P.P. di iniziativa pubblica o prigasono quelli fissat
dall'art. 49 della L.R. 47/78 modificata, integrddlle norme di zon
del presente P.R.G. Le aree per le opere di urbariane primaria ¢
secondaria vanno cedute al Comune secondo le rteofiaBate nelle
convenzione (di cui all'art. 49, primo comma, puatdella L.R. 47/7§
modificata) allegata al P.P. In attesa del P.P.,glieedifici esistenti
allinterno dei comparti previsti dal P.R.G. comettgposti ad
intervento urbanistico preventivo sono ammessi daterventi di
manutenzione ordinaria e di manutenzione straorndir@ame definiti
dal Regolamento Edilizio.

b subordinata alla preventiva approvazione di un & Rarticolareggiatc

econtenuti urbanistici e programmatici da assumerdg progettazion
cdei P.P.: tale contenuti sono prescrittivi. || pegiro delle aree

Le presenti norme e gli elaborati grafici di P.R.@finiscono eg
éndividuano le zone per le quali I'attuazione airao la concessione

(P.P.) di iniziativa pubblica o privata. Il P.R.@efinisce i criteri e

WD

sottoposte a P.P. € individuato negli elaborafiigrdi P.R.G.

II comparto di attuazione rappresenta l'unita terdale minima di
intervento urbanistico del P.P. Esso comprendeie ollle areg
,edificabili, anche le aree per le urbanizzazionengria e secondaria
nonché le eventuali aree di rispetto o altre arte all'attuazione
dell'intervento.

|

[¢)

eNel caso di attuazione mediante P.P. di iniziapivigata, questo dev,
essere promosso da tutti i proprietari delle ameeprese nel compart
salvo i casi di cui all'art. 30 della Legge 457/78.

O

aNel caso di inerzia dei proprietari, intervieneCibmune seguendo |a
procedura dell'art. 25 della L.R. 47/78 modificat@li elementi
| costitutivi dei P.P. di iniziativa pubblica o prigasono quelli fissat]
adall'art. 49 della L.R. 47/78 modificata, integrdtlle norme di zon
2del presente P.R.G. Le aree per le opere di urbariane primaria ¢
1 secondaria vanno cedute al Comune secondo le rtediabate nella
3 convenzione (di cui all'art. 49, primo comma, puatdella L.R. 47/78§
modificata) allegata al P.P. In attesa del P.Pr,gtieedifici esistenti
allinterno dei comparti previsti dal P.R.G. comettgposti ad
intervento urbanistico preventivo sono ammessi Solerventi di
manutenzione ordinaria e di manutenzione straondiregome definiti
dal Regolamento Edilizio.

S—=—D

17



Art. 17 Concessione all'interno degli strumenti urkanistici preventivi

All'interno degli strumenti urbanistici preventidi cui ai precedenﬂi All'interno degli strumenti urbanistici preventidi cui ai precedendi

Artt. 14, 15, 16 e 18, i singoli interventi ediligono attuati a mezzo
concessione onerosa, convenzionata o gratuitacoose definita da
Regolamento Edilizio, che dovra contenere gli el@mechiesti nel
rispetto delle previsioni urbanistiche degli strumne urbanistici
preventivi e degli impegni e criteri contenuti rellrelative
convenzioni. Salvo diverse modalita specifiche epate nellg
convenzione, la concessione non potra essereialasee prima no
saranno state ultimate le opere di urbanizzaziamaapia ad ess
afferenti, con esclusione degli allacciamenti fingbalvo diverse
modalita specifiche contenute nella convenzionéintarno degli
strumenti urbanistici preventivi gli oneri relativalle opere d
urbanizzazione secondaria - come quantificati imvenzione - vann(
corrisposti all'atto del rilascio delle singole cessioni in proporzion
alla Superficie utile oggetto della richiesta dincessione edilizia
eventualmente anche in forme rateizzate secondmt@uprevisto
all'Art. 47 della L. 457/78.

Per quanto riguarda la quota di contributo affexeadta concessiong
guesta va corrisposta a partire dall'atto del citasdelle singole
concessioni.

Nel caso di concessione convenzionata, la detemoina dei prezzi d
cessione e dei canoni di locazione degli alloggigtfettuarsi ai sens
della convenzione - tipo, e riferita alla data dilscio della singola
concessione.

Per le aree comprese in strumenti urbanistici priviecorrispondenti
ai Piani di Zona di cui alla L. 167/62 e per queallequisite ai seng
dell'Art. 27 della L. 865/71, si conferma il regirpeevisto dalle stess
leggi, con successive modifiche e integrazioni, henclovute allg
legislazione regionale.

diArtt. 14, 15, 16 e 18, i singoli interventi ediligono attuati a mezzo di
concessione onerosa, convenzionata o gratuitacomse definita da
Regolamento Edilizio, che dovra contenere gli eleimachiesti nel
rispetto delle previsioni urbanistiche degli strunthe urbanistici
preventivi e degli impegni e criteri contenuti ietelative convenzion.
Salvo diverse modalita specifiche contenute nebavenzione, la
nconcessione non potra essere rilasciata se primasamnno stat
aultimate le opere di urbanizzazione primaria adaesaferenti, con
esclusione degli allacciamenti finali. Salvo diveeraodalita specifichg
contenute nella convenzione, all'interno degli regati urbanistici
preventivi gli oneri relativi alle opere di urbanézione secondaria
Dcome quantificati in convenzione - vanno corrispalatto del rilascig
edelle singole concessioni in proporzione alla Siigier utile oggetto
,della richiesta di concessione edilizia, eventualt®eanche in formg
rateizzate secondo quanto previsto all'Art. 47adell457/78.

D

117

D
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Per quanto riguarda la quota di contributo afferegita concessiong
pguesta va corrisposta a partire dall'atto del citasdelle singole
concessioni.

Nel caso di concessione convenzionata, la detemioina dei prezzi dj
| cessione e dei canoni di locazione degli alloggietfettuarsi ai sens
sidella convenzione - tipo, é riferita alla data discio della singola
1 concessione.

Per le aree comprese in strumenti urbanistici preéavecorrispondenti
ai Piani di Zona di cui alla L. 167/62 e per quealequisite ai sens
sidell’Art. 27 della L. 865/71, si conferma il regirmpeevisto dalle stess
deggi, con successive modifiche e integrazioni, hencovute allg
| legislazione regionale.

e
1
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Art. 18 Strumenti di attuazione diretta

Nella zone per le quali le presenti Norme e glibefati grafici di
P.R.G. non prescrivono la preventiva approvazianend strumentg
urbanistico preventivo, I'edificazione si attuaaterso gli strumenti d
attuazione diretta:

concessione onerosa,

concessione convenzionata;

concessione gratuita,

autorizzazione.

Il Regolamento Edilizio definisce le caratterisgctiei citati strumenti Il Regolamento Edilizio definisce le caratterisBctiei citati strument

di attuazione diretta, nonché le modalita perriblottenimento.

Nella zone per le quali le presenti Norme e glibetati grafici di
) P.R.G. non prescrivono la preventiva approvazionengd strumenta

Iurbanistico preventivo, I'edificazione si attuaaterso gli strumenti di

attuazione diretta:
concessione onerosa,
concessione convenzionata;
concessione gratuita;
autorizzazione.

di attuazione diretta, nonchée le modalita perrb lottenimento.

CAPO Il - CONTENUTI E CRITERI DELLA GESTIONE

Art. 19 Disciplina dei parcheggi

| parcheggi previsti dal P.R.G. si suddividono @eskkguenti categorie
P1 parcheggi di urbanizzazione primaria;
P2 parcheggi di urbanizzazione secondaria;
P3 parcheggi ed autorimesse di competenza degkiedi

| parcheggi P1 di urbanizzazione primaria sono necessari

soddisfare esigenze primarie di mobilita e di sosiéinterno
dell'agglomerato urbano; la loro esistenza e quimdguisito
irrinunciabile per il rilascio della concessiones aree relative vann
cedute al Comune all'atto del rilascio della cosmese ed attrezzat
contestualmente alle costruzioni, sia nel casontBrvento edilizig
diretto che nel caso di Piano urbanistico preventive aree per

.1 parcheggi previsti dal P.R.G. si suddividono eskguenti categorie
P1 parcheggi di urbanizzazione primaria;
P2 parcheggi di urbanizzazione secondaria;
P3 parcheggi ed autorimesse di competenza degkiedi

d parcheggi P1 di urbanizzazione primaria sono necessari
soddisfare esigenze primarie di mobilta e di sosidinterno
dell'agglomerato urbano; la loro esistenza € quimdguisito
arrinunciabile per il rilascio della concessiones hree relative vann
ecedute al Comune all'atto del rilascio della cosimese ed attrezzat
contestualmente alle costruzioni, sia nel casontkrvento edilizig
i diretto che nel caso di Piano urbanistico preventive aree per

parcheggi P1 di urbanizzazione primaria non sondividuate

a

parcheggi P1 di urbanizzazione primaria non sondividuate
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graficamente negli elaborati di P.R.G. In sederdgptto edilizio pef
la concessione, esse vanno localizzate sul frotreas al direttg
servizio delle attivita inserite. Nel caso di imento attraverso Pian
urbanistico preventivo, € questultimo strumento definire
graficamente la localizzazione e distribuzionepg#echeggi P1.

| parcheggi P1 sono parcheggi privati di uso pwabliL'entita dei
parcheggi P1 viene fissata dal P.R.G. in rapportdingersi usi del
territorio previsti al Titolo VI delle presenti moe, anche in funzion
del tipo di intervento, rispettivamente di recupeoo di nuoval
costruzione, come definiti al successivo Titolo V.

| parcheggi P2 di urbanizzazione secondariasono parchegg
pubblici di interesse piu generale, necessari padéare organico
completo il sistema delle mobilita e degli spazsosta.

Negli interventi urbanistici preventivi, essi sorrevisti, come
standard urbanistico, in misura proporzionale edlpacita insediativa
secondo quanto fissato dalle norme di zona e doerassere cedu
gratuitamente al Comune nella misura fissata daltene di zona.

| parcheggi e le autorimesse P3&ad esclusivo servizio dei singc
edifici sono necessari a soddisfare le esigenzeadiheggio privato
siano essi ricavati al coperto come autorimessterati 0 semi-
interrati, oppure risultino come posti macchina pseti adiacent
all'edificio.

L'entita dei parcheggi privati P3 viene fissata®a®.G. in rapporto g
diversi usi del territorio previsti al titolo VI tle presenti norme, m
anche in funzione del tipo di intervento, rispetivente di recupero
di nuova costruzione, come definiti al successivimla V.
Qualora all'interno di determinati insediamentirsvino a coesister
attivita che comportino un uso differenziato nelleerse fasce orari
del giorno degli spazi di sosta e parcheggio, itlesei intervento 4
ammessa una riduzione ragionata dell'entitapdecheggi P1 e P2

eterritorio previsti al Titolo VI delle presenti noe, anche in funzion

tisecondo quanto fissato dalle norme di zona e doer&ssere cedu

graficamente negli elaborati di P.R.G. In sederdgptto edilizio per lg
concessione, esse vanno localizzate sul frontdasthdiretto servizig
adelle attivitd inserite. Nel caso di intervento raterso Piang
urbanistico preventivo, € quest'ultimo strumento definire
graficamente la localizzazione e distribuzionepg#echeggi P1.

| parcheggi P1 sono parcheggi privati di uso puabliL'entita dei
parcheggi P1 viene fissata dal P.R.G. in rapportdivaersi usi del

del tipo di intervento, rispettivamente di recupeoo di nuoval
costruzione, come definiti al successivo Titolo V.

il parcheggi P2 di urbanizzazione secondariasono parchegg
epubblici di interesse piu generale, necessari padere organico
completo il sistema delle mobilita e degli spazsosta.

Negli interventi urbanistici preventivi, essi sorprevisti, come
,standard urbanistico, in misura proporzionale edlpacita insediativa

gratuitamente al Comune nella misura fissata daltene di zona.

Il parcheggi e le autorimesse P3&ad esclusivo servizio dei singq
, edifici sono necessari a soddisfare le esigenzeadtheggio privato
siano essi ricavati al coperto come autorimess@tarrati 0 semi-
interrati, oppure risultino come posti macchina pget adiacent
all'edificio.

adiversi usi del territorio previsti al titolo VI de presenti norme, m
canche in funzione del tipo di intervento, rispeitivente di recupero
di nuova costruzione, come definiti al successiitola V.
eQualora all'interno di determinati insediamentirsivino a coesister
eattivita che comportino un uso differenziato nealleerse fasce orari

ammessa una riduzione ragionata dell'entitapdecheggi P1 e P2

i

iL'entita dei parcheggi privati P3 viene fissata @a&.G. in rapporto ai

> del giorno degli spazi di sosta e parcheggio, idesdi intervento &

1
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comprovando il citato uso differenziato nelle dseeffasce orarie d¢

sicomprovando il citato uso differenziato nelle dseifasce orarie dé
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parcheggi e proponendo un coefficiente di riduziohe consenta i
ogni caso di garantire standards di parcheggidégaata funzionality

| parcheggi previsti dalle presenti norme compremgmltre gli spaz
per la sosta degli autoveicoli, anche spazi spatdmente attrezza
peril posteggio di biciclette e ciclomotori Tali spazi dovranno esse
previsti in misura proporzionale agli spazi pertpasto ed in rapport(

nparcheggi e proponendo un coefficiente di riduziche consenta in

tper la sosta degli autoveicoli, anche spazi smatdimente attrezzati
reeril posteggio di biciclette e ciclomotori Tali spazi dovranno essere
D previsti in misura proporzionale agli spazi pertpasto ed in rapporto

ai diversi usi, come specificato al successivolditd.

ogni caso di garantire standards di parcheggidegaata funzionalita
| parcheggi previsti dalle presenti norme compremgmltre gli spaz

ai diversi usi, come specificato al successivolditd.

Art. 20 Edifici esistenti in contrasto con le normali zona

Gli edifici si intendono in contrasto con le praeis di piano quando Gli edifici si intendono in contrasto con le pregrs di piano quandg
gli usi esistenti non rientrano tra quelli defimompatibili nella zona gli usi esistenti non rientrano tra quelli defimompatibili nella zona

di P.R.G. in cui gli edifici medesimi ricadono eamqalo non rispettan
(per eccesso) gli indici. Gli edifici esistentialilata di adozione del

P.R.G. possono essere oggetto di:
interventi di manutenzione ordinaria e straordisari

altri interventi solo quando sono finalizzati adegdare I'edificio
esistente alle previsioni del presente P.R.G.

gper eccesso) gli indici. Gli edifici esistentiallata di adozione del
presenti Norme in contrasto con le destinazionisd’'ypreviste dal presenti Norme in contrasto con le destinazionisd’ypreviste dal

)
:
di P.R.G. in cui gli edifici medesimi ricadono eamglo non rispettanp
e

P.R.G. possono essere oggetto di:
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

altri interventi solo quando sono finalizzati adegdare I'edificio
esistente alle previsioni del presente P.R.G.

Art. 21 Edifici esistenti entro i comparti dei Pian urbanistici preventivi

Nell'ambito dei comparti delimitati dal P.R.G. plePiano Urbanistica
preventivo, e prima dell'approvazione di questo,eglifici esistenti
possono essere oggetto solo di manutenzione simaced

Nell'ambito dei comparti delimitati dal P.R.G. plePiano Urbanistica
preventivo, e prima dell'approvazione di questa, eglifici esistenti
possono essere oggetto di interventi di manuterzisinaordinaria
restauro e risanamento conservativo, ristruttureziedilizia e cambi@
d’uso verso uno degli usi ammessi nella zona.
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Art. 22 Edifici esistenti in aree sottoposte a praedura di acquisizione pubblica mediante esproprio

Per gli edifici esistenti in aree sottoposte a pthra di acquisizion
pubblica mediante esproprio sono ammessi esclusinnntervent
di manutenzione ordinaria.

Nel caso in cui le aree suddette non siano insedeprogramma
pluriennale di attuazione o nel programma pluriéardelle opere
pubbliche, sugli edifici sono consentiti anche iwati di
manutenzione straordinaria.

Per i casi di cui ai commi precedenti, il titoloilahtivo € subordinatg
alla stipula di un atto di sottomissione, nel quadmgono definiti &
regolamentati gli interventi e col quale linterss si impegni 3
rinunciare, al momento dell'esproprio, al maggioalove che
I'immobile assume a seguito delle migliorie apperta

Gli edifici esistenti, la cui area di sedime ricaidetutto o in parte
all'interno di zone nelle quali € prevista un’opgrabblica, ovverg
nelle fasce di rispetto stradali conseguenti akdizzazione dell’oper
stessa, possono essere demoliti e ricostruiti dlati delle fasce d
rispetto, in aree contigue e della medesima prtpria deroga allé
limitazioni derivanti dal P.R.G., fatte salve leepisioni del P.T.P.R.

del P.T.C.P. e dei vincoli di cui al D. Lgs. 22 gaio 2004 n. 42.

La ricostruzione dovra avvenire (senza alcun oreerearico della
Pubblica Amministrazione), nei limiti della superé e del volume
della preesistenza edilizia, nel rispetto dellaoltbgia preesistent
ovvero della tipologia prevista per la zona in aii rilocalizza
I'edificio e nel rispetto delle distanze D1, D2 €3 [previste da
regolamento edilizio, dalle leggi vigenti e dalleegenti norme per |
singole zone urbanistiche interessate. L’intervedtoricostruzione
potra essere ammesso, esclusivamente in presengebaidimentd
espropriativo ed entro cinque anni dal decreto ggsativo, previa
presentazione, da parte dagli aventi diritto, dboceita richiesta deg
titolo abilitativo, munita del “verbale di consist&” redatto

ePer gli edifici esistenti in aree sottoposte a pdara di acquisizion

1 Nel caso in cui le aree suddette non siano inseéleprogramma

pubblica mediante esproprio sono ammessi esclugintamntervent
di manutenzione ordinaria.

pluriennale di attuazione o nel programma pluriémndelle opere
pubbliche, sugli edifici sono consentiti anche iwnéati di
manutenzione straordinaria.

) Per i casi di cui ai commi precedenti, il titoloilahtivo € subordinata
alla stipula di un atto di sottomissione, nel quadgmgono definiti €
1 regolamentati gli interventi e col quale lintelss si impegni 3
rinunciare, al momento dell'esproprio, al maggioalove che
I'immobile assume a seguito delle migliorie appterta

Gli edifici esistenti, la cui area di sedime ricaidetutto o in parte
all'interno di zone nelle quali &€ prevista un’opgyabblica, ovvera
anelle fasce di rispetto stradali conseguenti aidizzazione dell’oper
stessa, possono essere demoliti e ricostruiti duai delle fasce d
2 rispetto, in aree contigue e della medesima prtprie deroga all¢
elimitazioni derivanti dal P.R.G., fatte salve leeyisioni del P.T.P.R.
del P.T.C.P. e dei vincoli di cui al D. Lgs. 22 gaio 2004 n. 42.

La ricostruzione dovra avvenire (senza alcun oreerearico dellg
> Pubblica Amministrazione), nei limiti della superé e del volume
edella preesistenza edilizia, nel rispetto dellaolbgia preesistent
ovvero della tipologia prevista per la zona in siuilocalizza I'edificio
e nel rispetto delle distanze D1, D2 e D3 previdé regolamentg
eedilizio, dalle leggi vigenti e dalle presenti n@rper le singole zon
urbanistiche interessate. L'intervento di ricosione potra esser
ammesso, esclusivamente in presenza di procediresptopriativo e
entro cinque anni dal decreto espropriativo, preriesentazione, d
Iparte dagli aventi diritto, di apposita richiestal ditolo abilitativo,
munita del “verbale di consistenza” redatto dalfitlb Tecnico

1)
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dall’'Ufficio Tecnico Comunale nel momento della gaein possessoComunale nel momento della presa in possesso mell'a de
dell'area e dei manufatti presenti. La scadenzateinde rispettatamanufatti presenti. La scadenza si intende risi@etjaalora, entro il
gualora, entro il termine suddetto, sia presen¢éatdon decaduta, latermine suddetto, sia presentata e non decadutahiasta del titolg
richiesta del titolo abilitativo per la ricostrunie. abilitativo per la ricostruzione.

Art. 23 Applicazione completa dei parametri di utiizzazione fondiaria

1 Dalla data di adozione del presente P.R.Gilizzdzione completal Dalla data di adozione del presente P.R.Gilizzdzione completg
degli indici di utilizzazione fondiaria indicati e presenti Norme edegli indici di utilizzazione fondiaria indicati k& presenti Norme ¢
relativi ad una data superficie esclude ogni ristaesuccessiva cheelativi ad una data superficie esclude ogni ristaiesuccessiva che
comporti - per la medesima superficie - un superdmdell'indice dii comporti - per la medesima superficie - un superamdell'indice di
utilizzazione fondiaria indicato dal P.R.G., indidentemente dautilizzazione fondiaria indicato dal P.R.G., indidentemente d
qualsiasi frazionamento o passaggio di proprietaessivo. gualsiasi frazionamento o passaggio di proprietaessivo.

2 Qualora un'area a destinazione omogenea di R.Bulka quale 2 Qualora un'area a destinazione omogenea di R.RuBa quale
esistono costruzioni che si intendono conservaega frazionata allpesistono costruzioni che si intendono conservagaga frazionata all
scopo di costruire nuovi lotti edificabili, il rapgo tra la superficie scopo di costruire nuovi lotti edificabili, il rapgo tra la superficie
utile delle costruzioni esistenti e la porzioneatka che a queste restatile delle costruzioni esistenti e la porzionedka che a queste restg di
di pertinenza non deve superare gli indici di mtiéizione fondiaria pertinenza non deve superare gli indici di utilizpae fondiaria che
che competono alla zona oggetto di intervento. competono alla zona oggetto di intervento.

3. Livelli minimi di qualita per interventi di RE NC:
Oltre a quanto prescritto in generale dalle normeatigenti e dal PRG,
in tutti gli interventi di RE e NC, in edifici dasati totalmente o ir
prevalenza ad usi residenziali, devono essere gaitse seguenti
livelli di qualita, con riferimento ai requisiti @i definiti nel
Regolamento Edilizio:

a) Per quanto riguarda le prestazioni energeticlieye esser
conseguita almeno la classe energetica B (Rif. §lIDG 1366/2011
“Atto di indirizzo e coordinamento sui requisiti diendimento
energetico e sulle procedure di certificazione getgra degli edifici”,
integralmente recepito)

b) Interventi di ristrutturazione edilizia integeain edifici esistenti
accessibilita alle parti comuni e visitabilita stéue unita immobiliari
c) In tutti gli spazi degli alloggi va garantito wufficiente grado dj

U~

D

O

D
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arredabilita, tenuto conto dei vincoli edilizi (slenti strutturali €
presenza di aperture ed infissi) ed impiantisice$enza di termina

degli impianti). Gli spazi devono possedere formgireensioni tali dg

consentire soluzioni di arredo compatibili con lana fruizione degl|

spazi, per I'uso a cui sono destinati, da partéadglologia di utenza

prevista
Altri requisiti previsti dal PRG che consentoncsBagnazione di diritt
edificatori aggiuntivi (incentivi per la qualificeane) rispetto allg
potenzialita-base definite negli articoli delle sati NTA relativi alle
modalita di intervento nelle diverse zone dannagtu@d increment
della capacita edificatoria (incentivi premialissé sono:
d) Gli edifici devono essere concepiti e realizaatnodo da consentir
il recupero, per usi compatibili quale ad esempiwidazione degli
spazi verdi e usi interni alle unita abitative rf@intazione cassette
scarico dei w.c., ecc.), delle acque meteorichevamenti dalle
coperture

e) Per quanto riguarda le prestazioni energeticbeseguimento dell
classe energetica A (Rif. All. 9, DG 1366/2011 ‘@Atli indirizzo e
coordinamento sui requisiti di rendimento energe@csulle procedur
di certificazione energetica degli edifici” , intagmente recepito)

f) Accessibilita verticale (ascensore o piattaforebavatrice) anche i
edifici con tre piani fuori terra

g) Accessibilita al 10% delle unitd immobiliari g tutti gli spazi
dell’organismo edilizio in interventi di edilizi@sidenziale privata

h) Interventi sul patrimonio edilizio esistente (d& a DR): adattabilitg
in tutti gli ambiti di collegamento comuni al faltato
i) Parcheggi pertinenziali per disabili: 1 ogni aBoggi e comunqus
almeno 1 per ogni edificio con piu alloggi — ilgbo auto per disabi
deve essere di proprieta e uso condominale

J) Riduzione del consumo di acqua potabile negifi@dattraverso
impianti idrico-sanitari e di riscaldamento chea®@ano una serie (

dispositivi, tra loro compatibili, capaci di assiate una riduzione de

D

=)

consumo di acqua potabile di almeno il 30% rispattoonsumo medi
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previsto

k) Produzione di energia termica per la produziaimeacqua calda
sanitaria, riscaldamento e raffrescamento da FERda garantire |3
copertura del 75% dei consumi previsti per la sondea consum
complessivamente previsti

[) Assicurare una quota di Superficie Permeabil@riofondita pari ag
almeno il 50% della superficie fondiaria

m) Dotazione di un posto auto aggiuntivo per allog@interrato o
comunque integrato nell’edificio), rispetto al nunmeninimo di posti
auto pertinenziali fissato dalle Norme del PRG

n) Dotazione di spazi chiusi e integrati all'edidicdi uso comune pe
deposito biciclette, attrezzi e per usi collettini,misura almeno pari @
10% della Sa complessiva dell’edificio

0) Ventilazione interna; ventilazione naturale \esti

O—2

= =

In tutti gli interventi di DR e NC — fatto salvoobbligo dei requisiti da
a) a d), e in quelli di AM e RE (nei limiti ammegser le rispettive
categorie dintervento e relativamente alla Su redsatg
dall'intervento) - € ammesso un incremento dellaaSsegnata nella
misura del:

10% della Su al conseguimento di almeno 3 dei s#iudi cui alle
lettere da d) ad o) che precedono

20% della Su al conseguimento di almeno 6 dei s#iudi cui alle
lettere da d) ad o) che precedono.

4, Negli interventi ERS: obbligo di accessibilit&l n15% degli
alloggi ERS (25% negli alloggi pubblici ERP)

5. Nelle nuove realizzazioni di edifici con destimami non
residenziali (attivita ricettive, commerciali, luaigdi lavoro): obbligo
accessibilita in tutte le parti comuni degli edific
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Art. 24 Aggiornamento cartografico

Presso I'Ufficio Tecnico del Comune € conservata copia ufficiale
della cartografia dello stato di fatto del ternecocomunale alla data ¢
adozione del P.R.G., che viene aggiornata daltiffiTecnico de
Comune sulla base delle costruzioni realizzatéatddl della richiesta
di concessione, il richiedente deve indicare, stal@gb della
cartografia, le opere progettate e campire conritola gialla la
superficie fondiaria relativa all'applicazione deigidici di zona; nel
caso di edifici agricoli la campitura di colore lipadovra interessare
seconda dei casi o le superfici aziendali o I'etbfiesistente in virty
del quale viene concesso I'ampliamento.

All'atto del rilascio della concessione, gli edifie le aree di lorg
pertinenza secondo gli indici di zona vengono iatlie campiti con
coloritura rossa, a cure dell'Ufficio Tecnico Coral@ sulla carte
ufficiale dello stato di fatto. All'ultimazione déavori, le aree e gl
edifici vengono ripassati con segno indelebile.chgografia suddett
ha valore documentario per il diniego della conicess qualora
vengano richieste nuove costruzioni i cui indicbamistici siano
computati su aree gia integralmente utilizzate peecedent
costruzioni.

Presso I'Ufficio Tecnico del Comune € conservata copia ufficiale
lidella cartografia dello stato di fatto del terntocomunale alla data ¢
adozione del P.R.G., che viene aggiornata daltidffiTecnico de
a Comune sulla base delle costruzioni realizzatead della richieste
di concessione, il richiedente deve indicare, stalgd della
cartografia, le opere progettate e campire conritota gialla la
superficie fondiaria relativa all'applicazione degidici di zona; nel
acaso di edifici agricoli la campitura di colore lipadovra interessare
I seconda dei casi o le superfici aziendali o I'etlifiesistente in virtg
del quale viene concesso I'ampliamento.

) All'atto del rilascio della concessione, gli edifie le aree di lorg
pertinenza secondo gli indici di zona vengono iatlie campiti con
1 coloritura rossa, a cure dell'Ufficio Tecnico Corale sulla carta
i ufficiale dello stato di fatto. All'ultimazione déavori, le aree e gl
aedifici vengono ripassati con segno indelebile.chaografia suddett
ha valore documentario per il diniego della conicess qualora
vengano richieste nuove costruzioni i cui indicbamistici siang
computati su aree gia integralmente utilizzate p®ecedent
costruzioni.
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TITOLO IIl - CRITERI E MODA

Art. 25 Contenuti e criteri per la formazione del PP.A.

LITA" ATTUATIVE DEL P.R. G.

Secondo il disposto dell'Art. 13 della Legge 10é7della L.R. 2/78, i
Comune formula i Programmi Pluriennali di AttuazofP.P.A.), che
rappresentano lo strumento di programmazione teHdzone
urbanistica comunale. In conformita a quanto stabdlalla L.R. 2/78
il P.P.A. dovra contenere:

a) il programma per la realizzazione delle infratstre, dei servizi ¢
delle attrezzature pubbliche di interesse comueak®vracomunalg
con l'indicazione delle aree necessarie da ac@idelle spese relatiy
e delle fonti di finanziamento;

b) I'indicazione delle aree e degli immobili da eggiare per I'edilizia]
economica e popolare, di cui ai programmi prewsti’Art. 38 della
Legge 865/71 e successive modifiche e integrazioni;

c) l'indicazione degli interventi da effettuare qadtrimonio edilizio
esistente;

d) l'individuazione delle aree residenziali, in agga alla quota d
fabbisogno soddisfatta dagli interventi di cui didtere b) e c) de
presente articolo;

e) lindividuazione delle aree destinate a insediamindustriali,
artigianali, commerciali, direzionali, turistici dejuali si intende
avviare l'attuazione;

f) gli interventi pubblici necessari per garantagutela e I'uso social
dei beni storici, ambientali e del patrimonio natar

g) il conto economico di massima del costo di mzalzione dellg
opere di iniziativa pubblica e privata previste BdP.A. stesso.

I P.P.A. pu0 essere modificato a seguito dell'apazione di uné

Secondo il disposto dell’'Art. 13 della Legge 10é7della L.R. 2/78, i

2 Comune formula i Programmi Pluriennali di Attuazo(P.P.A.), che
rappresentano lo strumento di programmazione tedzone
urbanistica comunale. In conformita a quanto stabialla L.R. 2/78,
il P.P.A. dovra contenere:

n)

2a) il programma per la realizzazione delle infnaistire, dei servizi ¢
,delle attrezzature pubbliche di interesse comueakovracomunale
econ l'indicazione delle aree necessarie da acgyidelle spese relativ
e delle fonti di finanziamento;

b) I'indicazione delle aree e degli immobili da exriare per 'edilizia
economica e popolare, di cui ai programmi prewdstii’Art. 38 della
Legge 865/71 e successive modifiche e integrazioni;

c) lindicazione degli interventi da effettuare gatrimonio edilizio
esistente;

I d) l'individuazione delle aree residenziali, in agga alla quota dj
|fabbisogno soddisfatta dagli interventi di cui diétere b) e c) de

presente articolo;

e) lindividuazione delle aree destinate a insediam industriali,
artigianali, commerciali, direzionali, turistici deguali si intende
avviare l'attuazione;

ef) gli interventi pubblici necessari per garaniaetutela e 'uso social
dei beni storici, ambientali e del patrimonio natar

2 g) il conto economico di massima del costo di mz@zione delle oper
di iniziativa pubblica e privata previste dal P.Psfesso.

()

11l P.P.A. pu0 essere modificato a seguito dell'appzione di ung
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Variante Generale al P.R.G., oppure in conseguein2darianti al
P.E.E.P. o al Piano delle aree da destinare aibamedti Produttivi
(P.LP.).

Dopo un anno dall'entrata in vigore, il P.P.A. mssere integrato 4
fine di rispondere ad eventuali successive domatdaterventi da
parte del settore pubblico o] privat
Varianti e aggiornamenti (integrazioni) del P.Ps@no approvati co
le stesse procedure previste per I'approvazionB.geA.

Il termine ultimo per la presentazione di progedtativi agli interventi
previsti dal P.P.A., dalle sue Varianti o dai suggiornamenti
(integrazioni) coincide con la data di scadenzaRiBLA. medesimo
delle sue Varianti o dei suoi Aggiornamenti (o greezioni).

Variante Generale al P.R.G., oppure in consegueizdarianti al
P.E.E.P. o al Piano delle aree da destinare a iarmedti Produttivi
(P.LP.).

alDopo un anno dall'entrata in vigore, il P.P.A. msgsere integrato :

fine di rispondere ad eventuali successive domathdaterventi da
(arte del settore pubblico o] privat
nVarianti e aggiornamenti (integrazioni) del P.Ps&no approvati co
le stesse procedure previste per I'approvazionB.geA.

0.

-

Il termine ultimo per la presentazione di progedtativi agli interventi
previsti dal P.P.A., dalle sue Varianti o dai susggiornamenti

o(integrazioni) coincide con la data di scadenzaRiELA. medesimo
delle sue Varianti o dei suoi Aggiornamenti (o greezioni).

Art. 26 Interventi realizzabili al di fuori del P.P.A.

Al di fuori del P.P.A. sono realizzabili esclusivante i seguent
interventi, purché conformi alle previsioni del FGR e purché no
comportino cambiamenti della destinazione d'usdyosajuanto
disposto dal terzo comma del presente Articolo:

a) Interventi di manutenzione ordinaria (RE1); (Aiegge 10/77)

b) interventi di manutenzione straordinaria (RE2)t. 9 legge 10/77
e Art. 6 legge 94/82)

c) interventi di restauro e risanamento conserga{iRE3); (Art. 9
legge 10/77 e Art. 6 Legge 94/82)

d) interventi di ristrutturazione edilizia (RE4)Art. 9 legge 10/77 ¢
Art. 6 legge 94/82)

e) interventi di ampliamento di edifici unifamiliam misura non

iAl di fuori del P.P.A. sono realizzabili esclusivante i seguendi
ninterventi, purché conformi alle previsioni del FGR e purché nol
comportino cambiamenti della destinazione d'usdyosaguanto
disposto dal terzo comma del presente Articolo:

—

a) Interventi di manutenzione ordinaria (RE1); (Aiegge 10/77)
b) interventi di manutenzione straordinaria (RE2)t. 9 legge 10/77 ¢
Art. 6 legge 94/82)

c) interventi di restauro e risanamento conserga(iRE3); (Art. 9
legge 10/77 e Art. 6 Legge 94/82)

d) interventi di ristrutturazione edilizia (RE4)Art. 9 legge 10/77 ¢
» Art. 6 legge 94/82)

e) interventi di ampliamento di edifici unifamiliam misura non
superiore al 20%; (Art. 9 legge 10/77)

f) modifiche interne necessarie per miglioraredadizioni igieniche @

\L4

A4

superiore al 20%; (Art. 9 legge 10/77)

statiche dell'abitazione, nonche per la realizzazidei volumi tecnic
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f) modifiche interne necessarie per miglioraredadizioni igieniche @
statiche dell'abitazione, nonché per la realizzeazidei volumi tecnic
che si rendano necessari a seguito dell'instalazidi impianti
tecnologici utili per le esigenze dell'abitazio(rt. 9 legge 10/77)

g) interventi da realizzare nelle zone agricolei comprese |g
residenze, in funzione della conduzione del fonddele esigenzg
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sensi dell'Art. 12 dellg
Legge 153/75; (Art. 9 legge 10/77)

h) impianti, attrezzature, opere pubbliche o dieiesse general

realizzati dagli Enti istituzionalmente competeminché le opere d

urbanizzazione, eseguite anche da privati, in aitne di strument
urbanistici; (Art. 9 legge 10/77)

i) opere da realizzare in attuazione di norme opaivvedimenti
emanati a seguito di pubbliche calamita; (Art. ke 10/77)

l) interventi da realizzare su aree di completamelutate di opere g
urbanizzazione primaria collegate funzionalmenten cquelle
comunali; (Art. 6 legge 94/82)

m) interventi da realizzare su aree comprese naniPdi Zona
P.E.E.P.; (Art. 6 legge 94/82)

Gli interventi di cui ai precedenti punti a), b)), d), f) possond
riguardare qualsiasi tipologia edilizia e qualsiasp del manufatt
edile.

Sono altresi consentiti al di fuori del P.P.A.:

gli interventi che le presenti norme prevedono dotervento
edilizio diretto;
i cambi di destinazione d'uso a condizione checsiepettosi dellg
normativa urbanistica, edilizia e di Igiene vigente
Gli interventi realizzabili al di fuori del P.P.Ain virtu delle
disposizioni contenute nell’Art. 6 della legge 48ono soggetti
regime temporale di cui allo stesso Art. 6 Leggi3924

~

(¢

che si rendano necessari a seguito dell'instalt@zidi impianti
tecnologici utili per le esigenze dell'abitazio(wrt. 9 legge 10/77)

g) interventi da realizzare nelle zone agricolei ©omprese le
residenze, in funzione della conduzione del fonddede esigenz¢
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, sensi dell'Art. 12 delle
L Legge 153/75; (Art. 9 legge 10/77)

;h) impianti, attrezzature, opere pubbliche o dieiesse general
realizzati dagli Enti istituzionalmente competemnché le opere ¢
urbanizzazione, eseguite anche da privati, in zbaa di strument
Eurbanistici; (Art. 9 legge 10/77)

i) opere da realizzare in attuazione di norme opuivvedimenti
emanati a seguito di pubbliche calamita; (Art.@yke 10/77)

) interventi da realizzare su aree di completamelttate di opere d
urbanizzazione primaria collegate funzionalmente quelle comunali
(Art. 6 legge 94/82)

im) interventi da realizzare su aree comprese raiildi Zona P.E.E.P
(Art. 6 legge 94/82)

Gli interventi di cui ai precedenti punti a), b)), @), f) possonc
riguardare qualsiasi tipologia edilizia e qualsiasb del manufatt(
edile.

» Sono altresi consentiti al di fuori del P.P.A.;

D gli interventi che le presenti norme prevedono Gotervento

edilizio diretto;

i cambi di destinazione d'uso a condizione checsrapettosi dells
normativa urbanistica, edilizia e di Igiene vigente

Gli interventi realizzabili al di fuori del P.P.Ain virtu delle
t disposizioni contenute nell’Art. 6 della legge 248ono soggetti 3
regime temporale di cui allo stesso Art. 6 Leggi3924

L

||
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Art. 27 Contenuti e criteri per la formazione degliinterventi urbanistici preventivi (P.P.)

Nelle zone ove é previsto l'intervento urbanispiceventivo (P.P.) da
P.R.G. o0 dove esso € reso obbligatorio dalla L#78 modificata, il
rilascio della concessione edilizia & subordindii @reventiva entrat
in vigore di un P.P. di esecuzione, secondo laqmoi@ e i contenu
previsti dalla legislazione urbanistic
Gli elaborati tecnici costituenti un Piano Partarelggiato (P.P.) song
seguenti:

A. STATO DI FATTO (in copia unica)

A.l. Stralcio di P.R.G. in scala 1/5.000, sul qualeedessere riportat
In rosso, a cura del progettista, il perimetroalallee incluse nel Piar
Particolareggiato.

A.2. Estratto catastale, con l'indicazione dei limitpdoprieta, nonché
certificato catastale, comprovante le relative sligiecatastali.

A.3. Stato di fatto della zona su rilievo aerofotogrartrioe, in scala
1/2.000, aggiornato, quotato, con individuazionemlicaposaldo fiss
permanente riferito alle curve di livello. Dovranradtresi esser
indicati:

il verde esistente, con rilievo di tutte le speailoree;

le costruzioni o i manufatti di qualsiasi genere;

gli eventuali elettrodotti, metanodotti e relatservitu;

eventuali vincoli;

la toponomastica.

A.5. Documentazione fotografica del terreno, con indmae dei
relativi punti di vista (formato minimo dei fotogremi = 18 x 24), cor
particolare riferimento a:

fabbricati della zona interessata e delle aredrnfa;

INelle zone ove é previsto l'intervento urbanisficeventivo (P.P.) da
P.R.G. o0 dove esso e reso obbligatorio dalla L&78 modificata, il
arilascio della concessione edilizia & subordindi® preventiva entrat
iin vigore di un P.P. di esecuzione, secondo laqao@ e i contenu
gorevisti dalla legislazione urbanistic
iGli elaborati tecnici costituenti un Piano Partarelggiato (P.P.) sono
seguenti:

A. STATO DI FATTO (in copia unica)

DA.1. Stralcio di P.R.G. in scala 1/5.000, sul qualeedessere riportat
10N rosso, a cura del progettista, il perimetroalallee incluse nel Piar
Particolareggiato.

2 A.2. Estratto catastale, con l'indicazione dei limitipdoprieta, nonché
certificato catastale, comprovante le relative sligiecatastali.

A.3. Stato di fatto della zona su rilievo aerofotogrartie, in scala
01/2.000, aggiornato, quotato, con individuazioneilicaposaldo fiss
cepermanente riferito alle curve di livello. Dovranraitresi esser
indicati:

il verde esistente, con rilievo di tutte le speaileoree;

le costruzioni o i manufatti di qualsiasi genere;

gli eventuali elettrodotti, metanodotti e relatservitu;

eventuali vincoli;

la toponomastica.

A.5. Documentazione fotografica del terreno, con indmae dei
relativi punti di vista (formato minimo dei fotogremi = 18 x 24), cor
particolare riferimento a:

D =W

O

10

(@)

[}

fabbricati della zona interessata e delle aredrnfa;
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alberature esistenti;

emergenze ambientali;

andamento altimetrico dei suoli.
B. PROGETTO (in triplice copia)

B.1. Planimetria di progetto, in scala 1/500, indicalatewumeraziong
dei lotti, le strade e le piazze esistenti e digptto, debitament
guotate, spazi di verde attrezzato (pubblico, camd@le, privato),
eventuali utilizzazioni in sotterraneo, servizi tahzzati, spazi pe
servizi, spazi pubblici per sosta e parcheggio.

B.2. Sezioni e profili in scala 1/500 delle sezioni t&sali dei terreni
con l'indicazione dettagliata degli eventuali sterdei riporti.

B.3. Tipologie edilizie in scala 1/200, con relativestiieazioni d’'uso
specificatamente per il Piano Terra, dei mategaton le prescrizion
necessarie alla corrispondenza del progetto allgerze reali
ambientali e morfologiche.

B.4. Sezioni in scala 1/200 dei fabbricati e profilill@glificato
previsto rispetto alla sistemazione finale deideir

B.5. Tabella degli elementi di progetto, con I'indicaze:

della superficie territoriale dell'intervento, dell superficie
fondiaria, delle aree per urbanizzazioni primargzeondarie;

il volume totale e la superficie utile edificabile;
il rapporto massimo di copertura;
la superficie di ogni area di uso pubblico (o puidzt

I'entita percentuale delle aree riservate alle digedestinazioni

d’'uso riferita al totale della superficie utile cplassivamente
realizzabile.

B.6. Schema degli impianti (acquedotto, fognatura, g&e, energiz

alberature esistenti;

emergenze ambientali;

andamento altimetrico dei suoli.
B. PROGETTO (in triplice copia)

edei lotti, le strade e le piazze esistenti e digptto, debitament
guotate, spazi di verde attrezzato (pubblico, caondmle, privato),
reventuali utilizzazioni in sotterraneo, servizi tahzzati, spazi pe
servizi, spazi pubblici per sosta e parcheggio.

B.2. Sezioni e profili in scala 1/500 delle sezioni W&sali dei terreni
con l'indicazione dettagliata degli eventuali sterdei riporti.

B.3. Tipologie edilizie in scala 1/200, con relativestieazioni d’uso

necessarie alla corrispondenza del progetto allgerese reali,

ambientali e morfologiche.

B.4. Sezioni in scala 1/200 dei fabbricati e profilillgglificato
previsto rispetto alla sistemazione finale deideir

B.5. Tabella degli elementi di progetto, con I'indicaze:

della superficie territoriale dell'intervento, dell superficig
fondiaria, delle aree per urbanizzazioni primargzeondarie;

il volume totale e la superficie utile edificabile;
il rapporto massimo di copertura;
la superficie di ogni area di uso pubblico (o puidzt

I'entitd percentuale delle aree riservate alle digedestinazion
d’'uso riferita al totale della superficie utile cplassivamente
realizzabile.

D

L

D

2 B.1. Planimetria di progetto, in scala 1/500, indicalatenumeraziong

1)

ispecificatamente per il Piano Terra, dei mategation le prescrizioni

L

1B.6. Schema degli impianti (acquedotto, fognatura, g&e, energig

1S
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elettrica, rete telefonica) con relativa previsioiepesa;

B.7. Progetto di massima dell'impianto di illuminaziopebblica, con

ubicazione delle cabine che fossero eventualmeatessarie, co
relativa previsione di spesa;

B.8. Norme urbanistico-edilizie per la buona esecuziteieP.P.;
B.9. Relazione illustrativa e relazione sulla previgiodella spes

occorrente per le sistemazioni generali necesgard attuazione de

Piano;
B.10. Relazione geologica e analisi geotecnica dednerr

B.11 Da parte del Sindaco dovra essere dichiaratoilcRéano in
guestione ricade 0 meno:

allinterno di zone dichiarate bellezze naturalisensi della Leggs

1497/39;
all'interno di zone soggette a vincolo idrogeolagforestale;

all'interno di zona territoriale omogenea A o ireardi interess
ambientale;

in area soggetta a consolidamento dell’abitato;
in area dichiarata sismica.

| Piani Particolareggiati di iniziativa privata, deonvenzionarsi
dovranno precisare inoltre:

a - le aree da cedere per urbanizzazione primatig (
b - le opere relative all’'urbanizzazione primaria;

Cc - le aree da cedere per urbanizzazione secon@&)ee le oper¢

relative all’urbanizzazione secondaria, secondoglantita
indicate dalle presenti norme;

d - la suddivisione in lotti delle aree edificalslila distribuzioneg

planivolumetrica degli edifici;

elettrica, rete telefonica) con relativa previsioinepesa;

B.7. Progetto di massima dell'impianto di illuminaziopebblica, con
nubicazione delle cabine che fossero eventualmeptmssarie, co
relativa previsione di spesa;

B.8. Norme urbanistico-edilizie per la buona esecuziteieP.P.;

aB.9. Relazione illustrativa e relazione sulla previgiodella spes
| occorrente per le sistemazioni generali necesgatd’attuazione de
Piano;

18

B.10. Relazione geologica e analisi geotecnica dednerr

B.11 Da parte del Sindaco dovra essere dichiaratoilcRéano in
guestione ricade 0 meno:

Y

C

1%

allinterno di zone dichiarate bellezze naturalisensi della Legge
1497/39;

all'interno di zone soggette a vincolo idrogeolagforestale;

a)

C

117

all'interno di zona territoriale omogenea A o ireardi interesse
ambientale;

in area soggetta a consolidamento dell’abitato;
in area dichiarata sismica.

. | Piani Particolareggiati di iniziativa privata, deonvenzionarsi
dovranno precisare inoltre:

a - le aree da cedere per urbanizzazione primatig (
b - le opere relative all’'urbanizzazione primaria;

1317

c - le aree da cedere per urbanizzazione secon&i)ee le operg
relative all'urbanizzazione secondaria, secondo gl&antita
indicate dalle presenti norme;

A1%

A A

d - la suddivisione in lotti delle aree edificab#lila distribuziong
planivolumetrica degli edifici;
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e - la destinazione d’uso degli edifici in tuttddeo parti;

f - la progettazione di massima delle opere di nidzazione
primaria e secondaria.

Le convenzioni prescritte per i P.P. di iniziatiysivata devong
prevedere:

1. la cessione gratuita, entro termini prestabilitelle aree
necessarie per le opere di urbanizzazione primadache la
cessione gratuita delle aree necessarie per leeope
urbanizzazione secondaria, nella misura indicali® gaesenti

norme;

'assunzione, a carico del proprietario, degli oretativi a
tutte le opere di urbanizzazione primaria inerehtiP.P.,
noncheé l'assunzione degli oneri per la costruzideke opere
di urbanizzazione secondaria, nella misura indicdtdle
presenti norme;

i termini di ultimazione delle fasi successive dtervento
previste dal programma di attuazione allegato edlazione
(B.9.) del progetto;

'impegno, da parte della proprieta, alla manutenei delle
opere di urbanizzazione sino a quando tali operewamgano
acquisite dallAmministrazione comunale in base a
convenzione stessa;

Congrue garanzie finanziarie per 'adempimento idagblighi
nascenti dalla convenzione.

La convenzione, da trascriversi a cura e spesa getiprieta, devs
essere approvata con deliberazione consiliare ndi enelle forme d

e - la destinazione d’uso degli edifici in tuttddeo parti;

f - la progettazione di massima delle opere di nidzazione
primaria e secondaria.

Le convenzioni prescritte per i P.P. di iniziatiysivata devong
prevedere:

6. la cessione gratuita, entro termini prestabilitelle aree
necessarie per le opere di urbanizzazione primagache la
cessione gratuita delle aree necessarie per leeope
urbanizzazione secondaria, nella misura indicatie gaesenti

norme;

I'assunzione, a carico del proprietario, degli onglativi a tutte
le opere di urbanizzazione primaria inerenti il .P.Ronche
'assunzione degli oneri per la costruzione dellgere di
urbanizzazione secondaria, nella misura indicatie gaesenti
norme;

i termini di ultimazione delle fasi successive dieirvento
previste dal programma di attuazione allegato edlazione
(B.9.) del progetto;

'impegno, da parte della proprieta, alla manutenei delle
opere di urbanizzazione sino a quando tali operevwemgang
acquisite dallAmministrazione comunale in base a
convenzione stessa;

all

10.Congrue garanzie finanziarie per I'adempimento ideglighi
nascenti dalla convenzione.

clLa convenzione, da trascriversi a cura e spesa @etprieta, deve
essere approvata con deliberazione consiliare ndi emnelle forme d

Legge, ai fini del rilascio della prescritta auraazione.

Legge, ai fini del rilascio della prescritta auraazione.

1

all
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Art. 28 Contenuti e criteri per la formazione dei Rani di Recupero (P.d.R.)

| Piani di Recupero (P.d.R.) di cui all'Art. 28 ldelLegge 457/78
dovranno essere predisposti secondo le prescrizorgeguire |g
procedura di cui al Titolo IV della Legge 457/78.

procedura di cui al Titolo IV della Legge 457/78.

31 Piani di Recupero (P.d.R.) di cui all'Art. 28 ldelLegge 457/7¢
1 dovranno essere predisposti secondo le prescrizorseguire g

1

Art. 29 Contenuti e criteri per la formazione del Rano di Zona per I'Edilizia Economica e Popolare (FE.E.P.) e del Piano delle aree

destinate agli Insediamenti Produttivi (P.1.P.)

Il P.E.E.P., predisposto sulla base della Legge/6ibé dell'Art. 23
L.R. 47/78 modificata e il P.I.P. di cui all'Art72ella legge 865/71
all'Art. 24 della L.R. 47/78 modificata devono cemére i seguen
elaborati tecnici:

a) planimetria generale, scala 1:25.000;
b) planimetria generale, scala 1:10.000;
c) stralcio P.R.G. vigente, scala 1: 5.000;
d) planimetria catastale, scala 1:2.000;

e) planimetria stato di fatto, con evidenziate eyapre, vincoli,
alberature esistenti, ecc., scala 1:2.000;

f) planimetria di progetto, scala 1:5.000;
g) planimetria di progetto, scala 1:2.000;
h) conteggi generali;

i) elenchi catastali;

[) norme tecniche di attuazione;

m) relazione generale, contenente anche la pre@giomassima dell
spesa occorrente per l'acquisizione delle areereepsistemazion
generali necessarie per l'attuazione del Piano.

Il P.E.E.P., predisposto sulla base della Legge/6beé dell'Art. 23
eL.R. 47/78 modificata e il P.I.P. di cui all'Art7Zella legge 865/71
tiall'Art. 24 della L.R. 47/78 modificata devono cemére i seguen
elaborati tecnici:

a) planimetria generale, scala 1:25.000;
b) planimetria generale, scala 1:10.000;
c) stralcio P.R.G. vigente, scala 1: 5.000;
d) planimetria catastale, scala 1:2.000;

e) planimetria stato di fatto, con evidenziate eyerre, vincoli,
alberature esistenti, ecc., scala 1:2.000;

f) planimetria di progetto, scala 1:5.000;
g) planimetria di progetto, scala 1:2.000;
h) conteggi generali;

i) elenchi catastali;

[) norme tecniche di attuazione;

am) relazione generale, contenente anche la pressio massima dell
I spesa occorrente per l'acquisizione delle areerelepsistemazion
generali necessarie per l'attuazione del Piano.

.
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Art. 30 Norme generali di attuazione: individuaziore dei limiti delle

aree di intervento urbanistico peventivo

In sede di elaborazione degli strumenti urbanigbi@ventivi (P.P.
P.d.R., P.E.E.P., P.I.LP.), qualora le linee grafiche sugli elaborati ¢
P.R.G. delimitano e suddividono le aree inclusaondludere in dett
strumenti cadano in prossimita, ma non coincidaow elementi d
suddivisione reale rilevabili su terreno o su mappecala maggiorg
(confini catastali di proprieta, recinzioni, fossagdifici esistenti,
manufatti fuori od entro terra, limiti di fasce @ zbne di rispettd
obbligatorie, ecc.), le linee grafiche di delimitare o di suddivisiong
di cui sopra possono essere portate a coincidaregticelementi di
suddivisione reale rilevabili sul terreno 0 su mappscala maggiore.

liP.d.R., P.E.E.P., P.I.LP.), qualora le linee grafiche sugli elaborati ¢

asuddivisione reale rilevabili su terreno o su mappscala maggioré

2 obbligatorie, ecc.), le linee grafiche di delimitaze o di suddivisiong

In sede di elaborazione degli strumenti urbanigpi@ventivi (P.P.

i P.R.G. delimitano e suddividono le aree incluseongludere in dett
strumenti cadano in prossimita, ma non coincidaon elementi d

(confini catastali di proprieta, recinzioni, fodsagdifici esistenti,
manufatti fuori od entro terra, limiti di fasce @ zone di rispettd

di cui sopra possono essere portate a coincideregloelementi di
suddivisione reale rilevabili sul terreno o0 su mappscala maggiore.

Art. 31 Facolta di deroga

Sono consentite deroghe alle prescrizione dellesgmte Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G. nei limiti prévidalla legislazione
vigente e in particolare dall'Art. 41/quater dellagge 1150/42 ¢
dall'Art. 54 della L.R. 47/78 modificata.

Sono consentite deroghe alle prescrizione dellesemte Norme
» Tecniche di Attuazione del P.R.G. nei limiti preavidalla legislazione
cvigente e in particolare dall’'Art. 41/quater dellagge 1150/42 ¢
dall'Art. 54 della L.R. 47/78 modificata.

D

L

A1%

35



TITOLO IV —

Art. 32 Parametri urbanistici e parametri edilizi

PARAMETRI

Il processo di urbanizzazione e di riqualificaziambana € regolat
dei seguenti parametri urbanistici:

1.S.t. - Superficie territoriale;

2.S.f. - Superficie fondiaria;

3.S1 - Superficie per opere di urbanizzazione piiema

4.S2 - Superficie per opere di urbanizzazione saeoa;

5.S.r. - Superficie residua;

6.U.t. - Indice di utilizzazione territoriale;

7.U.f. - Indice di utilizzazione fondiaria;

8.C.u. - Carico urbanistico;

9.U.i. - Unita immobiliare.

La S.r. di un lotto parzialmente costruito si c#csottraendo all:
superficie edificabile totale, generata dagli imdiczona, la superficig
gia edificata.

Il processo edilizio é regolato dai seguenti patame

1.S.u. - Superficie utile;

2.V - Volume;

3.H.f. - Altezza di ciascun fronte di fabbricato;

4.V1 - Visuale libera;

5.S.c. - Superficie coperta;

6.D1 - Distanze dai confini di proprieta;

7.D2 - Distanze dai confini di zona;

8.D3 - Distanze dagli edifici prospicienti.

| parametri urbanistici, i parametri edilizi edarametri agricoli sopr
richniamati sono definiti al Titolo | del RegolamentEdilizio,

al parametri urbanistici, i parametri edilizi edamametri agricoli sopr

oll processo di urbanizzazione e di riqualificaziambana é regolato dg
seguenti parametri urbanistici:
1.S.t. - Superficie territoriale;
2.S.1f. - Superficie fondiaria;
3.S1 - Superficie per opere di urbanizzazione piiema
4.S2 - Superficie per opere di urbanizzazione saeoa,
5.S.r. - Superficie residua;
6.U.t. - Indice di utilizzazione territoriale;
7.U.f. - Indice di utilizzazione fondiaria;
8.C.u. - Carico urbanistico;
9.U.i. - Unita immobiliare.
ala S.r. di un lotto parzialmente costruito si cédcgottraendo all
2 superficie edificabile totale, generata dagli imdiczona, la superfici¢
gia edificata.
Il processo edilizio é regolato dai seguenti patame
1.S.u. - Superficie utile;
2.V - Volume;
3.H.f. - Altezza di ciascun fronte di fabbricato;
4.V1 - Visuale libera;
5.S.c. - Superficie coperta;
6.D1 - Distanze dai confini di proprieta;
7.D2 - Distanze dai confini di zona;
8.D3 - Distanze dagli edifici prospicienti.

-

L

richniamati sono definiti al Titolo | del RegolamentEdilizio,

unitamente ai criteri di misurazione.

unitamente ai criteri di misurazione.
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TITOLO V - TIPI
Art. 33 Interventi previsti dal P.R.G.

DI INTERVENTO

Con riferimento al patrimonio edilizio esistentePLR.G. prevede
seguenti interventi edilizi:

1. RE1 Manutenzione ordinaria;

2. RE2 Manutenzione straordinaria;

3. RE3 Restauro e risanamento conservativo;

4. RE4 Ristrutturazione edilizia, senza aumento diesliige

utile;

5. RES5 Ristrutturazione edilizia, con aumento di stiperutile;

6. CD Cambio della destinazione d'uso.
Sulle aree inedificate ma edificabili, il P.R.G.epede i seguen
interventi:

1. NC1 Nuova costruzione (anche previa demolizione);
2. NC2 Attrezzatura del territorio.

Gli interventi di recupero del patrimonio ediliziesistente e gl
interventi di nuova costruzione sopra richiamamaal Titolo | del
Regolamento Edilizio. Gli interventi RE3, RE4, RENC1 sono
ammissibili, secondo le prescrizioni del presentanp e del
Regolamento Edilizio, solo qualora il progetto oidila utilizzazione
dei locali, con particolare riguardo ai locali dergizio (cantine
soffitte, garage, volumi tecnici e cosi via) le caratteristiche edilizi¢
e progettuali devono essere tali da consentire ugiseimente
l'utilizzazione funzionale alla specifica destira®, con esclusione
altra utilizzazione conforme, ed in particolare laeltilizzazione|
abitativa. Per tali locali, I'altezza non potraezsssuperiore a 2,50 n
di altezza utile nei casi in cui tali locali siaromllocati ai piani
superiori al piano terra.

i Con riferimento al patrimonio edilizio esistente,P.R.G. prevede
seguenti interventi edilizi:

7. RE1 Manutenzione ordinaria;

8. RE2 Manutenzione straordinaria;

9. RE3 Restauro e risanamento conservativo;

10.RE4 Ristrutturazione edilizia, senza aumento desfupe utile;
11.RES5 Ristrutturazione edilizia, con aumento di sfipier utile;
12.CD Cambio della destinazione d'uso.

Sulle aree inedificate ma edificabili, il P.R.G.epede i seguen
liinterventi:

3. NC1 Nuova costruzione (anche previa demolizione);
4. NC2 Attrezzatura del territorio.

Gli interventi di recupero del patrimonio ediliziesistente e gl
i interventi di nuova costruzione sopra richiamatesal Titolo | del
Regolamento Edilizio. Gli interventi RE3, RE4, RENC1 sono
ammissibili, secondo le prescrizioni del presentean@ e del

dei locali, con particolare riguardo ai locali dergizio (cantine,

2e progettuali devono essere tali
l'utilizzazione funzionale alla specifica destira®, con esclusione
diltra utilizzazione conforme, ed in particolare laeltilizzazione
abitativa. Per tali locali, l'altezza non potraezsssuperiore a 2,50 n
ndi altezza utile nei casi in cui tali locali siacollocati ai piani superior
al piano terra.

Regolamento Edilizio, solo qualora il progetto cidila utilizzazione

soffitte, garage, volumi tecnici e cosi via) le caratteristiche edilizi¢
da consentire ugisamente

.

A\1”4

i
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TITOLO VI - USI

DEL TERRITORIO

CAPO | - USI URBANI

Art. 34 Criteri generali relativi agli usi urbani

Nel successivo articolo del presente capo vengefiaitl i diversi usi
urbani che costituiscono, opportunamente combitatidestinazion

d'uso previste per le varie zone di P.R.G. di ¢u8uzcessivo Titold
VII. Oltre alla descrizione specifica dei singo8iuvengono stabilite

per ognuno di essi, le dotazioni minime di parch€By e - a second

dei casi - di verde richieste dalle presenti Noquale condizione peg

consentire gli interventi.

Le dotazioni prescritte di parcheggi P1 e P3 variarseconda dei ti

di intervento che, a questo fine, sono raggruppmatie segue:

A. interventi di recupero di tipo RE4 (in caso di m&difici); RES
e cambio di destinazione d'uso CD.

B.

Per tutti gli interventi di recupero diversi da Huendicati al
precedente punto A, cosi come per gli intervenardpliamento "ung
tantum ", non é richiesto il rispetto dello starbapecifico di cui
sopra. Per quanto riguarda i cambi di destinazidso CD si
richiama quanto previsto dalla L.R. n. 46 del 08L988, all'art. 2. Ne
caso di impossibilita a ricavare su aree libereldiéd di pertinenza
parcheggi di tipo P1, questi possono essere radlizn spazi
sotterranei o sopraelevati, fermo restando 'udabjieo, regolato da
apposita convenzione di utilizzo.

interventi di nuova costruzione di tipo NC1.

L'entita dello standard P1 e P3 €& espressa in mgupkerficie -
comprensiva sia degli spazi di sosta che degli isgaananovra
(corselli) - in rapporto alla superficie utile (S)Ulestinata all'uso. L
dotazione minima é costituita da 1 posto auto.

Nel successivo articolo del presente capo vengefiaitl i diversi usi
urbani che costituiscono, opportunamente combinatigdestinazion
) d'uso previste per le varie zone di P.R.G. di ¢wsucessivo Titold
, VII. Oltre alla descrizione specifica dei singoBiuvengono stabilite
aper ognuno di essi, le dotazioni minime di parch€BYy e - a second

liLe dotazioni prescritte di parcheggi P1 e P3 variarseconda dei ti
di intervento che, a questo fine, sono raggruppmatie segue:

A. interventi di recupero di tipo RE4 (in caso di medifici); RES
e cambio di destinazione d'uso CD.

B.

Per tutti gli interventi di recupero diversi da Huendicati al
A precedente punto A, cosi come per gli interventardpliamento "una
tantum ", non é richiesto il rispetto dello stamtl@pecifico di cui
sopra. Per quanto riguarda i cambi di destinaz@tumso CD si richiamg

interventi di nuova costruzione di tipo NC1.

1 impossibilita a ricavare su aree libere del lottpettinenza parchegg
di tipo P1, questi possono essere realizzati irzispatterranei a@
1 sopraelevati, fermo restando I'uso pubblico, regolda apposits
convenzione di utilizzo.

L'entita dello standard P1 e P3 & espressa in mguerficie -
comprensiva sia degli spazi di sosta che degli isgdaznanovra
a(corselli) - in rapporto alla superficie utile (S)Ulestinata all'uso. L
dotazione minima é costituita da 1 posto auto.

Le superfici relative ai parcheggi P1, una vol&ieshate a cura e spe

| quanto previsto dalla L.R. n. 46 del 08.11.1988aral 2. Nel caso di

a
rdei casi - di verde richieste dalle presenti Noquale condizione pe
consentire gli interventi.

-

)]

e

|
)

=

skee superfici relative ai parcheggi P1, una voltieshate a cura e spe

Se
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del concessionario, dovranno essere cedute graent2 al Comun
quando richieste, 0 mantenute in proprieta purehsia garantito l'us
pubblico.

Una quota parte degli spazi destinati a P1 e PBdessere attrezzataealizzazione funzionale; di norma si monetizzalopaala superficie

per il parcheggio di biciclette e ciclomotori, reethisura:
del 5% per usi Ul1l, U12, U15;
del 15% per gli usi U5, U7, U9, U17, U19, U21.

edel concessionario, dovranno essere cedute gratemi al Comun
pguando richieste, 0 mantenute in proprieta pur@sia garantito I'us
pubblico.

Nel rispetto delle dotazioni minime di standardeviste per ogn
singolo uso urbanistico, come previsto dall’art, 85Comune pug
concedere o richiedere la monetizzazione, all&¢arigenti, di tutta g
parte delle quote di parcheggi P1, nei casi inauiodesta dimensior
e/o la localizzazione delle aree da cedere non ecdas una
realizzazione funzionale; di norma si monetizzalapaala superficie
del parcheggio P1 da realizzare sia inferiore ang0o ai 4 posti auta,
calcolati come di seguito indicato.

1%}

|®)

Per posto auto P1 si stabiliscono le dimensioninrendi:

- 2.50x5.00 mt. in caso di parcheggio perpendiecddla carreggiata;
- 2.30x4.80 mt. in caso di parcheggio obliquo ellereggiata;
- 2.00x4.80 mt. in caso di parcheggio lungitudirela carreggiata;

Per posto auto P3 (autorimessa o posto scopertsdabiliscono le
dimensioni minime di:

2.50x5.00 mt. in caso di parcheggio scoperto;

3,00x5,00 mt. In caso di autorimessa o parcheguperto.

Nel rispetto delle dotazioni minime di standardevste per ogn
singolo uso urbanistico, come previsto dall’art, 85Comune pug
concedere o richiedere la monetizzazione, all&garigenti, di tutta g
parte delle quote di Verde pubblico, nei casi in tal modesta
dimensione e/o la localizzazione delle aree dareeglen consenta una

del verde da realizzare sia inferiore ai 500 mq.

Una quota parte degli spazi destinati a P1 e P8dessere attrezzata
per il parcheggio di biciclette e ciclomotori, rethisura:

del 5% per usi Ul1l, U12, U15;

del 15% per gli usi U5, U7, U9, U17, U19, U21.
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Art. 35 Definizioni e standards degli usi urbani

Premesso che lo strumento urbanistico si attuarispetto delle
prescrizioni di cui allart. 2 della L.R. 46/88, mathe dei paramet
minimi dell'art. 46 della L.R. 47/78, con particaariferimento agli
standards previsti al 4° e 5° comma della Legge esiaeth, le

prescrizioni difformi si intendono da rettificara ital senso. Si

elencano di seguito tutti gli usi urbani previsti:
U1l - Abitazioni

U2 - Attrezzature ricettive

U3 - Abitazioni collettive

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato
U5 - Medie strutture di vendita

U6 - Commercio all'ingrosso

U7 - Pubblici esercizi

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

U9 - Attrezzature per lo spettacolo

U10 - Uffici e studi professionali

U10 bis - Uffici di credito ed assicurativi
Ul1l - Complessi direzionali

Ul2 - Terziario specializzato

U13 - Magazzini non agricoli

U14 - Artigianato di servizio

U15 - Artigianato produttivo ed industria
U16 - Depositi a cielo aperto

U17 - Attrezzature di interesse comune
U18 - Attrezzature per il verde

U19 - Attrezzature per lo sport

U20 - Attrezzature tecnologiche

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

U22 - Usi assimilabili per analogia

.Premesso che lo strumento urbanistico si attuarisgetto delle

'rescrizioni di cui allart. 2 della L.R. 46/88, muhé dei parametr

minimi dell'art. 46 della L.R. 47/78, con partic@ariferimento agli
_Standards previsti al 4° e 5° comma della Legge esieth, le
prescrizioni difformi si intendono da rettificame tal senso. Si elencar
di sequito tutti gli usi urbani previsti:
Ul — Abitazioni
U2 - Attrezzature ricettive
U3 - Abitazioni collettive
U4 - Commercio al dettaglio di vicinato
U5 - Medie strutture di vendita
U6 - Commercio all'ingrosso
U7 - Pubblici esercizi
U8 - Esposizioni, mostre, fiere
U9 - Attrezzature per lo spettacolo
U10 - Uffici e studi professionali
U10 bis - Uffici di credito ed assicurativi
U1l - Complessi direzionali
Ul2 - Terziario specializzato
U13 - Magazzini non agricoli
U14 - Artigianato di servizio
U15 - Artigianato produttivo ed industria
U16 - Depositi a cielo aperto
U17 - Attrezzature di interesse comune
U18 - Attrezzature per il verde
U19 - Attrezzature per lo sport
U20 - Attrezzature tecnologiche
U21 - Stazioni per l'autotrasporto
U22 - Usi assimilabili per analogia

10
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Ul — Abitazioni
Per abitazioni si intendono, oltre agli alloggij gbazi accessori ¢
servizio, quali cantine, sottotetti, scale, andrdocali comuni ed
autorimesse private. Laboratori per il lavoro dotices per attivital
non nocive e non moleste.
Parcheggi A. P3 - 15 mq./100 mqg. S.u. (con un minghun posto
auto per ogni alloggio).

B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.
P3 - 20 mq./100 mq.S.u. (con un minimo di un p@stto coperto pe
ogni alloggio)

U2 - Attrezzature ricettive
Alberghi, pensioni, locande, hotels, residencesn,rderimento sia alle
parti ricettive vere e proprie (stanze, miniappasgati, ecc.) sia all¢
parti di servizio, di soggiorno e di ritrovo (cueinlavanderie, spaz
tecnici, autorimesse, ristoranti, bar, sale riunieale congressi, ecc.)
Parcheggi

A. P1-20mg./200 mq. S.u

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'Art. 46 della L.R. 47/78 modifiaaé prescritta |z
cessione, come verde pubblico di 60 mq./100 mq. S.u
U3 - Abitazioni collettive

Collegi, convitti, conventi, case di riposo, stuten sedi carcerarig
ecc., comprensivi di zona notte, zone di soggioseovizi comuni.
Parcheggi

A. P3-10 mg./200 mq. S.u.

B. P1- 10 mg./200 mq. S.u.

20 mqg /200 mq. S.u.

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato

Ul — Abitazioni
liPer abitazioni si intendono, oltre agli alloggij gpbazi accessori @
servizio, quali cantine, sottotetti, scale, andrdoicali comuni ed
autorimesse private. Laboratori per il lavoro dotices per attivita non
nocive e non moleste.
Parcheggi A. P3 - 15 mg./1200 mg. S.u. (con un minanun posto
auto per ogni alloggio).
B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.
rP3 - 20 mqg./200 mq.S.u. (con un minimo di un p@stto coperto pe
ogni alloggio)

U2 - Attrezzature ricettive
> Alberghi, pensioni, locande, hotels, residences, rderimento sia alle
cparti ricettive vere e proprie (stanze, miniappadati, ecc.) sia all¢
ziparti di servizio, di soggiorno e di ritrovo (cueinlavanderie, spaz
tecnici, autorimesse, ristoranti, bar, sale riunieale congressi, ecc.).
Parcheggi

A. P1-20mg./200 mqg. S.u

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

Verde

aB. ai sensi dell'Art. 46 della L.R. 47/78 modifi@aé prescritta |
cessione, come verde pubblico di 60 mq./100 mq. S.u
U3 - Abitazioni collettive

,Collegi, convitti, conventi, case di riposo, studen sedi carcerarie
ecc., comprensivi di zona notte, zone di soggioseovizi comuni.
Parcheggi

A. P3-10 mg./200 mq. S.u.

B. P1- 10 mg./200 mq. S.u.

20 mqg /200 mq. S.u.

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato

1%

54

Esercizi di vicinato per il commercio al dettagki®i prodotti del

Esercizi di vicinato per il commercio al dettagli®i prodotti del
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settore alimentare e non alimentare comprendentsuperfici di
vendita (come definita dalla Delibera Consiglio Regle n°1253 de
23/09/1999) fino a 250 mqg, nonché le superfici drvizio, di
magazzino e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P3 e di pertinenza - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.

P3 e di pertinenza - 20 mq./100 mq. S.u.

U5 - Medie strutture di vendita

Medie strutture di vendita per il commercio al dgtio dei prodotti de
settore alimentare e non alimentare, costituitdadalperficie di
vendita, dagli spazi di servizio, di supporto endagazzino, dalle
mense e dagli altri servizi nonché dagli spaziitecoon superficie d
vendita (come definita dalla Delibera Consiglio Regle n°1253 de
23/09/1999) compresa tra 251 e 2500 mg.
E' ammessa la presenza di un alloggio per il pateati custodia o pe
il gestore.

Ai sensi del DIgs. 114/98 viene specificato:
U5.1 - Medio piccole strutture di vendita medie strutture di vendit
aventi superficie di vendita superiore a quellaidinato e fino a 150(
maq.
U5.2 - Medio grandi strutture di vendita: medie strutture di vendit
aventi superficie di vendita compresa tra 1501 nfop@ a 2500 mq
L’insediamento delle medio medio-grandi struttur@ehdita, di cui al
punto 1.4 della Delibera Consiglio Regionale n° 328l 23/09/1999
anche qualora avvenga per cambio d'uso di edifieegistenti, pug
essere consentito solo:

in aree gia assoggettate ad un piano urbanisticatio;

previa approvazione di un piano urbanistico atiatanche a
fine di prevedere nella convenzione gli impegnatiel alle opere
di mitigazione ambientale e/o di miglioramento @eltessibilita
ritenute necessarie;

settore alimentare e non alimentare comprendentsugerfici di
| vendita (come definita dalla Delibera Consiglio Regle n°1253 de
23/09/1999) fino a 250 mq, nonché le superfici drvizio, di
magazzino e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P3 e di pertinenza - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.

P3 e di pertinenza - 20 mq./100 mq. S.u.

U5 - Medie strutture di vendita

Medie strutture di vendita per il commercio al dgtio dei prodotti de

settore alimentare e non alimentare, costituitdadaluperficie di
2vendita, dagli spazi di servizio, di supporto e ndagazzino, dalle¢

mense e dagli altri servizi nonché dagli spaziitécnon superficie d
| vendita (come definita dalla Delibera Consiglio Regle n°1253 de

23/09/1999) compresa tra 251 e 2500 mg.
rE' ammessa la presenza di un alloggio per il pateati custodia o pe

il gestore.

Ai sensi del DIgs. 114/98 viene specificato:
aU5.1 - Medio piccole strutture di vendita medie strutture di vendit
D aventi superficie di vendita superiore a quell@idinato e fino a 150(
maq.
aU5.2 - Medio grandi strutture di vendita: medie strutture di vendit

aventi superficie di vendita compresa tra 1501 nfop@ a 2500 mq

L’insediamento delle medio medio-grandi struttureehdita, di cui al
, punto 1.4 della Delibera Consiglio Regionale n°32gl 23/09/1999
»anche qualora avvenga per cambio d'uso di edifieegistenti, puc
essere consentito solo:
in aree gia assoggettate ad un piano urbanisticatiao;
previa approvazione di un piano urbanistico atisatanche al fine
di prevedere nella convenzione gli impegni reladile opere d
mitigazione ambientale e/o di miglioramento detlessibilita
ritenute necessarie;

-

oppure nel caso che sia previsto nellambito digétto di

oppure nel caso che sia previsto nell'ambito digeito di
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valorizzazione commerciale di cui all'art. 8 de&ll&. 14/1999.
Parcheggi
A. P1-40 mg./100 mq. S.u.
B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.
Verde
B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifecad prescritta |2
cessione, come verde pubblico, di 60 mq./100 mg. S.
(Delibera Consiglio Regionale n° 1253 del 23/09&:9€riteri di
pianificazione territoriale ed urbanistica riferitialle attivita
commerciali in sede fissa in applicazione dell'artella L.R. 5 luglig
1999, n. 14 Norme per la disciplina del commerciosede fissa if
attuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

5.2 DOTAZIONI DI PARCHEGGI PERTINENZIALI E DI
AREE PER IL CARICO E SCARICO MERCI

5.2.1 Parcheggi pertinenziali di uso comune: definione e misure.
| parcheggi pertinenziali sono aree o costruziorporzioni di aree (
di costruzioni, adibiti al parcheggio di veicoll, servizio esclusivo d
un determinato insediamento. Nei parcheggi pertidin le
dimensioni lineari del singolo posto auto, al nettegli spazi di
manovra, non devono essere inferiori a m. 2,5 xAl,8ni del rispetto
della legge 24 marzo 1989 n. 122, la superficievenrionale di ur
posto auto , comprensiva dei relativi spazi dirdgegno, si consider]
pari a mg. 25.

5.2.2 Localizzazione e organizzazione dei parcheggertinenziali
di uso comune.

| parcheggi pertinenziali di un esercizio commdecia centro
commerciale devono essere di uso comune, ossianatest tutti i
clienti. Pertanto devono essere collocati e orgatizin modo d3
essere accessibili liberamente e gratuitamente afianti stessi;
possono trovarsi all'interno di recinzioni, salvarme contrarie dellg
disciplina urbanistica comunale, ma in tal casocheusure degl

valorizzazione commerciale di cui all'art. 8 de&ll&. 14/1999.
Parcheggi
A. P1-40 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.
Verde
aB. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifecad prescritta |
cessione, come verde pubblico, di 60 mq./100 mg. S.
(Delibera Consiglio Regionale n° 1253 del 23/09A:9Criteri di
pianificazione territoriale ed urbanistica riferitialle attivita
commerciali in sede fissa in applicazione dell'drdella L.R. 5 luglig
11999, n. 14 Norme per la disciplina del commerciosede fissa i
attuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

5.2 DOTAZIONI DI PARCHEGGI PERTINENZIALI E DI AREE
PER IL CARICO E SCARICO MERCI
D 5.2.1 Parcheggi pertinenziali di uso comune: definione e misure.

costruzioni, adibiti al parcheggio di veicoli, &rsgizio esclusivo di ur
determinato insediamento. Nei parcheggi pertindindea dimensioni
lineari del singolo posto auto, al netto degli $pdizmanovra, nor
devono essere inferiori a m. 2,5 x 4,8. Ai fini dspetto della legge 2
@marzo 1989 n. 122, la superficie convenzionale miposto auto

25.

5.2.2 Localizzazione e organizzazione dei parchegugrtinenziali di
uso comune.

| parcheggi pertinenziali di un esercizio commdeciap centro
i commerciale devono essere di uso comune, ossimalest tutti i
clienti. Pertanto devono essere collocati e orgaizin modo d3

I | parcheggi pertinenziali sono aree o costruziomprzioni di aree o di

comprensiva dei relativi spazi di disimpegno, sngsidera pari a md.

N

Il

=

1

dessere accessibili liberamente e gratuitamenteli@aiti stessi; posson

accessi devono essere eventualmente operanti sukanmedle ore e neg

lurbanistica comunale, ma in tal caso le chiusuggi decessi devon

o

trovarsi all'interno di recinzioni, salvo norme tamie della disciplina

D
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giorni in cui l'attivita di cui sono pertinenza &igsa. | parchegdiessere eventualmente operanti solamente nelle ag giorni in cui
pertinenziali sono generalmente localizzati netlssa unita edilizial'attivita di cui sono pertinenza é chiusa. | paghi pertinenziali sonp
che contiene l'unitd o le unita immobiliari di csbno pertinenzg;generalmente localizzati nella stessa unita editihie contiene I'unita o
possono altresi essere localizzati anche in aftga a unita edilizia le unita immobiliari di cui sono pertinenza; possoaltresi esserg
a)
a

posta in un ragionevole raggio di accessibilita gmede, purché localizzati anche in altra area o unita edilizistaoin un ragionevol
permanentemente asservita alla funzione di parebhgmgytinenziale, € raggio di accessibilita pedonale, purché permansgrnée asservita all
purché collegata alla struttura di vendita con @ncprso pedonalefunzione di parcheggio pertinenziale, e purchéeggaita alla struttura dli
protetto (marciapiede, attraversamenti segnalatgrieo di barriere vendita con un percorso pedonale protetto (maretk
architettoniche. | parcheggi pertinenziali devorssege collocati in attraversamenti segnalati) e privo di barriere igtioniche. |
area distinta ai parcheggi pubblici e dalle areerae pubblico di cuj parcheggi pertinenziali devono essere collocatiarea distinta aj
al precedente punto 5.1, senza sovrapposizionicisa di strutture diparcheggi pubblici e dalle aree a verde pubblicaulial precedent
vendita con piu di cento dipendenti per turno dola € opportuno chepunto 5.1, senza sovrapposizioni. Nel caso ditstritdi vendita co
nell'ambito dei parcheggi pertinenziali sia indivdda una porzionepiu di cento dipendenti per turno di lavoro € oppoo che nell'ambit
specifica destinata ai dipendenti della struttiNal caso di strutturedei parcheggi pertinenziali sia individuata una zpmre specific
con parcheggi pertinenziali per una capienza cosspla di piu di 100 destinata ai dipendenti della struttura. Nel casostdutture co
posti-auto, e dislocati in piu gruppi di posti-autln accessiparcheggi pertinenziali per una capienza complassivpiu di 10
differenziati, & prescritto I'impianto di segnalartte automatico cheposti-auto, e dislocati in piu gruppi di posti-autmn access
indirizzi gli utenti verso l'accesso piu opportuio relazione allg differenziati, € prescritto lI'impianto di segnalartee automatico ch
disponibilita di posti. In ogni caso devono essassicurate efficagiindirizzi gli utenti verso l'accesso piu opportuito relazione all
soluzioni di accesso, e adottati tutti gli accorgih necessari addisponibilita di posti. In ogni caso devono essassicurate efficaai
agevolare la fruizione dei parcheggi e l'accestbila questi ai puntisoluzioni di accesso, e adottati tutti gli accorgmi necessari al
di vendita, con particolare riferimento al superatoedelle barriere agevolare la fruizione dei parcheggi e I'accestbda questi ai punti
architettoniche. di vendita, con particolare riferimento al superatoedelle barrier
5.2.3 Caratteristiche tipologiche dei parcheggi pdinenziali. architettoniche.
| parcheggi pertinenziali possono essere realiziatsuperficie
alberati, oppure in soluzioni interrate o fuorirégranche multipianq,5.2.3 Caratteristiche tipologiche dei parcheggi peinenziali.

secondo i limiti di edificazione stabiliti dal P@®. Nel caso di grandil parcheggi pertinenziali possono essere realiziratsuperficie
parcheggi sono da preferire, nella disciplina uiktaza comunale, |¢ alberati, oppure in soluzioni interrate o fuoriréeranche multipiang,
soluzioni interrate e/o pluripiano che minimizzitiestensione dellasecondo i limiti di edificazione stabiliti dal P®. Nel caso di grandi
superficie che viene impermeabilizzata. Tali salozi sono dg parcheggi sono da preferire, nella disciplina uidtaza comunale, |
prescrivere in particolare nel caso di parcheggitimenziali di| soluzioni interrate e/o pluripiano che minimizziliestensione dell
capienza superiore a 100 posti-auto in aree adateiqyermeabilit"SuperfiCie che viene impermeabilizzata. Tali salazi sono d
quali i terrazzi fluviali e i conoidi dell'alta piara. prescrivere in particolare nel caso di parcheggitipenziali di
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5.2.4 Dotazione minima di aree destinate a parcheiggertinenziali
per la clientela.

Gli strumenti urbanistici comunali stabilisconodetazioni necessari
di parcheggi pertinenziali per la clientela, inambne alle divers
tipologie di commercio e merceologie e in relaziatle diverse zong
urbane, rispettando comunque i seguenti valorimmini

a) esercizi di vicinato: va richiesta di norma ladasima dotazione, Lr)tipologie di commercio e merceologie e in relaziafle diverse zong

termini quantitativi, che é richiesta per la funmoresidenziale, ferm
restando che si deve trattare di spazi apertitdireinte accessibili d

parte della clientela;
b) medie e grandi strutture di vendita di prodalitmentari:
per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit posto-autc
ogni 30 mq. di superficie di vendita o frazione ;

per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficvehdita: 1 postot

auto ogni 18 mq. di superficie di vendita o fraapn
per esercizi da 800 fino a 1500 mq. di superfidievehdita: 1
posto-auto ogni 13 mq. di superficie di venditaazione;
per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie dndita: 1 posto-
auto ogni 8 mq. di superficie di vendita o frazipne
c) medie e grandi strutture di vendita di prodetin alimentari:
per esercizi fino a 400 mg. di superficie di veadit posto-autg
ogni 40 mq. di superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 400 mq. fino a 800 mg. di supexfai vendita: 1
posto-auto ogni 25 mg. di superficie di venditaazione;
per esercizi da 800 mqg. fino a 1500 mq. di supierfic vendita: 1
posto-auto ogni 20 mg. di superficie di venditaazione;
per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie dndiea: 1 posto-
auto ogni 16 mq. di superficie di vendita o fragpn
d) centri commerciali:
la dotazione richiesta € pari a quella che ristttasiderando la somn]

eper la clientela.
2 Gli strumenti urbanistici comunali stabilisconodetazioni necessarie
D
3

D parte della clientela;

D auto ogni 8 mq. di superficie di vendita o frazipne

delle superfici di vendita degli esercizi per langiga di prodotti

capienza superiore a 100 posti-auto in aree acdatelgyermeabilita,
quali i terrazzi fluviali e i conoidi dell'alta para.

€5.2.4 Dotazione minima di aree destinate a parcheggertinenziali

di parcheggi pertinenziali per la clientela, inambne alle divers

urbane, rispettando comunque i seguenti valorimmiini

aa) esercizi di vicinato: va richiesta di norma ladaesima dotazione, in
termini quantitativi, che e richiesta per la fummoresidenziale, fermL)
restando che si deve trattare di spazi apertitdiretnte accessibili d

QD

b) medie e grandi strutture di vendita di prodalitmentari:
per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit posto-auto
ogni 30 mq. di superficie di vendita o frazione ;
per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficveindita: 1 postot
auto ogni 18 mq. di superficie di vendita o fraapn
per esercizi da 800 fino a 1500 mq. di superficievehdita: 1
posto-auto ogni 13 mq. di superficie di venditaazione;
per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie dndita: 1 posto-

c) medie e grandi strutture di vendita di prodetin alimentari:
per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit posto-auto
ogni 40 mq. di superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 400 mq. fino a 800 mq. di supe&rfdi vendita: 1
posto-auto ogni 25 mg. di superficie di venditaazione;
per esercizi da 800 mg. fino a 1500 mq. di superfit vendita: 1
posto-auto ogni 20 mg. di superficie di venditaazione;
per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie dndiga: 1 posto-
a auto ogni 16 mq. di superficie di vendita o frazpn
d) centri commerciali:
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alimentari, separatamente, la somma delle supatficiendita degli
esercizi per la vendita di prodotti non alimentad, applicando a ta
somme le dotazioni richieste ai sensi delle prectdettere b) e c)
Nel caso di centri commerciali, complessi commdircdavicinato o
aree commerciali integrate, alle dotazioni ricleesti parchegg
pertinenziali relativi alle attivita commerciali sommano le dotazion
relative alle altre eventuali funzioni presenti oeypste (pubblici
esercizi, attivita terziarie, attivita ricreativegcc.) nella misura
prescritta dallo strumento urbanistico generald.ddso che le divers
attivita previste utilizzino i parcheggi pertineatziin comune in fasc
orarie diverse sono ammissibili corrispondenti zidai delle quantité
prescritte.

5.2.5 Casi di possibile riduzione delle dotazioni.

Al fine di agevolare le iniziative tendenti all'arodernamento, all
qualificazione e al consolidamento della rete pstéeste, i Comun
possono richiedere dotazioni di parcheggi pertirnanferiori a
guelle di cui al precedente punto 5.2.4. nei ssjuenti casi:

a) nell'ambito di Progetti di valorizzazione commale di aree urban
di cui all'art. 8 della L.R. n. 14/1999 qualora piavisto dal progett
che l'accesso dell'utenza avvenga in misura sggtifia a piedi o con
mezzi collettivi o con veicoli leggeri, e purché giterventi siang
limitati alla ristrutturazione edilizia e al cambituso. Le dotazioni d
cui al precedente punto 5.2.4 sono comunque deedete nel caso @
interventi di ristrutturazione urbanistica, di ddimone e
ricostruzione, di nuova costruzione;

b) nel caso di interventi di ristrutturazione o amnpliamento d
preesistenti strutture di vendita o centri comnagrcentro il limite di
un ampliamento massimo del 20% della superficie vdndita
precedentemente autorizzata, e purché non si stetlampliamentg
il limite dimensionale delle medie strutture di dén;

c) nel caso di formazione di centri commercialvidinato o compless
commerciali in cui non siano compresi esercizi cuperano |3

la dotazione richiesta € pari a quella che ristitasiderando la sommn
idelle superfici di vendita degli esercizi per land#a di prodotti
alimentari, separatamente, la somma delle supeifisiendita degli
esercizi per la vendita di prodotti non alimentad, applicando a ta
somme le dotazioni richieste ai sensi delle precedettere b) e c)
niNel caso di centri commerciali, complessi comméirdavicinato o
aree commerciali integrate, alle dotazioni ricleesti parchegg
A pertinenziali relativi alle attivita commerciali sommano le dotazior
erelative alle altre eventuali funzioni presenti oepste (pubblici
pesercizi, attivita terziarie, attivita ricreativaxc.) nella misura prescrit
1 dallo strumento urbanistico generale. Nel caso lehdiverse attivitd
previste utilizzino i parcheggi pertinenziali inncane in fasce orari
diverse sono ammissibili corrispondenti riduzionelld quantita

prescritte.
A

5.2.5 Casi di possibile riduzione delle dotazioni.
Al fine di agevolare le iniziative tendenti all'arodernamento, all
qualificazione e al consolidamento della rete psteiste, i Comun
epossono richiedere dotazioni di parcheggi pertir@inanferiori a
pquelle di cui al precedente punto 5.2.4. nei ssjiugnti casi:
ia) nell'ambito di Progetti di valorizzazione commale di aree urban
di cui all'art. 8 della L.R. n. 14/1999 qualora pi@visto dal progett
iche l'accesso dell'utenza avvenga in misura sagtifia a piedi o con
imezzi collettivi o con veicoli leggeri, e purché giterventi siang
limitati alla ristrutturazione edilizia e al cambituso. Le dotazioni d
cui al precedente punto 5.2.4 sono comunque daedele nel caso @
interventi  di ristrutturazione urbanistica, di ddmione e
ricostruzione, di nuova costruzione;
b) nel caso di interventi di ristrutturazione o ampliamento d
) preesistenti strutture di vendita o centri comnadrcentro il limite di
un ampliamento massimo del 20% della superficie vdndita
i precedentemente autorizzata, e purché non si scpeliampliamentg

e

a

i

[a

O

)]

1 il limite dimensionale delle medie strutture di dén;
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dimensione degli esercizi di vicinato, purché maibito dei centr| c) nel caso di formazione di centri commercialvidinato o complessi
storici e a condizione che gli interventi edilizrso limitati al cambig commerciali in cui non siano compresi esercizi chgerano |
d'uso, alla ristrutturazione edilizia e recuperoedifici preesistentii dimensione degli esercizi di vicinato, purché meibito dei centr
Nei suddetti casi sono ammesse in alternativadbzeazione di operestorici e a condizione che gli interventi edilizarso limitati al cambi
di arredo urbano o di miglioramento dell'accesgébia piedi o con d'uso, alla ristrutturazione edilizia e recuperedifici preesistenti. Neli

veicoli leggeri. suddetti casi sono ammesse in alternativa la mdiane di opere di
arredo urbano o di miglioramento dell'accessibdigiedi o con veicol
5.2.6 Posti per motocicli e biciclette. leggeri.

In aggiunta alle dotazioni prescritte di posti-aup strumentazion
urbanistica comunale puo prescrivere adeguate idofadi posti per 5.2.6 Posti per motocicli e biciclette.
motocicli e per biciclette, con particolare rifegnto alle medie In aggiunta alle dotazioni prescritte di posti-guied strumentazion

D

(D

strutture di vendita. urbanistica comunale pu0 prescrivere adeguate idafadi posti per
motocicli e per biciclette, con particolare rifegnto alle medie
5.2.7 Aree per il carico e lo scarico delle merci. strutture di vendita.

Le medio-grandi strutture di vendita di prodotinsntari e le grandi

strutture di vendita devono essere dotate di um'grertinenziale 5.2.7 Aree per il carico e lo scarico delle merci.
riservata alle operazioni di carico e scarico meral parcheggio diLe medio-grandi strutture di vendita di prodotiiadntari e le grandi
veicoli merci, dimensionata secondo le esigenzsattPer le medig-strutture di vendita devono essere dotate di um'grertinenziale
grandi strutture di vendita di prodotti alimenttale area deve esseraservata alle operazioni di carico e scarico mer@al parcheggio di
delimitata rispetto alle aree di parcheggio quanemo con un'idonegveicoli merci, dimensionata secondo le esigenzsaitPer le medio-
segnaletica orizzontale e verticale. Per le gratuditture di vendita grandi strutture di vendita di prodotti alimenttale area deve essere
I'area di cui sopra deve essere delimitata conratilne e/o elementidelimitata rispetto alle aree di parcheggio quaneno con un‘idoneg
artificiali eventualmente amovibili, e deve essesecordata comsegnaletica orizzontale e verticale. Per le gratditture di vendita
I'innesto sulla viabilita pubblica con un percodifierenziato rispetto I'area di cui sopra deve essere delimitata conrailne e/o elementi
ai percorsi dei veicoli dei clienti. Per le grarsfirutture di vendita ¢artificiali eventualmente amovibili, e deve essesecordata con
inoltre preferibile, ove possibile, realizzare dneesti separati, per lel'innesto sulla viabilita pubblica con un percodifierenziato rispettg
merci e per la clientela, su strade pubbliche dieer ai percorsi dei veicoli dei clienti. Per le grarsdiutture di vendita ¢
(Delibera Consiglio Regionale n° 1253 del 23/09&49€riteri di| inoltre preferibile, ove possibile, realizzare dneesti separati, per le
pianificazione territoriale ed wurbanistica riferitialle attivita| merci e per la clientela, su strade pubbliche diwer

commerciali in sede fissa in applicazione dell'artlella L.R. 5 luglig (Delibera Consiglio Regionale n°® 1253 del 23/09A9Criteri di
1999, n. 14 Norme per la disciplina del commerciosede fissa inpianificazione territoriale ed urbanistica riferitialle attivita
attuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.) commerciali in sede fissa in applicazione dell'drdella L.R. 5 luglig
1.6 Persuperficie di vendita di un esercizio commerciale si intendd999, n. 14 Norme per la disciplina del commerciosede fissa in
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ai sensi dell'art. 4 del D. Lgs. 114/1998, la masdell'area o delle are
destinate alla vendita, comprese quelle occupate bdachi,
scaffalature, vetrine e quelle dei locali frequéitalai clienti, adibiti
all'esposizione delle merci e collegati direttareemll'esercizio d
vendita. Non costituisce superficie di vendita tpudki locali destinat
a magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigjienici, impianti
tecnici e altri servizi per i quali non e previdliagresso dei clienti
nonché gli spazi di “avancassa” purché non addi®sposizione d
merci.

U6 - Commercio all'ingrosso

Magazzini e depositi nei settori alimentare ed aslimentare, co
relativi spazi di servizio, nonché spazi destirmaprocessi produttiv
strettamente complementari
E' ammessa la presenza di un alloggio, non supesid50 mq. di S.u
per il personale di custodia o per il gestore, smbcaso di intervent
superiori agli 800 mqg. di S.u. al netto di tale ogdio.
In caso di interventi superiori ai 800 mq € ammesgasi un’attivita
commerciale al dettaglio di vicinato purché di Snon superiore &
10% di quella all'ingrosso e comunque di superfidievendita non
superiore a 80 mqg con vincolo di pertinenzialitéa alestinaziong
d'uso principale da trascrivere nei titoli abilitat nei contratti di
vendita o di locazione.

Parcheggi

A. P1-5mq./100 mg. S.u.

P3 -5 mq./100 mq. S.u.

B. P1 -5 mq./100 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

U7 - Pubblici esercizi

Ristoranti, trattorie, bar, comprendenti sia gliazp destinati a
pubblico, sia gli spazi di servizio e di supportdienagazzino, nonch
gli spazi tecnici.

rattuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

1.6 Persuperficie di venditadi un esercizio commerciale si intende
sensi dell'art. 4 del D. Lgs. 114/1998, la misue'atea o delle are
destinate alla vendita, comprese quelle occupate bdachi,
scaffalature, vetrine e quelle dei locali frequeritalai clienti, adibiti
all'esposizione delle merci e collegati direttareeiatl'esercizio d
vendita. Non costituisce superficie di vendita tpekei locali destinat
i a magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigjienici, impianti
tecnici e altri servizi per i quali non é previdiogresso dei clienti
nonché gli spazi di “avancassa” purché non addiitesposizione d
imerci.

iU6 - Commercio all'ingrosso
Magazzini e depositi nei settori alimentare ed aslimentare, coj
Jelativi spazi di servizio, nonché spazi destirafprocessi produttivi
I strettamente complementari
E' ammessa la presenza di un alloggio, non sugesid50 mq. di S.u
per il personale di custodia o per il gestore, smbcaso di intervent
Isuperiori agli 800 mg. di S.u. al netto di tale ogdio.
In caso di interventi superiori ai 800 mg € ammedsasi un’attivity
> commerciale al dettaglio di vicinato purché di Snon superiore a
10% di quella allingrosso e comunque di superfidievendita non
superiore a 80 mq con vincolo di pertinenzialita destinazione d’us
principale da trascrivere nei titoli abilitativiencontratti di vendita o d
locazione.
Parcheggi
A. P1-5mq./100 mg. S.u.
P3 -5 mq./100 mg. S.u.
B. P1 -5 mq./100 mq. S.u.
P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

eU7 - Pubblici esercizi
Ristoranti, trattorie, bar, comprendenti sia gliazp destinati a

pubblico, sia gli spazi di servizio e di supportdienagazzino, nonch

4
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Parcheggi

A. P3-10 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

Esposizioni, mostre e fiere ed usi analoghi. Comgeeati spazi per i
pubblico, spazi di servizio e di supporto, agen=sealtri usi
complementari all'attivita fieristica
E' ammessa la presenza di un alloggio per il patseat custodia.
Parcheggi

A. P1-20mgq./200 mq. S.u.

B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U9 - Attrezzature per lo spettacolo

Cinema, teatri, centri congressuali polivalentcdio per lo spettacold
locali da ballo, sale di ritrovo. Oltre agli spaigstinati al pubblico
sono compresi gli spazi di servizio e di support uffici
complementari nonche gli spazi tecnici.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il pateati custodia o pe
il gestore, nel solo caso di interventi superiori ®00 mq. di S.u., a
netto di tale alloggio.

Parcheggi

A. P1-40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U10 - Uffici e studi professionali

Uffici, studi professionali, ambulatori medici, igita di servizio alle
imprese (finanziarie, amministrative e tecnichegenere, ecc.) d
piccole e medie dimensioni, di carattere prevaleetge privato, ché
non provochino una forte affluenza di pubblico.

I P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

gli spazi tecnici.
Parcheggi

A. P3-10 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

.Esposizioni, mostre e fiere ed usi analoghi. Comgbeeati spazi per i
pubblico, spazi di servizio e di supporto, agense altri usi
complementari all'attivita fieristica.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il pateat custodia.
Parcheggi

A. P1-20mgq./200 mq. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

, U9 - Attrezzature per lo spettacolo

Cinema, teatri, centri congressuali polivalentgdio per lo spettacola
locali da ballo, sale di ritrovo. Oltre agli spakstinati al pubblico
rsono compresi gli spazi di servizio e di supportg uffici
|complementari noncheé gli spazi tecnici.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il pateat custodia o pe
il gestore, nel solo caso di interventi superiori 00 mg. di S.u., 3
netto di tale alloggio.

Parcheggi

A. P1-40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

1U10 - Uffici e studi professionali
o Uffici, studi professionali, ambulatori medici, igita di servizio alle
imprese (finanziarie, amministrative e tecniche genere, ecc.) d

—_— =
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Parcheggi

piccole e medie dimensioni, di carattere prevaleetge privato, che
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A. P3-20 mg./100 mq. S.u.
B. P1 - 20 mg./200 mq. S.u.
P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

U10 bis - Uffici di credito e assicurativi

Sportelli bancari e assicurativi, agenzie, compigado spazio per i
pubblico che lo spazio di servizio (archivi locpér campionari, spaz
tecnici, ecc.) che provochino una forte affluenzpubblico.
ParcheggiA. P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

Ul1l - Complessi direzionali

Uffici (pubblici e privati) di grandi dimensionittvita direzionale di
carattere pubblico e privato, attivita amminisirati finanziarie,
assicurative e di rappresentanza di interesse gener

Fanno parte del presente uso gli spazi destinasemso stretto all
suddette attivita, nonche gli spazi di supporto gedvizio, le mense,
locali accessori, gli archivi e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P1-25mq./100 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifecak prescritta |3
cessione, come verde pubblico, di 60 mq./100 mg. S.

Ul2 - Terziario specializzato

Sedi di istituti e organismi per la ricerca sciboéi o applicata, d
imprese che trattano processi di sviluppo e in gehdte le attivita d
terziario avanzato e specializzato operanti nellatella produzione
di servizi reali alle imprese che richiedono unoagimo insediamentd
Fanno parte del presente uso gli spazi destinasemso stretto all

non provochino una forte affluenza di pubblico.
Parcheggi

A. P3-20 mq./200 mq. S.u.

B. P1 - 20 mg./200 mq. S.u.
| P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

iU10 bis - Uffici di credito e assicurativi
Sportelli bancari e assicurativi, agenzie, compr&aolo spazio per i

pubblico che lo spazio di servizio (archivi locpér campionari, spaz

tecnici, ecc.) che provochino una forte affluenzpubblico.
ParcheggiA. P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

U1l - Complessi direzionali

Uffici (pubblici e privati) di grandi dimensioni ttévita direzionale di
ecarattere pubblico e privato, attivita amministrati finanziarie,
iassicurative e di rappresentanza di interesse glener

Fanno parte del presente uso gli spazi destinasieimso stretto all
suddette attivita, nonche gli spazi di supporta seavizio, le mense,
locali accessori, gli archivi e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P1-25mq./100 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

aP3 - 15 mq./100 mqg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifaae prescritta Iz
cessione, come verde pubblico, di 60 mq./100 mg. S.

Ul2 - Terziario specializzato

eSedi di istituti e organismi per la ricerca sciéoé o applicata, d
).imprese che trattano processi di sviluppo e in gehdte le attivita d
eterziario avanzato e specializzato operanti nellatella produzione

y

(1%

suddette attivita, nonche gli spazi di supportosetvizio, le mense,

idi servizi reali alle imprese che richiedono unoaoimo insediamento.
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locali accessori, di archivio e gli spazi tecnici.
Parcheggi

A. P1-15mq./200 mq. S.u.

P3 - 40 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.

P3 - 40 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifecak prescritta |3
cessione, come verde pubblico, di 60 mq./100 mg. S.

Qualora sussistano particolari esigenze di sicar@ez le installazioniB. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifegag prescritta I

afferenti il presente uso, la quota relativa aldeerpud esser
considerata come dotazione di uso comune agli iutiefitorganismg
edilizio.

U13 - Magazzini non agricoli

Magazzini, depositi, stoccaggi, centri merce etttra per funzion
doganali. Tali usi, cui possono accompagnarsi pesearziali di
commercio all'ingrosso e processi produttivi commatari, sond
prioritariamente finalizzati alla raccolta, conssEzione, smistamentg
manipolazione e movimentazione delle me
Comprendono, oltre agli spazi destinati all'athiviéipecifica, gli spaz
di supporto e di servizio, le mense, i locali asoes e di archivio
nonche gli spazi tecnic
E' ammessa la presenza di un alloggio per il patsati custodia o pe
il gestore, nel solo caso di interventi superiorl@000 mq. di S.u., g
netto di tale alloggio.

Parcheggi

A. P1-10mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 80 mq./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. 20 mg./100 mq. S.u.

Fanno parte del presente uso gli spazi destinasieimso stretto all
suddette attivita, nonche gli spazi di supportoselvizio, le mense,
locali accessori, di archivio e gli spazi tecnici.
Parcheggi
A. P1-15mq./200 mq. S.u.
P3 - 40 mq./100 mg. S.u.
B. P1 - 15 mq./100 mq. S.u.
aP3 - 40 mq./100 mq. S.u.
Verde

ecessione, come verde pubblico, di 60 mq./100 mg. S.
Qualora sussistano particolari esigenze di sicar@ez le installazion
afferenti il presente uso, la quota relativa al deerpud esser

edilizio.
U13 - Magazzini non agricoli

Magazzini, depositi, stoccaggi, centri merce etstra per funzion
pdoganali. Tali usi, cui possono accompagnarsi pmseparziali di

rcdommercio all'ingrosso e processi produttivi comeatari, sond
iprioritariamente finalizzati alla raccolta, conssEzine, smistament
manipolazione e movimentazione delle me

.Comprendono, oltre agli spazi destinati all'atb\specifica, gli spazi g
rsupporto e di servizio, le mense, i locali accassodi archivio nonché
gli spazi tecnici,
E' ammessa la presenza di un alloggio per il patea custodia o pe
il gestore, nel solo caso di interventi superiorl@000 mg. di S.u., g
netto di tale alloggio.

Parcheggi

A.P1-10mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 80 mq./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

considerata come dotazione di uso comune agli iudefitorganismg

—
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U14- Artigianato di servizio
Tutte le attivita di tipo artigianale che non swaig funzioni produttiv
vere e proprie, ma rendono un servizio alla cala,persona e al
attivita urbane in gene
Tali attivita non devono avere caratteristiche ingmti dal punto

vista acustico, ambientale e degli scarichi e devessere soggette
parere dell'U.S.L. competer
Comprende oltre agli spazi destinati alle attigpgcifiche, gli spazi
servizio, di supporto, di magazzino nonché gli speanici.

E' ammessa la presenza di un alloggio non supeasidg0 mq. di S.
per ogni azienda artigiana solo quando quest’ulsoq@era i 200 mq.
S.u., al netto di tale alloggio.

Quando l'azienda supera i 200 mqg. di S.u. € ammetisasi la
presenza di un’attivita commerciale al dettagliovidinato, purché d
S u. non superiore al 40% di quella dell’'unitagiainale principale ¢
comunque di superficie di vendita non superiore 5 Ing. La
destinazione d'uso commerciale € ammissibile seladisettamente
connessa all'uso principale di produzione e/o tmnasézione de
prodotti commercializzati, subordinata a vincolgdrtinenzialita; tale
vincolo dovra essere riportato nei titoli abilitatie trascritto ne
contratti di vendita o di locazione.

Parcheggi

A. P3-15mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 20 mq./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

U15 - Artigianato produttivo ed industria

Tutti i tipi di attivitda artigianali e industrialper la produzione
trasformazione di ben
Oltre gli spazi per l'attivita produttiva in senstetto (progettazione
lavorazione, ingegnerizzazione e gestione della dyxione,
movimentazione e magazzinaggio) sono comprespglis

Verde
B. 20 mg./100 mq. S.u.

U14- Artigianato di servizio
Tutte le attivita di tipo artigianale che non svag funzioni produttive
vere e proprie, ma rendono un servizio alla caka,persona e all
attivita urbane in generg
Tali attivita non devono avere caratteristiche inguti dal punto d
vista acustico, ambientale e degli scarichi e devessere soggette jal
parere dell'U.S.L. competente.
Comprende oltre agli spazi destinati alle attigpeecifiche, gli spazi di
servizio, di supporto, di magazzino nonché gli $sp#&cnici.
E' ammessa la presenza di un alloggio non supesidf®0 mq. di S.u.
per ogni azienda artigiana solo quando quest’ulsozera i 200 mq. d
S.u., al netto di tale alloggio.
2Quando l'azienda supera i 200 mg. di S.u. € ammetisasi la
presenza di un’attivita commerciale al dettaglizidinato, purché di §
2 U. non superiore al 40% di quella dell'unita aditgle principale ¢
comunque di superficie di vendita non superiore ¥ Ing. La
> destinazione d’'uso commerciale € ammissibile s@odsettamente
connessa all'uso principale di produzione e/o tmasézione de
prodotti commercializzati, subordinata a vincolgédrtinenzialita; tale
vincolo dovra essere riportato nei titoli abilitatie trascritto ne
contratti di vendita o di locazione.

w— (D

v V7

Parcheggi

A. P3 - 15mq./100 mq. S.u.
.B. P1-20 mqg./100 mg. S.u.
F'P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

»,U15 - Artigianato produttivo ed industria
Tutti i tipi di attivita artigianali e industrialper la produzione e
trasformazione di benj.

1. per attivita di organizzazione e gestione dei fagpooduttivi e

Oltre gli spazi per l'attivita produttiva in senstretto (progettazione
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del prodotto (amministrative, commerciali, di gesg del
personale, dei materiali, ecc.);

. per attivita volte a produrre e/o formare l'infoaitame (ricerca
e sviluppo, studi di mercato, marketing, pubblicfttmazione
professionale, informatica, servizi di software;.gc
per il soddisfacimento delle esigenze del
(preparazione e consumo del cibo, attivita socigienico-
sanitarie, di assistenza medica, ecc.).
La quota di S.u. destinata alle attivita di cui:

ai punti 1 e 2 non puo essere superiore a 40 nty.Mq. S.u.

esistente o di progetto;

al punto 3 deve essere prevista come segue:

* fino a 10 addetti 8 mq./addetto;

* da 11 a 20 addetti 7 mq./addetto;

* da 21 a 50 addetti 6 mq./addetto;

* da 51 a 100 addetti 5 mg./addetto;

* oltre i 100 addetti 4 mq./addetto.
Deve comunqgue essere garantita, per le attivituidai punti 1, 2 e 3|
una superficie minima pari a:

5 mq./100 mqg. di S.u. per attivita che impegnimofa 5.000 mq|

di S.u,;

4 mq./100 mq. di S.u. per attivita con S.u. compriza 5.001 €
10.000 mq.;

3 mq./100 mqg. di S.u. per attivita con superficigpexiore ai
10.000 mg.

E' ammessa la presenza di un alloggio non supexidfs) mq. di S.u.
per ogni unita aziendale, solo quando l'aziendarsup 250 mq. d
S.u., al netto di tale
Quando l'unita aziendale supera i 250 mg. di Samenessa altresi

presenza di un’attivita commerciale al dettagliovidinato, purché d
S u. non superiore al 30% dell’'unita artigianalegipale e comunqu
di superficie di vendita non superiore a 100 mqgdeatinazione d’us
commerciale € ammissibile solo se direttamente essm all’usc

personale2. per attivita volte a produrre e/o formare l'infozitae (ricerca e

alloggio.
&E' ammessa la presenza di un alloggio non supeaid®) mqg. di S.u.

eal
pQuando l'unita aziendale supera i 250 mq. di Samenessa altresi

lavorazione, ingegnerizzazione e gestione della dyxione,
movimentazione e magazzinaggio) sono comprespglis
1. per attivita di organizzazione e gestione dei fagooduttivi e
del prodotto (amministrative, commerciali, di gest del
personale, dei materiali, ecc.);

sviluppo, studi di mercato, marketing, pubblicifaymazione
professionale, informatica, servizi di software;.gc
per il soddisfacimento delle esigenze del perso
(preparazione e consumo del cibo, attivita sociglienico-
sanitarie, di assistenza medica, ecc.).
La quota di S.u. destinata alle attivita di cui:

- ai punti 1 e 2 non puo0 essere superiore a 40101@.Mg. S.u

esistente o di progetto;

al punto 3 deve essere prevista come segue:

* fino a 10 addetti 8 mq./addetto;

* da 11 a 20 addetti 7 mq./addetto;

* da 21 a 50 addetti 6 mq./addetto;

* da 51 a 100 addetti 5 mq./addetto;

* oltre i 100 addetti 4 mq./addetto.
Deve comungue essere garantita, per le attivicuidai punti 1, 2 e 3,
una superficie minima pari a:

5 mq./100 mg. di S.u. per attivita che impegnimofa 5.000 mq|.

3.

di S.u,;

4 mq./100 mqg. di S.u. per attivita con S.u. comprigza 5.001 €
10.000 mq.;

3 mq./100 mq. di S.u. per attivita con superficipeyiore ai 10.000
mq.

per ogni unita aziendale, solo quando l'aziendarsup250 mq. di S.u
netto di tale alloggio.
a
presenza di un’attivita commerciale al dettagliwidinato, purché di $
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principale di produzione e/o trasformazione dei dptt
commercializzati, subordinata a vincolo di pertinatita; tale vincolo
dovra essere riportato nei titoli abilitativi e decaitto nei contratti d
vendita o di locazione.

Parcheggi

A. P1-10mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mqg./100 mg. S.u.

B. P1- 10 mg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U16 - Depositi a cielo aperto

Spazi destinati a depositi di materiali edili, dntiere, ferrosi (carcass

auto, ferrovecchi) nonche spazi per depositi edb®g@ni di merci,
con o senza vendita (roulottes, campers, autoverzadvi e usati
ecc.).

Comprende, oltre gli spazi destinati al depositieo aperto, gli spaz
coperti per l'ufficio, guardiole e servizi nellasara massima di mq. 3
di S.u.

Parcheggi

B. P1 - 3 posti auto/500 mq. di S.f.

Verde

Deve essere sistemata una fascia alberata cortinga tutti i confini,
del lotto e per una profondita di mt. 5 dal confireu terreng
permeabile. Le alberature devono avere altezzammairdi mt. 3 eg
essere messe a dimora a distanza tale da deteenvisaramente un
barriera continua di verde ad uso comune deglitutieti'azienda.

La richiesta relativa al verde non si applica ppazs espositivi d
merci, con o0 senza vendita.

U17 - Attrezzature di interesse comune
Comprendono tutti gli usi di cui all'Art. 3 del D.N.4.68 e cioé:
servizi per [listruzione. Asilo nido, scuola materna, scud
elementare, scuola media, comprese tutte le adinazs
complementari e le relative aree verdi destinatgado ed allo

u. non superiore al 30% dell’'unita artigianale pipale e comunque (¢
superficie di vendita non superiore a 100 mq. Latidazione d’usc
commerciale &€ ammissibile solo se direttamente essm all’'usa
principale di produzione e/o trasformazione dei dptt
commercializzati, subordinata a vincolo di pertinatita; tale vincolg
dovra essere riportato nei titoli abilitativi e deaitto nei contratti d
vendita o di locazione.
Parcheggi
A.P1-10mg./200 mq. S.u.
P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

.P1-10mq./100 mq. S.u.

3 -15mq./200 mq. S.u.

U16 - Depositi a cielo aperto
Spazi destinati a depositi di materiali edili, dntiere, ferrosi (carcass
iauto, ferrovecchi) nonché spazi per depositi edb®zgni di merci,
Gon o senza vendita (roulottes, campers, autoverngvi e usati
ecc.).
Comprende, oltre gli spazi destinati al depositieto aperto, gli spaz
coperti per l'ufficio, guardiole e servizi nellasura massima di mqg. §
di S.u.
Parcheggi
B. P1 - 3 posti auto/500 mq. di S.f.
Verde
aDeve essere sistemata una fascia alberata comtinga tutti i confini,
del lotto e per una profondita di mt. 5 dal confir terreng
permeabile. Le alberature devono avere altezzanmairdi mt. 3 ed
essere messe a dimora a distanza tale da deteenviisaramente un
barriera continua di verde ad uso comune deglitudeti'azienda.
La richiesta relativa al verde non si applica ppazs espositivi d
)|g1erci, con o senza vendita.

U1l7 - Attrezzature di interesse comune

Comprendono tutti gli usi di cui all'Art. 3 del D.M.4.68 e cioé:

e

0
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sport;
attrezzature di interesse comuneAttrezzature a carattere soc
sanitario ed assistenziale, servizi per gli anzéaper i giovani
centri civici e centri sociali, sedi degli ufficetidecentrament
amministrativo e servizi complementari come amiauia
uffici postali, ecc.;
attrezzature religiose Edifici per il culto, compresa ogf
attrezzatura complementare come servizi socialiopahiali,
canonica, aule e servizi per il catechismo, speril@ svago ¢
lo sport.
Parcheggi
A. P1-15mq./200 mq. S.u.
B. P1 - 30 mqg./200 mq. S.u.

U18 - Attrezzature per il verde

Aree di uso pubblico sistemate con specie veg@dedtive, arbustive
di alto fusto) adatte per la ricreazione, il giddwero, il riposo, la
rigenerazione dell'ossigeno, il filtro dei rumori dello smog, |3
creazione di paesaggi con elementi naturali alteinai volumi
edificati.

Essi comprendono, oltre agli spazi verdi di cuirappercorsi pedonalidi alto fusto) adatte per la ricreazione, il giddwero, il riposo, la
origenerazione dell'ossigeno, il filtro dei rumori dello smog, la

e ciclabili, spiazzi non recintati per il giocodito e non regolamentat
elementi architettonici di arredo e servizio (péegdontane, gazeb
chioschi, torri panoramiche, servizi igienici, fgares, ecc.).
PER | CHIOSCHI LA NORMATIVA E":
distanza minima dai confini: ml. 5,00
distanza minima dai fabbricati: ml. 10,00
tipologia edilizia posata su piattaforma, con stma mobile
le dimensioni massime sono quelle necessarie aisi
dell'autorizzazione sanitaria (bagni e servizi nge e non
superiore comunque a mq. 45,00 di S.U. oltre aiizdgienici
di legge - (bar, gelaterie, somministrazione beearattivita

O

"A. P1-15mq./100 mq. S.u.

5en

artigianali di tipo alimentare, edicole, ecc.)

servizi per listruzione. Asilo nido, scuola materna, scug
elementare, scuola media, comprese tutte le adinazs
complementari e le relative aree verdi destinagado ed allg
sport;

attrezzature di interesse comuneAttrezzature a carattere soc
sanitario ed assistenziale, servizi per gli anzéaper i giovani
centri civici e centri sociali, sedi degli ufficeddecentrament
amministrativo e servizi complementari come amiauiauffici
postali, ecc.;

attrezzature religiose Edifici per il culto, compresa ogi
attrezzatura complementare come servizi socialropahiall,
canonica, aule e servizi per il catechismo, spearil@ svago €
lo sport.

O_

Parcheggi

B. P1 - 30 mg./200 mq. S.u.

U18 - Attrezzature per il verde
Aree di uso pubblico sistemate con specie veg@iaditive, arbustive

,creazione di paesaggi con elementi naturali altsinai volumi
edificati.

Essi comprendono, oltre agli spazi verdi di cuirappercorsi pedona
e ciclabili, spiazzi non recintati per il giocodito e non regolamentat
elementi architettonici di arredo e servizio (péegdontane, gazeb
chioschi, torri panoramiche, servizi igienici, fgares, ecc.).

PER | CHIOSCHI LA NORMATIVA E"
distanza minima dai confini: ml. 5,00
distanza minima dai fabbricati: ml. 10,00
tipologia edilizia posata su piattaforma, con stma mobile

N
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H.f. = (pari a n° 1 piano fuori terra) ml. 3,50 enccopertura non le dimensioni massime sono quelle necessarie aisi sen

praticabile.

U19 - Attrezzature per lo sport

Impianti sportivi e servizi necessari per il gioo® lo sport

regolamentato.

Oltre all'impiantistica sportiva in senso stre@ al coperto che allp

scoperto, comprendono gli spazi di servizio (spgij servizi
igienici, bar, sale di ritrovo, ecc.) nonche glagptecnici.

E' ammessa la presenza di un alloggio per persdnalestodia o per i
gestore, nel solo caso di attrezzature ed impidntidimensioni
significative e di uso pubblico

Parcheggi

B. P1 -8 mq./100 mq. di S.f.

Verde

B. 30 mq./100 mq. di S.f.

Nel caso di attrezzature per lo spettacolo spartivalgono gli
standards di cui all'uso U9.

U20 - Attrezzature tecnologiche

Insediamenti ed impianti connessi allo sviluppoa#ld gestione delle

reti e dei servizi tecnologici urbani e produttfgentrali e sottocentra
tecnologiche; impianti di adduzione, distribuzioree, smaltimento

impianti per la regolazione delle acque, impiami p trattamento de
rifiuti e simili). Ne fanno parte altresi gli spatdiiservizio, di supportd, U20 - Attrezzature tecnologiche
i locali accessori nonche gli spazi tecnici. E' a@ssa la presenza di uinsediamenti ed impianti connessi allo sviluppoadld gestione dellg

alloggio per il personale di custodia.
Parcheggi
B. P3 - 10 mg./200 mq. S.f.

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

Autostazioni e stazioni per l'autotrasporto, sediled aziende d
trasporto pubblico, oltre agli spazi complementaridi servizio
(depositi, rimesse, spazi per gli utenti e il puddl spazi di supporto
di servizio, mense, sedi sindacali, ecc.) nonchazisgecnici.

dell'autorizzazione sanitaria (bagni e servizi ngge e non
superiore comunque a mg. 45,00 di S.U. oltre ajfizdgienici
di legge - (bar, gelaterie, somministrazione beearattivita
artigianali di tipo alimentare, edicole, ecc.)
H.f. = (pari a n° 1 piano fuori terra) ml. 3,50 enccopertura nomn
praticabile.

U19 - Attrezzature per lo sport

| Impianti sportivi e servizi necessari per il gioo® lo sport
regolamentato.

Oltre allimpiantistica sportiva in senso stret@ al coperto che all
scoperto, comprendono gli spazi di servizio (s@tgij servizi igienici,
bar, sale di ritrovo, ecc.) nonche gli spazi teicnic

E' ammessa la presenza di un alloggio per persdnalestodia o per il
gestore, nel solo caso di attrezzature ed impidntidimensioni
significative e di uso pubblico

Parcheggi

B. P1 -8 mq./100 mq. di S.f.

Verde

B. 30 mq./100 mq. di S.f.

Nel caso di attrezzature per lo spettacolo spartivalgono gli
istandards di cui all'uso U9.

[@)]

A1%

reti e dei servizi tecnologici urbani e produttjgentrali e sottocentra
tecnologiche; impianti di adduzione, distribuzione, smaltimento
impianti per la regolazione delle acque, impiam i trattamento de
rifiuti e simili). Ne fanno parte altresi gli spadii servizio, di supporta,
i locali accessori nonche gli spazi tecnici. E' aassa la presenza di un
alloggio per il personale di custodia.
Parcheggi

®B. P3 - 10 mq./100 mq. S.f.
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E' ammessa la presenza di alloggi di servizio pgversonale d
custodia e per il personale dirigente e viaggiante.

Parcheggi

A. P1-30 mg./200 mq. S.u.

B. P1 - 50 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U22 - Usi assimilabili per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edifid organizzare
insediamenti con presenza di usi non specificatéenenevisti dal
presente elenco, il Sindaco procede per analogisimdando tali
nuovi usi a quelli elencati nel presente articakenti omologhi effett
sul territorio, sulla domanda di servizi, sulle radtrutture e sulla
circolazione ed in particolare sui parcheggi PBeRul verde.

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

Autostazioni e stazioni per l'autotrasporto, seeiled aziende d
trasporto pubblico, oltre agli spazi complementaridi servizio
(depositi, rimesse, spazi per gli utenti e il puddyl spazi di supporto
di servizio, mense, sedi sindacali, ecc.) nonchazispecnici.
E' ammessa la presenza di alloggi di servizio pegoersonale d
custodia e per il personale dirigente e viaggiante.

> Parcheggi

A. P1-30 mg./200 mq. S.u.

B. P1 - 50 mg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U22 - Usi assimilabili per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edifici organizzare
insediamenti con presenza di usi non specificatéen@nevisti dal
presente elenco, il Sindaco procede per analoggandando tali nuov
usi a quelli elencati nel presente articolo, avemtiologhi effetti sul
territorio, sulla domanda di servizi, sulle infragture e sullg

circolazione ed in particolare sui parcheggi PBeRul verde.

1)
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TITOLO VIl - ARTICOLAZIONE IN ZONE
CAPO | - ZONE OMOGENEE E ZONE DI P.R.G.

Art. 36 Classificazione delle zone omogenee

Nel rispetto dell’'art. 13 della L.R. n° 47/78 pgmb zona di P.R.G. delNel rispetto dell’art. 13 della L.R. n° 47/78 pagmno zona di P.R.G. dg
presente Titolo viene indicato il riferimento pexialla casistica dellepresente Titolo viene indicato il riferimento prezialla casistica dell

zone territoriali omogenee di cui alla citata Legge

e
zone territoriali omogenee di cui alla citata Legge

Art. 37 Articolazione delle zone di P.R.G.: usi preisti e usi compati

bili

Il territorio comunale & suddiviso in zone e sabioZ per ciascuna,
disciplina urbanistica risulta dal combinato didpogielle norme
relative a:

* modalita di intervento;
*usi del territorio;
*specificazioni di carattere gestionale o particela

Nelle zone a prevalente destinazione residenzabeluttiva e agricols
vengono indicati gli usi urbani e agricoli complgasnente ammess
Le norme, in relazione a ogni singola sottozonacsigano, tra gli us
complessivamente ammessi nelle zone di appartenepued sono
definiti "usi previsti" in quanto ne € consentitmuovo insediamentg
Tutti gli usi complessivamente ammessi nella zonapgpartenenzg
ma non richiamati tra gli "usi previsti" per la gola sottozona, son
da ritenersi "usi compatibili, in quanto ne e cemi#to il permanere
allinterno della singola sottozona quando giatests ma non ne
ammesso il nuovo insediamento.

dl territorio comunale e suddiviso in zone e sattoz: per ciascuna,
disciplina urbanistica risulta dal combinato digposlelle norme
relative a:

a

* modalita di intervento;
*usi del territorio;
*specificazioni di carattere gestionale o particela

1S4

2 Nelle zone a prevalente destinazione residenziateluttiva e agricols
I.vengono indicati gli usi urbani e agricoli complgasnente ammess|.
Le norme, in relazione a ogni singola sottozonagciigano, tra gli us
complessivamente ammessi nelle zone di apparteneuedi sono
.definiti "usi previsti" in quanto ne e consentitcuovo insediamenta.
, Tutti gli usi complessivamente ammessi nella zarepgartenenza, ma
onon richiamati tra gli "usi previsti" per la singokottozona, sono @
2 ritenersi "usi compatibili”, in quanto ne €& consentl permanere
call'interno della singola sottozona quando giatests ma non ne
ammesso il nuovo insediamento.

(D

Art. 38 Suddivisione in zone del territorio comunag¢

1

Come riportato negli elaborati grafici di P.R.G.iadparticolare nellg

Come riportato negli elabogagfici di P.R.G. ed in particolare nella
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tavola di legenda (Tav. 0), lintero territorio camale € statc

suddiviso in Zone e Sottozone che identificangplecgiche prevision
di piano. Tale classificazione e la seguente:

ZONE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE GENERALE (G, E

F)
SOTTOZONE:
destinate alla viabilita e parcheggi (Art.39);
di rispetto stradale (Art. 40);
G1 - per verde pubblico e verde attrezzato (Ar}; 43
G2 - verdi a servizio del territorio (Art. 44);
Ef - di rispetto fluviale ed aree golenali (Art.)45
G - per servizi cittadini e di quartiere (Art. 46);
F - per attrezzature pubbliche di interesse geadrat. 47).

ZONE PER INFRASTRUTTURE TERZIARIE DI INTERESS
TERRITORIALE (DY)

SOTTOZONE:

Dtl - per fiere, manifestazioni e mercati period#sit. 49);

Dt2 - per attrezzature di distribuzione e centmaterciali (Art. 50);
Dt3 - per attrezzature alberghiere e turistichd.(3t).

ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI E SUBURBANI (B)
SOTTOZONE:

BO - comparti esistenti a prevalente destinazicgmdenziale (Art
53/bis);

B1 - comparti esistenti a prevalente destinazieselenziale (Art. 54)

C comparti  di
residenziale

nuova previsione a prevalente degione

in Zone e Sottozone che identificano le specifiphavisioni di piano
Tale classificazione e la seguente:

F)
SOTTOZONE:
destinate alla viabilita e parcheggi (Art.39);
di rispetto stradale (Art. 40);
G1 - per verde pubblico e verde attrezzato (Ar}; 43
G2 - verdi a servizio del territorio (Art. 44);
Ef - di rispetto fluviale ed aree golenali (Art.)45
G - per servizi cittadini e di quartiere (Art. 46);
F - per attrezzature pubbliche di interesse geadrat. 47).

EZONE PER INFRASTRUTTURE TERZIARIE DI INTERESS
TERRITORIALE (DY)

SOTTOZONE:

Dtl - per fiere, manifestazioni e mercati period#sit. 49);

Dt2 - per attrezzature di distribuzione e centmaterciali (Art. 50);
Dt3 - per attrezzature alberghiere e turistichd.(3t).

ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI E SUBURBANI (B)
SOTTOZONE:

BO - comparti esistenti a prevalente destinazicesdenziale (Art
53/bis);

B1 - comparti esistenti a prevalente destinaziesalenziale (Art. 54);
C - comparti di nuova previsione a prevalente dagione residenzial

»tavola di legenda (Tav. 0), I'intero territorio camale e stato suddivis

fZONE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE GENERALE (G, E

o

—h

D
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(Art. 55);

Cm - comparti per nuovi insediamenti a destinazi@stdenziale ed
destinazione mista residenziale e direzionale (#6];

B2 - comparti di ristrutturazione edilizia a presale funzione
direzionale (Art. 57);

B3 - agglomerati suburbani a prevalente destin&ziesidenziale (Art,

58);

ZONE PER INSEDIAMENTI
ARTIGIANALI (D)

SOTTOZONE:
D1 - industriale, artigianale di completamento (AQ);

D2 - industriale, artigianale e commerciale di ctetgmento (Art.
61);

D4 - industriale, artigianale da assoggettare &ghvento urbanistice
preventivo (Art. 62);

PRODUTTIVI INDUSTRIALI E

D5 - per servizi tecnici allindustria e servizicteco-amministrativi
(Art. 63);

D6 - per servizi per l'autotrasporto e centro dcadta ed interscambi
merci (Art. 64).

ZONE AGRICOLE (E)
SOTTOZONE:

E1l - Delle Partecipanze (Art. 73)
E2 - Dei Maceri (Art. 73)

(Art. 55);

aCm - comparti per nuovi insediamenti a destinazi@sdenziale ed
destinazione mista residenziale e direzionale (#6];

B2 - comparti di ristrutturazione edilizia a presate funzione
direzionale (Art. 57);

58);

ZONE PER INSEDIAMENTI
ARTIGIANALI (D)

SOTTOZONE:
D1 - industriale, artigianale di completamento (AQ);

PRODUTTIVI INDUSTRIALI E

D2 - industriale, artigianale e commerciale di ctetggmento (Art. 61);

D4 - industriale, artigianale da assoggettare aernrento urbanistice
b preventivo (Art. 62);

D5 - per servizi tecnici all'industria e servizicteco-amministrativi
(Art. 63);

D6 - per servizi per l'autotrasporto e centro dcadta ed interscambi
omerci (Art. 64).

ZONE AGRICOLE (E)
SOTTOZONE:

E1l - Delle Partecipanze (Art. 73)
E2 - Dei Maceri (Art. 73)

E3 - Del fiume Reno (Art. 73)

B3 - agglomerati suburbani a prevalente destinaziesidenziale (Art.

D

E3 - Del fiume Reno (Art. 73)
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CAPO Il - ZONE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE GENER ALE

Art. 39 Zona destinata alla viabilita e parcheggi

Nella zona destinata alla viabilita, l'indicaziapafica delle strade, deiNella zona destinata alla viabilita, I'indicaziagrafica delle strade, d¢
nodi stradali e degli spazi di sosta e parcheggiovdlore indicativg nodi stradali e degli spazi di sosta e parcheggiudiore indicativo pe
per la redazione dei progetti esecutivi delle rebabpere. | progettila redazione dei progetti esecutivi delle relatiopere. | progett

esecutivi approvati sostituiscono a tutti gli difde indicazioni di
P.R.G. In assenza del progetto esecutivo approVatdicazione di
P.R.G. e vincolante nei confronti degli intervesdilizi.

Le strade sono classificate negli elaborati grafid?.R.G. in base all
definizioni del Nuovo Codice della Strada (approvabn D.Lgs. n¢
285 del 30/04/1992 integrato e corretto dal D.LgS. 360 del
10/09/1993) e del suo Regolamento di esecuzionprdgapto con
D.P.R. n° 495 del 16/12/1993, modificato con D.PrR.147 del
26/04/1993):

B - Strada extraurbana principale
C - Strada extraurbana secondaria
E - Strada urbana di quartiere

F - Strada locale

Nelle tavole di P.R.G. la zona stradale non e dafioon una siglé
alfabetica ma con grafie diverse a seconda deereéffti tipi (linea
continua o] tratteggio di vari spesso
Per quanto riguarda le caratteristiche specifichtutte tipologie (B,
C, E, B si fa riferimento alle indicazioni dettate dal 2w Codice
della Strada e dal suo Regolamento di esecuzione.

Nelle zone urbane assoggettate ad intervento gti@mpreventivo, le
previsioni degli elaborati grafici di P.R.G. hanvadore indicativo fino
all'approvazione dello strumento urbanistico préiven

esecutivi approvati sostituiscono a tutti gli difde indicazioni di
P.R.G. In assenza del progetto esecutivo approVatdicazione di
P.R.G. e vincolante nei confronti degli intervesdilizi.

eLe strade sono classificate negli elaborati grafid?.R.G. in base all
definizioni del Nuovo Codice della Strada (approvabn D.Lgs. n°
285 del 30/04/1992 integrato e corretto dal D.LgS. 360 del
10/09/1993) e del suo Regolamento di esecuzionprgaato con
D.P.R. n° 495 del 16/12/1993, modificato con D.PrR.147 del
26/04/1993):

B - Strada extraurbana principale
C - Strada extraurbana secondaria
E - Strada urbana di quartiere

F - Strada locale

1 Nelle tavole di P.R.G. la zona stradale non e dafinon una sigla
alfabetica ma con grafie diverse a seconda deeréffiti tipi (linea
fizontinua o] tratteggio di vari
Per quanto riguarda le caratteristiche specifighatte tipologie (B, C,
E, F) si fa riferimento alle indicazioni dettate dal ™o Codice dellg
Strada e dal suo Regolamento di esecuzione.

> Nelle zone urbane assoggettate ad intervento wgti@mpreventivo, le
previsioni degli elaborati grafici di P.R.G. harwvalore indicativo fino
all'approvazione dello strumento urbanistico préiven
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Art. 40 Zona di rispetto stradale

La zona di rispetto stradale e destinata alla zeatione di nuov
strade ed allampliamento di quelle esistenti, meénalla realizzazion
di spazi verdi ed alla protezione della rete steaa@i confronti dell
edificazione e viceversa.

Essa e zona pubblica e pertanto espropriabile diamtente all
porzioni e ai casi in cui sia necessario proce@#eerealizzazione

alla ristrutturazione dellimpianto viario e quanda zona Ssi
prospiciente ad aree destinate a servizi ed a#itemz pubbliche

comunque sottoposte ad intervento pubblico.

Le zone di rispetto sono indicate sulle tavole dR.B. mediante u
tratteggio parallelo alle strade stesse. Si pregdigaquesta indicazio
e stata riportata per ragioni grafiche solamentggdule strade
categoria B e C, al di fuori del perimetro deliterio urbanizzato, m
e da considerare assolutamente vigente anchetanléutestante ret
stradale. Va comunque chiarito che a seguito detiala grafic
utilizzata (1:5.000 e 1:10.000) tale tratteggio poid rispettare le re
distanze richieste dal Nuovo Codice della Stradaléd.M. 1404/68 ¢
quindi ad essi si rimanda in fase esecutiva pern @gin specifica
prescrizione metrica.

INTERVENTI AMMESSI

Sia all'interno che all’esterno dei centri abitédi zona di rispettq
stradale si intende come inedificabile, fatta sal@apossibilita di
insediamento di stazioni di servizio auto e rifanento carburante, n¢
rispetto delle disposizioni previste dagli Enti posti e degli articol
39 e 42 delle presenti norme. Inoltre si specifite tale fascia

sottoposta esclusivamente alla regolamentazionei@detal presents
articolo, anche se per semplicita di rappresent&zioelle tavole d
P.R.G. e quasi sempre stata indicata all'interno zdne co

destinazione differente. Sugli edifici esistenti iali fasce son

ammessi gli interventi edilizi di seguito elenc®E1, RE2, RE3, CD,

La zona di rispetto stradale e destinata alla zeatione di nuov
strade ed all’'ampliamento di quelle esistenti, i@nalla realizzazion
di spazi verdi ed alla protezione della rete stead&i confronti dell
edificazione e viceversa.

Essa €& zona pubblica e pertanto espropriabile dientente all
porzioni e ai casi in cui sia necessario proceddeerealizzazione

alla ristrutturazione dell'impianto viario e quanda zona si
prospiciente ad aree destinate a servizi ed attterz pubbliche

comungue sottoposte ad intervento pubblico.

Le zone di rispetto sono indicate sulle tavole dR.B. mediante u

dratteggio parallelo alle strade stesse. Si predigaquesta indicaziorje

i€ stata riportata per ragioni grafiche solamentegdule strade di
categoria B e C, al di fuori del perimetro del iterfo urbanizzato, m
e da considerare assolutamente vigente ancheta ltutestante ret
stradale. Va comunque chiarito che a seguito dedlala grafic

jutilizzata (1:5.000 e 1:10.000) tale tratteggio po rispettare le re

, distanze richieste dal Nuovo Codice della StradaleD.M. 1404/68 ¢
quindi ad essi si rimanda in fase esecutiva pern @gn specifica
prescrizione metrica.

INTERVENTI AMMESSI

Sia all'interno che all’esterno dei centri abitéi zona di rispettc
stradale si intende come inedificabile, fatta sal@apossibilita di
Linsediamento di stazioni di servizio auto e rifamento carburante, ne
rispetto delle disposizioni previste dagli Entiposti e degli articoli 39
~e 42 delle presenti norme. Inoltre si specifica ¢hke fascia €
| sottoposta esclusivamente alla regolamentaziorieitdetial presents
" articolo, anche se per semplicita di rappresent@zioelle tavole d
P.R.G. & quasi sempre stata indicata all'interno zdhe con
destinazione differente. Sugli edifici esistenti tali fasce sono
ammessi gli interventi edilizi di seguito elenc®E1, RE2, RE3, CD,

D
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RE4, RES5, limitatamente alle modifiche di prospeteo alla
trasformazione di S.N.R. in S.U. (I'eventuale autoedi Superficie
Utile deve avvenire all'interno della sagoma plahivnetrica
esistente) ed interventi di demolizione senza troagone. Non son(
consentiti interventi di demolizione con ricostze né ulterior

b interventi rispetto a quelli previsti sopra.

interventi rispetto a quelli previsti sopra.

RE4, RES5 (I'eventuale aumento di Superficie Utilevel avvenire
all'interno della sagoma planivolumetrica esistgrgd interventi di
demolizione senza ricostruzione. Non sono consentiteriori

Art. 41 Edifici attraversati da linee di zona

Nel caso in cui una linea di zona sia ad una dstanferiore ai 5
metri da un fabbricato o lo attraversi, si deveemere tale line
traslata a 5 metri dal limite dell’edificio stess® consideraré
quest'ultimo incluso all'interno dell'area d'usocdi fa attualmentg
parte.

ada un fabbricato o lo attraversi, si deve intendake linea traslata a
2 metri dal limite dell’edificio stesso e considerayeest'ultimo incluso
2 all'interno dell'area d'uso di cui fa attualmenraete.

Nel caso in cui una linea di zona sia ad una distamferiore ai 5 metrj

Art. 42 Impianti di distribuzione dei carburanti

Il presente articolo in attuazione all’art. 2 conthe 3 DlIgs. 11/02/19
n° 32 definisce le aree entro cui € possibile ll@s®@Nuovi impianti g
distribuzione carburante e ne determina criteri,quigti €
caratteristiche; definisce aftre le modalita di intervento negli impig
di distribuzione carburante gia esistenti.

IMPIANTI NUOQOVI

Gli impianti di distribuzione carburante di nuovastruzione possonolMPIANTI NUOVI
essere suddivisi nelle seguenti tipologie in baée earatteristiche Gli impianti di distribuzione carburante di nuovastruzione possono

dimensionali e funzionali: chioschi, stazioni diornimento, stazion
di servizio.
L’'installazione di tali impianti € ammessa fuori dentri abitati lunga

tutte le strade classificate nel P.R.G. con letetB), C), E) all'art. 39 L’installazione di tali impianti & ammessa fuorii dentri abitati lungg

delle presenti Norme. L'impianto potra impegnarea ufascia di
profondita massima pari a mt. 60 dal confine steada

USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzione carbura‘np'rofondita massima pari a mt. 60 dal confine sieda

Il presente articolo in attuazione all’art. 2 comrhi e 3 DIgs,
11/02/1998 n° 32 definisce le aree entro cui eipdesnstallare nuov
impianti di distribuzione carburante e ne deterngngeri, requisiti e
caratteristiche; definisce inoltre le modalitamtiervento negli impiantj
di distribuzione carburante gia esistenti.

essere suddivisi nelle seguenti tipologie in bake earatteristiche
dimensionali e funzionali: chioschi, stazioni dornimento, stazioni dj
servizio.

tutte le strade classificate nel P.R.G. con letetB), C), E) all’'art. 39
delle presenti Norme. L’'impianto potra impegnarea ufascia di
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sono previsti gli usi U4, U7 e U14.
INTERVENTI AMMESSI : RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NC1.

MODALITA' DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attua mediant
intervento edilizio diretto fino ad un lotto massirdo mq. 5.000 pe
tutte le tipologie di impianti

Interventi su lotti di dimensioni maggiori di 5.06f. per indici od us
diversi dal presente articolo, saranno subordiai¢di approvazione d
uno strumento urbanistico preventivo (P.P.) diiatiza pubblica o
privata.

| singoli interventi dovranno uniformarsi, a giudiz della
Commissione Edilizia Comunale, alle caratteristichenbiental
circostanti.

U.f. = 0,20 mqg./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00

P3 =20 mq./100 mqg. S.u.

IMPIANTI ESISTENTI

Gli impianti esistenti e funzionanti alla data dgpaovazione dellg
presente Variante Generale, sono da ritenersicttipatibili alle zong
di piano su cui insistono.
USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzione carbura
sono previsti gli usi U4, U7 e U14.

INTERVENTI AMMESSI : RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NC1.
MODALITA" DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attua mediant
intervento edilizio diretto. Nel caso di modificharutturali detti
impianti dovranno uniformarsi alla normativa preaiper quelli nuovi
U.f. = 0,20 mq./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00

P3 =20 mq./100 mg. S.u.

USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzione carburanti
sono previsti gli usi Uson alimentariu7 e U14.

SNTERVENTI AMMESSI : RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NC1.

rMODALITA' DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attua mediante
i intervento edilizio diretto fino ad un lotto massirdo mq. 5.000 pe
jtutte le tipologie di impianti
Interventi su lotti di dimensioni maggiori di 5.08g. per indici od us|
diversi dal presente articolo, saranno subordialédi approvazione d
uno strumento urbanistico preventivo (P.P.) diiatiza pubblica o
privata.

| singoli interventi dovranno uniformarsi, a giuidiz della
Commissione Edilizia Comunale, alle -caratteristiclaenbiental
circostanti.

U.f. = 0,20 mqg./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00
, P3 =20 mq./100 mg. S.u.
, IMPIANTI ESISTENTI

Gli impianti esistenti e funzionanti alla data dypsovazione della
nresente Variante Generale, sono da ritenersicomtipatibili alle zone
di piano su cui insistono.
USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzione carburanti
eSono previsti gli usi U4, U7 e U14.

INTERVENTI AMMESSI : RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NC1.
MODALITA" DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attua mediante
intervento edilizio diretto. Nel caso di modifich&rutturali detti
impianti dovranno uniformarsi alla normativa preéaiper quelli nuovi.
U.f. = 0,20 mq./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00

=

P3 =20 mq./100 mqg. S.u.
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Art. 43 Zona per verde pubblico e verde attrezzatgzona omogenea G) G1

La zona a verde pubblico e verde attrezzato e rdeati allg
conservazione ed alla creazione di parchi pubblidi attrezzature pe
il verde a servizio del tessuto urbano: in taleazdavono essere curg
le alberature esistenti, garantite le necessaieeogi rimboschiment
e sistemazione e sviluppato I'impianto del verdeiaelativi servizi.

USI PREVISTI: U18, U19.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5.
MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio diretb
U.f. = 0,25 mqg./mq. (limitatamente alle attrezzataoperte)

Previa deliberazione del Consiglio Comunale, il daro puo
autorizzare una rotazione fra i diversi servizi lplidd previsti nel
presente articolo e anche con quelli previsti alceasivo Art. 46
purché siano comunque garantite - a livello di tiewr e di centrg
abitato - le dotazioni minime inderogabili di standls urbanistici d
cui all'Art. 46 della L.R. 47/78 modificata.

SCHEDA 1 PIANO PARTICOLAREGGIATO POLO
SCOLASTICO IN LOCALITA’ PENZALE A CENTO G1.1

L’area contraddistinta con la sigla G1.1 negli elab grafici di
P.R.G. (Tav. 5 e 7) si intende come piano partiegigiato gia
approvato con Delibera del Consiglio Comunale ntd&B01/03/2004
e si attua secondo gli impegni di cui alla Convenei Urbanistica
stipulata con atto del Notaio Giuseppe Giorgi dintoein data
03/05/2004, Rep. n° 64111, Racc. n° 9466.

La zona a verde pubblico e verde attrezzato € rdgati alla
rrconservazione ed alla creazione di parchi pubblidi attrezzature pe
té verde a servizio del tessuto urbano: in taleazdavono essere curg
Dle alberature esistenti, garantite le necessarmeeo@ rimboschiment
e sistemazione e sviluppato I'impianto del verdeiaelativi servizi.

USI PREVISTI: U18, U19.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5.
MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio diretb
U.f. = 0,25 mqg./mq. (limitatamente alle attrezzataoperte)

Previa deliberazione del Consiglio Comunale, iinddico pu0
autorizzare una rotazione fra i diversi servizi Ipiidd previsti nel
presente articolo e anche con quelli previstiswadcessivo Art. 44
) purché siano comunque garantite - a livello dirtieiee e di centrg
abitato - le dotazioni minime inderogabili di stands urbanistici d
cui all'Art. 46 della L.R. 47/78 modificata.

SCHEDA 1 PIANO PARTICOLAREGGIATO POLO
SCOLASTICO IN LOCALITA’ PENZALE A CENTO G1.1

L’area contraddistinta con la sigla G1.1 negli elali grafici di P.R.G
(Tav. 5 e 7) si intende come piano particolaregggé approvato co
| Delibera del Consiglio Comunale n° 13 del 01/032GH si attua
1 secondo gli impegni di cui alla Convenzione Urlstioa stipulata cof
atto del Notaio Giuseppe Giorgi di Cento in datdDB8R004, Rep. n
64111, Racc. n° 9466.

Art. 44 Zone verdi a servizio del territorio (zonaomogenea G) G2

Tali zone sono destinate alla creazione di aredi\atrezzate e d
protezione naturalistica al servizio dell'intercstema urbano e d¢

18

iTali zone sono destinate alla creazione di aredi\atrezzate e di

ite
D

elprotezione naturalistica al servizio dell'intercsteima urbano e de
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territorio; esse possono eventualmente anche venegrate e protett
da aree naturali 0 agricole o di altro tipo (indoafle norme dettate d
P.T.C.P. all’art. 17). Tali aree non sono quardifiti come dotaziong
a standard urbanistici.

USI PREVISTI: U18.

Ulteriori usi possono essere previsti in modo dpErin sede di Piang
Particolareggiato di iniziativa pubblica, semprectan in contrastc
con le finalita della zona e con le norme del P.F.C

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento urbanistico pneentivo
(Piano Particolareggiato) di iniziativa pubblicBPIP. interviene sug
usi e sugli interventi ammessi, operando le necesgaecisazion
rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regolarenodo specificg
modalita attuative e gestionali delle parti pulidic e privatg
(assoggettate a conduzione agricola).

SCHEDA 1 - ZONA DI TUTELA NATURALISTICA G2.1

Tale area e idonea alla formazione di ambientadattere naturalistic
atti a garantire la sopravvivenza alla flora e &dlana spontanea. Nel
“Carta della dotazione ambientale” (scala 1:10.080ndicata con I
sigla G2.1. In tale zona sono vietati:
interventi di bonifica, scavi e movimenti di terfatte salve le
opere di sistemazione e difesa idraulica e di miglnento de
deflusso delle acque nonché le opere indispensatliti
prosecuzione dell’'esercizio delle attivita di accpltura e dellg
pesca, purcheé realizzate con criteri di ingegneaiaralistica €
con soluzioni tecniche che prevedano I'impiego ditenali
compatibili con 'ambiente circostante;
il danneggiamento, la raccolta e I'asportazionoda spontanea;
I'alterazione della giacitura dei maceri.
Nella stessa zona sono consentite:

eterritorio; esse possono eventualmente anche vategrate e protett

abla aree naturali o agricole o di altro tipo (indatile norme dettate d

2 P.T.C.P. all’art. 17). Tali aree non sono quardifiti come dotazione
standard urbanistici.

USI PREVISTI: U18.

b Ulteriori usi possono essere previsti in modo dpeExin sede di Piang
) Particolareggiato di iniziativa pubblica, sempreobe in contrasto co
le finalita della zona e con le norme del P.T.C.P.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento urbanistico pneentivo
I (Piano Particolareggiato) di iniziativa pubblicBPIP. interviene sug
usi e sugli interventi ammessi, operando le necesgaecisazion
rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regolarenodo specifica
modalita attuative e gestionali delle parti pubiddic e private
(assoggettate a conduzione agricola).

SCHEDA 1 - ZONA DI TUTELA NATURALISTICA G2.1

pTale area € idonea alla formazione di ambientadattere naturalistic
atti a garantire la sopravvivenza alla flora e &lana spontanea. Nel
1 “Carta della dotazione ambientale” (scala 1:10.080hdicata con Iz
sigla G2.1. In tale zona sono vietati:
interventi di bonifica, scavi e movimenti di tefedte salve le oper
di sistemazione e difesa idraulica e di miglioratoenlel
deflusso delle acque nonché le opere indispensatblid
prosecuzione dell’'esercizio delle attivita di accpitura e della
pesca, purché realizzate con criteri di ingegneaitaralistica €
con soluzioni tecniche che prevedano I'impiego diterial
compatibili con 'ambiente circostante;
il danneggiamento, la raccolta e I'asportazionoda spontanea;
I'alterazione della giacitura dei maceri.
Nella stessa zona sono consentite:

a

la manutenzione dei maceri principali e delle opele

la manutenzione dei maceri principali e delle opede
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mantenimento delle condizioni trofiche;

la manutenzione ordinaria e straordinaria degli ohiin e degli
impianti esistenti e destinati alla conduzione dwcini
d’acqua;

la manutenzione ordinaria e straordinaria degli ohin esistenti;

la realizzazione di nuovi impianti tecnici finalesz alla
conduzione idraulica del bacino quali chiavicheorsi di
derivazione, pompe idrovore;

le attivita di agriturismo e di turismo rurale.

SCHEDA 2 - AREE DI RIEQUILIBRIO ECOLOGICO G2.2
Sono da considerarsi aree di riequilibrio ecolode@aree naturali o

in corso di naturalizzazione, di limitata estensiomserite in ambit

territoriali caratterizzati da intense attivita mmiche che, per |
funzione di ambienti di vita e rifugio per speciegetali ed animali

sono organizzate in modo da garantire la consesuazil restauro, I3

ricostituzione.

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all'intiento delle dotazion

ambientali indica con apposita simbologia “G2.2" kee di

riequilibrio ecologico individuate sul territoricomunale alla data g
adozione del P.R.G. La gestione delle ARE dovr&resaffidata ad

enti locali competenti per territorio e loro corapistituti universitari,
associazioni naturalistiche, enti culturali e derca. Le ARE presen

in aree di proprieta privata potranno essere gestdl medesim(

proprietario tramite apposita convenzione con ['Amistrazione
Comunale.

| visitatori delle ARE dovranno richiedere preveatiautorizzaziong
allEnte gestore per poter accedere all'internol’alegla. Sono da

considerare incompatibili le attivita e le utilizzani che comportan
modifiche sostanziali dell'assetto morfologico delritorio o che
riducono la qualita ecologica dei luoghi ed in jzatare:

le nuove attivita estrattive, lo smaltimento e Bahdono di rifiuti;

mantenimento delle condizioni trofiche;
la manutenzione ordinaria e straordinaria degli obiin e degli
impianti esistenti e destinati alla conduzionelg®sini d’acqua;
la manutenzione ordinaria e straordinaria degli ohi esistenti;
la realizzazione di nuovi impianti tecnici finalegz alla conduziong
idraulica del bacino quali chiaviche, sifoni di dezione,
pompe idrovore;
le attivita di agriturismo e di turismo rurale.

L

SCHEDA 2 - AREE DI RIEQUILIBRIO ECOLOGICO G2.2

dSono da considerarsi aree di riequilibrio ecolodgcaree naturali od i
corso di naturalizzazione, di limitata estensioimeserite in ambiti
aterritoriali caratterizzati da intense attivita rmiche che, per |
, funzione di ambienti di vita e rifugio per speciegetali ed animali
ASONO organizzate in modo da garantire la consesmazil restauro, |z
ricostituzione.

15

iLa cartografia in scala 1:10.000 relativa all'intiento delle dotazion
ambientali indica con apposita simbologia “G2.2atee di riequilibrig
liecologico individuate sul territorio comunale allata di adozione de
| P.R.G. La gestione delle ARE dovra essere affidgataenti locali
competenti per territorio e loro consorzi, istitutiniversitari,
tiassociazioni naturalistiche, enti culturali e dierca. Le ARE presenti
Din aree di proprieta privata potranno essere gestdl medesimg
proprietario tramite apposita convenzione con I'Amistrazione
Comunale.

2| visitatori delle ARE dovranno richiedere preveatiautorizzaziong
1al’Ente gestore per poter accedere all'internol'alela. Sono da
pconsiderare incompatibili le attivita e le utilizzani che comportan
modifiche sostanziali dell’assetto morfologico delritorio o che
riducono la qualita ecologica dei luoghi ed in zatare:

le nuove attivita estrattive, lo smaltimento e Bahdono di rifiuti;
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lo scarico di inquinanti nelle acque ed i prelie¥acqua, ad
eccezione degli interventi finalizzati al mantenmte e
ripristino delle condizioni ambientali favorevoliaflora e alla
fauna;

174

lo spandimento di liquami, concimi chimici, erbigidd ecceziong
dei prodotti ammessi dalla normativa sulle tecnictiie
coltivazione biologica,;

L

I'asportazione di lettiera e terriccio;

il danneggiamento, la raccolta e I'asportazione ladéelora
spontanea ed il danneggiamento, prelievo e distutblta

fauna;

'immissione volontaria di specie vegetali e animastranee aj
luoghi, ad eccezione, qualora vi siano i presuppdsprogetti
di incremento di specie minacciate di estinzione;

'uso di mezzi motorizzati, salvo che per motivisticcorso o pe
interventi di manutenzione;

I'accensione di fuochi e la produzione di suonumori molesti.
Per quanto riguarda I'attivita edificatoria potranessere consent

interventi di recupero dell’'esistente nonche ldizeazione di strutturg
leggere quali capannoni per I'osservazione dellmda tettoie e punt

di ristoro aventi superficie utile massima pari®® 3ng., comprensiv
dell’esistente, ed altezza non superiore ai 3,50 ml

Per il trattamento dei reflui prodotti dai punti dstoro si consiglia
I'uso di impianti di fitodepurazione a letto assenke (uso AG.13). Pg
tale aree vale quanto riportato nella Deliberaziatedla Giunta

Regionale dell’11/11/1997 n° 2019.

SCHEDA 3 - ZONE DI SOSTA ATTREZZATE G2.3
Sono da considerarsi zone di sosta attrezzatene rgali idonee a

lo scarico di inquinanti nelle acque ed i prelieVacqua, ad
eccezione degli interventi finalizzati al mantennte e
ripristino delle condizioni ambientali favorevoliaflora e alla
fauna;

lo spandimento di liquami, concimi chimici, erbigidd ecceziong
dei prodotti ammessi dalla normativa sulle tecnicte
coltivazione biologica,;

L

I'asportazione di lettiera e terriccio;
il danneggiamento, la raccolta e [|'asportazione ladeflora
spontanea ed il danneggiamento, prelievo e distutbla

fauna;

'immissione volontaria di specie vegetali e animadtranee aj
luoghi, ad eccezione, qualora vi siano i presuppdsprogetti
di incremento di specie minacciate di estinzione;

'uso di mezzi motorizzati, salvo che per motivisticcorso o pe
interventi di manutenzione;

I'accensione di fuochi e la produzione di suoniumori molesti.

tiPer quanto riguarda l'attivitd edificatoria potranessere consent
2 interventi di recupero dell’esistente nonché ldizeazione di strutture
ileggere quali capannoni per I'osservazione dellmda tettoie e punt
0di ristoro aventi superficie utile massima pari® 3ng., comprensiv
dell’esistente, ed altezza non superiore ai 3,50 ml

o=

1 Per il trattamento dei reflui prodotti dai punti dstoro si consiglia
r’'uso di impianti di fitodepurazione a letto assembe (uso AG.13). Pe
tale aree vale quanto riportato nella Deliberaziatedla Giunta
Regionale dell’11/11/1997 n° 2019.

|

-

SCHEDA 3 - ZONE DI SOSTA ATTREZZATE G2.3
1Sono da considerarsi zone di sosta attrezzaterle agali idonee a(

ospitare attivita didattico-ricreative, di pescamya, agrituristiche e

l ospitare attivita didattico-ricreative, di pescampa, agrituristiche ec
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il turismo rurale. La cartografia in scala 1:10.00@lativa
all'incremento delle dotazioni ambientali indica ncoapposita
simbologia “G2.3” le zone di sosta attrezzate irdiiate sul territorig
comunale alla data di adozione del P.R.G. Perzaile vale quant
riportato agli art. 77 (usi AG.7, AG.8, AG.11).

Nei centri di pesca sportiva, per quanto riguaratiiita edificatoria,
potranno essere consentiti interventi di recupe&ibedistente nonch
la realizzazione di strutture leggere quali gazebtettoie adibiti g
punti di ristoro aventi superficie utile massimaripa 300 mq.,
comprensivo dell’esistente, ed altezza non super@0r3,5 ml. Per i
trattamento dei reflui prodotti dai punti di ristosi consiglia 'uso d
impianti di fitodepurazione a letto assorbente (A&013).

in scala 1:10.00@lativa
ambientali

il turismo rurale. La cartografia
all'incremento delle dotazioni

bcomunale alla data di adozione del P.R.G. Perzafee vale quant
riportato agli art. 77 (usi AG.7, AG.8, AG.11).

Nei centri di pesca sportiva, per quanto riguafdtivita edificatoria,
ppotranno essere consentiti interventi di recupaiedistente nonch
| la realizzazione dampliamenti degli edifici esistenti (fino a 50 natj.
Su), oltre che dstrutture leggere quali gazebo e tettoie adibpuati
di ristoro aventi superficie utile massima pariG9 3nqg., comprensiv
dell’esistente, ed altezza non superiore ai 3,5Pat.il trattamento de
reflui prodotti dai punti di ristoro si consigliduso di impianti di
fitodepurazione a letto assorbente (uso AG.13).

SCHEDA 4 - PARCO ATTREZZATO A RENAZZO - VIA
MAESTRA MONCA

(scheda 7.A del Piano della ricostruzione)

Area inclusa nel “Parco del Malaffitto”, di inteses storico-
testimoniale (art. 83 NTA). Parco attrezzato perctdlettivitd con
annessi giochi per bambini e fabbricato ad usazerv

US| AMMESSI
modo specifico in sede di PUA di iniziativa pubblisempreché non
contrasto con le finalita della zona e con le nodalePTCP

TIPI DI INTERVENTO: RE1, RE2, RE3, RE4, NC2

MODALITA’ DI INTERVENTO: Intervento diretto
Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggettq
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto de

indica ncoapposita
simbologia “G2.3” le zone di sosta attrezzate imdliate sul territorig

Ul8 — ulteriori usi possono essere previsti| i

Dy

A

Piano0”), da rispettare per I'attuazione degli imésti.
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Art. 45 Zona di rispetto fluviale ed aree golenal{zona omogenea E) Ef

Tali zone sono destinate alla difesa ed alla siaréone idrogeologics

dei corsi d’acqua, nonché alla salvaguardia edsidfiemazione dell
aree golenali, con possibilita d’'uso per il temijieedo. Tali aree son
inedificabili.

USI PREVISTI: U18.

Ulteriori usi possono essere previsti in modo dpErin sede di Piang
Particolareggiato di iniziativa pubblica, semprectan in contrastc

con le finalita della zona.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento urbanistico pneentivo
(Piano Particolareggiato) di iniziativa pubblicBPIP. interviene sug
usi e sugli interventi ammessi, operando le necesgaecisazion

rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regolarenodo specificg
puldidic e private

modalita attuative e gestionali delle parti
(assoggettate a conduzione agricola).

aTali zone sono destinate alla difesa ed alla sist@one idrogeologici
edei corsi d’acqua, nonche alla salvaguardia ed sadi'emazione dell
paree golenali, con possibilita d’'uso per il temj@ido. Tali aree son
inedificabili.

USI PREVISTI: U18.

b Ulteriori usi possono essere previsti in modo dpeExin sede di Piang
) Particolareggiato di iniziativa pubblica, sempreobe in contrasto co
le finalita della zona.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, REA4.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento urbanistico pnentivo
i (Piano Particolareggiato) di iniziativa pubblicBPIP. interviene sug
usi e sugli interventi ammessi, operando le necesgaecisazion
rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regolarenodo specifica
modalita attuative e gestionali delle parti publiddic e private
(assoggettate a conduzione agricola).

O D~

J

Art. 46 Zone per attrezzature pubbliche complementa alla residen

za (zona omogenea G) G

Le zone per servizi cittadini e di quartiere somstthate ai servizi
alle attrezzature pubbliche complementari alladesza e piu in
generale al sistema insediativo di zona, secondntquindicato nellg
tavole di P.R.G. con la relativa simbologia. Talhszi si articolano in

Gs1 - servizi scolastici fino al compimento dell'obbligo(asilo nido,
scuola materna, scuola elementare, scuola medi&ridre):
comprensivi di ogni attrezzatura complementare |ee delative aree
verdi destinate al gioco ed allo sport;

Gs2 - attrezzature di interesse comuneche comprendono sia

ele zone per servizi cittadini e di quartiere salsstinate ai servizi
1 alle attrezzature pubbliche complementari alla desza e piu in
» generale al sistema insediativo di zona, secondmtquindicato nelle
tavole di P.R.G. con la relativa simbologia. Talihgzi si articolano in:

Gsl1 - servizi scolastici fino al compimento dell'obbligo(asilo nido,
scuola materna, scuola elementare, scuola mediaridrd):
comprensivi di ogni attrezzatura complementare l&e delative aree
verdi destinate al gioco ed allo sport;

l&€5s2 - attrezzature di interesse comungeche comprendono sia |e

attrezzature sociali (attrezzature pubbliche ogteva carattere soci

pattrezzature sociali (attrezzature pubbliche ogteva carattere socio-
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sanitario, quali le unita dei servizi sanitari,eingzi per gli anziani e
per i giovani, le sedi per attivita associativeg ¢b attrezzature civich
(attrezzature pubbliche destinate alla vita collattalla partecipazion
democratica e all'esercizio dei diritti civili, alformazione culturale ¢
base, strutture polivalenti, ecc.);

Gs3 - attrezzature religiose che comprendono gli edifici per il cul
ed ogni altra attrezzatura di uso pubblico complaaread essi.

Previa deliberazione del Consiglio Comunale, il daito puod
autorizzare una rotazione fra i diversi servizi lpidd previsti nel
presente Articolo ed anche con quelli previsti edcpdente Art. 43
purché siano comunque garantite - a livello di ties o di centrg
abitato - le dotazioni minime inderogabili di stands urbanistici d
cui all'Art. 46 della L.R. 47/78 modificata.

USI PREVISTI: U7(per le zone Gs3 e consentito gaogli edifici di
servizio e non per gli edifici principali di cultdy17, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD (ar@sso
solo per le zone Gs1 e Gs2), NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio direto.
U.f. = 0,45 mqg./mq.

2 sanitario, quali le unita dei servizi sanitariengzi per gli anziani e pe

e giovani, le sedi per attivita associative) chealtrezzature civich

e(attrezzature pubbliche destinate alla vita collattalla partecipazion
idemocratica e all'esercizio dei diritti civili, alformazione culturale d
base, strutture polivalenti, ecc.);

1d5s3 - attrezzature religiose che comprendono gli edifici per il cul
ed ogni altra attrezzatura di uso pubblico complaaread essi.
Previa deliberazione del Consiglio Comunale, il datp pud

autorizzare una rotazione fra i diversi servizi Iplidd previsti nel
,presente Articolo ed anche con quelli previsti sdcpdente Art. 43
purché siano comunque garantite - a livello di tieilse o di centrg
abitato - le dotazioni minime inderogabili di standis urbanistici di cu
all'Art. 46 della L.R. 47/78 modificata.

USI PREVISTI: U7(per le zone Gs3 e consentito s@ogli edifici di
servizio e non per gli edifici principali di cultdy17, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD (ar@sso
solo per le zone Gs1 e Gs2), NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio direto.
U.f. = 0,45 mqg./mq.

Obbligo di sistemazione a verde delle aree scoperte

Obbligo di sistemazione a verde delle aree scoperte

Art. 47 Zone per attrezzature pubbliche di interese generale (zona omogenea F) F

Le zone per attrezzature pubbliche di interessergés esistenti e ¢
nuovo insediamento, comprendono tutte le attrerzatli caratterg
pubblico che non fanno parte dei servizi pubbliscala cittadina e d
quartiere.

USI PREVISTI: U2, U3, U7, U9, Ul12, Ule, Ul7, U181%) U20,
u22.

liLe zone per attrezzature pubbliche di interessergés esistenti e ¢
» NUOVO insediamento, comprendono tutte le attreratli carattere
ipubblico che non fanno parte dei servizi pubblisicala cittadina e d
quartiere.

USI PREVISTI: U2, U3, U7, U9, U12, Ule, Ul7, Ul81Y UZ20,
u22.

Nelllambito degli usi suddetti, le singole schedeenti parte de

N

I Nell'ambito degli usi suddetti, le singole schedeehti parte de
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presente articolo definiscono in modo specifico ugi previsti per presente articolo definiscono in modo specificousgi previsti per
ciascuna delle singole attrezzature. ciascuna delle singole attrezzature.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCICR. INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: II P.R.G. si attua mediastf MODALITA' DI ATTUAZIONE: II P.R.G. si attua mediaet
intervento edilizio diretto o mediante strumentbamistico preventivo intervento edilizio diretto o mediante strumentbanmistico preventivo
(P.P.) come previsto nelle schede seguenti. Lendic utilizzazione (P.P.) come previsto nelle schede seguenti. L'endic utilizzazione
fondiaria e gli altri parametri e standards instdiasono quelli| fondiaria e gli altri parametri e standards insedigono quelli previsti
previsti nelle singole schede. nelle singole schede.

SCHEDA 0 - Aree compatibili all'installazione di impianti fissi di
telefonia mobile FO

Le aree descritte nella presente scheda sonodbaiCompatibili con
la presenza di impianti fissi di telefonia mobilel’ gestori di impianti
per la telefonia mobile devono richiedere l'auteaizione per nuovi
impianti a seguito della presentazione del Progranfmnuale in|
conformita a quanto disposto dall’art.8 capo llll@eéelibera della
Giunta Regionale n°197 del 20/02/2001. Le sottozédesaranno di
riferimento per le approvazioni da parte del Comuied programm
annuali delle installazioni degli impianti fissirpk telefonia mobile
presentati dai gestori ai sensi dell'art.8 delld&k.L.n°30/2000. In
conformita con quanto previsto dall'art.11 Capo di¢lla D.G.R.
n°197/01, i gestori devono fornire ai Comuni la pagompleta degli
impianti fissi gia installati. Il rilascio delle #arizzazioni avverra, i
comunque e in ogni caso, in conformita a quantvigi@ dall’art. 8
della L.R. 30/2000.Sono vietate le nuove installazioni nelle arek
destinate ad attrezzature sanitarie, assistens@blastiche, sportive
nelle zone di parco classificate A e nelle risemagéurali ai sensi dellaneliezone-di-parco-classiicate-A-e-hellerisanaturali-al-sensi-dell
L.R. n°11/98, nonché su edifici di valore stori@chitettonico e LR- 2 ifici di | i |
monumentale cosi come riportato nell’art. 9 comniadélla L.R.
30/2000.

Sottozona FO0.1 Impianti fissi esistenti
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USI PREVISTI: Nelle zone FO0.1 individuate nelle abr di P.R.G.

vengono individuate le installazioni di impiantisd$i di telefonig v

mobile preesistenti. In tali aree € ammessa lanfigorazione dellg
stazioni radio base per la telefonia mobile eststen

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES

Sottozona F0.2 Nuove installazioni impianti fissi

USI PREVISTI: L'installazione di nuove stazioni radbase per I3
telefonia mobile sono ammesse esclusivamente rmdiee FO.2
espressamente individuate nelle tavole di P.F

In tali aree non sussistono limitazioni palesiiaditallazione di nuov

impianti.
In ogni installazione puntuale possono anche espegsenti piu

impianti, purché non vengano superati i limiti massi esposizione i

per la popolazione ai campi elettromagnetici figsadal D.M. n°381]
del 10/09/98 in 6V/m.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

SCHEDA 1 - OSPEDALE CIVILE F1
USI PREVISTI: U3, Ul7, U18, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: I P.R.G.
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

si attua mediaet

SCHEDA 3 - ISTITUTO SCOLASTICO SUPERIORE F3
USI PREVISTI: Ul7, U18, U19, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

SCHEDA 1 - OSPEDALE CIVILE F1
USI PREVISTI: U3, Ul7, U18, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE:
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

I P.R.G. si attua mediaet

SCHEDA 3 - ISTITUTO SCOLASTICO SUPERIORE F3
USI PREVISTI: Ul7, U18, U19, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.
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MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irmrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.
SCHEDA 4 - SERVIZIO ACQUA - SERVIZIO GAS - IMPIANTI
ENEL - IMPIANTI TELEFONICI - VIGILI DEL FUOCO -

IMPIANTI DI DEPURAZIONE - DEPOSITI COMUNALI -
DEPOSITI DI AZIENDE PUBBLICHE - ECC. F4

USI PREVISTI: U7, U9, U16, U17, U18, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irdrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

SCHEDA 5 - ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO, LA
PRATICA SPORTIVA E LO SPETTACOLO SPORTIVO F5
USI PREVISTI: U7, U9, Ul17, U18, U19, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCI1CR.

MODALITA'" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziatipubblica che
definisce progettualmente i rapporti fra i vari psevisti e definisce

gestire con l'apporto privato regolato da speo#fichnvenzioni.

U.t. 0,20 mqg./mqg. per la realizzazione degli iamii coperti,

compresi gli spogliatoi, i servizi, i magazzini edclusi i campi e ¢

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per imrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.
SCHEDA 4 - SERVIZIO ACQUA - SERVIZIO GAS - IMPIANTI
ENEL - IMPIANTI TELEFONICI - VIGILI DEL FUOCO -

IMPIANTI DI DEPURAZIONE - DEPOSITI COMUNALI -
DEPOSITI DI AZIENDE PUBBLICHE - ECC. F4

USI PREVISTI: U7, U9, Ul6, U17, U18, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

SCHEDA 5 - ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO, LA
PRATICA SPORTIVA E LO SPETTACOLO SPORTIVO F5
USI PREVISTI: U7, U9, Ul17, U18, U19, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCI1CR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet

gestire con l'apporto privato regolato da spdudiconvenzioni.

Per la zona F5 lungo via Ferrarese (fg. 46 mapp.338e 36 parte
I'attuazione avviene attraverso intervento direfitgvia approvazion
dell’opera pubblica.

U.t. 0,20 mqg./mg. per la realizzazione degli iamii coperti,

L.compresi gli spogliatoi, i servizi, i magazzini edclusi i campi e ¢

[ attrezzature scoperte.

» strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziatipubblica che
> definisce progettualmente i rapporti fra i vari psevisti e definisce
altresi la quota parte di attrezzature da attuarsuecessivamentealtresi la quota parte di attrezzature da attuarsuecessivamente

1Y

N

A\1%

attrezzature scoperte.

74



P2 = 0,15 mg./mq. di S.t.

SCHEDA 6 - CIMITERI F6
USI PREVISTI: Ul7, U18, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irmdrvento
edilizio diretto. Le tavole di P.R.G. riportano ercapposita grafia -
limiti delle fasce di rispetto cimiteriale che shtendono cor
inedificabilita assoluta. Tale fascia e stabilita metri 100 per i
cimitero del capoluogo ed in metri 50 per i cimifeazionali (secondd
il giusto decreto prefettizio del 27/06/1988).

SCHEDA 7 - ATTREZZATURE PER LA PRATICA E LO
SPETTACOLO SPORTIVO DEL GIOCO DEL GOLF F7

USI PREVISTI: U2, U7, U9, Ul17, U18, U19, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.
MODALITA'" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet

intervento edilizio diretto e definisce la quotatpadi attrezzature d

attuare ed eventualmente gestire con l'apportafarie se necessariéegolato da specifiche convenzioni. Dovranno esséespettate lg
condizioni per l'edificabilita dettate dal pianovsaordinato (art. 19

regolato da specifiche convenzioni. Dovranno ess&pettate |
condizioni per l'edificabilita dettate dal pianovsaordinato (art. 1
NTA/PTCP).

U.f. = 0,20 mqg./mg. compresi gli spogliatoi, i s&rvi magazzini e

P2 = 0,15 mqg./mq. di S.t.

SCHEDA 6 - CIMITERI F6
USI PREVISTI: Ul7, U18, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irrvento
iedilizio diretto. Le tavole di P.R.G. riportano ercapposita grafia -
limiti delle fasce di rispetto cimiteriale che shténdono con
inedificabilita assoluta. Tale fascia é stabilita metri 100 per i
cimitero del capoluogo ed in metri 50 per i cimifeazionali (secondd
il giusto decreto prefettizio del 27/06/1988).

All'interno di tale zona di rispetto sono consantier gli edifici
esistenti interventi di recupero ovvero intervdaotzionali all’'utilizzo
dell’edificio stesso, tra cui 'ampliamento nell@rpentuale massim
del 10 per cento e i cambi di destinazione d’'usie @ quelli previsti

dalle lett. a), b), c) e d) del primo comma detl'@1 della legge %

agosto 1978 n.457.

SCHEDA 7 - ATTREZZATURE PER LA PRATICA E LO
SPETTACOLO SPORTIVO DEL GIOCO DEL GOLF F7

USI PREVISTI: U2, U7, U9, Ul17, U18, U19, U20, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, NCICR.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
intervento edilizio diretto e definisce la quotatpadi attrezzature d
attuare ed eventualmente gestire con l'apportajmie se necessar

NTA/PTCP).

U.f. = 0,20 mg./mq. compresi gli spogliatoi, i Seryi magazzini ed
esclusi i campi e le attrezzature scoperte.

a
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esclusi i campi e le attrezzature scoperte. P2 = 0,15 mqg./mq. di S.f.
P2=0,15mq/mq. di St SCHEDA 8 — PIAZZALE AD USO DEPOSITO AUTOBUS IN
VIA DEL CURATO

(scheda 1.C del Piano della ricostruzione — prirtralsio)

USI PREVISTI: U21
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NQNC2

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Intervento diretto previa
approvazione dell’opera pubblica.

Nella fascia ovest dell'area (larghezza 10 m.) @iepalizzata un
viabilita di accesso all’area produttiva residusud, di cui si mantieng
la destinazione a zona D1.

In sede attuativa € richiesta la verifica prevemtigello stato d
avanzamento e delle eventuali conclusioni dellacguiara di bonifica
in corso (cfr. gli esiti della Conferenza dei Serdel 6/3/2013, di culj
al verbale approvato con Atto monocratico n.4866 1843/2013 o
successivi).
Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

je ¥

SCHEDA 9 —CENTRO DI RACCOLTA RIFIUTI VIA CANNE
F9
(scheda 7.H del Piano della ricostruzione — prirralsio)

USI PREVISTI: Ul6, Ul7, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCICR

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Intervento diretto
Si richiamano integralmente le valutazioni, conglizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
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(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gltdrventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

L’intervento & soggetto alle seguenti prescrizioni:

- lattivita dovra svolgersi esclusivamente in oradiarno;

- 1 macchinari che saranno impiegati presso il ceati@nno quell
previsti nella relazione d’impatto acustico (unau gu ragno, un
trituratore, un carrello elevatore e due pressaioat);

- entro 6 mesi dal termine dei lavori d’insediamed& centro di
raccolta, con attivita a regime, svolgere una ‘ligine d’impattqg
acustico effettuando rilievi fonometrici pressadettori ed ai confini
pil prossimi all'area classificata | “aree partamwhente protette”,
inviando relazione tecnica al Comune.

SCHEDA 10 — CASSA DI ESPANSIONE IDRAULICA - VIA SAN
ROCCO
(scheda 1.B.1 del Piano della ricostruzione)

USI PREVISTI: Ul17, U18, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, dG
NC2

Ut = 0,05 mq./mq. per la realizzazione di impiaperti

P2 = 0,15 mq./mq. di St.

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Intervento diretto previa
approvazione dell’'opera pubblica.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

L'intervento € soggetto alle prescrizioni risuliamtallo studio di
impatto ambientale
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Art. 47 bis Manufatti temporanei stagionali

1. Le strutture temporanee - completamente e nfacite
amovibili, a servizio di pubblici esercizi, attigit commerciali,
artigianali, agricole, e produttive o di servizio igenere - nof
costituiscono superficie utile o coperta, né volumeelazione agl
indici urbanistico edilizi; la loro installazioneede essere esegu
comunque in conformita alle normative sovraordinalie disposizion

comunali, a quanto previsto dal Codice Civile, &dgolamento di

Igiene e dal Codice della Strada; non devono ieottausare alcu
impedimento al traffico veicolare e pedonale. Devessere realizzal
con materiali di facile smontaggio; anche la pavitagione dovra
essere facilmente amovibile e comunque tale clsedanstallazione
rimozione non arrechi danni di qualunque genereip® talle
pavimentazioni esistenti. In presenza di piu d#ivieve esser
prevista una soluzione unitaria.

2. In relazione all’applicazione delle presenti pdisizioni, Si
intendono temporanee le installazioni di uso oarede o al massim
stagionale (estivo o invernale), che non potranmverea duratg
superiore a 180 giorni. Entro tale termine saraaced onere dg
soggetto autorizzato rimuovere i manufatti e rigrere lo stato de|
luoghi.

Il presente articolo non riguarda le installazitemporanee di cantiere.

3. Nel caso di occupazione di suolo pubblico siliappo tutte le

disposizioni del “Regolamento per I'applicazionel dmanone per

=)

L

1%

L

h

I'occupazione di spazi ed aree pubbliche”.
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CAPO Il - ZONE PER INFRASTRUTTURE TERZIARIE DI INT ERESSE TERRITORIALE

Art. 48 Disposizioni generali (zone omogenee D) Dt

Tali zone comprendono parti del territorio des@éna molteplici

attivita di interesse generale, che vanno da quetlstico ricreative a di interesse generale, che vanno da quelle tuwisiaeative a quelle

guelle alberghiere, da quelle relative a fiere ecate a quelle pe
attrezzature di distribuzione e centri commerciali.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti chenpatibili,
articolati nelle diverse sottozone, sono i segu&ij U4, U5, U7, U8
U9, U10, U10 bis, U11, U13, U14, U15, Ul6, U18, Y20, U22.

Tali zone comprendono parti del territorio desenatmolteplici attivita

I alberghiere, da quelle relative a fiere e mercapuelle per attrezzature
di distribuzione e centri commerciali.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti cloenpatibili,
articolati nelle diverse sottozone, sono i segué&ii U4, U5, U7, U8
U9, U10, U10 bis, U11, U13, U14, U15, Ul6, U18, Y20, U22.

Art. 49 Zona per fiere, manifestazioni e mercati peodici (zona omogenea D) Dt1

Tali zone sono destinate alla realizzazione dittstrel fieristiche ed
insediamenti di attivita terziarie di livello supme, nonché ad areg
ove possono svolgersi manifestazioni diversificdiere, spettacoli
mostre, ecc.).

USI PREVISTI: U4, U7, U8, U10, U10 bis, U13, U1618) U20,
u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, CD, NC
NC2.

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziatpubblica.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 = 30 mq./100 mq. di S.t. per la realizzazionesetde pubblicg
attrezzato

P2 =1 mq./1 mqg. di S.u.

Tali zone sono destinate alla realizzazione dittsire fieristiche ed
a@nsediamenti di attivita terziarie di livello supse, nonché ad aree oye
possono svolgersi manifestazioni diversificater€fjespettacoli, mostre,
ecc.).

USI PREVISTI: U4, U7, U8, U10, U10 bis, U13, U1618) U20, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG
NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziatpubblica.

U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.

S2 = 30 mq./100 mg. di S.t. per la realizzazionevetide pubblica
attrezzato

P2 =1 mq./1 mqg. di S.u.
SCHEDA 1 — AREA ATTREZZATA PER IL TEMPO LIBERO

DI VIA ALBERELLI — VIA PAMPERSO
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(scheda 4.D del Piano della ricostruzione — Secastdaicio)

L’area contraddistinta con la sigla Dt1.1 neglibelati grafici di PRG
si attua previa approvazione di PUA alle condizemnodalita definite
dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion

o Capacita edificatoria massima realizzabile in [BL: terziaria. 5

5.440 mq.
PARAMETRI URBANISTICI
Usi ammessi: U4, U7, U8, U9, U10, Ul0bis, U13, Ul6, Ul
u19, U20, U22

Tipi di intervento:RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NC1, NC2

per NC Su =5.440 mq.

Altezza massimad = 10,0 ml,

Rapporto di coperturdRC) max = 15%

Parcheggi P1 =40 mq./100 mg. S =2.176 mq.

Parcheggi P3 =15 mq./100 mg. S =816 mq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wta essere
permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.
Caratteristiche dell'intervento:

L'intervento & soggetto a strumento urbanisticaiaivo (P.P.) d
iniziativa pubblica o privata.

La realizzazione delle opere avverra a carico dgh8tto Attuatore.
CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita €
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggettq
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzionepitdo 3 “Analisi

81
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ambientale - Valutazioni e condizioni di sosterii@iispecifiche per gl
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interventi oggetto del Piano”), da rispettare patthazione degl
interventi.

STRUMENTO ATTUATIVO

proprieta

La trasformazione dell'area prevede un PUA ed eéiglisata da attg
unilaterale d’obbligo e da convenzione urbanissodtoscritta dallg

L

Art. 50 Zone per attrezzature di distribuzione e catri commerciali (

zona omogenea D) Dt2

Le zone di cui al titolo sono concepite come zoestidate alla medi
distribuzione, con prevalente carattere commercialéigianato di
servizio, pubblici esercizi.

USI PREVISTI: U5, U7, U13, Ul4, U15, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, N(
NC2.

MODALITA'" DI ATTUAZIONE:
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mq./mq. di Sf.

I P.R.G. si attua mediaet

ale zone di cui al titolo sono concepite come zoestidate alla medi
distribuzione, con prevalente carattere commercial®igianato di
servizio, pubblici esercizi.
USI PREVISTI:U4, U5, U7,U10,U10bis U13, Ul14, U15J17,U18,
u22.

NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE:
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mq./mq. di Sf.

I P.RG. si attua mediaet

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG

SCHEDA 1 CENTRO COMMERCIALE DI LIVELLO
INFRAREGIONALE INFERIORE - CAPOLUOGO PODERE
SCALA Dt2.1

La zona indicata nelle tavole di P.R.G. n. 6 comenclatura Dt2.1 ¢
destinata all'insediamento di un Centro Commercidie livello

infraregionale inferiore ai sensi della Delib. CoRegionale n° 288
del 23/11/1989.

MODALITA’' DI ATTUAZIONE:

Nella zona di cui al precedente Comma, il P.R.Gatgla mediants
strumento urbanistico preventivo, Piano Particggi@o di Iniziativa

SCHEDA 1 CENTRO COMMERCIALE DI LIVELLO
INFRAREGIONALE INFERIORE - CAPOLUOGO PODERE
SCALA Dt2

2La zona indicata nelle tavole di P.R.G. n. 6 comenclatura Dt2.1 ¢
destinata all'insediamento di un Centro Commercidie livello

Dinfraregionale inferiore ai sensi della Delib. CoRegionale n° 288
del 23/11/1989.

MODALITA’' DI ATTUAZIONE:

>Nella zona di cui al precedente Comma, il P.R.Gatgla mediante
strumento urbanistico preventivo, Piano Particggiao di Iniziatival

Pubblica o Privata, esteso all'interno Compartoividdiato nelle

1%

U

T

Pubblica o Privata, esteso all'interno Compartoividiato nelle
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Tavole di P.R.G. sopra menzionate.

Detto P.P. stabilira [I'articolazione dell'edificarie secondo
parametri specificati nelle citate “Indicazioni Brammatiche d
Urbanistica Commerciale” con le definizioni quaatie indicate ne
successivo paragrafo.

INTERVENTI AMMESSI:

NC1 - Nuova costruzione

NC2 - Attrezzatura del territorio

PRESCRIZIONI ALL’ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO

L’attuazione degli interventi di cui al 1° Commalderesente sched
dovra ottemperare alle seguenti prescrizioni paldit da preveders
obbligatoriamente nella progettazione del P.P. endludersi quali
oneri nella convenzione attuativa degli interventi:

A Viabilita parcheggi e servizi
L’intervento dovra assicurare:
accessibilita dalla rete della viabilita di intesesprimario €
secondario mediante realizzazione di assi stradaincoli e
altro risultasse necessario, con riferimento albhesna di
viabilita di previsione del P.R.G.;
accessibilita alla rete della viabilita di interessomunale cot
percorso di accesso chiaramente individuato;
raccordo tra parcheggio clienti e viabilita pubhliseparato
indipendente da ogni altro accesso;
raccordo tra zona di carico e scarico merci e litakesterna;
separazione tra I'accesso alla zona di carico ecscanerci e il
parcheggio clienti;
separazione tra le zone destinate a parcheggiaticide zone d
parcheggio addetti al Centro.
B Salvaguardia ambientale, smaltimento delle acquei afflusso

Tavole di P.R.G. sopra menzionate.

specificati nelle citate “Indicazioni Programmatchdi Urbanistica
Commerciale” con le definizioni quantitative indieanel successiv
paragrafo.

INTERVENTI AMMESSI:

NC1 - Nuova costruzione

NC2 - Attrezzatura del territorio

PRESCRIZIONI ALL’ATTUAZIONE DELL'INTERVENTO

d_’attuazione degli interventi di cui al 1° Commallderesente sched
idovra ottemperare alle seguenti prescrizioni palgit da preveders
obbligatoriamente nella progettazione del P.P. e@nddudersi quali
oneri nella convenzione attuativa degli interventi:

A Viabilita parcheggi e servizi
L’intervento dovra assicurare:
accessibilitd dalla rete della viabilitd di intesesprimario €
secondario mediante realizzazione di assi stradaincoli e
altro risultasse necessario, con riferimento althesna di
viabilita di previsione del P.R.G.;
accessibilitad alla rete della viabilitd di interessomunale cof
percorso di accesso chiaramente individuato;
raccordo tra parcheggio clienti e viabilita publliseparato ¢
indipendente da ogni altro accesso;
raccordo tra zona di carico e scarico merci e litakesterna;
separazione tra I'accesso alla zona di carico @cscanerci e il
parcheggio clienti;
separazione tra le zone destinate a parcheggioticiele zone d
parcheggio addetti al Centro.
B Salvaguardia ambientale, smaltimento delle acquéi afflusso

D

meteorico

meteorico

i Detto P.P. stabilira I'articolazione dell’edificazie secondo i paramet

a

)

D
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Dovra essere predisposta lirregimentazione e caradione con
apposita rete di drenaggio delle acque di afflusseteorico con
scarico secondo le seguenti alternative:
scarico delle acque drenate nel canale drenargieets in fregid
all'area del Podere Scala, lato Est;
convogliamento delle acque ad un “bacino temporateh
funzione di scolmatore delle piene e scarico grimdn@l canals
sopraddetto o nella rete fognante.

La scelta della soluzione ed il dimensionamenttedgbere necessar
all'attuazione delle prescrizioni sopra riportaleyra essere effettual
e documentata adeguatamente a livello di progetRaRl mediante I¢
seguenti analisi:

analisi statistico probabilistiche delle pioggeemte nel Centese;

verifica idraulica del canale di scolo menzionatodella rete
fognaria.

La definizione del tipo di intervento spettera Aitiministrazione
comunale sentito e accluso il parere specifico’diitio comunale
competente.

TIPOLOGIA DEL CENTRO COMMERCIALE

Detto Centro € composto da un insieme di eseramnnserciali
realizzati come un complesso unitario ed organiderito alle
previsioni di cui alla citata Deliberazione C.R.8P8del 23/11/198¢
Art. 7 punto 7.3.

DIMENSIONI
URBANISTICI

A) Superficie totale edificatoS.u.+S.a. = mg. 15.000
B) Standards urbanistici

Parcheggio pubblico mg. 40x15.000/100 = mq. 6.@0Q@€nsi dell’art
46 della L.R. 47/78 modificata, ne e prescritta dassione

DELL'INTERVENTO E REQUISITI

Dovra essere predisposta lirregimentazione e carsdione cor
apposita rete di drenaggio delle acque di afflussteorico con scaric
secondo le seguenti alternative:
scarico delle acque drenate nel canale drenargteetd in fregig
all'area del Podere Scala, lato Est;
convogliamento delle acque ad un “bacino temporede’funzione
di scolmatore delle piene e scarico graduale nelales
sopraddetto o nella rete fognante.

d.a scelta della soluzione ed il dimensionamenttedgbere necessar

tall'attuazione delle prescrizioni sopra riportadeyra essere effettual

ce documentata adeguatamente a livello di progetaRl mediante ¢
seguenti analisi:

analisi statistico probabilistiche delle pioggeemte nel Centese;

verifica idraulica del canale di scolo menzionatodella rete
fognaria.

La definizione del tipo di intervento spettera Aitiministrazione
comunale sentito e accluso il parere specifico'diitio comunale
competente.

TIPOLOGIA DEL CENTRO COMMERCIALE

Detto Centro e composto da un insieme di eseramnngerciali
realizzati come un complesso unitario ed organiderito alle
) previsioni di cui alla citata Deliberazione C.R.8P8del 23/11/198¢
Art. 7 punto 7.3.

DIMENSIONI
URBANISTICI

A) Superficie totale edificatoS.u.+S.a. = mg. 15.000
B) Standards urbanistici

Parcheggio pubblico mqg. 40x15.000/100 = mq. 6.@0&dnsi dell’art
46 della L.R. 47/78 modificata, ne € prescritta dassione

DELL'INTERVENTO E REQUISITI

A

e
(a

D
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allAmministrazione Comunale).

Verde Pubblico mq. 60x15.000/100 = mq. 9.000 (assédell’art. 46
della L.R. 47/78 modificata, ne € prescritta la so@se
allAmministrazione Comunale).

Parcheggi di Pertinenza Si fa riferimento alle miewi di cui
all’Art.11 Delib. Cons. Regionale 2880 del 23/118%9(Requisiti
urbanistici per la realizzazione delle strutturenorerciali)

USI PREVISTI

Ai fini degli usi consentiti si richiama quanto indto all’Art. 30 delle
vigenti Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. poevisione delle
destinazioni seguenti: U4, U5, U7, U13, Ul4, U18,22U
In merito inoltre alle specifiche destinazioni deggercizi, il Centrg
dovra ottemperare alle prescrizioni della vigentemmativa regionale
ed in particolare la sua attuazione € soggettaeweptivo rilascio d
nulla osta regionale ai sensi degli Artt. 26 e 2lfadlegge 426/71 e sU
eventuali modificazioni ed integrazioni.

allAmministrazione Comunale).

Verde Pubblico mg. 60x15.000/200 = mq. 9.000 (asséell'art. 46
della L.R. 47/78 modificata, ne € prescritta la st@se
allAmministrazione Comunale).

Parcheggi di Pertinenza Si fa riferimento alle mewi di cui
all’Art.11 Delib. Cons. Regionale 2880 del 23/11829 (Requisiti
urbanistici per la realizzazione delle strutturenorerciali)

USI PREVISTI

Ai fini degli usi consentiti si richiama quanto indto all’Art. 30 delle
vigenti Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. poavisione delle
destinazioni seguenti: U4, U5, U7, U13, U14, U18,22U
In merito inoltre alle specifiche destinazioni deggercizi, il Centrg

ed in particolare la sua attuazione e soggettaegeptivo rilascio d
aulla osta regionale ai sensi degli Artt. 26 e 2lladlegge 426/71 e su
eventuali modificazioni ed integrazioni.

SCHEDA 2 — ESERCIZIO IN VIA BOLOGNA

(scheda 5.A del Piano della ricostruzione — prinralsio)

L’area contraddistinta con la sigla Dt2.2 neglibelati grafici di PRG

si attua previo intervento diretto alle condiziaimodalita definite

dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion

o Capacita edificatoria realizzabile: SU = 1.190 mq.

0 ldoneita per linsediamento di una medio-piccolautstira di
vendita alimentare e non (uso U5.1) con SV max@raq.

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U4 — Commercio al dettaglio di vicinato; U5.1
Medio piccole strutture di venditalJ10 — Uffici e studi
professionali

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, NC1

per NC SU =1.190 mq.

> dovra ottemperare alle prescrizioni della vigentenmativa regionale

D

e

Parametri urbanistico-edilizi e dotazioni (parcheggbblici, verde
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pubblico) definiti in sede di intervento direttors@nzionato.

E’ richiesto il rispetto dei “requisiti urbanistiper la realizzazione
delle strutture commerciali” di cui al punto 5 d&Criteri di
pianificazione territoriale ed urbanistica riferitalle attivita
commerciali in sede fissa in applicazione dellartlella L.R. 5
luglio 1999 N. 14", ed in particolare 5.2.4 Dotarominima di aree
destinate a parcheggi pertinenziali per la clientel

b) medie e grandi strutture di vendita di prodalitnentari:

- per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficvehdita: 1 posto
auto ogni 18 mq. di superficie di vendita o fragon

- per esercizi oltre 800 mq. di SV: 1 posto autmioff3 mq. di
superficie di vendita o frazione.

Nel caso in oggetto, con SV = 800 mq., i posti gugotinenziali
richiesti sono 44.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

La trasformazione dell'area prevede un interventarettd
convenzionato ed é disciplinata da atto unilatediEbbligo o da
convenzione urbanistica sottoscritta dalla progriebn impegno all
corresponsione del “contributo di sostenibilita” cii alla Del.G.C
n.255 del 23.12.2013

o
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Art. 51 Zona per attrezzature alberghiere e turistthe (zona omogenea D) Dt3

Le zone di cui al presente articolo sono destirzagie insediament
alberghieri nonche ai servizi ed alle attrezzawmanesse all'attivit
ricettiva e turistico-ricreativa.

USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, Ul4, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, CD, NC
NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione strawda sugli edifig
esistenti alla data di adozione delle presenti moran sensi dell'art.
del Regolamento Edilizio.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaetintervent
edilizio previa approvazione di strumento urbanstpreventivo (P.FH
di iniziativa privata estese all'intero comparttirzzature e servizi).

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 = 30 mq@./200 mq. di S.t., per la realizzaziongetlde pubblico ¢
sportivo.

P2 =1 mq./mq. di S.u.

Le zone di cui al presente articolo sono destirzagke insediament
aalberghieri nonché ai servizi ed alle attrezzattwanesse all'attivit
ricettiva e turistico-ricreativa.

USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, Ul4, U18, U19, U22.

NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione strawda sugli edifici
esistenti alla data di adozione delle presenti eoran sensi dell'art.
del Regolamento Edilizio.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
intervento edilizio previa approvazione di struntentrbanistico
preventivo (P.P.) di iniziativa privata estese irdro compartg
(attrezzature e servizi).

» U.t. = 0,50 mg./mg. di S.t.
S2 = 30 mq./100 mq. di S.t.,, per la realizzaziongedde pubblico €
sportivo.
P2 =1 mq./mq. di S.u.

L INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG

A

SCHEDA 1 - ZONA PER ATTREZZATURE DIREZIONALI E
TURISTICO-ALBERGHIERE Dt3.1

Detta sottozona € destinata all'insediamento di eomplessa
direzionale, alberghiero e turistico.

USI PREVISTI: U2, U7, U10, Ul11, U18, U19, U22

Indici di edificabilita : U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t. (ricavata cof
specificato nel Comma riguardante le modalita icatione)
Parcheggi

P1 =40 mq./100 mg. S.u.

P3 =15 mq./100 mqg. S.u.

Verde: Ai sensi dell’Art. 46 della Legge Regionale 47/mM@dificata,

SCHEDA 1 - ZONA PER ATTREZZATURE DIREZIONALI E
TURISTICO-ALBERGHIERE Dt3.1

Detta sottozona € destinata all'insediamento di complessa
direzionale, alberghiero e turistico.
USI PREVISTI: U2, U7, U10, Ul11, U18, U19, U22

niedici di edificabilita : U.t. = 0,50 mg./mqg. di S.t. (ricavata cor
specificato nel Comma riguardante le modalita ticatione)
Parcheggi
P1 =40 mq./100 mg. S.u.
P3 =15 mq./100 mg. S.u.
Verde: Ai sensi dell’Art. 46 della Legge Regionale 47/M&dificata, €
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e prescritta la cessione, come verde pubblicoQadng./100 mg. S.u.

SCHEDA 2 - ZONA PER ATTREZZATURE ALBERGHIERE E
TURISTICHE IN VIA MODENA Dt3.2

Le zone di cui al presente articolo sono destirzagie insediament
alberghieri nonche ai servizi ed alle attrezzawmanesse all'attivit
ricettiva e turistico-ricreativa. In tale area wersalvaguardata |
funzione di ricarica dell’acquifero sotterraneo tpato deve essel
previsto: lo smaltimento al suolo delle acque metbe nei fabbricat
da realizzare con esclusione degli ambiti oggetitopercolazioni
inquinanti (es. depositi); pavimentazione permealpler le areg
destinate a parcheggio pubblico di urbanizzazianey parcheggi
privato; rapporto massimo di copertura 0,50.

USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, Ul4, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, CD, NC
NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione strawada sugli edifici
esistenti alla data di adozione delle presenti eoran sensi dell'art.
del Regolamento Edilizio.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
intervento edilizio previa approvazione di struneentirbanistico
preventivo (P.P.) di iniziativa privata estese irdfro compartd
(attrezzature e servizi). Le aree da adibire ad pgbblico song
esclusivamente quelle sottoelencate: S2 e P2.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 = 30 mq./200 mq. di S.t., per la realizzaziongetlde pubblico ¢
sportivo.

P2 =1 mq./mq. di S.u.
Q=0,50

prescritta la cessione, come verde pubblico, dn§0100 mq. S.u.

SCHEDA 2 - ZONA PER ATTREZZATURE ALBERGHIERE E
TURISTICHE IN VIA MODENA Dt3.2

Le zone di cui al presente articolo sono destirzagke insediament
aalberghieri nonché ai servizi ed alle attrezzattwanesse all'attivit
aricettiva e turistico-ricreativa. In tale area wersalvaguardata |
gunzione di ricarica dell’acquifero sotterraneo tpato deve essel
previsto: lo smaltimento al suolo delle acque metbe nei fabbricat
da realizzare con esclusione degli ambiti oggettopercolazioni
einquinanti (es. depositi); pavimentazione permeahiler le aree
pdestinate a parcheggio pubblico di urbanizzazianea parcheggic
privato; rapporto massimo di copertura 0,50.

USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, U10bis, U11, U14, Y1819, U22.

L INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG
NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione strawda sugli edifici
besistenti alla data di adozione delle presenti eoran sensi dell'art.
del Regolamento Edilizio.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
intervento edilizio previa approvazione di struntentrbanistico
preventivo (P.P.) di iniziativa privata estese irddro compartg
(attrezzature e servizi). Le aree da adibire ad psbblico song
esclusivamente quelle sottoelencate: S2 e P2.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

» S2 = 30 mq./100 mq. di S.t., per la realizzaziongedde pubblico €
sportivo.

P2 =1 mq./mq. di S.u.
Q=0,50

O
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SCHEDA 3 - VIA RENO VECCHIO - VIA GIOVANNINA
(scheda 5.T del Piano della ricostruzione — prirtralsio)
L’area contraddistinta con la sigla Dt3.3 neglibelati grafici di PRG
si attua previo intervento diretto alle condiziaimodalita definite
dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion
PARAMETRI URBANISTICI
Usi ammessit2, U4, U7, U9, U14, U18, U19, U22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanistico-edilizi:

Uf = 0,50 mqg./mq. di S.f.

S2 =30 mq./100 mq. di Sf

P2 =1 mq./mq. di SU
Modalita di intervento: Intervento edilizio diretto
Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita €
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggettc
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per glidrventi oggetto de
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti

SCHEDA 5 - VIA BOLOGNA - VIA COLA

(scheda 5.0 del Piano della ricostruzione — prirtralsio)
L’area contraddistinta con la sigla Dt3.5 neglibelati grafici di PRG
si attua previo intervento diretto alle condizianimodalita definite
dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion

Usi ammessi: U2, U4, U7, U9, U10, U10bis, U14, U18, U19, U22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanistico-ediliziuf = 0,50 mq./mq. di S.f.

Modalita di interventointervento edilizio diretto convenzionato
CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita €

A

A

prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggettc
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(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto de
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

A carico dell'intervento, in quanto opera di urbes@zione primaria
indispensabile, & la realizzazione del completamelntvia Cola fino
all'intersezione con via Bologna

A

Art. 51 bis Zona per attrezzature per il tempo lib&o, lo spettacolo e le attivita commerciali (zonamogenea D) Dt4

La zona di cui al presente articolo e destinatanséidiamento d
attivita legate allo spettacolo cinematograficooenmerciali, nonché
ad attivita ludico ricreative.

USI PREVISTIL: U4, U5.1, U7 U9, UlObis, U18, U22.iGilsi
commerciali U4 (esercizi di vicinato) e U5.1 (mediiacole strutturg
di vendita) non potranno superare il limite massoheb45% della SU
totale realizzata.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NC

NC2.

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediam®
intervento edilizio previa approvazione di struneentirbanistico
preventivo (P.P.) di iniziativa privata esteso iatero compartd
individuato nelle tavole di P.R.G.

U.t. = 0,45 mg/mq

P1 parcheggio pubblico = 40mg/100mq di SU

V1 verde pubblico = 60% SU

P3 parcheggi di pertinenza come prescritto dallZstN. T.A.
Usi U4 20/100 mq SU

U5.1 1 posto auto ogni 16 mq di SV (superficie eindita)
U7 15/100 mq SU

La zona di cui al presente articolo € destinatansidiamento d
2 attivita legate allo spettacolo cinematograficooenmerciali, nonche
ad attivita ludico ricreative.

USI PREVISTIE: U4, U5.1, U7 U9, UlObis, U18, U22.iGlsi
commerciali U4 (esercizi di vicinato) e U5.1 (megiocole strutture d
) vendita) non potranno superare il limite massimb 48%% della SU
totale realizzata.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG
NC2.

MODALITA" DI ATTUAZIONE: II P.R.G. si attua mediar
intervento edilizio previa approvazione di struntentirbanistico
preventivo (P.P.) di iniziativa privata esteso iatero compartg
individuato nelle tavole di P.R.G.

U.t. = 0,45 mg/mq

P1 parcheggio pubblico = 40mg/100mq di SU

V1 verde pubblico = 60% SU

P3 parcheggi di pertinenza come prescritto dallZstN. T.A.
Usi U4 20/100 mq SU

U5.1 1 posto auto ogni 16 mq di SV (superficie eindita)
U7 15/100 mq SU

U9 15/100 mq SU

U9 15/100 mq SU
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U10bis 20/100 mg SU
uis
u22

SCHEDA 1 - AREA PER CINEMA MULTISALA LOCALITA’
BIVIO DONDINI CON PARTICOLARI PRESCRIZIONI Dt4.1

La zona di cui alla presente scheda e destindtasaliliamento di un
cinema multisala connesso ad attrezzature perdtienimento e Iq
svago correlato ad attivita commerciali non alinaent
In tale area viene salvaguardata la funzione dirica dell’acquifero
sotterraneo pertanto deve essere previsto: lo isnegito al suolo dellg
acque meteoriche nei fabbricati da realizzare cstlusione degl
ambiti oggetto di percolazioni inquinanti; pavimazibne permeabil
per le aree destinate a parcheggio pubblico di nizbhazione ¢
parcheggio privato; Tale area si attua per inteoverdilizio
subordinato all’approvazione di strumento urbaodstipreventivo
(P.P.) di iniziativa privata esteso all'intero coanip. Gli indici , gli usi
e gli standards sono quelli previsti per le zonel.Ot'attuazione
dell'intervento dovra ottemperare inoltre alle segpii particolari
prescrizioni in sede di formazione del P.P.:

Usi previsti: Gli usi commerciali U4 (esercizi di vicinato) e511
(medio piccole strutture di vendita) non potranmpesare il limite
massimo del 45% della superficie utile totale rzata.

Viabilita: L'accessibilita dovra essere prevista mediante
realizzazione di svincoli, immissioni ecc.. dallater di viabilita
Comunale o dalla viabilitd gia realizzata nellgiib Centrg
Commerciale.

Parcheggi Oltre gli standard previsti dal P.P. andrannoergp i
parcheggi di pertinenza (P3) come prescritto dall35 delle N.T.A.
del Vigente P.R.G.

U10bis 20/100 mg SU
uis
u22

SCHEDA 1 - AREA PER CINEMA MULTISALA LOCALITA’
BIVIO DONDINI CON PARTICOLARI PRESCRIZIONI Dt4.1

1 La zona di cui alla presente scheda e destindtasalliamento di ur
) cinema multisala connesso ad attrezzature perdtienimento e Ig
svago correlato ad attivita commerciali non  alinagint
In tale area viene salvaguardata la funzione diriga dell’acquifero
2 sotterraneo pertanto deve essere previsto: lo isnegito al suolo dellé¢
acque meteoriche nei fabbricati da realizzare csclusione degl
pambiti oggetto di percolazioni inquinanti; pavimazibne permeabil
per le aree destinate a parcheggio pubblico di nizhazione €
parcheggio privato; Tale area si attua per intaoveedilizio
subordinato all’'approvazione di strumento urbaogspreventivo (P.P.
di iniziativa privata esteso all'intero compartdi @&dici , gli usi e gli
standards sono quelli previsti per le zone Dt4. ttuazione
dell'intervento dovra ottemperare inoltre alle sewgpi particolari
prescrizioni in sede di formazione del P.P.:

Usi previsti: Gli usi commerciali U4 (esercizi di vicinato) e511
(medio piccole strutture di vendita) non potranmpesare il limite
massimo del 45% della superficie utile totale rzata.

Mmbilita :
realizzazione di svincoli,
Comunale o dalla viabilita gia
Commerciale.

Parcheggi Oltre gli standard previsti dal P.P. andrannoergpi
parcheggi di pertinenza (P3) come prescritto dall'3s delle N.T.A.
del Vigente P.R.G.

Idrologia: Dovra essere prevista la regimentazione e la izaaaione

L’'accessibilita dovra essere prevista mediante
immissioni ecc.. dallater di viabilita

realizzata nellgitd Centrg

I

v

L

1%

Idrologia: Dovra essere prevista la regimentazione e la izaaaione
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con apposita rete delle acque di afflusso metearaso scarico in un
“bacino temporale” con funzione di scolmatore dgliene e gradual
scarico nei canali vicini o nella rete fognan
La scelta della soluzione ed il dimensionamenttedgbere necessar
all'attuazione delle prescrizioni soprariportate rasarimandatg
all’esame degli enti competenti sulla base del gitogesecutivo, part
integrante del P.P. (Consorzio di Bonifica Valli decchio Reno ¢
Soc. Hera).
Altre infrastrutture: Dovra essere previsto lo gpo®ento O
I'interramento della linea Enel M.T. 15.000 Voltechttraversa I'are
d’intervento in relazione alla compatibilita detiiediamento con

disposto della L.R. 30/2000 e succ. mod. ed int.materia di

inquinamento elettromagnetico.

|

e
tecarico

edegli enti competenti sulla base del progetto esemuparte integrante
» del P.P. (Consorzio di Bonifica Valli di Vecchio mee Soc. Hera).

ad’intervento in relazione alla compatibilita defldediamento con

con apposita rete delle acque di afflusso metearao scarico in un
“bacino temporale” con funzione di scolmatore degllene e gradual
nei canali vicini o] nella  rete  fognan
d.a scelta della soluzione ed il dimensionamenttedgbere necessar

all'attuazione delle prescrizioni soprariportateasamandata all’esam

lU(‘D(.D(,—Dp('D

Altre infrastrutture: Dovra essere previsto o dpoento o
l'interramento della linea Enel M.T. 15.000 Voltechttraversa l'are

Idisposto della L.R. 30/2000 e succ. mod. ed int.materia di
inquinamento elettromagnetico.
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CAPO |V - ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI E SUBURBANI

Art. 52 Usi previsti e usi compatibili B

Le zone per insediamenti urbani e suburbani sonoegte come zon
a prevalente destinazione residenziale, alle cgialitegrano attivit3
produttive e di servizio complementari e compatibih funzione
anche delle caratteristiche delle singole sottoz
Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti adrapatibili, nelle
zone per insediamenti urbani e suburbani e articoklle diverse
sottozone del presente capo, sono i seguenti: @13, U4, U5, U7
U9, U1l0, U10 bis, U11, U114, Ul7, U18, U119, U22. Gisi
sopraelencati ed ammessi nelle presenti zone isiathg in usi previst
e usi compatibili. Per usi previsti si intendonougi specificatament
indicati nelle singole sottozone e dei quali & m®vappunto il nuovd
insediamento. Per usi compatibili, si intendonaugii che, pur esseng
ammessi nella zona, non vengono prescritti nelgade sottozong
giacché sono da ritenersi compatibili solo in qagmteesistenti e no
ne e viceversa  consentito il nuovo insediame
Per gli usi compatibili sono consentiti esclusivabeeinterventi di
recupero di tipo: RE1, RE2, RE3, RE4. Per il canthidestinaziong
d'uso (CD) si richiama quanto previsto dalla L.Fe. diel 08/11/88
all'art. 2.

eLe zone per insediamenti urbani e suburbani sonoemite come zon
1 a prevalente destinazione residenziale, alle guiaiihtegrano attivita
produttive e di servizio complementari e compaiilnl funzione anch
odelle caratteristiche delle singole sottoz
Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti amapatibili, nelle
zone per insediamenti urbani e suburbani e articolelle diverse
sottozone del presente capo, sono i seguenti: @13, U4, U5, U7
U9, Ul1l0, U10 bis, U1ll, U14, Ul7, U18, U19, U22. Glsi
sopraelencati ed ammessi nelle presenti zone isiaihio in usi previst
ee usi compatibili. Per usi previsti si intendonougi specificatament
y indicati nelle singole sottozone e dei quali é E®vappunto il nuovg
lonsediamento. Per usi compatibili, si intendonougili che, pur essena
pammessi nella zona, non vengono prescritti nelgade sottozong
ngiacché sono da ritenersi compatibili solo in qogoteesistenti e no
nte €  viceversa  consentito il nuovo insediame
Per gli usi compatibili sono consentiti esclusivateeinterventi di
2 recupero di tipo: RE1, RE2, RE3, RE4. Per il canttiaestinazione
d'uso (CD) si richiama quanto previsto dalla L.R®. del 08/11/88
all'art. 2.

1)

D
(0]
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Art. 53 Centro Storico (zona omogenea A)

La zona omogenea A relativa al centro storico aggddluogo, in attes
dellladeguamento del Piano del Centro Storico, ggeita alle
disposizioni del terz'ultimo comma dell'Art. 36 ldell.R. 47/78 e s.m.

alLa zona omogenea A relativa al centro storico dgddluogo, in attes
delladeguamento del Piano del Centro Storico, ggeita alle
disposizioni del terz'ultimo comma dell'Art. 36 ldell.R. 47/78 e s.m.

disposizioni contenute nelle schede normative 2.R, 3.A, 3.B, 3.C
del Piano della Ricostruzione.

Il Piano della Ricostruzione introduce modificheadiribuzione dellg
categorie di intervento di edifici nel Centro Stori evidenziate nell
Tav.C.2 del Piano della Ricostruzione, che sostiwiila Tav. 10 -
“Categorie di intervento” della vigente Discipliparticolareggiata de
Centro Storico

Nel Piano della Ricostruzione sono ricompresi asséell’Ordinanzg
n.32/2014:

- la UMI 1 individuata e perimetrata con Del. C4@dell’11/07/2013

- il fabbricato di cui allOrdinanza Sindacale diagibilita n.69 de

03/04/2014.

La Disciplina particolareggiata del Centro Storieointegrata dalle

D

— T

Art. 53/bis Comparti esistenti a prevalente destinzione residenziale (zona omogenea B) BO

Tali comparti sono costituiti da zone ampiamentdiede a larga
prevalenza residenziali, suscettibili di processirakionalizzaziong
dell’esistente, tesi alla valorizzazione delle fionz urbane a carattel
residenziale, anche con mantenimento delle destimaesistenti g
carattere terziario ed artigianale compatibile.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, Ul17,
uU18, U19, u22.

Tali comparti sono costituiti da zone ampiamentdicade a larga

 prevalenza residenziali, suscettibili di processirakzionalizzazione

aell’esistente, tesi alla valorizzazione delle fionz urbane a caratter
residenziale, anche con mantenimento delle despimazsistenti g
carattere terziario ed artigianale compatibile.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, U17,
uU1s8, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD peé

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD peé

e
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orientato all'interno degli usi previsti, NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etio. | singoli
interventi dovranno uniformarsi alle caratterisichambientali
circostanti.

U.f. = 0,50 mqg./mq. di S.f.
H.f. =10 ml.

Qualora si intervenga sugli edifici esistenti itilgia saturati con uf
indice di utilizzazione fondiaria superiore a qaealkfinito nel present
articolo sono ammessi interventi di manutenziomni estrutturazione
senza demolizione

; nei casi di demolizione degli stessi edifici o plarte di essi
I'intervento di ricostruzione o parziale ricostromé dovra avvenire ng
rispetto dell'indice di utilizzazione fondiaria defo nel presentg
articolo.

Si precisa inoltre che nelle zone di cui al preseticolo, nel caso @
interventi di demolizione dei fabbricati esistemtiricostruzione d
nuovi edifici con indice di utilizzazione fondiar@éi progetto pari @
inferiore a quello dell'esistente, il richiedenge doncessione edilizi
non € tenuto alla esecuzione dei parcheggi pubBlicidi cui al
precedente art. 35. Nel caso di interventi di déziwie dei fabbricat
esistenti e ricostruzione di nuovi edifici con ioeidi utilizzazione
fondiaria di progetto superiore a quello dell’'esige, il richiedente
concessione edilizia dovra realizzare in ragionéimtera superficie
utile di progetto i parcheggi pubblici P1 di cuiprecedente art. 35.

orientato all'interno degli usi previsti, NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE
I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etiio. | singoli

interventi dovranno uniformarsi alle caratterisichambientali
circostanti.

U.f. = 0,50 mqg./mq. di S.f.

H.f. =10 ml.

Qualora si intervenga sugli edifici esistenti irtilgia saturati con uf
lindice di utilizzazione fondiaria superiore a quelefinito nel present
Barticolo sono ammessi interventi di manutenziortk gstrutturazione

di essi, l'intervento di ricostruzione o parzialeostruzione dovré
avvenire nel rispetto dell'indice di utilizzaziomendiaria definito ne
s[presente articolo.

? Si precisa inoltre che nelle zone di cui al presanticolo, nel caso ¢

interventi di demolizione dei fabbricati esistemti ricostruzione d
inuovi edifici con indice di utilizzazione fondiar@i progetto pari @
inferiore a quello dell'esistente, il richiedente doncessione edilizi
non €& tenuto alla esecuzione dei parcheggi publBiidi cui al
aprecedente art. 35. Nel caso di interventi di deximie dei fabbricat
esistenti e ricostruzione di nuovi edifici con ioglidi utilizzazione
fondiaria di progetto superiore a quello dell’'esige, il richiedente |z
concessione edilizia dovra realizzare in ragion¥imtera superficie
qutile di progetto i parcheggi pubblici P1 di cuipaecedente art. 35.

L’area BO in via Lenzi a Renazzo e disciplinatdalatheda 5.F e dal
ValSAT del Piano della ricostruzione — primo sti@lced ha una

capacita edificatoria massima di 350 mqg. di SU.

senza demolizione; nei casi di demolizione degksitedifici o di parte

)

(4%
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Art. 53/ter Comparti esistenti a prevalente destinaione residenziale, saturi (zona omogenea B) BO*

Tali comparti sono costituiti da zone ampiamentdicade a largq
prevalenza residenziali, suscettibili di processirazionalizzazione
dell’esistente, tesi alla valorizzazione delle fionz urbane a carattere
residenziale, anche con mantenimento delle destimazsistenti g
carattere terziario ed artigianale compatibile.(sthede 7.L e 7.P d
piano della ricostruzione — secondo stralcio).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, U17,
Ul18, Ul19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, CD perchéentato
all'interno degli usi previsti, NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizicettio.

| singoli interventi dovranno uniformarsi alle ctiegistiche ambiental
circostanti.

U.f. = U.f. esistente
H.f. =10 ml.

0]

Art. 54 Comparti esistenti a prevalente destinazioa residenziale (zona omogenea B) B1

Tali comparti sono costituiti da zone parzialmertificate a larga
prevalenza residenziali, suscettibile di processirazionalizzaziong
dell’esistente tesi alla valorizzazione delle fumziurbane a caratte
residenziale, anche con mantenimento delle desbimazsistenti g
carattere terziario ed artigianale compatibile.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, U17,
U118, Ul19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phe
orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizicettio. | singoli intervent
dovranno uniformarsi alle caratteristiche ambiamiatostanti.

A Tali comparti sono costituiti da zone parzialmeatificate a larga
» prevalenza residenziali, suscettibile di processiadionalizzazione
adell’esistente tesi alla valorizzazione delle fumziurbane a carattere
residenziale, anche con mantenimento delle destimaesistenti g
carattere terziario ed artigianale compatibile.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bld14, Ul17,
U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phe
orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etiio. |1 singoli
interventi dovranno uniformarsi alle caratterisaichambientali
circostanti.

U.f. nel Capoluogo = 0,75 mq./mq. di S.f.
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U.f. nelle Frazioni = 0,50 mq./mq. di S.f.

H.f. nel Capoluogo = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuerra)

H.f. nelle Frazioni = 10 ml. (pari a n. 3 piani futerra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gitugati con un indice d
fabbricazione superiore a quello definito nel pnésearticolo (0.75)
sugli edifici esistenti, purché non si abbia in swscaso aumento
S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventt, FEE2, RE3, REA4.

SCHEDA 1 - AREA A RENO CENTESEB1.1
Il lotto contraddistinto con la sigla B1.1 neglabbrati grafici di P.R.G

(Tav. 1) puo attuarsi tramite intervento edilizimetto, accompagnatp

dalla prescrizione, da trascriversi sulla Concessi&dilizia, per il
concessionario di realizzare a proprie spese kdatcon le relative
opere di urbanizzazione predisposte anche pertunofgviluppo dellg
lottizzazione a partire dalla Via Chiesa fino adivare al lotto
edificatorio, completa di fognatura, rete gas, acquice, telefono
illuminazione pubblica, marciapiedi ed asfalto code prescrizion
dell’'Ufficio Tecnico Comunale allegate alla Condesg Edilizia.

SCHEDA 2 - AREA EX BILIARDI ORSI B1.2
Tale area contraddistinta con la sigla B1.2 nelglberati grafici di

P.R.G. (TaV 7) si intende come zona di recupeeod@do i d|SpOSﬂ| SCHEDA 2 - AREA EX BILIARDI ORS| B1.2

dell’Art. 27 della Legge n° 457 del 05/08/1978, aoml e V)
assimilabile all'uso residenziale B1 e quindi adaesi applica |4
disciplina del presente articolo.

La Concessione Edilizia &€ subordinata alla stiplileonvenzione o att
unilaterale d’obbligo ai sensi dell’Art. 28, ultimeomma della L.R. n
47/78.

U.f. nel Capoluogo = 0,75 mqg./mq. di S.f.

U.f. nelle Frazioni = 0,50 mqg./mq. di S.f.

H.f. nel Capoluogo = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuerra)

iH.f. nelle Frazioni = 10 ml. (pari a n. 3 piani futerra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gaéugati con un indice
ddi fabbricazione superiore a quello definito nekgante articolg
(0.75), sugli edifici esistenti, purché non si ablih nessun cas
aumento di S.U. e S.A., sono ammessi i seguergrventi: RE1,
RE2, RE3, REA4.

L’area classificata B1 in localita Xl Morelli, imia Govoni angolo vig
Maestrola, € disciplinata dalla scheda normativae 7dalla ValSAT
del Piano della ricostruzione.

A ”J

1

" SCHEDA 1 - AREA A RENO CENTESEB1.1

Il lotto contraddistinto con la sigla B1.1 negliakbrati grafici di

wP.R.G. (Tav. 1) puo attuarsi tramite interventoligdi diretto,
. accompagnato dalla prescrizione, da trascriveria soncessiong
Edilizia, per il concessionario di realizzare apre spese la strad
con le relative opere di urbanizzazione predispastie per un futur
' sviluppo della lottizzazione a partire dalla Viai€a fino ad arrivarg
al lotto edificatorio, completa di fognatura, regas, acqua, luce
telefono, illuminazione pubblica, marciapiedi edfais come da
prescrizioni dell’'Ufficio Tecnico Comunale allegaa#ta Concession
Edilizia.

OO g P

[}

, Tale area contraddistinta con la sigla B1.2 nelglberati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) si intende come zona di recupegoqisdo i disposti
dellArt. 27 della Legge n° 457 del 05/08/1978, acoml e 1V)

?assimilabile all'uso residenziale B1 e quindi adaesi applica g
disciplina del presente articolo.

A

La Concessione Edilizia € subordinata alla stiglil@onvenzione 0
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SCHEDA 3 - AREE P.E.E.P. B1.3

Tali aree contraddistinte con la sigla B1.3 nedgiberati grafici di
P.R.G. si intendono come zone di espansione diRie&.P.

SCHEDA 4 - AREA CO.GE.FER. S.P.A.B1.4

Tale area contraddistinta con la sigla B1.4 nelglberati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) deve attuarsi tramite interventettlh. Il lotto (di mq.
2.600) dovra essere cosi destinato: 1.000 mq. neer rasidenziale (

essa si applica la disciplina del presente art)oel.600 mq. per verdergle area contraddistinta con la sigla B1.4 nelgiberati grafici di
pubblico attrezzato da realizzarsi nella parteasitun prossimita di Viap R.G. (Tav. 7) deve attuarsi tramite interventetth. Il lotto (di mq.

Curato e di Via Bologna.

L’'unita minima di intervento & quella individuatalle tavole con |
sigla B1.4.

Le aree a verde pubblico di cui sopra dovrannoressmnsiderate qu
opere di urbanizzazione.

SCHEDA 5 - AREA IN VIA XIl MORELLI B1.5

Tale area contraddistinta con la sigla B1.5 nellberati grafici di
P.R.G. (Tav. 3) si intende come zona di recupeecqisdo i dispost
dellArt. 27 della Legge n° 457 del 05/08/1978, aoml e V)
assimilabile all'uso residenziale B1 e quindi adaesi applica |4
disciplina del presente articolo. La Concessiondii € subordinata
alla stipula di convenzione o atto unilaterale dlidpo ai sensi dell’Art.
28, ultimo comma della L.R. 47/78.

SCHEDA 6 - AREA EX SIMBIANCA A CENTO B1.6

Tale area contraddistinta con la sigla B1.6 nelflberati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) si intende come zona di recupeecqisdo i dispost
dell’art. 27 della Legge n° 457 del 05/08/1978, aarhe V).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 bis, Y1417, U18,
u22.

atto unilaterale d’obbligo ai sensi dell’Art. 28ltiomo comma dellg
L.R. n° 47/78.

SCHEDA 3 - AREE P.E.E.P. B1.3

Tali aree contraddistinte con la sigla B1.3 nedgiberati grafici di
P.R.G. si intendono come zone di espansione diREe&.P.

dSCHEDA 4 - AREA CO.GE.FER. S.P.A.B1.4

2.600) dovra essere cosi destinato: 1.000 mq.rparrasidenziale (ad
essa si applica la disciplina del presente artjceldl.600 mqg. pe|
verde pubblico attrezzato da realizzarsi nella epasituata in
IIprossimitél di Via Curato e di Via Bologna. L'unitéinima di
intervento é quella individuata sulle tavole cosilgla B1.4.

Le aree a verde pubblico di cui sopra dovrannoressensiderats

qguali opere di urbanizzazione.

=

L

i SCHEDA 5 - AREA IN VIA XIl MORELLI B1.5

Tale area contraddistinta con la sigla B1.5 nelglberati grafici di
1P.R.G. (Tav. 3) si intende come zona di recupegoq(sdo i dispost]
tdell’Art. 27 della Legge n° 457 del 05/08/1978, coml e V)
assimilabile all’uso residenziale B1 e quindi adaesi applica la
disciplina del presente articolo. La Concessionidiial e subordinata
alla stipula di convenzione o atto unilaterale dtldpo ai sens
dell’Art. 28, ultimo comma della L.R. 47/78.

i SCHEDA 6 - AREA EX SIMBIANCA A CENTO B1.6

Tale area contraddistinta con la sigla B1.6 nelglberati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) si intende come zona di recupegoo(sdo i dispost]
dell’art. 27 della Legge n° 457 del 05/08/1978, aurhe V).
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INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phe
orientato all'interno degli usi previsti, NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Tale intervento si attuera mediante Piano Partiegigiato. All'interno
del comparto si dovra prevedere un’area di superéibtmeno di 3.50(
mg. da destinarsi a parcheggio pubblico e da cegietitamente a
Comune. Inoltre dovra essere prevista una quog\dli pari almeno

200 mq. da adibire ad Uffici Comunali e da ceder@ugtamente al

Comune.

Ut = 0,50 mqg./mq. di S.t.

Hf = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuori terra)

S2 =0,50 mg./mq. di S.U. per verde e parcheggi
SCHEDA 7 - COMPARTI DI RECUPERO B1.7

Le aree contraddistinte negli elaborati graficiRIR.G. con la sigl:
B1.7 si intendono come comparti anche non omogementi
caratteristiche di incongruita o degrado il cuiugero pud essef
realizzato mediante strumenti urbanistici prever®P.) di iniziatival
pubblica o privata.

Gli indici edilizi dovranno essere concordati irdeedi P.P. a second
delle caratteristiche dell'area stessa, senza cquoeurpoter in alcuf
caso superare i parametri della presente Zona B.1.

SCHEDA 8 - AREA RELATIVA ALL”EX PALAZZO TOSI” A
RENAZZO B1.8

L’area contraddistinta con la sigla B1.8 negli elai grafici di P.R.G
(Tav. 5) si intende come intervento urbanistico g@provato cor

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 bis, Y1417, U18,
u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phé
orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2.

) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

ITale intervento si  attuera mediante Piano Partieglgato.
AAllinterno del comparto si dovra prevedere un’ardiasuperficie
almeno di 3.500 mq. da destinarsi a parcheggio lpudbb da ceders
gratuitamente al Comune. Inoltre dovra essere ghi@wina quota d
S.U. pari almeno a 200 mq. da adibire ad Uffici @Qoali e da ceder
gratuitamente al Comune.

Ut = 0,50 mg./mq. di S.t.
Hf = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuori terra)
. S2 = 0,50 mqg./mq. di S.U. per verde e parcheggi

SCHEDA 7 - COMPARTI DI RECUPERO B1.7
€Le aree contraddistinte negli elaborati graficiRdR.G. con la sigls
B1.7 si intendono come comparti anche non omogenanti
caratteristiche di incongruita o degrado il cuiugero puo esser
laealizzato mediante strumenti urbanistici prever(@P.) di iniziativa
' pubblica o privata.

Gli indici edilizi dovranno essere concordati irdeali P.P. a seconc
delle caratteristiche dell’area stessa, senza cquoaupoter in alcur
caso superare i parametri della presente Zona B.1.

L’'area classificata B1.7 localizzata a Corporenovia Statale €
del Piano della ricostruzione.

SCHEDA 8 - AREA RELATIVA ALL”EX PALAZZO TOSI” A

soggetta alle prescrizioni della scheda 5.Q e delleeda di ValSAT

D

D =

la
5

1 RENAZZO B1.8

98



Delibera del Consiglio Comunale n° 35 del 17/03/M%9 si attuerd
secondo la relativa convenzione.

SCHEDA 9 - AREA IN VIA BOLOGNA B1.9

Nell’area contraddistinta sugli elaborati graficiLR.G. con la sigl:
B1.9 (Tav. 7) corrispondente alle particelle catasi® 660, 909, 907
Foglio 49, € ammessa un’altezza massima H.f. =Q22y0., fermi
restando tutti gli altri parametri relativi allarm B1.

SCHEDA 10 - AREA IN VIA CURATO B1.10

Tale area contraddistinta con la sigla B1.10 netgborati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) in prossimita del nucleo esistatterno alla via Arno
si intende quale zona di completamento dello stassdeo per
insediamenti residenziali ed affini alla residenkantervento diretto
attuabile in tale area e subordinato alla stipulaurth convenziong
urbanistica che completi la viabilita e prevedardalizzazione de
parcheggio pubblico nella quantita relativa agiidasinsediare second
lo schema gia indicato sulla Tavola 7.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 bis, Y1417, U18,
u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phé
orientato all'interno degli usi previsti, NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Tale intervento si attuera mediante interventoizdidiretto sull’intero
comparto previa stipula di convenzione urbanigpeela realizzazion
e cessione al comune di strada e parcheggi pubblici

Ut = 0,35 mqg./mq. di S.t.
Hf = 10 ml.
Nelle aree classificate B1.10 in via Curato a Cesd#poluogo Tav.

+ Ut = 0,35 mqg./mq. di S.t.

'L'area contraddistinta con la sigla B1.8 negli elati grafici di
P.R.G. (Tav. 5) si intende come intervento urb@ostiia approvat(
con Delibera del Consiglio Comunale n° 35 del 174097 e si
aLattuerél secondo la relativa convenzione.

, SCHEDA 9 - AREA IN VIA BOLOGNA B1.9

Nell’area contraddistinta sugli elaborati graficiRIR.G. con la siglz
B1.9 (Tav. 7) corrispondente alle particelle catiast® 660, 909, 907
Foglio 49, € ammessa un’altezza massima H.f. =02&@, fermi
restando tutti gli altri parametri relativi allarB1.

SCHEDA 10 - AREA IN VIA CURATO B1.10

Tale area contraddistinta con la sigla B1.10 nelgiborati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) in prossimita del nucleo esistesiterno alla via

linsediamenti residenziali ed affini alla residenzintervento diretto
%ttuabile in tale area & subordinato alla stipulairta convenzion
urbanistica che completi la viabilita e prevedardalizzazione de
parcheggio pubblico nella quantita relativa agli ds insediare
secondo lo schema gia indicato sulla Tavola 7.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 bis, Y1417, U18,
u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phé
orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2.

eMODALITA’ DI ATTUAZIONE

Tale intervento si attuera mediante intervento iadil diretto
sull’intero comparto previa stipula di convenziamdanistica per |
realizzazione e cessione al comune di strada é@ggcpubblici.

per eventuali nuove costruzioni nella zona dovraeesere adottat
idonee soluzioni progettuali atte ad evitare problkgati a cedimenti

eHf = 10 ml.

® Arno, si intende guale zona di completamento deésso nucleo pe

)]
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differenziali.
SCHEDA 11 — AREA SITA IN BEVILACQUA B1.11

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 delléANdel P.R.G., i
progetti edilizi per lattuazione di detta area, vidbno esser
accompagnati:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nonwatsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possffiitti locali,
alla verifica di liquefazione dei terreni granulaaturi e alla
verifica puntuale dei siti con scarse carattetgimeccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione giigpossibile stato

di contaminazione in relazione alla destinazioneusd

produttiva preesistente;

apposita relazione di clima acustico di compat#ildella zona
residenziale con la classe assegnata alle zoneggenton
destinazioni d’'uso diverse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettaimmegione dellg
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gae di
Bonifica territorialmente competente.

SCHEDA 12 — AREA SITA IN BUONACOMPRA B1.12

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dell€ANdel P.R.G., i
progetti edilizi per [lattuazione di detta area, vdmno esser
accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della noinetsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possiffditti locali,
alla verifica di liquefazione dei terreni granulaaturi e allg
verifica puntuale dei siti con scarse carattet&imeccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione giiopossibile stato

di contaminazione in relazione alla destinazioneusd

produttiva preesistente;

a)
-

a)
-

Nelle aree classificate B1.10 in via Curato a Cemapoluogo Tav. 7
per eventuali nuove costruzioni nella zona dovraessere adottate
idonee soluzioni progettuali atte ad evitare probliegati a cedimenti
differenziali.

SCHEDA 11 - AREA SITA IN BEVILACQUA B1.11

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 delleANdel P.R.G., i
progetti edilizi per l'attuazione di detta area,vdmno esser
accompagnati:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della noireatsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possfigitti locali,
alla verifica di liguefazione dei terreni granulaaturi e allg
verifica puntuale dei siti con scarse carattets&imeccaniche

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghigossibile stato
di contaminazione in relazione alla destinazioneusd
produttiva preesistente;

11

apposita relazione di clima acustico di compatibiliella zona
residenziale con la classe assegnata alle zoneggenton
destinazioni d’'uso diverse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gis di
Bonifica territorialmente competente.

SCHEDA 12 — AREA SITA IN BUONACOMPRA B1.12

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 delleANdel P.R.G., i
progetti edilizi per l'attuazione di detta area,vdno esser
accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della noinreatsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possfieiti locali,
alla verifica di liqguefazione dei terreni granulaaturi e allg
verifica puntuale dei siti con scarse carattetigimeccaniche

112
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apposita relazione di compatibilita clima-acustico;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettaimagione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Ge di
Bonifica territorialmente competente.

D

Inoltre, in fase di progettazione dell’interventiosc dovra attenere all
condizioni e vincoli di edificazione previsti daltt. 20, delle
NTA/PTCP in particolare alle indicazioni di cui@mma 7, e dell’art]
19, comma 6, delle stesse norme tecniche, che d@mmetlsias
intervento ai manufatti edilizi esistenti con I'diglp di adeguament
delle tecniche di progettazione e realizzazioneledalpere allg
caratteristiche distributive dello specifico elenmenmorfologico-
documentale (dosso).

SCHEDA 13 - AREA SITA IN ALBERONE B1.13

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 delléANdel P.R.G., i
progetti edilizi per lattuazione di detta area, vidbno esser
accompagnati da:

D

a)
-

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nornwatsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possffditti locali e
di verifica di liquefazione dei terreni granulaaitsri;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione giigpossibile stato
di contaminazione in relazione alla destinazioneusd

produttiva preesistente;

apposita relazione di clima acustico di compatgildella zong
residenziale con la classe assegnata alle zoneaggenton
destinazioni d’'uso diverse;

1

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettaimagione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Ge di
Bonifica territorialmente competente.

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghigossibile statg
di contaminazione in relazione alla destinazionausd
produttiva preesistente;

apposita relazione di compatibilita clima-acustico;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gars di
Bonifica territorialmente competente.

Inoltre, in fase di progettazione dell’intervenicstdovra attenere all
condizioni e vincoli di edificazione previsti dalt. 20, delle
NTA/PTCP in particolare alle indicazioni di cui abmma 7, €
dell'art. 19, comma 6, delle stesse norme tecniaie ammetté
qualsiasi intervento ai manufatti edilizi esistentn I'obbligo di
adeguamento delle tecniche di progettazione ezezalione delle
opere alle -caratteristiche distributive dello speai elementg
morfologico-documentale (dosso).

SCHEDA 13 — AREA SITA IN ALBERONE B1.13

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 delleANdel P.R.G., i
progetti edilizi per l'attuazione di detta area,vdmno esser
accompagnati da:

D

indagini specifiche dei suoli ai sensi della noiretsismica
vigente ponendo particolare attenzione a pos®uitti locali
e di verifica di liquefazione dei terreni granulsaituri;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghigoossibile statc
di contaminazione in relazione alla destinazionausd
produttiva preesistente;

apposita relazione di clima acustico di compatabiliella zong
residenziale con la classe assegnata alle zonéggenton
destinazioni d’'uso diverse;

1

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamagione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gans di
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SCHEDA 14 AREA SITA
PALAZZO TOSI B1.14

Fermo restando quanto previsto dall'Art. 54 dellBANdel P.R.G., i
progetti edilizi per lattuazione di detta area,vidmno esser
accompagnati da:

IN RENAZZO PRESSO EX

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nonweatsismica
vigente ponendo particolare attenzione alla presethditotipi
di natura granulare e immersi in falda e di stdatierreno con
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

elaborati specifici idonei a dimostrare l'adeguzdezella rete
idrica;
soluzioni tecniche atte a garantire la perfettaimmegione dellg

acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gae di
Bonifica territorialmente competente;

elaborati progettuali specifici relativi al rispettlelle condizioni d
edificazione poste dall'art. 20 NTA/PTCP, in pastace relative
al divieto di eseguire qualsiasi movimentazioneedieno che
possa determinare la modifica dell'andamento plén@ntrico
del sistema dunoso rilevabile sul piano di campagna

USI PREVISTI: U1, U3, U10, U10 bis, U17, U22.

SCHEDA 15 — AREA SITA AD ALBERONE VIA CHIESA B1.15

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dell€ANdel P.R.G., i
progetti edilizi per [lattuazione di detta area, vdmno esser
accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nornaatsismical
vigente ponendo particolare attenzione alla presenfitotipi di natura
granulare e immersi in falda e di strati di terresum caratteristich
portanti piuttosto scarse;

Bonifica territorialmente competente.

| SCHEDA 14 - AREA SITA
“PALAZZO TOSI B1.14

Fermo restando quanto previsto dall’'Art. 54 dellPANdel P.R.G., i
progetti edilizi per l'attuazione di detta area,vidmno esser
accompagnati da:

IN RENAZZO PRESSO EX

indagini specifiche dei suoli ai sensi della noireatsismica
vigente ponendo particolare attenzione alla preseinitotipi
di natura granulare e immersi in falda e di stidaterreno con
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

elaborati specifici idonei a dimostrare l'adeguagéeziella rete
idrica;
soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle

acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gans di
Bonifica territorialmente competente;

elaborati progettuali specifici relativi al rispetielle condizioni d
edificazione poste dall'art. 20 NTA/PTCP, in patxe
relative al divieto di eseguire qualsiasi movimerdae di
terreno che possa determinare la modifica dellizeddo
planoaltimentrico del sistema dunoso rilevabile giano di
campagna.

| USI PREVISTI: U1, U3, U10, U10 bis, U17, U22.

SCHEDA 15 - AREA SITA AD ALBERONE VIA CHIESA B1.15

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 delleANdel P.R.G., i
nprogetti edilizi per [lattuazione di detta area,vdmno esser
~accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nornreatsismica

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamagione delle
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acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gais di Bonifica
territorialmente competente;

idonea relazione di valutazione del clima acustigell’'uso
residenziale introdotto in relazione alla classifione della zona D1.
produttiva limitrofa.

ASTERISCO *

Le aree contraddistinte dal simbolo asterisco “*antengono g
disciplina della Zto a cui appartengono, e in ess@0 ulteriormentg
ammesse le medio piccole strutture di vendita di aluso U5
(Delibera di C.C. n. 133 del 20/12/1999).

vigente ponendo particolare attenzione alla presedhizlitotipi di
natura granulare e immersi in falda e di strati teireno con
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

4-  soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gais di Bonifica
territorialmente competente;

1 - idonea relazione di valutazione del clima acustiwel’'uso

2 residenziale introdotto in relazione alla classifione della zona D1.
produttiva limitrofa.

ASTERISCO *

Le aree contraddistinte dal simbolo asterisco “*antengono |3
disciplina della Zto a cui appartengono, e in essgo ulteriormentg
ammesse le medio piccole strutture di vendita di alluso U5
(Delibera di C.C. n. 133 del 20/12/1999).

SCHEDA 16 — AREA VIA GALVANI - CAPOLUOGO

(scheda 4C del Piano della ricostruzione — primalsto)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.16 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorale condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del pidalta ricostruzione.
SU = 1.440 mg. ad uso residenziale. Contributooditenibilita per
realizzazione di opere di miglioramento ambientalefunzionale
dell'ambito urbano.

Il permesso di costruire € subordinato alla sotipeme di atto
unlaterale d’obbligo o di convenzione urbansitica.

PARAMETRI URBANISTICI
Superficie territoriale: 2.660 mq.
per NC: SU =931 mq. (Ut = 0,35 mqg./mq.)
Usi ammessi: Ul, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bi
ul4, Ul7, U18, U19, U22
Tipi di intervento NC1, NC2
Per NC Su = 1.440 mq.
Altezza massimad = 10,0 ml;

|
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Rapporto di coperturdRC) max = 35%
Parcheggi P1 =15 mq./100 mg. di SU S = 216 mq.
Parcheggi P3 =20 mq./100 mg. di SU S =288 mq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wta essere
permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potrd
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.
La realizzazione delle opere avverra a carico deig8tto Attuatore|
Il parcheggio pubblico dovra essere collegato alcéalel Rena
attraverso un percorso pedonale.
Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 17 — AREA VIA P.A. BARBIERI - VIA L.TENCO
(scheda 4.E del piano della ricostruzione — prirralsio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.17 nelglborati grafici di
PRG e costituita dall'insediamento residenzialdizeato nell’ambito
del comparto residenziale C.11 completato, entqudle si applicanp
le norme della zona B1 con SU = SUe.

SCHEDA 18 — AREA VIA VESPUCCI A RENAZZO

(scheda 5.C del piano della ricostruzione — prirtralsio)
Tale area contraddistinta con la sigla B1.18 nelgiborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorate condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del Pidelta ricostruzione|
SU = SU esistenti alla data di adozione del Piaglitadicostruzione
(sup. dichiarata 790 mq. circa), incrementate asmao del 20%.
Sono da realizzare opere di mitigazione acustitguest confinante
con l'area produttiva, attraverso una fascia vedieprotezione e
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mitigazione di dimensioni adeguate, e opere di adewgnto della vig
Vespucci

Contributo di sostenibilita definito dala schedamativa del Piano
elal ricostruzione, per realizzazioen di opere diglimramento
funzionalee ambinetale dell’ambito urbano.

Il permesso di costruire € subordinato alla sotipeme di atto
unlaterale d’obbligo o da convenzione urbansitica.

PARAMETRI URBANISTICI

Scheda zona B1.18 con Su = 450 mq di Su oltreSallesistenti
alla data di adozione del Piano della Ricostruzi@ug. dichiarata
790 mq. circa).

Usi ammessiUl, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, U17, Y18
uU19, u22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Modalita di intervento: Intervento edilizio diretto convenzionato
Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilla zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

1S4

SCHEDA 19 — AREA VIA VIRGILIO A CASUMARO

(scheda 7.B del Piano della ricostruzione — prirtralsio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.19 nelgiborati grafici di
PRG e priva di capacita edificatoria essendo talpacita stats
trasferita in sede di Piano della Ricostruziond'arela classificata
B1.20.
Si richiamano integralmente le valutazioni, coralizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilla zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzioneyito 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gltdarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inéatti

15
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SCHEDA 20 — AREA VIA FALZONI A CASUMARO

(scheda 7.B del Piano della ricostruzione — prirtralsio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.20 nelgiborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorate condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del Pidelta ricostruzione}
SU = 524 mg. ad uso residenziale, di cui 364 przven dal
trasferimento dei diritti edificatori costituiti Hadificio esistente da
demolire in via Virgilio (zona B1.19)

Una parte dell’area di Sf = mg. 1.400 é cedutaAaiiministrazione
comunale e dispone di una capacita edificatoriagp&t) = 350 mq.

Il Permesso di Costruire & subordinato alla sotinsoe della
convenzione urbanistica con cui la proprieta cdid&naministrazione
comunale I'area di 1.400 mq. di Sf.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilla zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 21 - AREA VIA Xl MORELLI - VIA
GALLERANI

(scheda 7.C del Piano della ricostruzione — prirtralsio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.21 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorale condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del Pidelta ricostruzione,
SU =931 mq. ad uso residenziale (Ut = 0,35 mg)ymaq.

Il Piano prescrive la servitu di passaggio lungtati ovest e sud
dell'area, in modo da garantire la possibilita traversamento pe
accedere da ovest all’area scolastica di XII Mor@llpercorso sara
collegato a nord con via Xl Morelli istituendo dpga servitu di
passaggio nel lotti della zona B1).

PARAMETRI URBANISTICI

=

106



Superficie territoriale: 2.660 mq.
per NC: SU =931 mq. (Ut =0,35 mg./mq.)

Usi ammessi: Ul, U2, U3, U4, U7, U9, U10, UlObis,
Ul4, Ul7, U18, U19, U22
Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NC1, NC2

Altezza massimad = 10,0 ml;
Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mg. diSU S = 131
Parcheggi P3 =20 mqg./100 mg. di SU S =175 mq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wta essere
permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potrd
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

Il Permesso di Costruire & subordinato alla sotinsoe della
convenzione urbanistica con istituzione della sendi passaggio
pubblico.
Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 22 — AREA VIA PACINOTTI, CAPOLUOGO

(scheda 7.E del Piano della ricostruzione — prirtralsio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.22 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorate condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del Pidelka ricostruzione.
SU = 300 mq. ad uso residenziale

Il rilascio del permesso di costruire & condizionalla cessione alla
P.A. di una parte dell’area per dotazioni pubblichassificata G1
(sup. circa 1.100 mq.), a titolo di contributo distenibilita dovutg
nella misura definita dalla scheda normativa dahpi
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L’eventuale conguaglio economico sara destinatdstersazione e

attrezzatura delle aree verdi.

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie territoriale: 2.000 mq.

Per NC: SU = 300 mq. su una Sf = 900 mq. circa

Obbligo di cessione della parte restante (1.100 oigea) al
Comune che la utilizza per dotazioni pubbliche eviz® della
scuola.

Usi ammessi: Ul, U2, U3, U4, U7, U9, Ul10, Ul0his, Ul4, Ul

U18, Ul19, Uu22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Altezza massimad = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mqg. di SU S = 285 mgq.

Parcheggi P3 = 20 mq./100 mg.di SU S =380 mq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wda essere
permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

Il Permesso di Costruire &€ subordinato alla sotinisne di atto
unilaterale d’obbligo o da convenzione urbanistica.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatita zona in oggett
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto de
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 23 - AREA VIA SANTA LIBERATA,
CAPOLUOGO

(scheda 4.B2 del Piano della ricostruzione — prgtralcio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.23 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorale condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del Pidelta ricostruzione,

D
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SU = 1.322 mg. ad uso residenziale, comprensiviad8u gia
realizzata come residenza el custode.
Contributo di sostenibilita definito dalla schedarmativa del Piano
della ricostruzione, per la realizzazione di opdremiglioramento
funzonale e ambientale dell’ambito urbano, quali:

- opere di urbanizzazione secondaria 0 urbanizzazijenerali da

realizzarsi in opere nelle immediate vicinanzeadehparto

che saranno definite in sede di convenzione al'dil rilascio de
titolo abilitativo dell’'intervento.

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie territoriale: 12.900 mg. circa

Per NC: SU =1.322 mg, comprese Su gia realizzatee rsidenza
del custode

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, Ul7,
U8, Ul19, U22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Altezza massimad = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mqg. di SU S = 200 mg.
Parcheggi P3 =20 mq./100 mq.di SU S =265 mgq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wia essere
permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

Il Permesso di Costruire € subordinato alla sotibsne di atto
unilaterale d’obbligo o da convenzione urbanistica.

In sede di richiesta del Permesso di costruire al@asere fornita |
documentazione relativa ad un’indagine storica eampo dell’area
utilizzata a fini produttivi, finalizzata ad indagala presenza di
eventuali fonti o situazioni di contaminazioni @bscome definite dal
DLgs 152/2006.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita

D
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e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilla zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 25 — AREA VIA MAESTROLA- VIA PIEVE a Xl
MORELLI

(scheda 5.1 del Piano della ricostruzione — prini@kio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.25 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorale condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa del Pidelta ricostruzione,
Usi ammessi: U14 (artiginato di servizio)

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanistico-edilizi: SU = 120 mq. con tohezione
terziaria (artigianato di servizio alla persona)

H = 10 ml. (pari a n.3 piani fuori terra)

Caratteristiche dell'interventointervento diretto

STRUMENTO ATTUATIVO

La trasformazione delle aree prevede [linterventaretth
convenzionato esteso all'intera area comprendensede attuale e |a
nuova zona B1.25, ed ¢ disciplinata da atto umééted’obbligo o da
convenzione urbanistica sottoscritta dalla progriet

Contributo di sostenibilita definito dalla Schedarmativa del Piano
della ricostruzione, per realizzazione di opere naiglioramento
ambientale e funzionale dell’ambito urbano.

Il Permesso di Costruire € subordinato alla sotinsne di atto
unilaterale d’obbligo o da convenzione urbanistica.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzioneyito 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gltdarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti
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SCHEDA 26 — AREA VILLA BORGATTI a CORPORENO
(scheda 5.P1 del Piano della ricostruzione — prstralcio)
Tale area contraddistinta con la sigla B1.26 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorate condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa 5.P1 d@n® della
ricostruzione.

Usi ammessi: U2, U3, U4, U7, U13, U14, U15, U18, U22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE3

NC1: SU max =450 mg. solo per installazionetdittura leggera
di copertura funzionale all'organizzazione di maesifhzioni ed
eventi.

L’intervento é subordinato alla sottoscrizione aingenzione.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggett
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzioneyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto de
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 27 — AREA VILLA CHIARELLI a RENAZZO

(scheda 5.P2 del Piano della ricostruzione — prgtralcio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.27 nelglborati grafici di
PRG si attua previo intervento diretto convenziorale condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa 5.P2 d&n® della
ricostruzione.

Usi ammessi: U2, U3, U4, U7, U13, Ul14, U15, U18, U22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE3

NC1l: SU max = 550 mg. solo per installazione wuttura
leggera di copertura funzionale all’'organizzazioneli
manifestazioni ed eventi.

Interventi di adeguamento di via Vespucci, per egladidonea comq
tratto di strada urbana.

117

Modalita di interventol’intervento € subordinato alla sottoscrizio
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di convenzione.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzioneyito 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inéatti

SCHEDA 28 - AREA VIA BOLOGNA (ex zona C10)
CAPOLUOGO

(scheda 5.A del Piano della ricostruzione — prirtralsio)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.28 nelglborati grafici di
PRG si attua nei lotti non edificati previsti dal&R con convenzione
scaduta, previo intervento diretto (permesso di traos)
convenzionato, con obbligo di completamento detiazioni previste
dal PUA previgente.

Per le parti gia insediate si conferma la discepliiel PUA previgente
Interventi nei lotti liberi: si conferma I'indicestl PUA previgente.
Usi ammessi: quelli della zona B1 (U1, U2, U3, W4, U9, U10,
Ul0bis, U14, U17, U18, U19, U22).

Tipi di intervento  RE1, RE2, RE3, RE4, NC1

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’
Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilfa zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyiteo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilitd specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 29 — AREA VIA Xl MORELLI (ex zona C15) — XI |
MORELLI

(scheda 1.F del Piano della ricostruzione)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.29 nelglborati grafici di
PRG, e costituita da un lotto non edificato, etgiaprevio intervento
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diretto (permesso di costruire) convenzionato atlendizioni e
modalita definite dalla scheda normativa 1.F de&nBi della
ricostruzione.

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, U18,
U19, U22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanistico-edilizi: Uf = 0,20 mq./mq.

Obbligo di sistemazione a verde delle aree scoperte

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzioneyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gltarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 30 - AREA A RENAZZO VIA MAESTRA GRANDE
(scheda 7.B del Piano della ricostruzione — Seoastchlcio)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.30 nelglborati grafici di
PRG, é costituita da un lotto non edificato, etgiaprevio intervento
diretto (permesso di costruire) convenzionato aitendizioni e
modalita definite dalla scheda normativa 7.B dehnBi della|
ricostruzione — secondo stralcio

La variante prevede la classificazione come zona-BComparti
esistenti a prevalente destinazione residenziale5& NTA) — schedg
B1.30 di un’area retrostante il lotto insediatofiaé di attuare, previ
demolizione della casella esistente sul mappale da27argine della
nuova area inserita in zona B1, lintervento edlizdi nuova
costruzione.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizidi sostenibilitg
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano, capitolo 3 “Analisi laientale -
Valutazioni e condizioni di sostenibilita specifeciper gli intervent
oggetto del Piano della Ricostruzione — secondalcst’), da

O
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rispettare per I'attuazione degli interventi.
PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U1, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, Ul4, U1y,

uUis, U19, 22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD purché

orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2
Altezza massimad = 10,0 ml (pari a 3 piani f.t.);
Rapporto di coperturdRC) max = 35%
Su max (definita dalla scheda B1.30) = 150 mq.
Parcheggi P1 = 15 mq./100 mq. di Su
Parcheggi P3 =20 mq./100 mq. di Su
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wia essere
permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

SCHEDA 31 — AREA VIA DEL PIOPPO - CAPOLUOGO
(scheda 8.C del Piano della ricostruzione — Seoastcalcio)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.31 nelglborati grafici
di PRG, e costituita da un lotto non edificato agst di via del
Pioppo, e si attua previo intervento diretto (pessoedi costruire)
convenzionato alle condizioni e modalita indicatdlan scheda
normativa 8.C del Piano della ricostruzione — sdoastralcio.

La variante prevede la classificazione come zona-Blomparti
esistenti a prevalente destinazione residenziale %4 NTA) —
scheda B1.31, al fine di attuare un intervento iadil di
delocalizzazione di un complesso edilizio dannegggil sisma in
localita Alberone — via Pirani, ai sensi dell'art®mma 5 lett.b)
della L.R. 16/2012¢on realizzazione di un volume pari a quellg
degli edifici danneggiati dal sisma, da demolireplume
complessivo edifici A, B, D: 2.902 mc. + volume fedo C: 256,8

mc. (esito revisione scheda aedes) = 3.158,8 mc.

1
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A fronte dell'assegnazione di ulteriori 197 mq. Sl la proprieta si
impegna con atto d’obbligo alla cessione al Comdingn lotto nella|
zona B1.31 con SF = 620 mq.

La capacita edificatoria della zona B1.31 e linsitat quanto
ammesso in base alle suddette disposizioni.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Si richiamano integralmente le valutazioni, conoiizi di
sostenibilita e prescrizioni della scheda di Valas relativa alla
zona in oggetto (cfr. elaborato D del Piano, cdpit® “Analisi
ambientale - Valutazioni e condizioni di sosterii&ispecifiche per
gli interventi oggetto del Piano della Ricostrumor secondo
stralcio”), da rispettare per I'attuazione degtenventi.

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessityl

Tipi di intervento NC1, NC2

NC1:V max = 3.158,8 mc + Su max = 197 mq.

Altezza massimad = 10,0 ml (pari a 3 piani f.t.);

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mq. di Su

Parcheggi P3 =20 mq./100 mq. di Su

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wia essere
permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

SCHEDA 32 - AREA VIA TASSINARI — RENAZZO (sede
Molini Pivetti)

(scheda 5.1 del Piano della ricostruzione — Secositialcio)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.32 nelglborati grafici di
PRG, e costituita da un lotto non edificato di &i#.700 mq., €
attua previo intervento diretto (permesso di casgjalle condizioni €
modalita definite dalla scheda normativa 5.1 delan®i della|
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ricostruzione — secondo stralcio
La variante prevede la classificazione come zonanad allg
realizzazione di un nuovo laboratorio per il coltraqqualita ed un
laboratorio per la Ricerca e Sviluppo, nonché spazendali ed al
servizio dei dipendenti, e spazi per eventi gasinuoi e corsi
sull’utilizzo dei prodotti.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’
Si richiamano integralmente le valutazioni, coralizidi sostenibilitg
e prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relatilta zona in oggettp
(cfr. elaborato D del Piano, capitolo 3 “Analisi laientale -
Valutazioni e condizioni di sostenibilita specifeciper gli intervent
oggetto del Piano della Ricostruzione — secondalcst’), da
rispettare per I'attuazione degli interventi.

PARAMETRI URBANISTICI
Zona B1.32 (art. 54 — Comparti esistenti a prevalatestinaziong
residenziale — specifica nuova scheda 32 AreaasiRenazzo Vvig
Tassinari)
Usi ammessi: U1, U4, U7, U8, U10, Ul0bis, U11, U12, Ul4, U17,

U8, u22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanisticeedilizi: Uf = 0,50 mq./mq.

H max =12 m.

Caratteristiche dell'intervento:
L’intervento € soggetto a intervento edilizio dioet
STRUMENTO ATTUATIVO: la trasformazione dell’areagwede un
intervento diretto.

1%

&

SCHEDA 33 — AREA VIA A. VOLTA - CAPOLUOGO

(scheda 7.C del Piano della ricostruzione — Seoastdalcio)
Tale area, contraddistinta con la sigla B1.33 nelglborati grafici di
PRG, e compresa tra le vie A.\Volta e Argine Rensj attua previd
intervento diretto (permesso di costruire) convenato alle
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condizioni e modalita indicate nella scheda nomaaff.C del Piang
della ricostruzione — secondo stralcio.

In particolare, la variante prevede la classifioagi come zona Bl
Comparti esistenti a prevalente destinazione ragidke, al fine di
attuare interventi edilizi diretti sui singoli fatdati, dal momento che
I'area non presenta caratteristiche di degradaltalendere necessatio
un intervento globale di ristrutturazione urbarmsti
Il rilascio del permesso di costruire € condizionatl un contributg
aggiuntivo di opere di urbanizzazione generali cenportano la
realizzazione di un parcheggio pubblico (P1 + R&Banq./100 mq. di
Su).
Viene richiesto uno schema di assetto complessav@pmprovare in
sede di rilascio del permesso di costruire conweratp, e l'impegno
alla realizzazione delle opere pubbliche entro 5 nian
dall'approvazione.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’
Obbligo di preventiva caratterizzazione del suold eventuale
bonifica per garantire livelli di qualita idoneilagsi previsti.

Inoltre si richiamano integralmente le valutazioepndizioni di
sostenibilita e prescrizioni della scheda di ValMas relativa allg
zona in oggetto (cfr. elaborato D del Piano delleostruzione,
capitolo 3 “Analisi ambientale - Valutazioni e cardni di
sostenibilita specifiche per gli interventi oggettiel Piano”), dg
rispettare per I'attuazione degli interventi.

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, U17,
U118, Ul19, Uu22

Tipi di interventoRE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD purché orientatq
orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2

Uf = 0,50 mq./mq. di Sf sul lotto non insediato

Uf = Ufe nei lotti insediati

Altezza massimad = 10,0 ml (pari a n.3 piani fuori terra)
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Rapporto di coperturdRC) max = 35%
Parcheggi P3 =20 mq./100 mq. di Su

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wta esserg

permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potrd

essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

SCHEDA 34 — AREA VIA A.GARIBALDI — VIA V.GOVONI

— XII MORELLI

(scheda 7.G del Piano della ricostruzione — Seoastdhlcio)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.34 nelglborati grafici di
PRG, & compresa tra le vie A.Garibaldi e V.Govensi attua previq
intervento diretto (permesso di costruire) convenato alle
condizioni e modalita indicate nella scheda nomaail.G del Piang
della ricostruzione — secondo stralcio.

In particolare, la variante prevede la classifioagi come zona Bl
Comparti esistenti a prevalente destinazione regidke, al fine di
attuare interventi edilizi diretti sui singoli fatdati, dal momento ch
I'area non presenta caratteristiche di degradatalendere necessa
un intervento globale di ristrutturazione urbarmsti

Il rilascio del permesso di costruire € condizionatl un contributg
aggiuntivo di opere di urbanizzazione generali coenportano Ig
realizzazione di un parcheggio pubblico (P1 + RBanq./100 mq. d
Su), di superficie pari complessivamente a 1.10Q mndi un percors
di uso pubblico pedonale e ciclabile in direziorerdasud. Vieng

richiesto uno schema di assetto complessivo daoaap in sede di

rilascio del primo permesso di costruire convenaione l'impegng
alla realizzazione delle opere pubbliche entro 5ni
dall'approvazione.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’

D

AN

Obbligo di preventiva caratterizzazione del suold eventuale

1
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bonifica per garantire livelli di qualita idoneilagsi previsti.

Inoltre si richiamano integralmente le valutazioeondizioni di
sostenibilita e prescrizioni della scheda di ValMas relativa allg
zona in oggetto (cfr. elaborato D del Piano delleostruzione,
capitolo 3 “Analisi ambientale - Valutazioni e cardni di
sostenibilita specifiche per gli interventi oggettiel Piano”), dg
rispettare per I'attuazione degli interventi.

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, U1l

U118, Ul19, Uu22
Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD purché orient
all'interno degli usi previsti, NC1, NC2
Uf = 0,25 mq./mq. di Sf
Altezza massimad = 10,0 ml (pari a n.3 piani fuori terra)
Rapporto di coperturdRC) max = 35%
Parcheggi P3 =20 mq./100 mq. di Su
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wdta essers
permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra|
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

SCHEDA 35 — AREA VIA MARCONI - CAPOLUOGO

(scheda 7.U del Piano della ricostruzione — Secostdalcio)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.35 nelglborati grafici di
PRG, si sviluppa lungo via Marconi, e si attua prewntervento
diretto (permesso di costruire) convenzionato aitendizioni e
modalita indicate nella scheda normativa 7.U dean®i della
ricostruzione — secondo stralcio.

In particolare, la variante prevede la classifioaei come zona B1
Comparti esistenti a prevalente destinazione ragidke, al fine di
attuare interventi edilizi diretti sui singoli fatdati, dal momento chg

7,

ato

"

'area non presenta caratteristiche di degrado thi renderg
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necessario un intervento globale di ristrutturagiarbanistica.

Il rilascio del permesso di costruire € condizienat un contributg
aggiuntivo di opere di urbanizzazione generali chenportano la|
realizzazione di un parcheggio pubblico (P1 + R&Banq./100 mqg. d
Su).

Viene richiesto uno schema di assetto complessav@amprovare in
sede di rilascio del permesso di costruire conwsTap, e I'impegng
alla realizzazione delle opere pubbliche entro 5nian
dall'approvazione.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’

Obbligo di preventiva caratterizzazione del suolkd eventuale
bonifica per garantire livelli di qualita idoneilagsi previsti.

Inoltre si richiamano integralmente le valutazioeopndizioni di
sostenibilita e prescrizioni della scheda di ValMas relativa alla]
zona in oggetto (cfr. elaborato D del Piano delleostruzione,
capitolo 3 *“Analisi ambientale - Valutazioni e cazidni di
sostenibilita specifiche per gli interventi oggettel Piano”), da
rispettare per I'attuazione degli interventi.

PARAMETRI URBANISTICI
Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, Ul4, U17,
U18, U19, U22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD purché orientatd
orientato all’interno degli usi previsti, NC1, NC2

Uf = 0,50 mqg./mq. di Sf

Altezza massimad = 10,0 ml (pari a n.3 piani fuori terra)
Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P3 = 20 mq./100 mq. di Su

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) e essere
permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potrd|
essere costituita da pavimentazioni permeabilipeitare verdi.
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SCHEDA 36 — AREE A NORD DI VIA GIOVANNINA VIA
MODUGNO (ex C11)

(scheda oss_39 del Piano della ricostruzione — Seéastralcio)

Le aree facenti parte del comparto Cl1 oggetto dnq
particolareggiato, tenuto conto dell’avvenuto costginento delle
opere di urbanizzazione e della loro presa in oadled Comune, son
perimetrate dal piano della Ricostruzione come zGhe(aree verdi
cedute), zone BO* (lotti insediati), e zona B1.8#&t( da insediare)
zona entro la quale sono assegnate le quantitél @i ISimax = 10 m,
definite dal PUA ai sensi della scheda 11 delB&rtdelle presenti
NTA.

(@)

SCHEDA 37 — AREE A CORPORENO, LOTTIZZAZIONE
PREDIO RAMEDELLO

(scheda oss_52 del Piano della ricostruzione — Seéastralcio)

Le aree facenti parte del comparto oggetto di pexticolareggiato]
tenuto conto dellavvenuto completamento delle epedi
urbanizzazione e della loro presa in carico dal Quen sond
perimetrate dal piano della Ricostruzione come zGhe(aree verdi
cedute), e zona B1.37, entro la quale all'unicaoloancora da
insediare (n.7 del P.P. con Sf = 586 mq.) & assegna Su = 25
mg. con Hmax = 10 m., mantenendo gli allineameetiniti dal PUA
previgente, fino a m.2,50 dal parcheggio gia realia.

\=—)
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Art. 55 Comparti di nuova previsione a prevalente @stinazione residenziale (zona omogenea C) C

Tali comparti sono costituiti da zone non edificelte per un organic

rapporto con le aree limitrofe spesso gia urbamézza prescrive

debbano essere attuate attraverso un intervendmistizo preventivo.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, Ul17,
uU18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etio precedutc

dall’'approvazione di uno strumento urbanistico preiwo (P.P.) d
iniziativa pubblica o privata esteso all’'area déata nelle tavole d
P.R.G., applicando i seguenti indici edilizi:

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.
H.f. =10 ml.
S2 =0,75 mg./mq. di S.u., per verde pubblico elpaggi.

SCHEDA 1 - COMPARTO A RENAZZO C1

Tale area contraddistinta con la sigla C1 neglb@iati grafici di
P.R.G. (Tav. 5) si attua secondo gli impegni diala convenzione
stipulata con atto del Notaio M. Montanari di Cenito data
09/12/1982, Rep. n° 16270, Racc. n° 2366, reg.rad0é16/12/1982
n° 1710 Vol. 99, trascritto presso la Conservatdrigerrara.

SCHEDA 2
CENTESE C2

L’area contraddistinta con la sigla C2 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 1) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de

LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA® RENO

pTali comparti sono costituiti da zone non edificete per un organic
rapporto con le aree limitrofe spesso gia urbamézza prescrive
debbano essere attuate attraverso un intervendmistizo preventivo.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, U17,
uU18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

0l P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etlo precedutg
dall'approvazione di uno strumento urbanistico prdéwo (P.P.) d
Iiniziativa pubblica o privata esteso all'area délata nelle tavole d
P.R.G., applicando i seguenti indici edilizi:

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.
H.f. =10 ml.
S2 =0,75 mg./mq. di S.u., per verde pubblico elpaggi.

D

SCHEDA 1 - COMPARTO A RENAZZO C1

Tale area contraddistinta con la sigla C1 neglbaiati grafici di
2 P.R.G. (Tav. 5) si attua secondo gli impegni diala convenzione
stipulata con atto del Notaio M. Montanari di Cento data
09/12/1982, Rep. n° 16270, Racc. n° 2366, reg.r#aCié 16/12/1982
n° 1710 Vol. 99, trascritto presso la Conservatdrigerrara.

SCHEDA 2
CENTESE C2

L’area contraddistinta con la sigla C2 negli elaografici di P.R.G
I(Tav. 1) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de

LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA® RENO
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Consiglio Comunale n° 29 del 27/02/1997 e si a#tusecondo I
relativa convenzione.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’ XIl MORELLI
C3

L’area contraddistinta con la sigla C3 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 3) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 132 del 03/09/1996 e si adtusecondo I
relativa convenzione.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’ CORPORENO
C4

L’area contraddistinta con la sigla C4 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 6) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 26 del 20/02/1996 e si a#tusecondo I
relativa convenzione.

SCHEDA 5 LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA VIA
MARESCALCA C5

L’area contraddistinta con la sigla C5 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 110 del 05/08/1994 e si ataaondo gl
impegni di cui alla convenzione stipulata con atéh Notaio Alberto
Forte di Cento in data 10/02/1995, Rep. n° 589¢cRa’ 1033.

SCHEDA 6 -
QUERCIA C6

L’area contraddistinta con la sigla C6 negli elaiografici di P.R.G.

LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA DELLA

A Consiglio Comunale n° 29 del 27/02/1997 e si aftusecondo I
relativa convenzione.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’ XII MORELLI
C3

L’area contraddistinta con la sigla C3 negli elaografici di P.R.G
I(Tav. 3) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
a Consiglio Comunale n° 132 del 03/09/1996 e si aétusecondo I

relativa convenzione.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’ CORPORENO
C4

L’area contraddistinta con la sigla C4 negli elaografici di P.R.G
I(Tav. 6) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
A Consiglio Comunale n° 26 del 20/02/1996 e si aftusecondo I

relativa convenzione.

SCHEDA 5 LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA VIA
MARESCALCA C5

L’area contraddistinta con la sigla C5 negli elabografici di P.R.G

[(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 110 del 05/08/1994 e si adeaondo gl
impegni di cui alla convenzione stipulata con atéb Notaio Alberto
Forte di Cento in data 10/02/1995, Rep. n° 589¢cRa° 1033.

SCHEDA 6
QUERCIA C6

L’area contraddistinta con la sigla C6 negli elabografici di P.R.G

LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA DELLA

1S4

1S4

1
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(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 24 del 12/03/1993 e si atbeaondo gli
impegni di cui alla convenzione stipulata con aitb Notaio Giusepp
Giorgi di Cento in data 21/04/1993, Rep. n° 7682¢d&R n° 698.

SCHEDA 7
S.ORSANO C7

L’area contraddistinta con la sigla C7 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 5) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 45 del 13/04/1993 e si atteaondo gli
impegni di cui alla convenzione stipulata con altd Notaio Umbertg
Tosi di S. Pietro in Casale in data 27/07/1993,.RéB064, Racc. n
909.

LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA VIA

SCHEDA 8 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA GIOVANNINA
C8

L’area contraddistinta con la sigla C8 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 173 del 22/12/1994 e si agaaondo gl
impegni di cui alla convenzione stipulata con algbNotaio Giusepp
Giorgi di Cento in data 06/03/1995, Rep. n° 193&¢c. n° 1720.

SCHEDA 9 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA RIGONE C9

L’area contraddistinta con la sigla C9 negli elaiografici di P.R.G.
(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 19 del 16/02/1993 e si atbeaondo gli
impegni di cui alla convenzione stipulata con atéh Notaio Alberto
Forte di Cento in data 27/03/1993, Rep. n° 294cRat75.

[(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 24 del 12/03/1993 e si atseaondo gli

eimpegni di cui alla convenzione stipulata con akéb Notaio Giusepp:s
Giorgi di Cento in data 21/04/1993, Rep. n° 7682¢d&R n° 698.

SCHEDA 7
S.ORSANO C7

L’area contraddistinta con la sigla C7 negli elabografici di P.R.G
I(Tav. 5) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 45 del 13/04/1993 e si atsegondo gli
impegni di cui alla convenzione stipulata con aléb Notaio Umbertg
°Tosi di S. Pietro in Casale in data 27/07/1993,.Ré3064, Racc. n
909.

LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA VIA

SCHEDA 8 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA GIOVANNINA
C8

L’area contraddistinta con la sigla C8 negli elaografici di P.R.G
[(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 173 del 22/12/1994 e si adeaondo gl
eimpegni di cui alla convenzione stipulata con aktd Notaio Giusepps
Giorgi di Cento in data 06/03/1995, Rep. n° 193R&¢c. n° 1720.

SCHEDA 9 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA RIGONE C9

L’area contraddistinta con la sigla C9 negli elaografici di P.R.G

I(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera de
Consiglio Comunale n° 19 del 16/02/1993 e si atsegondo gli
impegni di cui alla convenzione stipulata con atéb Notaio Alberto
Forte di Cento in data 27/03/1993, Rep. n° 294cRat75.

1Y%}

[
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SCHEDA 10 AREA CON QUOTA DI
CONVENZIONATA C10

Tale area e contraddistinta negli elaborati grafid?.R.G. con la sigl
C1o0.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U14, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Il comparto e soggetto ad intervento urbanisti@ventivo (P.P.)

U.t. = 0,40 mqg./mq. di S.t.

S2 = 0,75 mqg./mq. di S.U. per verde pubblico e lpeggi della qualé
il 50% sara ad ampliamento della area G1 limit{tdaente parte dell
lottizzazione Cm.2)

H.f. = 16 ml.

In sede di definizione del P.P. il 10% di S.U. saggetto di un
intervento di Edilizia Convenzionata ai sensi degticoli 7 e 8 dellg
Legge 28/01/1977 n. 10.

EDILIZIA

SCHEDA 11 - AREE A NORD DI VIA GIOVANNINA, A
CENTO C11

Tali aree sono contraddistinte negli elaboratiigrafi P.R.G. (Tav. 7
con la sigla C11.

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento urbanispeeventivo (P.P.). Ir
sede di definizione del P.P. il 50% della S.t. geéro comparto C11
sara destinato a zona C ed il restante 50% a zdna\€éll'area C
dovranno essere rispettati i seguenti parametri:

SCHEDA 10 AREA CON QUOTA Dl
CONVENZIONATA C10

aTale area e contraddistinta negli elaborati grafid?.R.G. con la sigl
C1o0.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U14, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Il comparto e soggetto ad intervento urbanisti@ventivo (P.P.)

U.t. = 0,40 mqg./mq. di S.t.

2 S2 = 0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblico e lpaggi della quale i
a50% sara ad ampliamento della area G1 limitrofaeffite parte dell
lottizzazione Cm.2)

H.f. = 16 ml.

In sede di definizione del P.P. il 10% di S.U. saggetto di un
| intervento di Edilizia Convenzionata ai sensi degticoli 7 e 8 della
Legge 28/01/1977 n. 10.

EDILIZIA

o

!

SCHEDA 11 - AREE A NORD DI VIA GIOVANNINA, A CENTO
Cl1

Tali aree sono contraddistinte negli elaboratiigrafi P.R.G. (Tav. 7
con la sigla C11.

MODALITA' DI ATTUAZIONE

11l P.R.G. si attua mediante intervento urbanispeceventivo (P.P.). In
| sede di definizione del P.P. il 50% della S.t.'ad#ro comparto C11
sara destinato a zona C ed il restante 50% a zdnaNéll'area C
dovranno essere rispettati i seguenti parametri:

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, Ul17,

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bid14, U17,
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U18, U19, U22

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

S2 =0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblico e lpaggi.

Si specifica che il precedente valore U.t. dovrsess calcolato sull
S.t. relativa alla sola area
Nell’area G1 invece dovranno essere rispettatjusati parametri:

USI PREVISTI: U18, U19.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCI1CR.
U.f. = 0,25 mqg./mq. (limitatamente alle attrezzataoperte)

P2 =25 mq./100 mq. di S.f. (solo per I'uso 19)

Si prescrive inoltre che tale area G1 dovra essesdizzata ec
attrezzata interamente a spese del proprietaribintdeio comparto
C11 e successivamente ceduta gratuitamente al Gomun

SCHEDA 11bis - AREA A NORD DI VIA GIOVANNINA, A
CENTO C11bis

Il comparto e costituito da una zona non edifigaiata a confine dell
via Giovannina che per un organico rapporto coarée limitrofe gia
urbanizzate si prescrive debba essere attuatoretba un interventg
urbanistico preventivo. Nell'area in oggetto vieealizzata una vasd

di accumulo delle acque meteoriche, da parte daglicompetenti, al di accumulo delle acque meteoriche, da parte daglicompetenti, al

di sotto della superficie destinata a verde pubblic
USI PREVISTI: U1, U4, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

U18, U19, U22

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

S2 =0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblico e lpaggi.

aSi specifica che il precedente valore U.t. dovrsess calcolato sull
CS.t. relativa alla sola area
Nell’area G1 invece dovranno essere rispettatjusati parametri:

USI PREVISTI: U18, U19.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NCI1CR.
U.f. = 0,25 mqg./mq. (limitatamente alle attrezzataoperte)

P2 =25 mq./100 mq. di S.f. (solo per I'uso 19)

Si prescrive inoltre che tale area G1 dovra essesdizzata eq
attrezzata interamente a spese del proprietariintierlo comparto C11
e successivamente ceduta gratuitamente al Comune.

SCHEDA 11bis - AREA A NORD DI VIA GIOVANNINA, A
CENTO C11bis

all comparto e costituito da una zona non edifigaidata a confine dell
via Giovannina che per un organico rapporto coarée limitrofe gia
Durbanizzate si prescrive debba essere attuatorertsia un interventc
aurbanistico preventivo. Nell’area in oggetto vieealizzata una vasg

di sotto della superficie destinata a verde pubblic
USI PREVISTI: U1, U4, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

O

a

D
a

1
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I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etto precedutoll P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etio preceduto
dall'approvazione di uno strumento urbanistico preiwo (P.P.) di dall’approvazione di uno strumento urbanistico prawo (P.P.) d
iniziativa pubblica o privata esteso all'area ddéata nelle tavole di iniziativa pubblica o privata esteso all'area déiata nelle tavole dj

P.R.G., applicando i seguenti indici edilizi: P.R.G., applicando i seguenti indici edilizi:

SU massima realizzabile: 8000 mq. SU massima realizzabile: 8000 mq.

H.f. =10 ml. H.f. =10 ml.

S2 =0,75 mg./mq. di S.u., per verde pubblico elpaggi. S2 =0,75 mg./mq. di S.u., per verde pubblico elpaggi.

Il lottizzante si deve impegnare a versare un dwuip per lal Il lottizzante si deve impegnare a versare un dmuiv per la
realizzazione delle vasche di accumulo di pioggiaehlizzarsi in via realizzazione delle vasche di accumulo di pioggiaehlizzarsi in via
Del Macello, in quantita e modalita da concordar®n cDel Macello, in quantita e modalita da concordaren
I’Amministrazione comunale in sede di presentazideleP.P. I’Amministrazione comunale in sede di presentazideleP.P.

O

SCHEDA 12 - AREA IN VIA PEDAGNA, A CORPORENO C12 | SCHEDA 12 - AREA IN VIA PEDAGNA, A CORPORENO C12

Nell’area contraddistinta negli elaborati graficiRIR.G. con la sigla Nell’area contraddistinta negli elaborati graficiRIR.G. con la sigla
Cl2 (Tav. 6) sono ammessi esclusivamente gli USIgle| C12 (Tav. 6) sono ammessi esclusivamente gli USIgle
INTERVENTI relativi alle zone C. INTERVENTI relativi alle zone C.

MODALITA' DI ATTUAZIONE MODALITA' DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etto precedutoll P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etio preceduto
dall’'approvazione di uno strumento urbanistico preiwo (P.P.) di dall’approvazione di uno strumento urbanistico prawo (P.P.) d
iniziativa pubblica o privata. Si specifica inoltke tale comparto Cl2niziativa pubblica o privata. Si specifica inolthe tale comparto C12

sara cosi suddiviso: sara cosi suddiviso:

Area edificabile: Area edificabile:

S.t. =20.000 mq. S.t. =20.000 mq.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t. U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

H.f. =10 m. H.f. =10 m.

S2 =0,75 mg./mq. di S.U. (verde e parcheggi) S2 =0,75 mg./mq. di S.U. (verde e parcheggi)
S.U. =7.000 mq. S.U. =7.000 mq.
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S2 =5.250 mq.

Area a verde pubblico attrezzato da cedere gratuitamente
Comune mediante Convenzione da stipulare contestumé
all’approvazione del P.P.

S.t. = 10.000 mg.

SCHEDA 13 - AREA A SUD DI VIA BOLOGNA, A CENTO C13

In tale area, contraddistinta negli elaborati giafii P.R.G. (Tav. 7
con la sigla C13, e consentita esclusivamente AHBaociazione
A.N.F.F.A.S. o collegate, la realizzazione di edlife strutture da
adibire ad attivita formative, ricreative, ed asmigiali, nonché
relativi alloggi per i fruitori di tali attrezzatear

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, Ul4, Ul7, Ul319, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G.
intervento urbanistico preventivo (P.P.).

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

S2=0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblico e paggh

si attua mediamt

SCHEDA 14 - AREE AD EST DI VIA DI
RENAZZO C14

Tali aree sono contraddistinte negli elaboratiigrafi P.R.G (Tav. 5
con la sigla C14.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bid14, U17,
uU18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

RENAZZO, A

S2 =5.250 mq.

alrea a verde pubblico attrezzato da cedere gratuitamente al Comt
mediante Convenzione da stipulare contestualmdhiépmovazione
del P.P.

S.t. = 10.000 mg.

SCHEDA 13 - AREA A SUD DI VIA BOLOGNA, A CENTO C13

In tale area, contraddistinta negli elaborati giafi P.R.G. (Tav. 7
con la sigla C13, e consentita esclusivamente AKaociazione
1 A.N.F.F.A.S. 0 collegate, la realizzazione di edlife strutture da
adibire ad attivita formative, ricreative, ed asmigiali, nonché
relativi alloggi per i fruitori di tali attrezzatar

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U14, Ul7, Ul1319, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA" DI ATTUAZIONE: II P.R.G.
intervento urbanistico preventivo (P.P.).

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

S2=0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblico e paggh

si attua media®

SCHEDA 14 - AREE AD EST DI VIA DI
RENAZZO C14

Tali aree sono contraddistinte negli elaboratiigrafi P.R.G (Tav. 5
con la sigla C14.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bid14, U117,
uU18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

RENAZZO, A

ine

:

1
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II P.R.G. si attua mediante intervento urbanistweventivo (P.P.)

nell’ambito del quale viene stipulata col Comune UWonvenzione nell’ambito del quale viene stipulata col Comuna @onvenzione co
con cui i proprietari dei lotti si impegnano a reaare a proprie speg

la strada (compresa all’interno della zona C14¢ cblleghera Via d
Renazzo al prolungamento di Via Piave e le relatopere di
urbanizzazione primaria (fognature, sede stradalenarciapiedi,
sistema di distribuzione dell'energia elettrica, s,gaacqua, ret
telefonica e pubblica illuminazione).

U.t. = 0,35 mg./mg. di S.t. (considerando tale r&alcome la somm
delle parziali S.t. di tutti e tre i lotti C14)

H.f. =10 m.lL

SCHEDA 15
GALLERANI C15

Tali comparti sono costituiti da zone non edificelte per un organic

COMPARTI A Xl MORELLI DI VIA

rapporto con le aree limitrofe spesso gia urbamézza prescrive

debbano essere attuate attraverso un intervenémistizo preventivo
L’intervento dovra avvenire nelle forme tipiche teigpsediamenti
delle Partecipanze in particolare dovra prevedéreeticolo della

viabilita di tipo ortogonale che si integri con &eee limitrofe gia

edificate. | fabbricati da realizzare dovranno preare le seguen

caratteristiche: muratura intonacata e tintegg@taero muratura 3

vista; copertura a due o tre falde; manto di caparin coppi; pe

I'oscuramento delle finestre dovranno essere métizscuri o persiang

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 bis, Y1417, U18,
U119, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etio precedutc
dall'approvazione di uno strumento urbanistico prewo (P.P.) d

Il P.R.G. si attua mediante intervento urbanistreventivo (P.P.)

seui | proprietari dei lotti si impegnano a realilza proprie spese
| strada (compresa all'interno della zona C14), cbieghera Via di
Renazzo al prolungamento di Via Piave e le relatopere di
urbanizzazione primaria (fognature, sede stradalenarciapiedi,
esistema di  distribuzione dell’energia elettrica, s,gaacqua, rets
telefonica e pubblica illuminazione).

a

1Y%}

aU.t. = 0,35 mqg./mg. di S.t. (considerando tale k@alcome la somm
delle parziali S.t. di tutti e tre i lotti C14)

H.f. =10 m.lL

SCHEDA 15
GALLERANI C15

pTali comparti sono costituiti da zone non edificele per un organic
rapporto con le aree limitrofe spesso gia urbamézza prescrive
| debbano essere attuate attraverso un intervensmistizo preventivo
L’intervento dovra avvenire nelle forme tipiche demsediamenti
delle Partecipanze in particolare dovra prevedéreeticolo della
viabilita di tipo ortogonale che si integri con &ee limitrofe gia
tiedificate. | fabbricati da realizzare dovranno preare le seguenti
acaratteristiche: muratura intonacata e tintegg@ateero muratura &
vista; copertura a due o tre falde; manto di caparin coppi; pel
.I'oscuramento delle finestre dovranno essere aélizscuri o persiane

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 bis, Y1417, U18,
U119, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizio etio precedutg
dall'approvazione di uno strumento urbanistico préwo (P.P.) d

COMPARTI A Xl MORELLI DI VIA

)]
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iniziativa pubblica o privata esteso allarea déita nelle tavole dj iniziativa pubblica o privata esteso allarea déiata nelle tavole di

P.R.G., applicando i seguenti indici edilizi:
U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.
H.f. =9 ml.

S2 = 0,75 mqg./mq. di S.u., per verde pubblico elpaggi. La via
Gallerani dovra essere urbanizzata.

SCHEDA 16 - AREA EX
NOVEMBRE A CENTO C.16

L’area e contraddistinta con la sigla C.16 negéberati grafici di
P.R.G. (Tav. 7).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bid14, U17,
U18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1 (nuova costruzione), NC2 u@va
attrezzatura del territorio).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento urbanistigeventivo di
iniziativa privata (P.P.), nellambito del qualeeme stipulata con

Comune una Convenzione con cui il soggetto atteasoimpegna 3
realizzare a proprie spese le opere di urbanizmaziprimaria €
secondaria che, una volta concluse, verranno cedltitelo gratuito
alla A.C.
L’intervento, esteso all’area delimitata nelle t@vdi P.R.G., si attu
applicando i seguenti indici urbanistico-edilizi:

U.T. =0,35 mg/mq
H.f. = 10,00 mi
P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziogie @si insediati (v.

STABILIMENTO PESCI VIA IV

P.R.G., applicando i seguenti indici edilizi:
U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.
H.f. =9 ml.

S2 = 0,75 mg./mg. di S.u., per verde pubblico elpeggi. La via
Gallerani dovra essere urbanizzata.

SCHEDA 16 - AREA EX STABILIMENTO PESCI VIA IV
NOVEMBRE A CENTO C.16

L’area e contraddistinta con la sigla C.16 negéberati grafici di
P.R.G. (Tav. 7).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bid1l4, Ul7,
U18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1 (nuova costruzione), NC2 u@va
attrezzatura del territorio).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento urbanistioeventivo di
liniziativa privata (P.P.), nellambito del qualeeme stipulata con

aComune una Convenzione con cui il soggetto attaasoimpegna &
realizzare a proprie spese le opere di urbanizmeziprimaria €
secondaria che, una volta concluse, verranno cealdii®lo gratuito
alla A.C.

al'’intervento, esteso all’area delimitata nelle tevdi P.R.G., si attu
applicando i seguenti indici urbanistico-edilizi:

U.T. =0,35 mg/mq
H.f. = 10,00 mi
P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziogie wsi insediati (V.

54

art. 35 NTA).

art. 35 NTA).
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S2 =0,75 mg/mq di S.U., per verde pubblico atmézz parcheggi.

L’attuazione dell'intervento dovra ottemperare, lirey alle seguenti L'attuazione dell'intervento dovra ottemperare, lireg alle seguenti

particolari prescrizioni in sede di formazione BeP.:

Viabilitd: Occorre garantire: 1) I'accessibilita @mparto adeguand
la viabilita esistente (Via IV Novembre, Via Favaetativo incrocio),
prevedendo, se necessario, I'allargamento della seddale di Via 1V
Novembre; 2) il collegamento con la viabilita dedece C11 e C
adiacenti (Vie Tenco, Boito, Fabbri) evitando inndgetti.

Verde : Occorre prevedere una fascia di verde ltho fialberato,
eventualmente fruibile con percorso ciclo-pedonaidlintero fronte
stradale delle Vie IV Novembre e Fava senza intgoni se non pe
'accesso carrabile alla lottizzazione e per il leghmento ciclo-
pedonale con il centro storico da Via IV Novembre.

Percorsi ciclabili: E’ necessario prevedere il egdmento delle pis
ciclo-pedonali di progetto con tutte quelle limfegcesistenti: pista ch
porta in Via Giovannina, pista che porta a Penzleontroviale
interno sul lato opposto di Via IV Novembre.

ﬂi’ercorsi ciclabili: E' necessario prevedere il egimento delle pist

S2 =0,75 mg/mq di S.U., per verde pubblico atméze parcheggi.

particolari prescrizioni in sede di formazione BeP.:

oViabilita: Occorre garantire: 1) I'accessibilita@mparto adeguando |a
viabilita esistente (Via IV Novembre, Via Fava datio incrocio),
prevedendo, se necessario, I'allargamento della seddale di Via IV
bNovembre; 2) il collegamento con la viabilita deleee C11 e C

adiacenti (Vie Tenco, Boito, Fabbri) evitando inndgetti.

Verde : Occorre prevedere una fascia di verde lttio fialberato,
eventualmente fruibile con percorso ciclo-pedonaidlintero fronte
I stradale delle Vie IV Novembre e Fava senza ingori se non pe
'accesso carrabile alla lottizzazione e per il leghmento ciclo;
pedonale con il centro storico da Via IV Novembre.

)

r

D

iclo-pedonali di progetto con tutte quelle limfgaesistenti: pista ch
porta in Via Giovannina, pista che porta a Pengatentroviale interng
sul lato opposto di Via IV Novembre.

D

SCHEDA 17 — CAPOLUOGO - COMPARTO DI VIA DEL

PIOPPO

(scheda 4.A del Piano della ricostruzione — prinralsio)

L’area e contraddistinta con la sigla C.17 neglberati grafici di PRG

si attua previa approvazione di un PUA. E’ discipta da attg

unilaterale d’obbligo sottoscritto dalle proprieta.

Le condizioni e modalita di intervento sono de@nidalla sched

normativa del Piano della ricostruzione.

Il comparto e suddiviso in due sub-comparti:

C.17 a (intervento privato): STa = 33.200 mg. circa

C.17b (intervento pubblico): STh = 22.800 mq.

0 Capacita edificatoria realizzabile nel sub-comp&i®a (privato)]
SU = 5.250 mq. Ulteriori diritti edificatori resdziali, fino ad un

)]

massimo di 350 mqg. di SU, potranno essere assegnagde di
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PUA a fronte dell'impegno del soggetto attuatote edalizzazione
di opere di urbanizzazione secondaria e/o genaella misura d
152 €/mg. di SU aggiuntiva assegnata.

o Capacita edificatoria realizzabile nel sub-comp&f®a (privato);
SU =4.000 mq.

PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO C17a
Superficie territoriale: 31.405 mg.

Usi ammessi: Ul, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis,
ui4, Ul7, Ui18, Ul19, U222

Tipi di intervento NC1, NC2
per NC SU = 5.250 mq.

Altezza massima H = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mqg. Su =788 mq.

Parcheggi P3 = 20 mq./100 mq. Su = 1.050 mq.

Verde pubblico: 60 mq. /100 mg. Su = 3.150 mgq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) 0.992 mq.

dovra essere permeabile.
Una guota non superiore al 10% della superficienpabile (1.099
mqQ.) potra essere costituita da pavimentazioni pabii e
coperture verdi.

PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO C17b
Superficie territoriale:  24.000 mq.

Usi ammessi: ul, U2, U3, U4, U7, U9, UlQ,
U10bis, U14, Ul17, U18, U19, U22

Tipi di intervento NC1, NC2
per NC Su =4.000 mq.

Altezza massima H = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mg. Su = 600 mq.
Parcheggi P3 = 20 mq./100 mg. Su = 800 mq.
Verde pubblico: 60 mq. /100 mg. Su = 2.400 mgq.
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Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) &400 mq.
dovra essere permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficiengabile (840
mqQ.) potra essere costituita da pavimentazioni pabii e
coperture verdi.

Come indicato nella Scheda normativa del Pian@dudbstruzione, gl

interventi dovranno prevedere la realizzazioneeathe degli standard

ordinariamente dovuti, delle dotazioni, connessieniinterventi di

miglioramento ambientale e funzionale dell’ambdgoali:

. realizzazione della/e costruzione/i in modo da @& la
massima razionalizzazione e compattazione delle pee spaz
pubblici o collettivi, seguendo le relazioni spdizifunzionali e
tipologiche che saranno indicate dal PUA e indiatgu di
concerto con gli uffici della P.A. all’atto del gyetto;

. realizzazione del tratto stradale di collegamentaoed-est con
via Bologna;

. cessione e sistemazione dell'area destinata a paitaaico a sud
di via Rigone

. realizzazione di un percorso pedonale e/o peddxieléungo la
viabilita di progetto oltre che lungo tutta I'essgone del
comparto.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e

prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto

(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni

e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto del

Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

STRUMENTO ATTUATIVO:
L’intervento e soggetto a PUA esteso a ciascunadeisub-comparti,
nel rispetto dello schema di assetto propedeutilzo radazione de]|
PUA (allegato alla scheda normativa e all’atto ateitale d’obbligo).
Ciascuno dei due sub-ambiti (pubblico e privatolrgp@ssere attuato
attraverso successivi stralci funzionali di lotdzione.
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Nell'atto d’obbligo la proprieta si impegna a cormere a quota part
delle opere di urbanizzazione generali in relaziale Su attribuita
per la realizzazione dalviabilita di accesso e distribuzione princip
(tratto nord di via del Pioppo e nuovo asse di Nitalbprincipale).
Contributo di sostenibilita definito dalla Schedarmativa del Pianc
della ricostruzione, per realizzazione di opere mdiglioramento
ambientale e funzionale dell’ambito urbano.

SCHEDA 18 - CAPOLUOGO - COMPARTO DI VIA

P.A.BARBIERI - VIA L. TENCO

(scheda 4.E del Piano della ricostruzion@rimo stralcio)

L’area & contraddistinta con la sigla C.18 neg#bekati grafici di

PRG. Le condizioni e modalita di intervento sonérdie dalla scheda

normativa 4.E del Piano della ricostruzionelaborato A2

o Capacita edificatoria realizzabile nel comparto C3.800 mq. di

SuU

o Aree classificate G1 (verde pubblico attrezzat@)0Q0 mgq. circa

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, U17,8)
U19, U22

Tipi di intervento  NC1, NC2

Per NC Utmax= 0,30 mg/mq. nella parte insediabile

Altezza massimad = 10,0 ml,

Rapporto di coperturdRC) max = 25%

Verde pubblico nel comparto C18: aree a verde pobid1 (11.000
maq.)

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mqg. di SU: S =450 mg.

Parcheggi P3 = 20 mq./100 mqg. di SU: S =600 mg.

Almeno il 40% della superficie fondiaria dev'esselestinata a
verde permeabile.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wta essere

D

nle

D

permeabile.

1
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Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipedare verdi.

Caratteristiche dell'intervento:
Il Piano Particolareggiato ed i successivi progptisti a carico dei
soggetti privati, dovranno essere redatti secoadmée guida indicat
dai competenti Servizi tecnici comunali e saranmdtoposti alle
valutazioni e ai pareri degli Enti e degli Uffie@ompetenti previsti dall
Legge e dal Regolamento.

Gli interventi dovranno essere improntati alle ssdulinee-guida e
prevedere la realizzazione, oltre che degli stahdadinariamente
dovuti, delle dotazioni, connessioni e interventi rdiglioramento
ambientale e funzionale dell’ambito, quali:

e realizzazione della/e costruzione/i in modo da wgaa la
massima razionalizzazione e compattazione dellee qer spaz
pubblici o collettivi, seguendo le relazioni spdizigunzionali e
tipologiche che saranno indicate dalla varianteawiicipazione e/0
individuate di concerto con gli uffici della P.Al'atto del progetto;

e realizzazione di un tronco stradale di collegamemto la via
Barbieri e il nuovo insediamento;

* realizzazione di un percorso pedonale e/o peddxieldungo la
viabilita di progetto;

La trasformazione dell'area prevede la predispms&zie approvazion
di un piano particolareggiato (PUA) di iniziativalyblica, in quanto le
aree oggetto di intervento sono interamente dinegpcomunale.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’
Si richiamano integralmente le valutazioni, conglizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitao 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gltdrventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti.

STRUMENTO ATTUATIVO:

1%

S

[¢)
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La trasformazione dell'area prevede la predisposei e
approvazione di un piano particolareggiato (PUA) imiziativa
pubblica, in quanto le aree oggetto di intervemtoosinteramente di
proprieta comunale.

SCHEDA 19 — CAPOLUOGO - COMPARTO DI VIA DEI TIGLI
(scheda 4.A del Piano della ricostruzione-Secoricacso)
L’area é contraddistinta con la sigla C.19 negéberati grafici di

PRG. Le condizioni e modalita di intervento sonéirdiee dalla scheda

normativa 4.A del Piano della ricostruzione — Selwostralcio.
Il comparto C19 € articolato in due sub-comparti:
C19.a(intervento privato): STa = 53.050 mq. circa,cfato in:

Cl19.al (ST = 15.000 mq.) da destinare ad attrezzeganitaria

assistenziale

C19.a2 (ST = 29.200 mq.) da destinare a reside2zzd 31 mq.) e i

viabilita generale e parcheggi pubblici (4.049 mq.)

C19.a3 (ST = 8.850 mq.) da destinare a dotazionideali (di cui
7.100 a verde pubblico e 1.750 a parcheggi puBblici
C19.b(intervento pubblico) STh = 47.950 mq. circa,cnf@to in:
C19.b1 (ST = 19.300 mq.) da destinare ad ERS otdzzature
pubbliche;

C19.b2 (ST = 28.650 mq.) da destinare a dotazemitariali (di cui
26.500 a parco pubblico e 2.150 a parcheggi puhblic

C19.cl e C19.c2: recupero e riuso degli edificstesiti, da destinare
residenza e servizi connessi

o Capacita edificatoria realizzabile nel sub-compar@l9.al
(privato): Su = 8.000 mg. destinati ad attrezzatwanitaria-
assistenziale (diritti edificatori assegnati alleogrieta dell’area d
15.000 mq.)

o Capacita edificatoria realizzabile nel sub-compatttf.a2: Su =

=4

a

7.052 mq. destinati a residenza (diritti edificat@ssegnati all
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proprieta dellarea di 86.000 mgq., calcolati atéwso I'indice
perequativo Ip = 0,082 mqg./mq.)

o Capacita edificatoria aggiuntiva realizzabile nelb-sompartq
C19.b1 (pubblico): Su 4.825 mg. destinati a ERSEdilizia
residenziale sociale e/o ad attrezzature pubbli@hatti calcolati
attraverso l'indice di utilizzazione Ut = 0,25 mmd. applicato al solg
sub-ambito pubblico insediabile C19.b1).

o Capacita edificatoria realizzabile nei sub-comp@idb.cl e C19.c2
(privati): Su = Su esistente, attraverso intervehtrecupero e rius
degli edifici esistenti, destinati a residenzaaB&®ervizi connessi.

In totale la Superfici Utile realizzabile nel compaC19 é pertantp
pari a:

- 8.000 mq. destinabili ad attrezzature sanitasgstenziali
- 11.877 mq. destinabili a residenza (per la pprtteblica anche ad
attrezzature pubbliche)
Per un totale di 19.877 mq. di Su (al netto delia 8a recupero/rius
degli edifici esistenti), corrispondenti ad un icelidi utilizzaziong
territoriale complessivo Ut = 0,197 mq./mg. caltolaull’intera area
del comparto C19.

PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO C19a
Superficie territoriale: 53.050 mq.

O

O

(@)

Usi ammessi: Ul, U2, U3, U4, U7, U9, U10, UlObis, Ul4,
Ul7, Ul18, Ul19, u22
Tipi di intervento NC1, NC2

per NC Su = 7.052 mqg. usi Ul, U2, U3, U4, U5.1, Wa0
(residenza e usi complementari)

Su = 8.000 mg. usi U3, Ul7, U18, Ygentro sanitario-
assistenziale)

Altezza massima per la residenza: H = 10,0 ml;
gecentro sanitario-assistenziale: H
= 15,0 ml.
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Rapporto di coperturdRC) max = 35%
Parcheggi P1 Ul (residenza): 15 mq./100 mg. diI5058 mq.

Ul7 (attrezz. di interesse comune): 30 mg./100 mg.

di Su = 2.400 mq.
Parcheggi P3 U1 (residenza): 20 mq./100 mq. df 310
mq.
Verde pubblico: 60 mqg. /200 mq. di Su = 4.231 mgsiflenza) +
4.800 mqg. = 9.031 mq. (attrezz. di interesse comune
Almeno il 35% della Superficie territoriale dovresere permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.
PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO C19b1

Superficie territoriale: 19.300 mg.

Usi ammessill, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bis, U14, U17, Y18

U119, U22

Tipi di intervento  NC1, NC2
per NC Ut = 0,25 mg./mg. Su = 4.825 mq. usi U1, U3, U4, U5.1,
U7,U10 (residenza e usi complementari)

Altezza massima H = 10,0 ml,

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 U1 (residenza): 15 mq./100 mq. d& 324 mq.
Parcheggi P3 U1 (residenza): 20 mq./100 mg. dt 865 mq.
Verde pubblico: 60 mq. /100 mqg. di Su = 2.895 megsiflenza)
Almeno il 35% della Superficie territoriale dovresere permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficiangabile potrg
essere costituita da pavimentazioni permeabilipedare verdi.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Gli interventi dovranno essere improntati alle sedulinee-guida ¢
prevedere la realizzazione, oltre che degli stahdadinariamente

dovuti, delle dotazioni, connessioni e interventi rdiglioramento
ambientale e funzionale dell’ambito, quali:

|

n

. realizzazione della/e costruzione/i in modo da @@ la

1
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massima razionalizzazione e compattazione delle pee spaz
pubblici o collettivi, seguendo le relazioni spdizifunzionali e
tipologiche che saranno indicate dal PUA e indiatgu di
concerto con gli uffici della P.A. all’atto del getto;

. cessione e sistemazione dell’area destinata a jpaiudlico

. realizzazione di un percorso pedonale e/o peddmieléungo la
viabilita di progetto oltre che lungo tutta I'esséone del
comparto.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conglizidi sostenibilita e

prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto

(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzionepitdo 3 “Analisi

ambientale - Valutazioni e condizioni di sosterii&ispecifiche per gl

interventi oggetto del Piano”), da rispettare patthazione degl

interventi.

Nell'area e presente un macero, identificato nelGP&nN il codice

M167, con rinvio all'art.87 delle NTA, soggetto qdi alle tutele de

PRG, da destinare a verde pubblico di urbanizzazmwmaria.

Il tratto di elettrodotto che attraversa la parediovest dell'area € un

tronco MT in cavo aereo.

STRUMENTO ATTUATIVO

La trasformazione dell'area prevede I'approvazidnein PUA ed €
disciplinata da atto unilaterale d’obbligo sotta$ordalle proprieta.

SCHEDA 20 - CAPOLUOGO - COMPARTO DI VIA DEL
PIOPPO

(scheda 4.B del Piano della ricostruzione-Secordacso)

L’area & contraddistinta con la sigla C.20 neg#bekati grafici di
PRG. Le condizioni e modalita di intervento sonérdie dalla scheda
normativa 4.B del Piano della ricostruzione — Selcostralcio.
Capacita edificatoria realizzabile in C1.20 - Sks$id. = 500 mq
(diritti edificatori privati)) + 500 mq. (diritti edficatori assegnati
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all'area ceduta al Comune)

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0bis, U14, U17,
U18, Ul19, Uu22

Tipi di intervento NC1, NC2

per NC Su = 1.000 mq. (di cui 500 mg. pubblici)

Altezza massimad = 8,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mqg. S =150 mq.

Parcheggi P3 =20 mq./100 mg. S =200 maq.

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wta essere

permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra

essere costituita da pavimentazioni permeabilipedare verdi.

Caratteristiche dell'intervento:
L'intervento € soggetto a Intervento diretto corgienato e attg
unilatera d’obbligo sottoscritto dalla proprieta.

La realizzazione delle opere avverra a carico dgh8tto Attuatore.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA




Si richiamano integralmente le valutazioni, conglizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzionepitdo 3 “Analisi
ambientale - Valutazioni e condizioni di sosterit&ispecifiche per gl
interventi oggetto del Piano”), da rispettare patthazione degl
interventi.

STRUMENTO ATTUATIVO

La trasformazione dell'area prevede un interventarettd
convenzionato ed e disciplinata da atto unilatedditEbbligo o da
convenzione urbanistica sottoscritta dalla progriet

SCHEDA 21 — CAPOLUOGO - COMPARTO DI VIA SANTA
LIBERATA

(scheda 4.c del Piano della ricostruzione-Seconicso)

L’area & contraddistinta con la sigla C.21 neg#bekati grafici di
PRG. Le condizioni e modalita di intervento sonérde dalla scheda
normativa 4.C del Piano della ricostruzione — Sdoastralcio.

Il comparto C21 (ST = 68.430 mq.) € articolato ire dub-comparti:
C21.a(ad est di via Santa Liberata), articolato in:

Stal = 39.768-43-660 mg-—eirca (intervento resicgdaprivato)
Sta2 = 12.16212.270 mg-—<¢irca (area insediabdééyuta al Comune)
C21.b(ad ovest di via Santa Liberata), articolato in:

Sthl = 6.040 mg. circa (intervento residenzialegia)

Stb2 = 16.5002%4510 mg—ehca (area di cession€ahune, da
destinare ad attrezzature sportive)

o Capacita edificatoria realizzabile nel sub-comp&®dial (privato)
Su = 4.7004-400 mg. di Su destinati a residenandtti(cdificatori
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assegnati alla proprieta dell’area di 68.274 maqlcatati attraverso
I'indice perequativo Ip = 0,069 mg./mq.)

o Capacita edificatoria aggiuntiva realizzabile nelb-sompartg
C21.a2 (pubblico): 3.040 destinati a ERS — Edilizesidenziale
sociale e/o ad attrezzature pubbliche (diritti okt attraverso I'indice
di utilizzazione Ut = 0,25 mg./mq. applicato al sosub-ambitq
pubblico insediabile C21.a2).

In totale la Superfici Utile realizzabile nel comjpaC21 € pertant
pari a 7.740 mq. destinabili a residenza (peflaeppubblica anche gad
attrezzature pubbliche), corrispondenti ad un edi utilizzazione
territoriale complessivo Ut = 0,109 mq./mg. caltolaull’intera area
del comparto C21.

O

PARAMETRI URBANISTICI SUB- COMPARTO C2lal

Superficie territoriale:  39.76843-660 mq.
Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bis,
Ui14, Ul7, U18, U19, U22

Tipi di intervento NC1, NC2

per NC Su = 4.7064-400 mq.

Altezza massima H = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mq. di Su = 765 660 mq.

Parcheggi P3 = 20 mq./100 mq. di Su = 940 880 mg.

Verde pubblico: 60 mq. /100 mq. di Su = 2.820-2.6%()

Almeno il 35% della Superficie territoriale dovresere permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficiengabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipeare verdi.
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PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO C21a2
Superficie territoriale: 12.1628-240 mg.

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, Ul0hbis,
ul4, Ul7, U18, U19, U22

Tipi di intervento NC1, NC2

per NC: Ut = 0,25 mg./mq. Su = 3.040-2:065 mq.

Altezza massima H = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mq. di Su = 456 660 mq.

Parcheggi P3 = 20 mq./100 mq. di Su = 668 880 mq.

Verde pubblico: 60 mq. /100 mq. di Su = 1.824-2.6%()

Almeno il 35% della Superficie territoriale dovresere permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superficienpabile potra
essere costituita da pavimentazioni permeabilipetare verdi.

PARAMRE SR 2ANIE HC L S COobAR L O CR0 ]

PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO C21:#b2
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Superficie territoriale:16.500-2#510 mq.

Usi ammessi: U7, U9, Ul7, Ul8, U19, U20, U22

Tipi di intervento: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, NC1, NC2

per NC Ut = 0,20 mqg.(mq. per la realizzazione dagpianti
coperti, compresi gli spogliatoi, i servizi, i magai ed esclusi e
campi e le attrezzature scoperte

Parcheggi P2 = 0,15 mq./mq. di S.t.

Caratteristiche dell'intervento:

Opera pubblica soggetta a intervento diretto.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruzionepitdo 3 “Analisi
ambientale - Valutazioni e condizioni di sosteri&aispecifiche per gl
interventi oggetto del Piano”), da rispettare patthazione degl
interventi.

Nell'atto d’obbligo la proprieta si impegna a comere a quota part
delle opere di urbanizzazione generali in relazialle Su attribuita
per la realizzazione dell'accesso al sub-compauioblico C21.a2, ¢
alla cessione dell’area corrispondente.

[¢)
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STRUMENTO ATTUATIVO

La trasformazione dell'area &€ soggetta a intervelimetto in quantg
opera pubblica

Art. 56 Comparti per nuovi insediamenti a destinazbne residenziale ed a destinazione mista residenga direzionale (zona omogenea C)

Cm

Tale articolo comprende esclusivamente parte detaeo sottoposta
a lottizzazioni gia approvate dal Consiglio Comenathe quindi s
attuano applicando gli indici e gli altri parameimsediativi previsti
nelle singole schede.

SCHEDA 1 — LOTTIZZAZIONE A CENTO, SU VIA RIGONE
,VIA BOLOGNA E SU VIA BISI Cm.1*

L’area contraddistinta con la sigla Cm.1* neglibaleati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizzazione gpravata cor
Delibera del Consiglio Comunale n°® 28 del 27/02/1%9si attuera
secondo la relativa convenzione, le varianti swgigese I'introduziong
di una nuova area in via Bisi per la quale valgoseguenti parametri

S.t. = 24.476 m(
U.t. = 0,36 mqg/mq di S
H.f. = 10,00 mi
S2 = 055 mg/mg di S.U. (verde e parcheg
S.U = 8.700 md
S2=4.785mq

Per quanto riguarda gli usi consentiti nella nuaxea di via Bisi si fé
riferimento a quelli previsti per le zone C.

SCHEDA 2 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, TRA VIA SARTI E
VIA FRESCOBALDI Cm2

L’area contraddistinta con la sigla Cm2 negli elaliografici di
P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizzazione gpravata cor
Delibera del Consiglio Comunale n° 110 del 17/090.%® si attue

Tale articolo comprende esclusivamente parte deiaeo sottoposto a
lottizzazioni gia approvate dal Consiglio Comunabbe quindi si
attuano applicando gli indici e gli altri parameimsediativi previsti
nelle singole schede.

SCHEDA 1 — LOTTIZZAZIONE A CENTO, SU VIA RIGONE
,VIA BOLOGNA E SU VIA BISI Cm.1*

L’area contraddistinta con la sigla Cm.1* neglibeleati grafici di
P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizzazione gpravata cor
1 Delibera del Consiglio Comunale n° 28 del 27/02/1%9si attuera
secondo la relativa convenzione, le varianti sugigese I'introduzione
di una nuova area in via Bisi per la quale valgoseguenti parametri:

] S.t. = 24.476 mq
ULt = 0,36 mqg/mq di S.t.
H.f. = 10,00 mi

)gg = 055 mg/mg di S.U. (verde e parcheggi)
S.U = 8.700 md
S2=4.785mq

\ Per quanto riguarda gli usi consentiti nella nuaxea di via Bisi si fa
riferimento a quelli previsti per le zone C.

SCHEDA 2 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, TRA VIA SARTI E
VIA FRESCOBALDI Cm2

L’area contraddistinta con la sigla Cmz2 negli elaftiagrafici di P.R.G.
(Tav. 7) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera del
1 Consiglio Comunale n° 110 del 17/07/1990 e si adeaondo gl

secondo gli impegni di cui alla convenzione stipulaon atto de

impegni di cui alla convenzione stipulata con aléb Notaio Maurizio
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Notaio Maurizio Montanari di Cento in data 06/0319 Rep. n¢
69457, Racc. n° 7298.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO, VIAPIAVE Cm3
L’area contraddistinta con la sigla Cm3 negli elaltiografici di
P.R.G. (Tav. 5) si intende come lottizzazione gpEpravata con

Delibera del Consiglio Comunale n° 26 del 27/02/199 si attug impegni di cui alla convenzione stipulata con ateéd Notaio Alberto

secondo gli impegni di cui alla convenzione stipalaon atto de
Notaio Alberto Forte di Cento in data 10/12/199&pRn° 18044
Racc. n° 4071.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO, VIA COL DI
LANA Cm4

L’area e contraddistinta con la sigla Cm4 neglibetati grafici di
P.R.G. (Tav. 5).

USI PREVISTI: Ul, U2, U3, U4, U7, U10, U1l0bis, Uldalzolai e simili e Servizi per la casa: idraulicelettricisti,

(limitatamente a Servizi per la persona: barbieri, parrucchi
estetisti, calzolai e simili e Servizi per la cagdraulici, elettricisti,
manutenzione e riparazione elettrodomestici e digtpke e simili),
U17, Ul18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1 (manutenzione ordinaria), ER
(manutenzione straordinaria), RE4 (ristrutturazioedilizia), CD
(cambio d’'uso), NC1 (nuova costruzione), NC2 (nuatteezzatura de
territorio).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento urbanistigeeventivo di
iniziativa privata (P.P.), nellambito del qualeeme stipulata con

Comune una Convenzione con cui il soggetto attaasoimpegna 4
realizzare a proprie spese le opere di urbanizmaeziimarie che, un
volta concluse, verranno cedute a titolo gratulie A.C.

U.T. =0,50 mg/mq

H.f. = 10,00 ml

Montanari di Cento in data 06/03/1991, Rep. n° @94&acc. n° 7298.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO, VIA PIAVE Cm3

L’area contraddistinta con la sigla Cm3 negli elaltiagrafici di P.R.G.
(Tav. 5) si intende come lottizzazione gia appravain Delibera del
Consiglio Comunale n° 26 del 27/02/1997 e si atsegondo gli

Forte di Cento in data 10/12/1998, Rep. n° 1804&cRn° 4071.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO, VIA COL DI
LANA Cm4

L’area e contraddistinta con la sigla Cm4 neglibefati grafici di
P.R.G. (Tav. 5).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, UlObis, ULl4
(limitatamente a Servizi per la persona: barbieri, parrucchestetisti,

emanutenzione e riparazione elettrodomestici e digtple e simili),
U17, Ul18, U19, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1 (manutenzione ordinaria), ER
(manutenzione straordinaria), RE4 (ristrutturazioedilizia), CD
(cambio d'uso), NC1 (nuova costruzione), NC2 (nuatteezzatura del
territorio).
IMODALITA’ DI ATTUAZIONE
I P.R.G. si attua mediante intervento urbanistigeventivo di
iniziativa privata (P.P.), nellambito del qualeeme stipulata con ||
Comune una Convenzione con cui il soggetto atteasorimpegna &
Irealizzare a proprie spese le opere di urbanizeazmimarie che, unag
avolta concluse, verranno cedute a titolo gratulit A.C.
aU.T. = 0,50 mg/mq
H.f. = 10,00 ml

P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziagieusi insediati.

15

P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziagieusi insediati.
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Art. 57 Comparti di ristrutturazione edilizia con p revalente funzione direzionale (zona omogenea B) B2

| comparti di ristrutturazione edilizia con prevate funzione
direzionale sono destinati alla valorizzazione aldiinzioni central
con sostituzione degli usi esistenti con attivitéagattere direzionale
amministrativo e terziario.

USI PREVISTI: U1, U2, U4, U5, U7, U8, U10, U10 bid1ll, U12,
Ul4, Ul18, u22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phe
orientati all'interno degli usi previsti, NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto

| comparti di ristrutturazione edilizia con prevale funzione
direzionale sono destinati alla valorizzazioneeal&lhzioni centrali cor
2 sostituzione degli usi esistenti con attivita aatt@re direzionale
amministrativo e terziario.

USI PREVISTI: U1, U2, U4, U5, U7, U8, U10, U10 bidl1, U12,
Ul4, Ul18, u22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD phé
orientati all'interno degli usi previsti, NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto

U.f. = 0,90 mq./mq. di S.f.

N

U.f. = 0,90 mq./mq. di S.f.

Art. 58 Agglomerati suburbani a prevalente destinamne residenziale (zona omogenea B) B3

Gli agglomerati suburbani a prevalente destinazioesidenziale
identificano zone gia edificate suscettibili di pessi di consolidament
integrazione ntradlata

dello stato di fatto attraverso
dell’edificazione esistente.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NANC2

una

Gli agglomerati suburbani a prevalente destinazioegidenzialg
ddentificano zone gia edificate suscettibili di pessi di
consolidamento dello stato di fatto attraverso ungegrazione
controllata dell’edificazione esistente.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22

NC2

* Relativamente a lotti inedificati interclusi ttatti gia edificati o a
questi direttamente confinanti, purché siano rispetle distanze tr
fabbricati, € ammesso l'intervento NC1.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,40 mq./mq. di S.f.

aquesti direttamente confinanti, purché siano rigpetle distanze tr

* Relativamente a lotti inedificati interclusi tfatti gia edificati o a

fabbricati, € ammesso l'intervento NC1.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE5, CD, NC

D

U.f. = 0,40 mq./mq. di S.f.
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H.f. max = 10 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gitugati con un indice d
fabbricazione superiore a quello definito nel pnésearticolo (0.40)
sugli edifici esistenti, purché non si abbia inswscaso aumento
S.U. e S.A., sono ammessi i seguenti interventil FEE2, RE3, RE4
Nelle aree classificate B3 in via Curato a Cenfootzogo Tav. 7 pe
eventuali nuove costruzioni nella zona dovranneresadottate idone
soluzioni progettuali atte ad evitare problemi lega cedimenti
differenziali.

SCHEDA 1 - AREA IN VIA MAESTRA GRANDE B3.1

Le aree contraddistinte negli elaborati graficPdr.G. (Tav. 3) con |
sigla B3.1 sono zone di insediamenti suburbani iguderamente
edificate, nell’lambito della vasta area cosiddeltdle Partecipanze
Gli interventi edilizi dovranno avvenire nel rispetelle forme tipiche
degli insediamenti delle Partecipanze. | fabbricaiggetto di
ristrutturazioni o ampliamenti ovvero gli intervendi nuova
costruzione dovranno presentare le seguenti castittbe: muratura
intonacata e tinteggiata ovvero muratura a vist@edura a due o tr
falde; manto di copertura in coppi; per I'oscuratoedelle finestre
dovranno essere utilizzati scuri o persiane.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5, CD, NC
NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,40 mqg./mq. di S.f.
H.f. max = 9 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gitugati con un indice d
fabbricazione superiore a quello definito nel pnésearticolo (0.40)
sugli edifici esistenti, purché non si abbia inswscaso aumento

H.f. max = 10 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

i Si precisa che qualora si intervenga in lotti gitugati con un indice d
fabbricazione superiore a quello definito nel pnésearticolo (0.40)
dsugli edifici esistenti, purché non si abbia inswes caso aumento

I Nelle aree classificate B3 in via Curato a Centootizogo Tav. 7 pe
eeventuali nuove costruzioni nella zona dovranneresadottate idone
soluzioni progettuali atte ad evitare problemi tega cedimenti
differenziali.

SCHEDA 1 - AREA IN VIA MAESTRA GRANDE B3.1

ale aree contraddistinte negli elaborati graficPdR.G. (Tav. 3) con |
sigla B3.1 sono zone di insediamenti suburbani iquasramente
2. edificate, nell’ambito della vasta area cosiddddke Partecipanze. G
 interventi edilizi dovranno avvenire nel rispettelld forme tipiche
degli insediamenti delle Partecipanze. | fabbricaggetto di
ristrutturazioni o ampliamenti ovvero gli intervendi nuova
1 costruzione dovranno presentare le seguenti casfitthe: muratura
eintonacata e tinteggiata ovvero muratura a vist@edura a due o tr
falde; manto di copertura in coppi; per I'oscuratoedelle finestre
dovranno essere utilizzati scuri o persiane.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22

NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,40 mqg./mq. di S.f.
H.f. max = 9 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

fabbricazione superiore a quello definito nel pnésearticolo (0.40)
dsugli edifici esistenti, purché non si abbia in swes caso aumento

.S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventil REE2, RE3, REA4.

L INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG

i Si precisa che qualora si intervenga in lotti gitugati con un indice di

di

o

A
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di

1

48



S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventt, FEE2, RE3, REA4.

SCHEDA 2 — AREA SITA IN CENTO VIA GIOVANNINA
ANGOLO VIA SANTA MARIA B3.2

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEANdel P.R.G., i
progetti edilizi per lattuazione di detta area,vdmno esser
accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della norr@atsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possh#iti locali,
alla verifica di liquefazione dei terreni granulaaturi e allg
verifica puntuale dei siti con scarse carattetgimeccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghigoossibile statg
di contaminazione in relazione alla destinazioneusd
produttiva preesistente;

apposita relazione di compatibilita clima-acustico;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Ganig di
Bonifica territorialmente competente.

Inoltre, in fase di progettazione dell'intervenicscdovra attenere all
condizioni e vincoli di edificazione previsti dalftt. 20, delle
NTA/PTCP in particolare alle indicazioni di cui@mma 7, e dell’art
19, comma 6, delle stesse norme tecniche, che ammatlsias
intervento ai manufatti edilizi esistenti con I'diglo di adeguament
delle tecniche di progettazione e realizzazioneledelpere allg
caratteristiche distributive dello specifico eleteenmorfologico-
documentale (dosso).

SCHEDA 3 — AREA SITA IN RENOCENTESE VIA CHIESA
B3.3

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEANdel P.R.G., i
progetti edilizi per [lattuazione di detta area,vdmno esser

eprogetti edilizi per lattuazione di detta area, vdmno esser

elnoltre, in fase di progettazione dell'interventoscdovra attenere all

pDintervento ai manufatti edilizi esistenti con I'diglo di adeguament

S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventt, FEE2, RE3, REA4.

SCHEDA 2 — AREA SITA IN CENTO VIA GIOVANNINA
ANGOLO VIA SANTA MARIA B3.2

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dell€ANdel P.R.G., i

accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nornaatsismica
vigente ponendo particolare attenzione a possk#itti locali,
alla verifica di liguefazione dei terreni granulaaturi e alla
verifica puntuale dei siti con scarse carattet&imeccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ginigoossibile statg
di contaminazione in relazione alla destinazioneusd
produttiva preesistente;

apposita relazione di compatibilita clima-acustico;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle
acque meteoriche e di scolo, in accordo con il Gang di
Bonifica territorialmente competente.

condizioni e vincoli di edificazione previsti dalt. 20, delle

.NTA/PTCP in particolare alle indicazioni di cui@mma 7, e dell’art]

19, comma 6, delle stesse norme tecniche, che dmmeslsias

delle tecniche di progettazione e realizzazioneledepere alle
caratteristiche distributive dello specifico elenrmenmorfologico-
documentale (dosso).

SCHEDA 3 — AREA SITA IN RENOCENTESE VIA CHIESA
B3.3

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dell€ANdel P.R.G., i

(D

(D

eprogetti edilizi per lattuazione di detta area, vdmno esser

1
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accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della norr@atsismica
vigente ponendo particolare attenzione alla preselnditotipi
di natura granulare ed immersi in falda e di stlaterreno cor
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettameagione delle
acque meteoriche e di scolo in accordo con il Caisodi
Bonifica territorialmente competente.

SCHEDA 4 — AREA SITA IN RENAZZO VIA TADDIA B3.4

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 delleANdel P.R.G., i
progetti edilizi per [lattuazione di detta area,vdmno esser
accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della norr@atsismica
vigente ponendo particolare attenzione alla preselnditotipi
di natura granulare ed immersi in falda e di stlaterreno cor
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettameagione delle
acque meteoriche e di scolo in accordo con il Caisodi
Bonifica territorialmente competente.

accompagnati da:

vigente ponendo particolare attenzione alla preseitotipi

caratteristiche portanti piuttosto scarse;

acque meteoriche e di scolo in accordo con il Cansodi
Bonifica territorialmente competente.

SCHEDA 4 — AREA SITA IN RENAZZO VIA TADDIA B3.4

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEANdel P.R.G., i
cprogetti edilizi per lattuazione di detta area, vdno esser
accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nornatsismica
vigente ponendo particolare attenzione alla preseitotipi
di natura granulare ed immersi in falda e di staterreno con
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle
acque meteoriche e di scolo in accordo con il Cansodi
Bonifica territorialmente competente.

SCHEDA 5 — AREA SITA A CASUMARO IN VIA BONDENESE
(scheda 5h del Piano della ricostruzione — secastdaicio)

La Variante classifica il lotto, da tempo insediaton attivita
artigianale di servizio (manutenzione, saldatura)modo adeguat
all'esigenza di ristrutturazione dell'immobile, pen suo adeguamen
alle attuali esigenze lavorative per layout, sizaeee dotazioni d
locali di servizio.

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA’
L’intervento previsto non comporta di per sé inceato della

emissione sonora, se finalizzato al solo miglionatmedel lay-out

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nornatsismica

di natura granulare ed immersi in falda e di swaterreno con

soluzioni tecniche atte a garantire la perfettamegione delle

11%

O

o
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ASTERISCO *
Le aree contraddistinte dal simbolo asterisco “*antengono |3

disciplina della Zto a cui appartengono, e in ess®0 ulteriormente

ammesse le medio piccole strutture di vendita di aluso U5
(Delibera di C.C. n. 133 del 20/12/1999).

aziendale, e pero necessario subordinare il rdageli titolo abilitativo
all'edificazione alla predisposizione di uno studioevisionale d
impatto acustico che verifichi anche il rispettd déferenziale di
immissione presso i ricettori. La progettazione rdoin ogni casq
minimizzare l'incremento della emissione potenzidlerumore dal
nuovo edificio a destinazione produttiva.

Inoltre si richiamano integralmente le valutaziomondizioni di
sostenibilita e prescrizioni della scheda di Valas relativa alla zon
in oggetto (cfr. elaborato D del Piano della ricozione, capitolo 3
“Analisi ambientale Valutazioni e condizioni diogtenibilita
specifiche per gli interventi oggetto del Pianotla rispettare pe
I'attuazione degli interventi.

PARAMETRI URBANISTICI:

Usi ammessi: Ul4, U22. L'uso U15 e ammesso limitatament
mantenimento dell’attivita artigianale esistentesl mispetto delle
prescrizioni ambientali in rapporto al contestadenziale.

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanisticeedilizi: Uf = 0,40 mg./mq.

Caratteristiche dell'intervento:

L'intervento é soggetto a intervento edilizio dioet

ASTERISCO *

Le aree contraddistinte dal simbolo asterisco “*antengono I
disciplina della Zto a cui appartengono, e in ess®0 ulteriormente
ammesse le medio piccole strutture di vendita di alliuso U5
(Delibera di C.C. n. 133 del 20/12/1999).
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CAPQO YV - ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI INDUSTRIA LI E ARTIGIANALI
Art. 59 Zone industriali ed artigianali (zone omogeee D) Disposizioni generali D

All'interno di tali zone produttive di P.R.G. possb operare
efficacemente, anche in modi e forme integrateattigita industriali
ed artigianali che attivita terziarie di serviziiadustria ed attivita di
carattere terziario in senso lato, tese al conaolghto delle attivit
commerciali esistenti.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti adrapatibili (cosi
come meglio specificato al 3° comma del precedémte52), nelle
zone per insediamenti produttivi industriali edicgaanali, articolati
nelle diverse sottozone del presente Capo, soeguienti: U1, U2, U4
U5, U6, U7, U8, U10, U10 bis, U11, U12, U13, U143)U16, U18,
U19, U20, U21, U22.

Sono qui richiamati anche il 4° e il 5° comma dedgedente Art. 52
In occasione di interventi di Ristrutturazione Eald, puo esser
concesso, su richiesta dell’avente titolo e per voléa soltanto, ur
aumento di S.U. pari al 20% dell’'esistente, in daralle prevision
del piano.

Tale facolta & esercitata per un’unica volta irazgine ad ogni unit
immobiliare per cui la vendita, la cessione o coqueil trasferimentd
anche frazionato della proprieta immobiliare o aellitolarita
dell'azienda, non consentono di utilizzare nuovatmda possibilita d
cui al comma precedente; tale aumento di S.U. “UMNTUM” vale
esclusivamente per i fabbricati produttivi, indigir e artigianali,
esistenti alla data di adozione delle presenti @orm

All'interno di tali zone produttive di P.R.G. pos&D operare
efficacemente, anche in modi e forme integrate ati@ita industriali
ed artigianali che attivita terziarie di serviziiadustria ed attivita di
A carattere terziario in senso lato, tese al conawighto delle attivita
commerciali esistenti.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti amapatibili (cosi
come meglio specificato al 3° comma del precedémte 52), nelle
zone per insediamenti produttivi industriali edigaanali, articolati
, nelle diverse sottozone del presente Capo, soeguenti: Ul, U2, U4
U5, U6, U7, U8, U10, U10 bis, U11, U12, U13, U143)U16, U18,
U19, U20, U21, U22.

eln occasione di interventi di Ristrutturazione E#d, pud esser
1 concesso, su richiesta dell'avente titolo e per voléa soltanto, ur
aumento di S.U. pari al 20% dell’esistente, in daralle previsioni de
piano.

aTale facolta & esercitata per un’unica volta irazene ad ogni unit
) immobiliare per cui la vendita, la cessione o coquil trasferimentg
anche frazionato della proprietda immobiliare o aleltitolarita
dell'azienda, non consentono di utilizzare nuovaiméa possibilita d
cui al comma precedente; tale aumento di S.U. “UMNTUM” vale
esclusivamente per i fabbricati produttivi, indigir e artigianali,
esistenti alla data di adozione delle presenti eorm

Le attrezzature mobili (tendoni copri-scopri) readite nelle are
produttive, in quanto intrinsecamente dirette adssfdre esigenz
meramente temporanee, non rientrano nel computia &, né in
quello della superficie coperta, ma sono soggetieamente alle

.Sono qui richiamati anche il 4° e il 5° comma dedqedente Art. 52.

)7

)

(U~

norme sulle distanze prescritte dal codice Civile.
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Tali attrezzature devono rispettare le vigenti ratiive in materia d
sicurezza; nel caso in cui vengano collocate isgmita di strade, non
devono costituire ostacolo alla visibilita. La loiastallazione €
soggetta a SCIA.

Le attivita produttive insediate in contesti urlznaiti (in cui si verifica
un diretto contatto tra zone classificate D e z@sédenziali B e C), e
in particolare quelle la cui area insediata o iredgite dista meno di 50
m. dal confine di zona di aree destinate a straittscolastiche,
attrezzature sanitarie, sociali e religiose, dactpapubblici ed altri
edifici sensibili, sono soggette ad attivita di ntoraggio del Piano|
Nel caso di attuazione di interventi urbanistici edlilizi che
comportino espansione delle attivita insediate ovouinsediamento
tali interventi sono tenuti alla verifica degli i generati, ed in
particolare degli effetti sul traffico locale e de$petto dei limiti di
emissione in atmosfera e di inquinamento acusteémiti dalle norme|
vigenti. E’ sempre richiesto il rispetto dei limigprevisti dallal
classificazione acustica del territorio comunale l'eventuale
effettuazione della valutazione di impatto acustemn conseguent
eventuali misure di mitigazione (piano di risanatoeacustico).

L

Art. 59 bis Zone industriali ed artigianali prive di capacita edificatoria (zone omogenee D0)

All'interno di tali zone produttive di P.R.G. pos$gD operare
efficacemente, anche in modi e forme integrate atigita industriali
ed artigianali che attivita terziarie di serviziiadustria ed attivita di
carattere terziario in senso lato, tese al consolghto delle attivita
commerciali esistenti.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti @rapatibili (cosi
come meglio specificato al 3° comma del precedémte 52), nelle
zone per insediamenti produttivi industriali ediganali, articolati
nelle diverse sottozone del presente Capo, sorstagsi di cui all’art
59, vale a dire i seguenti: U1, U2, U4, U5, U6, UB, U10, U10 bis
Ul1, U122, U13, U14, U15, Ule6, U18, U19, U20, U222U
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Le aree classificate DO possono essere insediatayexso il riuso d
fabbricati esistenti o l'utilizzo di parte delle pacita edificatorig
calcolate applicando l'indice Uf sulle aree prothgttadiacenti.

Per quanto riguarda le attivita produttive insegliah contest
urbanizzati (in cui si verifica un diretto contatta zone classificate |
e zone residenziali B e C), si applicano alle zDfde disposizioni d
cui all’art.59 che precede.

Art. 60 Zona industriale artigianale di completamerio (zona omogenea D) D1

La zona industriale-artigianale di completamentauréa zona @iz
ampiamente insediata, suscettibile di processirafarmazione ¢
riqualificabile ad ammodernamento ed ampliamentdrodato.

USI PREVISTI: U1, U4, U5, U10, U10 bis, U12, U1314) U15,
uU18, u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto, relativamente agli usi: U10 bi$12, U13, U14, U15
Ul8, U22. Nelle zone industriali artigianali di cpletamento, sitg
all'interno del Centro abitato, dismesse alla dditaadozione della
presente Variante in caso di ristrutturazione cesgia dell'area
potranno essere ammessi in forma integrata e ndases, oltre agli
usi di cui al comma precedente, anche gli usi UH4, W5
(esclusivamente medio piccola struttura nelle adsmtificate con
delibera C.C. n. 133 del 20/12/1999) e U10, prenddazione eq
approvazione di strumento urbanistico preventivd®(Rli iniziativa
pubblica o privata) nellambito del quale sia ditmata I'avvenuta
dismissione dell’attivita industriale e l'ubicazere la distribuziong
dei diversi usi.

1 La zona industriale-artigianale di completamentourea zona (id
> ampiamente insediata, suscettibile di processira$farmazione ¢
riqualificabile ad ammodernamento ed ampliamentdgrodato.

USI PREVISTI: U1, U4, U5U6, U7, U10, U10 bis, U12, U13, U14
Ul5,Ul7,U18,U19,U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto, relativamente agli usii4, U10 bis, Ul12, U13, U14
2 U15, Ul18, U22. Nelle zone industriali artigianali @bmpletamento
1 site all'interno del Centro abitato, dismesse disa di adozione dell
, presente Variante in caso di ristrutturazione casglva dell’area
potranno essere ammessi in forma integrata e nduses, oltre agli
usi di cui al comma precedente, anche gli usi UR (esclusivament
medio piccola struttura nelle aree identificate defibera C.C. n. 13
| del 20/12/1999) e U10, previa redazione ed apprioxazdi strumentg
urbanistico preventivo (P.P. di iniziativa pubblica privata)
nell’ambito del quale sia dimostrata I'avvenutangissione dell’attivita
2 industriale e 'ubicazione e la distribuzione defedlsi usi.

U.f. = 0,60 mqg./mq. di S.f.

&

U.f. = 0,60 mq./mq. di S.f.

L’area contraddistinta con la sigla D1* lungo vigg& a XIl Morelli,

1
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SCHEDA 1 - STABILIMENTI “VM” IN VIA FERRARESE D1.1

Relativamente alle aree di proprieta degli statghtn “VM” in via
Ferrarese contraddistinti negli elaborati graficiPdR.G. con la sigl:
D1.1 (Tav. 5 e 6) fermo restando tutte le altresprieioni del present
articolo, €& consentito [lIndice di utilizzazione nidiaria:
U.f. = 0,75 mqg./mq. di S.f. La S.U. ottenuta daldicazione di talg
indice si intende lorda di tutti i piani fuori e riteo terra; dal calcolg
della S.U. sono esclusi gli impianti igienici, l@ntrale termica, 4
centrale elettrica, di condizionamento ed ogni oaltimpianto
tecnologico necessario al miglioramento delle coiodi del lavoro €
dellambiente e le superfici che non comportino peesenzg
continuativa di personale in attivita lavorativa.

In detta superficie (S.U.) sono compresi i locasithati al personal
di servizio e di custodia, nonché i locali adilaitl uffici a condiziong
che gli stessi siano funzionali all’esercizio detpresa.

sede di un impianto di depurazione, € priva di capadificatoria, eg
e disciplinata, insieme alle limitrofe zone D1, D2 G1, da attc
d’obbligo o da convenzione urbanistica, in base pfescrizioni delle
scheda normativa 5.E e della ValSAT del Piano detiestruzione —
primo stralcio.

L'area classificata D1 in localita Renazzo tra le Vassinari €6
Lamborghini., ad obvestr di vai di renazzo, € d¢icata dalla sched
normativa 5.B e dalla ValSAT del Piano della ricozione.

SCHEDA 1 - STABILIMENTI “VM” IN VIA FERRARESE D1.1

Relativamente alle aree di proprieta degli stakdhth “VM” in via
Ferrarese contraddistinti negli elaborati graficiPdR.G. con la siglz
D1.1 (Tav. 5 e 6) fermo restando tutte le altresprioni del present
articolo, €& consentito [lIndice di utilizzazione nidiaria:
U.f. = 0,75 mg./mq. di S.f. La S.U. ottenuta daipdicazione di tale
indice si intende lorda di tutti i piani fuori erteo terra; dal calcolg
della S.U. sono esclusi gli impianti igienici, l@ntrale termica, I
| centrale elettrica, di condizionamento ed ogni oaltimpianto
tecnologico necessario al miglioramento delle condi del lavoro €
dellambiente e le superfici che non comportino paesenza
continuativa di personale in attivita lavorativa.

D~

b

In detta superficie (S.U.) sono compresi i locaistihati al personale ¢

) servizio e di custodia, noncheé i locali adibiti#tici a condizione che

gli stessi siano funzionali all’'esercizio dell'ingza.

ELa modifica di classificazione delle aree:

' - ex zona D1 prospiciente via Risorgimento
- ex zona D2 via Farini — via Oberdan (sede ITS)
e soggetta rispettivamente alle prescrizioni diati@ schede normativ
5.L e 5.N e alle corrispondenti schede della ValS#erl Piano della
ricostruzione.

15
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SCHEDA 2 - STABILIMENTO CAVICCHI Xl MORELLI
D1.2.A,D1.2.B
All'interno dell'area contraddistinta col simbolo 12.A, negli

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 3), fermo restantltte le altre
prescrizioni del presente articolo, dovranno esseeervati a
parcheggio dello stabilimento mq. 2.400 in aggiuataparchegg
esistenti: tale superficie a parcheggio (mqg. 2.4000 concorre al
computo della S.f.

D dalla strada = 15 ml.
All'interno dell'area contraddistinta negli elabtirgrafici col simbolo

D1.2.B (Tav. 3) fermo restando tutte le altre prizgani del presente zone a destinazione E2:

articolo potranno essere realizzati esclusivameetdifici con
destinazione a magazzino per un totale di mq. npersore al 50% dj
S.f. Si fissa come distanza minima da tenere dafirtiorispetto alle
zone a destinazione E2:

D=15ml.

E come distanza minima da tenere dai confini rispatle zone
destinazione D1.2.A e D1:

D = 0 (si puo costruire sul confine)

~

a

SCHEDA 4 - AREE PRODUTTIVE CON PARTICOLARI
PRESCRIZIONI D1.4

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla D¥dngono identificat
alcuni comparti produttivi localizzati nell'interterritorio comunale ir
cui € ammesso un ampliamento massimo della S.UAep®oduttiva
pari al 100% della superficie attualmente occupdaa fabbricati

SCHEDA 2 - STABILIMENTO CAVICCHI XII MORELLI
D1.2.A,D1.2.B
All'interno dell’area contraddistinta col simbolo 12.A, negli

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 3), fermo restantlitte le altre
prescrizioni del presente articolo, dovranno esseservati a
parcheggio dello stabilimento mg. 2.400 in aggiuataparchegg
esistenti: tale superficie a parcheggio (mg. 2.460h concorre al
computo della S.f.

D dalla strada = 15 ml.

All'interno dell’area contraddistinta negli elabtrgrafici col simbolo
D1.2.B (Tav. 3) fermo restando tutte le altre presani del presente
articolo potranno essere realizzati esclusivameetdfici con
destinazione a magazzino per un totale di mg. npersore al 50% di
S.f. Si fissa come distanza minima da tenere dafirmorispetto alle

D =5 45 ml. (la disposizione supera, nella zona specifica, lgyel
generale dell’art. 12 ¢.9 del RE vigente)

~

a

e come distanza minima da tenere dai confini rispatle zone
destinazione D1.2.A e D1:

D = 0 (si puo costruire sul confine)

SCHEDA 4 - AREE PRODUTTIVE CON PARTICOLARI
PRESCRIZIONI D1.4

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DA dngono identificat
alcuni comparti produttivi localizzati nell’'interterritorio comunale in
cui € ammesso un ampliamento massimo della S.UAepBoduttiva
pari al 100% della superficie attualmente occupadasa fabbricati
esistenti.

Si specifica che in ogni caso rimarranno validéetlg prescrizioni del
presente articolo (usi, interventi e modalita) endu l'aumento di
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esistenti.

Si specifica che in ogni caso rimarranno validéetleg prescrizioni de
presente articolo (usi, interventi e modalita) endul'aumento di
superficie concesso non potra comunque superargiti posti dai
parametri di zona.

SCHEDA 5 - AREA IN VIA STRADELLAZZO D1.5

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DVigne identificato ur
comparto artigianale-commerciale in cui € ammesso limitato
ampliamento della S.U. e S.A. produttiva.

L’attivita ammessa nel comparto € quella attualmestolta di
commercializzazione di prodotti per I'edilizia giata di movimento
terra. INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CDC1,
NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,15 mq./mq. di S.f.

Gli accessi all'insediamento dovranno essere camfoa quantg
previsto dall'art.45 del D.P.R. n°495/92 “Regolaneedi attuaziong
ed esecuzione del Nuovo Codice della Strada”.

In tale area viene salvaguardata la funzione d@irica dell’acquifero
sotterraneo pertanto deve essere previsto: o isnegito al suolo dellg
acque meteoriche nei fabbricati da realizzare csrlusione degl
ambiti oggetto di percolazioni inquinanti (es. deifiy
pavimentazione permeabile per le aree destinatgch@ggio pubblicd
e a parcheggio privato.

D previsto dall’art.45 del D.P.R. n°495/92 “Regolaitwedi attuazione e

superficie concesso non potra comunque superairiti posti dai
| parametri di zona.

L’area classificata D1.4 localizzata a Buonacompnraa Bondenese
soggetta alle prescrizioni di cui alla scheda 5aaevalSAT del Piang
della ricostruzione.

SCHEDA 5 - AREA IN VIA STRADELLAZZO
D1.5
(scheda 5.D del Piano della ricostruzione —printalsio)
Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla D¥igne identificato ur
comparto artigianale-commerciale in cui € ammesso limitato
1 ampliamento della S.U. e S.A. produttivg! inoltre prevista |g
possibilita di realizzare una struttura adibita aiseo/esposizion
privato aperto al pubblico di attrezzature agricole
MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio direttqg relativamente agli usi: U4, U10 bis, U12, U13, U
U15, U18, U22. Nelle zone industriali artigianali @dbmpletamento
site all'interno del Centro abitato, dismesse dtdéa di adozione dell
presente Variante in caso di ristrutturazione cesgl/a dell’area
potranno essere ammessi in forma integrata e nduses, oltre agli
usi di cui al comma precedente, anche gli usi U8 (ésclusivament
medio piccola struttura nelle aree identificate detibera C.C. n. 13
del 20/12/1999) e U10, previa redazione ed approxazdi strumentg
| urbanistico preventivo (P.P. di iniziativa pubblica privata)
nell’ambito del quale sia dimostrata I'avvenutangssione dell’attivita
industriale e l'ubicazione e la distribuzione drfedlsi usi.

L INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC
"U.f. = 0,30 mg./mg. di S.
Gli accessi all'insediamento dovranno essere camfoa quantg

esecuzione del Nuovo Codice della Strada”.

D
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SCHEDA 6 - AREA IN VIA DELLA FONTANA D1.6

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DViéne identificato ur
comparto artigianale in cui € ammessa una limitatdizzazione d
S.U. e S.A. produttiva secondo gl'indici di segwsfmecificati.

USI PREVISTI: U13, U14, U15, Ul6 e U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

In tale area viene salvaguardata la funzione diriga dell’acquifero
sotterraneo pertanto deve essere previsto: lo isneaito al suolo delle
acque meteoriche nei fabbricati da realizzare csclusione degl
ambiti oggetto di percolazioni inquinanti (es. deiily pavimentazione
permeabile per le aree destinate a parcheggio igobbla parcheggi
privato.

14

|®)

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gliarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE:

Obbligo di intervento diretto convenzionato periuieé gli impegni
connessi alla sistemazione complessiva dell’aredaegestione delle¢
attivita da insediare

14

SCHEDA 6 - AREA IN VIA DELLA FONTANA D1.6

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla D¥iéne identificato ur
comparto artigianale in cui € ammessa una limitatdizzazione d
S.U. e S.A. produttiva secondo gl'indici di segusfmecificati.

USI PREVISTI: U13, U14, U15, Ul6 e U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per irgrvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,15 mq./mq. di S.f.
H.f. = 10 ml.

SCHEDA 7 — AREA IN VIA DI RENAZZO STABILIMENTO
OTM D1.7

L’area contraddistinta con la sigla D1.7 negli elati grafici di P.R.G
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MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per in¢rvento
edilizio diretto.

U.f. = 0,15 mq./mq. di S.f.
H.f. =10 ml.

SCHEDA 7 — AREA IN VIA DI RENAZZO STABILIMENTO
OTM D1.7

L’area contraddistinta con la sigla D1.7 negli elai grafici di
P.R.G. si intende come zona in ampliamento in cwpplicano le
disposizioni generali contenute nell’'art. 60 — Dskclasivamente pe
qguanto riguarda I'attivita di officina torneria n@mica gia insediat
(in conformita alle autorizzazioni ed ai pareritdiiti gli Enti tenuti ad
esprimersi per Legge). In particolare, per I'area ampliamentd
dell'impianto esistente corrispondente al FoglioNddppali 366 e 367
I'applicabilita della presente norma € condizionatapermanere if
loco dellattivita produttiva, pertanto, in caso dessazione e/
trasferimento della stessa il titolare e tenutapalistino dello stato de

luoghi come zona agricola, previa comunicazioneCamune, che

provvedera a riclassificarla zona agricola E2.

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 60 dellEANdel P.R.G., il
progetto edilizio per I'attuazione di detta areaoggetto alle seguen
CONDIZIONI:

1. Indice U.f. = 0,35 mg/mq di S.f., con il vincolo permanenz:
in loco dellattivita;
2. in fase di progettazione dell'intervento ci si doattenere allg

condizioni e vincoli di edificazione previsti dalit. 20, delle
NTA/PTCP, in particolare alle indicazioni di cui@mma 7, €

dell'art. 19, comma 6, delle stesse norme tecnidie ammette

qualsiasi intervento ai manufatti edilizi esistecn I'obbligo
di adeguamento delle tecniche di progettazioneakzmazione

137

delle opere alle caratteristiche distributive deBpecifico

Brermo restando quanto previsto dall’Art. 60 dellEANdel P.R.G., |l

P—=0>-=

si intende come zona in ampliamento in cui si @aplo le disposizion

generali contenute nell’art. 60 — Bi-eselusivampeteqguantoriguard

progetto edilizio per I'attuazione di detta areaoggetto alle seguen
CONDIZIONI:

1.Indice U.f. = 0,35 mg/mq di S.f—een-ivincadbpermanenza-il
I el attivita:

2. La destinazione produttiva é limitata ad atiivithe abbiang
caratteristiche e impatti territoriali e ambientalbn superiori g
quelli dell’attivita esistente.

3. In fase di progettazione dell'intervento cidavra attenere all
condizioni e vincoli di edificazione previsti dalit. 20, delle
NTA/PTCP, in particolare alle indicazioni di cui ebmma 7, €

dell'art. 19, comma 6, delle stesse norme tecniche, ammette

qualsiasi intervento ai manufatti edilizi esisteatin I'obbligo di
adeguamento delle tecniche di progettazione ezezadione delle
opere alle caratteristiche distributive dello speci elemento
morfologico-documentale (dosso);

4. l'alloggio di custodia dell'unita aziendale dovrssere vincolatg
pertinenzialmente agli edifici produttivi attraveratto pubblicq

registrato e trascritto, non potra essere realizzaiteriormente

—

O

L

)]

N

N

all'ampliamento dei fabbricati produttivi e dovrasere ubicato if
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elemento morfologico-documentale (dosso);

l'alloggio di custodia dellunitd aziendale dovrassere
vincolato pertinenzialmente agli edifici produttiattraversg
atto pubblico registrato e trascritto, non potraees realizzatc
anteriormente all’ampliamento dei fabbricati pratite dovra
essere ubicato in vicinanza degli stessi in mode tia
garantire la funzione di vigilanza e custodia @eqgulale viene
costruito;

| fabbricati ampliati devono mantenere I'uso prahot

A4

vicinanza degli stessi in modo tale da garantirdulazione di
vigilanza e custodia per la quale viene costruito;

SCHEDA 8 — AREA STABILIMENTO BMZ IN VIA PIETRO
MICCA

(Scheda 5.R del Piano della ricostruzione — prirtnalsio)

L’area contraddistinta con la sigla D1.8 negli elai grafici di PRG
si attua previo intervento diretto alle condizianimodalita definite
dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion
La zona include le aree insediate dall’azienddinal di consolidare ¢
razionalizzare I'assetto della sede aziendale rétqulenza oggetto
tre diverse zone urbanistiche, in un’'unica zonaaapacita edificatori¢
idonee a consentire gli ampliamenti e gli adegudnmammativi che la
crescita dello stabilimento richiede

PARAMETRI URBANISTICI
Zona D1.8:

Usi ammessitl, U4, U10, U10bis, U12, U13, U14, U15, U18, U22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanistico-ediliziUf = 0,75 mqg./mq. di S.f.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita e
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggetto
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per glidarventi oggetto del
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

L

1%

MODALITA DI ATTUAZIONE: intervento diretto.




SCHEDA 10 — AREA STABILIMENTO AXOR OCRIM IN VIA

MAESTRA GRANDE — XIl MORELLI

(Scheda 5.A del Piano della ricostruzione — secasichicio)
L’area contraddistinta con la sigla D1.10 neglbelati grafici di PRG
si attua previo intervento diretto alle condizi@imodalita definite
dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion
La zona include le aree insediate dall’azienddinal di consolidare ¢
razionalizzare l'assetto della sede aziendale, nfunica zona con
capacita edificatorie idonee a consentire gli aampénti e gli
adeguamenti normativi che la crescita dello stalgihto richiede
PARAMETRI URBANISTICI

Zona D1.10:

Usi ammessiUl, U4, U5, U10, Ul0bis, U12, U13, Ul4, U15, U18,
u22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2
Parametri urbanistico-ediliziSu = Sue + 1.400 mq.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conglizidi sostenibilita e
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prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativiea aona in oggettq
(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyittdo 3 “Valutazioni
e condizioni di sostenibilita specifiche per gltarventi oggetto de
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

Modalita di attuazione: intervento diretto.

D

Art. 61 Zona industriale artigianale e commercialedi completamento (zona omogenea D) D2

La zona industriale artigianale e commerciale dnpletamento e u
zona gia ampiamente insediata, suscettibile di gssic d
trasformaione e riqualificazione ed ammodernamento degpiamti
con possibilita di integrazione e di ampliamentaotoallato.

USI PREVISTI: U4, U6, U7, U10, U10 bis, U12, U1314) U15, U1§
uz22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per interver
edilizio diretto.

U.f. = 0,60 mqg./mq. di S.f.

SCHEDA 1 - AREE PER MEDIO PICCOLE STRUTTURE DI
VENDITA D2.1

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DZdngono identificate
le aree in cui oltre agli usi previsti nella zon& Bono ammesse
medio piccole strutture di vendita di cui all'us® (Delibera di CC. N
133 del 20/12/1999).

SCHEDA 2 - AREA PER MEDIO PICCOLE STRUTTURE DI
VENDITA POSTA IN VIA MODENA A CENTO CAPOLUOGO
D2.2

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DZ/2ne identificata

La zona industriale artigianale e commerciale dhpletanento e un
Zzona gia ampiamente insediata, suscettibile digasidi trasformazio
e riqualificazione ed ammodernamento degli impjasdn possibilita (
integrazione e di ampliamento controllato.

USI PREVISTI:U2, U4, U6, U7, U10, U10 bis, U12, U13,14, U15
U17,uU18,U19,U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irgrvent
edilizio diretto.

U.f. = 0,60 mq./mq. di S.f.

SCHEDA 1 - AREE PER MEDIO PICCOLE STRUTTURE DI
VENDITA D2.1

2 Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DZdngono identificate

de aree in cui oltre agli usi previsti nella zon2 Bono ammesse
medio piccole strutture di vendita di cui all'us® (Delibera di CC. N
133 del 20/12/1999).

SCHEDA 2 - AREA PER MEDIO PICCOLE STRUTTURE DI
VENDITA POSTA IN VIA MODENA A CENTO CAPOLUOGO
D2.2

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DZ/2ne identificatg

un’area in cui oltre agli usi previsti nella zon2 Bono ammesse

ain’area in cui oltre agli usi previsti nella zon@ Bono ammesse

e

e
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medio piccole strutture di vendita di cui all'us® (Delibera di CC. N
133 del 20/12/1999). In particolare nella zona @distinta dallg
sigla D2.2 I'attuazione degli interventi € subogtan alla esecuziong
all'interno dello stesso comparto D2.2, di ogniugobne di viabilitg
necessaria a rendere adeguata I'accessibilitaiallslodena.

SCHEDA 3 - AREA SU VIA MODENA CON ATTIVITA' DI
AUTODEMOLIZIONE D2.3

L’area contraddistinta con la sigla D2.3 negli elati grafici di
P.R.G. (Tav. 5) si intende come zona in cui siiappb le disposizion
contenute nell’art. 61 - D2 ma esclusivamente pexntp riguardé
I'attivita di autodemolizione (in conformita alleutarizzazioni ed a
pareri di tutti gli Enti tenuti ad esprimersi peedge). In particolare

per I'area in ampliamento dell'impianto esistent@rispondente alper I'area in ampliamento dellimpianto esistentrispondente al

Foglio 42 Mappale 292 parte, I'applicabilita depeesente norma
condizionata al permanere in loco dellattivita alitodemolizione
pertanto, in caso di cessazione e/o trasferimegita dtessa il titolare
tenuto al ripristino dello stato dei luoghi comenacagricola, previz
comunicazione al Comune, che provvedera a riclaadé zona
agricola E2.

SCHEDA 4 — AREA SITA A CASUMARO VIA BONDENESE
D2.4

Negli elaborati grafici di P.R.G., con la sigla B2iiene identificato
un comparto artigianale e commerciale in cui € assmeun limitato
ampliamento della S.U. e S.A. produtti
L’attivita ammessa e quella attualmente svolta dbdpzione €
commercializzazione di componenti per la serramsBod. La
possibilita di riqualificazione e ammodernamentoll’idgianto
attraverso gli incrementi delle superfici secondalige specifico

medio piccole strutture di vendita di cui all'us® (Delibera di CC. N
1 133 del 20/12/1999). In particolare nella zona @distinta dalla
bsigla D2.2 l'attuazione degli interventi & subosatan alla esecuziong
all'interno dello stesso comparto D2.2, di ogniuzabne di viabilita
necessaria a rendere adeguata I'accessibilitaiallslodena.

SCHEDA 3 - AREA SU VIA MODENA CON ATTIVITA' DI
AUTODEMOLIZIONE D2.3

L’area contraddistinta con la sigla D2.3 negli elati grafici di P.R.G
i (Tav. 5) si intende come zona in cui si applicarodisposizioni
1 contenute nell’art. 61 - D2 ma esclusivamente pgantp riguarda
I'attivita di autodemolizione (in conformita alleut@rizzazioni ed a
,pareri di tutti gli Enti tenuti ad esprimersi peedge). In particolare

eFoglio 42 Mappale 292 parte, I'applicabilita depaesente norma
condizionata al permanere in loco dell'attivita alitodemolizione
epertanto, in caso di cessazione e/o trasferimegita dtessa il titolare
atenuto al ripristino dello stato dei luoghi comenaoagricola, previg
comunicazione al Comune, che provvedera a riclaadid zona
agricola E2.

SCHEDA 4 — AREA SITA A CASUMARO VIA BONDENESE
D2.4

Negli elaborati grafici di P.R.G., con la sigla BZiene identificato uf
comparto artigianale e commerciale in cui € ammassdimitato
ampliamento della S.U. e S.A. produtti
L’attivita ammessa € quella attualmente svolta dbdpzione €
commercializzazione di componenti per la serrarsgod. La
possibilita di riqualificazione e ammodernamentollidgianto
attraverso gli incrementi delle superfici seconaltice specifico, dovr

dovra essere orientato principalmente alla creaZamnpliamento deg
spazi ad uso uffici, esposizione e vendita, depoBi&rmo restando g

iessere orientato principalmente alla creazionefamginto degli spaz

|
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e

e
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liad uso uffici, esposizione e vendita, depositonteerestando gli usi
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usi previsti e gli interventi ammessi per la zon2 [Art. 61),| previsti e gli interventi ammessi per la zona D2t(&1), I'attuazione
I'attuazione dell'area avviene per intervento edilidiretto secondodell’area avviene per intervento edilizio diretexendo l'indice:
lindice: U.f. = 0,30 mg/mq di S.f.
U.f. = 0,30 mg/mq di S.f. Inoltre i progetti edilizi per I'attuazione di datarea, dovranno essere
Inoltre i progetti edilizi per I'attuazione di datarea, dovranno esseraccompagnati da:
accompagnati da: indagine specifica dei suoli ai sensi della norweatisismica
indagine specifica dei suoli ai sensi della norwzatsismica vigente, ponendo particolare attenzione alla eaiéuche in
vigente, ponendo particolare attenzione alla ewaitduche in concomitanza con le azioni sismiche possono varsi¢c nel
concomitanza con le azioni sismiche possono vardic nel sottosuolo dell’opera o in zone ad essa adiactartgmeni di
sottosuolo dell’opera o in zone ad essa adiactartgmeni di liuefazione;
liquefazione; soluzioni tecniche atte a garantire il corretto kimento delle
soluzioni tecniche atte a garantire il corretto kim&nto delle acque meteoriche provenienti dal dilavamento diedup
acque meteoriche provenienti dal dilavamento diesup adibite alle attivita in accordo con gli Enti téorialmente
adibite alle attivita in accordo con gli Enti teorialmente competenti;
competents; attente valutazione di compatibilita con le detioai residenzial
attente valutazione di compatibilita con le de<tioai residenziali limitrofe con particolare riferimento all'impattecastico ed alle
limitrofe con particolare riferimento all'impattecastico ed allg emissioni in atmosfera;
emissioni in atmosfera; idonee soluzioni progettuali volte a garantiredatenibilita ambientale
idonee soluzioni progettuali volte a garantire lastenibilita| e territoriale dellinsediamento (fasce alberate filiro, barriere
ambientale e territoriale dellinsediamento (fasberate di filtro,| acustiche, opere di mitigazione, ecc.).
barriere acustiche, opere di mitigazione, ecc.).
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Art. 62 Zona industriale artigianale da assoggettag ad intervento u

rbanistico preventivo (zona omogeya D) D4

In tali aree & permesso insediamento di nuove itattimmdustriali
artigianali e per tanto si prescrive |'obbligo dedigere pian
urbanistici preventivi (P.P.).

USI PREVISTI: U6, U7, U8, Ul2, Ul3, Ul4, Ul5, Ul818, U19,
uU20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediam
intervento edilizio preceduto dall'approvazione @ino strumentg
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio privata (anch
consortile) e comprendente, oltre ai lotti direttante edificabili, anchg
le aree per le infrastrutture di servizi. Si speaifthe laddove tali zon
D4 siano a confine con aree residenziali, la qwetale di standar
andra localizzata a diframma fra le due zone stesse

U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.
S2 =20 mq./100 mq. di S.t., di cui:

5 mg. a parcheggio di tipo P2 e 15 mq. per urbazioni, servizi
pubblici e verde pubblico attrezzato.

SCHEDA 1 - AREA PRODUTTIVA A CASUMARO, AD OVEST
DELLA VIA BONDANESE D4.1

L’area contraddistinta con la sigla D4.1 negli elati grafici di
P.R.G. (Tav. 2) si intende come intervento urb&usgia approvata
con Delibera del Consiglio Comunale n° 73 del 1R8/088 e n° 71 de
06/06/1989 e si attua secondo gli impegni di cla abnvenzione
stipulata con atto del Notaio Umberto Tosi di Cernito data
04/12/1989, Rep. n° 629, Racc. n° 174.

In tali aree € permesso insediamento di nuove itattimdustriali
artigianali e per tanto si prescrive I'obbligo ddigere piani urbanistig
preventivi (P.P.).

USI PREVISTI: U6, U7, U8, U10J10bis,U12, U13, U14, U15, U16
U1l7,uU18, U19, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: II P.R.G. si attua mediam
) intervento edilizio preceduto dall’approvazione dno strumenta
eurbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio privata (anch
2consortile) e comprendente, oltre ai lotti direttgnte edificabili, anche
de aree per le infrastrutture di servizi. Si speaifche laddove tali zon
D4 siano a confine con aree residenziali, la quetale di standar
andra localizzata a diframma fra le due zone stesse

U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.
S2 =20 mq./100 mq. di S.t., di cui:

5 mqg. a parcheggio di tipo P2 e 15 mq. per urbaaioni, servizi
pubblici e verde pubblico attrezzato.

SCHEDA 1 - AREA PRODUTTIVA A CASUMARO, AD OVEST
DELLA VIA BONDANESE D4.1

L’area contraddistinta con la sigla D4.1 negli elati grafici di P.R.G

) (Tav. 2) si intende come intervento urbanistico gf@provato cor
I Delibera del Consiglio Comunale n° 73 del 13/048.98n° 71 de
» 06/06/1989 e si attua secondo gli impegni di cla @onvenzione
stipulata con atto del Notaio Umberto Tosi di Cento data
04/12/1989, Rep. n° 629, Racc. n° 174.

L.J.(‘D w1

|

SCHEDA 2 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI CENTO, SU

SCHEDA 2 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI CENTO, SU

1
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VIA MARTIRI DI BELFIORE D4.2

L’area contraddistinta con la sigla D4.2 negli elati grafici di
P.R.G. (Tav. 6) si intende come intervento urb&usgia approvata
con Delibera del Consiglio Comunale n°® 57 del 211098 e si attug
secondo gli impegni di cui alla convenzione stipulaon atto de
Notaio Giuseppe Giorgi di Cento in data 05/05/19R8p. n° 35519
Racc. n° 3705.

SCHEDA 3 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI CENTO, SU
VIA PIETRO MICCA D4.3

L’area contraddistinta con la sigla D4.3 negli elati grafici di
P.R.G. (Tav. 6) si intende come intervento urb&usgia approvata
con Delibera del Consiglio Comunale n° 85 del 28/097 e si attug
secondo gli impegni di cui alla convenzione stipulaon atto de
Notaio Alberto Forte di Cento in data 03/12/199&pRn° 15022
Racc. n° 3220.

SCHEDA 5 - AREA TRA VIA MODENA E VIA FERRARESE
D4.5

L’area contraddistinta con la sigla D4.5 negli elati di P.R.G. (Tav
5 e 6) prevede l'insediamento di nuove attivitaustdali, artigianali,
commerciali e di pubblico esercizio e pertantorssprive I'obbligo di
redigere per tale area un piano urbanistico prexe(®.P.).

USI PREVISTI: U4, U6, U7, U8, U10bis, U12, U13, Y1415, U16,
uU1s8, U19, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediams

intervento edilizio preceduto dallo strumento uibco preventivo

(P.P.) gia approvato con Delibera di Giunta Comeinal 285 de
08/11/2000 e comprendente, oltre ai lotti direttataeedificabili,

VIA MARTIRI DI BELFIORE D4.2

L’area contraddistinta con la sigla D4.2 negli elati grafici di P.R.G
) (Tav. 6) si intende come intervento urbanistico g@provato cor
nDelibera del Consiglio Comunale n°® 57 del 21/048.99 si attua
secondo gli impegni di cui alla convenzione stipalaon atto de
, Notaio Giuseppe Giorgi di Cento in data 05/05/19R8p. n° 35519
Racc. n° 3705.

SCHEDA 3 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI CENTO, SU
VIA PIETRO MICCA D4.3

L’area contraddistinta con la sigla D4.3 negli elati grafici di P.R.G
) (Tav. 6) si intende come intervento urbanistico g@provato cor
nDelibera del Consiglio Comunale n°® 85 del 28/07/199 si attua
secondo gli impegni di cui alla convenzione stipalaon atto de
Notaio Alberto Forte di Cento in data 03/12/199&pRn° 15022
Racc. n° 3220.

SCHEDA 5 - AREA TRA VIA MODENA E VIA FERRARESE
D4.5

L’area contraddistinta con la sigla D4.5 negli elalti di P.R.G. (Tav
5 e 6) prevede l'insediamento di nuove attivitaustdali, artigianali,
commerciali e di pubblico esercizio e pertantorsisprive 'obbligo di
redigere per tale area un piano urbanistico prexe(®.P.).

uUle6,U17,U18, U19, U20, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediam
intervento edilizio preceduto dallo strumento uibBoo preventivo
(P.P.) gia approvato con Delibera di Giunta Comeinal 285 de

|

|

USI PREVISTI: U4, U6, U7, U8J10, Ul0bis, U12, U13, Ul4, Ul%

08/11/2000 e comprendente, oltre ai lotti direttareedificabili, anche

D,

N

anche le aree per le infrastrutture di servizi sdoogli impegni di cu

le aree per le infrastrutture di servizi secondoirgpegni di cui alla
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alla convenzione urbanistica stipulata con atto Metaio Alberto
Forte di Cento in data 29/11/2000, Rep. n° 2427dccRn°® 6023. In
tale area viene salvaguardata la funzione di geadell’acquifero
sotterraneo pertanto deve essere previsto: o ismegito al suolo dellg
acque meteoriche nei fabbricati da realizzare csrlusione degl
ambiti oggetto di percolazioni inquinanti (es. deifiy
pavimentazione permeabile per le aree destinatech@ggio pubblicd
di urbanizzazione, e a parcheggio privato

SCHEDA 6 AREA TRA VIA MODENA E VIA
STRADELLAZZO D4.6

L’area contraddistinta con la sigla D4.6 negli elai di P.R.G. (Tav
5) prevede l'insediamento di nuove attivita indiaditr artigianali, e
ricettive e pertanto si prescrive I'obbligo di rgeie per tale area \
piano urbanistico preventivo (P.P.).

USI PREVISTI: U2, U6, U7, U8, U10, Ul0bis, U12, Y1314, U15,
U16, U18, U19, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC
MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediamd
intervento edilizio preceduto dallo strumento uibco preventivo
(P.P.) di iniziativa pubblica o privata (anche cuotte) e
comprendente, oltre ai lotti direttamente edifitialainche le aree pe
le infrastrutture di servizi.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 =20 mq./100 mq. di S.t., di cui:

5 mg. a parcheggio di tipo P2 e 15 mq. per urbazioni, servizi

convenzione urbanistica stipulata con atto del ldofdberto Forte di
Cento in data 29/11/2000, Rep. n° 24271, Racc.0236In tale are:
viene salvaguardata la funzione di ricarica detjiatero sotterrane

2 pertanto deve essere previsto: o smaltimento alosdelle acque

meteoriche nei fabbricati da realizzare con esshesidegli ambit

oggetto di percolazioni inquinanti (es. depositpavimentazione

) permeabile per le aree destinate a parcheggio isobbtli
urbanizzazione, e a parcheggio privato

SCHEDA 6 AREA TRA VIA MODENA E VIA
STRADELLAZZO D4.6

L’area contraddistinta con la sigla D4.6 negli elati di P.R.G. (Tav
5) prevede l'insediamento di nuove attivita indiaditr artigianali, e
micettive e pertanto si prescrive I'obbligo di rgeie per tale area U
piano urbanistico preventivo (P.P.).

USI PREVISTI: U2, U6, U7, U8, U10, Ul0bis, U12, Y1314, U15,

ul6,U17,U18, Ul19, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediarm

intervento edilizio preceduto dallo strumento uibBoo preventivo

(P.P.) di iniziativa pubblica o privata (anche aotite) e
rrcomprendente, oltre ai lotti direttamente edifiiabinche le aree per

infrastrutture di servizi.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 =20 mq./100 mq. di S.t., di cui:

5 mqg. a parcheggio di tipo P2 e 15 mq. per urbaaipni, servizi

pubblici e verde pubblico attrezzato.

pubblici e verde pubblico attrezzato.

O &

1Y

n

Art. 63 Zona per servizi tecnici all'industria e sevizi tecnico-ammin

istrativi (zona omogenea D) D5

Le zone per servizi tecnici all'industria e sert&nico-amministrativ
costituiscono la possibilita territoriale di insadiento per le nuov

Le zone per servizi tecnici all'industria e servenico-amministrativ
ecostituiscono la possibilita territoriale di insaghento per le nuov

strutture terziarie quali quelle per il marketin@mport-export, la

strutture terziarie quali quelle per il marketinmport-export, la

[¢)
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pubblicita, ecc.
USI PREVISTI:U4, U7, U8, U10, U10 bis, Ul11, U12,4)1J18, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irdrvento
edilizio diretto. In tali zone D5 € ammessa inollaepossibilita di
costruire un alloggio che non superi i mg. 150 di.§solamente ne
caso in cui tale realizzazione non sia gia consed8ll’uso richiesto).

U.f. = 0,75 mq./mq. di S.f.

pubblicita, ecc.

USI PREVISTI:UZ, U4, U6, U7, U8, U10, U10 bis, Ul11l, U12J13,
Ul4,U17,U18,U19,U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per irdrvento
ledilizio diretto. In tali zone D5 € ammessa inoltae possibilita di
costruire un alloggio che non superi i mg. 150 dii.§solamente ne
caso in cui tale realizzazione non sia gia contedéll’'uso richiesto).

U.f. = 0,75 mqg./mq. di S.f.

Zona D5.1 speciale:

SCHEDA 1 AREA PER ATTREZZATURE SPORTIVE
PRIVATE - VIA FERARRESE

(scheda 1.B.2 del Piano della ricostruzione — pristralcio)

USI PREVISTI: U4, U7, U8, U10, U10bis, U11, U12,4U17,U18,
uU19, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, CD, NG

NC2
Per NC SUmax = 2.360 mqg. (Ut = 0,40 mq./mq.)
Parcheggi P1 = come prescritto per i diversi uliiadh 35 NTA

Parcheggi P3 = come prescritto per i diversi uliasa 35 NTA
Verde pubblico: come prescritto per i diversi usli'drt. 35 NTA

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il PRG si attua mediantentervento
edilizio diretto. Nella zona € ammessa inoltredagibilita di costruire
un alloggio che non superi i 150 mq. di SU (solaraeml caso in cui
tale realizzazione non sia gia consentita dalliiuiesto).

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalizidi sostenibilita €
prescrizioni della scheda di Valsat-Vas relativia alona in oggettc

D

(cfr. elaborato D del Piano della ricostruziongyitdo 4 “Valutazioni

1
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e condizioni di sostenibilita specifiche per glidrventi oggetto de
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésnti.

Art. 64 Zona per servizi per l'autotrasporto e cento di raccolta e interscambio merci (zona omogenea) D6

Le zone per i servizi per l'autotrasporto e cerdioraccolta ed
interscambio delle merci sono riservate dal P.Rala creazione d
nuovi impianti e servizi per il trasporto su gomnf@ gestiong
consortile o privata) quale centro di interesseaigndi attrezzatur
doganali, di servizi generali e amministrativi.

USI PREVISTI: U2, U7, U13, Ul4, U20, U21, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, RC

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
intervento edilizio subordinato all'approvazione who strumentd
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblicSi specifica ch
laddove tali zone D6 siano a confine con aree eegidli, la quotg
verde di standard andra localizzata a diframméefdue zone stesse.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

S2 = da definire in sede di Piano Particolareggiatorapporto alle
esigenze delle attrezzature e degli usi previsti.

SCHEDA 1 - AREA SU VIA MODENA CON DISTRIBUTORE
DI CARBURANTE D6.1

L’area contraddistinta con la sigla D6.1 negli elai grafici di
P.R.G. (Tav. 5) si intende come zona in cui sarapmicabili tutte le
disposizioni contenute nell'art. 64 - D6 solo sissteamente alld
predisposizione del Piano dei Carburanti.

Le zone per i servizi per l'autotrasporto e cerdioraccolta ed
| interscambio delle merci sono riservate dal P.Rala creazione d
nuovi impianti e servizi per il trasporto su gomni@ gestiong
pconsortile o privata) quale centro di interessealmndi attrezzatur
doganali, di servizi generali e amministrativi.

USI PREVISTI: U2, U7, U13, U14, U20, U21, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CD, NC1, RC

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua mediaet
) intervento edilizio subordinato all'approvazione @mo strumentg
eurbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubhblicSi specifica chg
| laddove tali zone D6 siano a confine con aree eegidli, la quota
verde di standard andra localizzata a diframméefdue zone stesse.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

S2 = da definire in sede di Piano Particolareggiatorapporto alle
esigenze delle attrezzature e degli usi previsti.

SCHEDA 1 - AREA SU VIA MODENA CON DISTRIBUTORE
DI CARBURANTE D6.1

L’area contraddistinta con la sigla D6.1 negli elati grafici di P.R.G
(Tav. 5) si intende come zona in cui saranno agbiic tutte le
adisposizioni contenute nell’art. 64 - D6 solo swssieamente allg
predisposizione del Piano dei Carburanti.

D
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CAPO VI - ZONE AGRICOLE
Art. 65 - Norme transitorie.

(Abrogato)

Art. 66 - Zone agricole (Zone omogenee E) - Definane degli interventi generali E.

1 - Le zone omogenee E sono parti del territorimwoale destinat
all'esercizio delle attivita agricole dirette e ldelaltre attivita
(zootecniche, forestali), connesse con l'agricaltmormate tramite
P.R.G./V. che disciplina inoltre gli interventi pdr recupero de
patrimonio produttivo agricolo e la tutela dellesaise naturali
ambientali e di uso dell'esistente patrimonio imsteb a fini sociali.

el - Le zone omogenee E sono parti del territorimwaoale destinat
all'esercizio delle attivita agricole dirette e ldelaltre attivita
| (zootecniche, forestali), connesse con l'agricaltumormate tramite il
P.R.G./V. che disciplina inoltre gli interventi pdér recupero de
L patrimonio produttivo agricolo e la tutela dellesaise naturali
ambientali e di uso dell'esistente patrimonio imsteb a fini sociali.

1%

2 - Relativamente alle nuove costruzioni nelle agecole, al fine di
mitigare I'impatto negativo che queste possono eserl paesaggi
rurale, dovranno essere rispettati in linea geearsgéguenti principi:

2 - Relativamente alle nuove costruzioni nelle agecole, al fine di
omitigare I'impatto negativo che queste possono ensrn paesaggi
rurale, dovranno essere rispettati in linea geearsgéguenti principi:

[®)

I nuovi edifici dovranno essere in armonia con gllifici
preesistenti relativamente agli aspetti composdivormali, ai
volumi e alle pendenze dei tetti;

scelta dei materiali costruttivi che piu si adattaaila situazione

esistente ed allambiente circostante. Cio puodresstenuto
utilizzando materiali tradizionali (pietra, mattggpieni, legno)
oppure facendo ricorso a materiali moderni (catoegb,
blocchi tipo Leca) ma minimizzandone I'impatto visicon
I'impiego di colorazioni appropriate. Le specificm@rme di
zona indicheranno i materiali ammessi;

P

conservare per quanto possibile le piante esisentnettere 4
dimora essenze arboree ed arbustive dando la @netera
quelle locali che sono piu rustiche e si adattaneglia
allambiente naturale come meglio indicato nellae allegato

al Regolamento del verde pubblico e privato.

I nuovi edifici dovranno essere in armonia con egldifici
preesistenti relativamente agli aspetti compos#iformali, ai
volumi e alle pendenze dei tetti;

D 1Y

scelta dei materiali costruttivi che piu si adattala situazione
esistente ed all'ambiente circostante. Ci0 puo resetenuto
utilizzando materiali tradizionali (pietra, mattopieni, legno)
oppure facendo ricorso a materiali moderni (caloegb,
blocchi tipo Leca) ma minimizzandone l'impatto visi con
I'impiego di colorazioni appropriate. Le specificimerme di
zona indicheranno i materiali ammessi;

P

conservare per quanto possibile le piante esistentnettere &
dimora essenze arboree ed arbustive dando la @nztera
quelle locali che sono piu rustiche e si adattaneglio
allambiente naturale come meglio indicato nellfele allegato

al Regolamento del verde pubblico e privato.

A
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3 - Oltre a favorire un miglior inserimento degflifeci nel paesaggio
il verde deve anche essere utilizzato per il maschento vero 6
proprio di strutture caratterizzate da un elevatgadtto negativg
sull’ambiente (vasche liquami in calce struzzo d@ansili orizzontali &
trincea, capannoni prefabbricati ecc.) come meglezisato all’art. 33
del Regolamento del verde pubblico e privato.

Abbreviazioni e simbologie
Su: Superficie utile.
Snr: Superficie non residenziale.Aziendale.
S.A.U.: Superficie Agricola Utilizzata.
S.c.: Superficie complessiva.
N.T.A.: Norme Tecniche di Attuazione.
T.C.P.: Piano Territoriale di Coordinamento Proiafe
U.G.B.: Unita Grosse Bovine.
U.F.: Unita Foraggere.
S.m.: Superficie minima dell’'azienda agricola.

Usi Agricoli Residenziali
AG1 - Abitazioni agricole ed annessi.

AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale connesse all’agricoltura”.

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale non piu funzionali all’attiaiagricola”.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costitueqorti senza
valore storico testimoniale connesse all’agricaltur

) trincea, capannoni prefabbricati ecc.) come magglexisato all'art. 33

, 3 - Oltre a favorire un miglior inserimento degli edifnel paesaggig

2il verde deve anche essere utilizzato per il maschento vero ¢
) proprio di strutture caratterizzate da un elevatgpatto negativa

sull’ambiente (vasche liquami in calce struzzo donsili orizzontali a

del Regolamento del verde pubblico e privato.
Abbreviazioni e simbologie
Su: Superficie utile.
Snr: Superficie non residenziale.Aziendale.
S.A.U.: Superficie Agricola Utilizzata.
S.c.: Superficie complessiva.
N.T.A.: Norme Tecniche di Attuazione.
T.C.P.: Piano Territoriale di Coordinamento Proiafe
U.G.B.: Unita Grosse Bovine.
U.F.: Unita Foraggere.
S.m.: Superficie minima dell’'azienda agricola.

Usi Agricoli Residenziali
AG1 - Abitazioni agricole ed annessi.

AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale connesse all’agricoltura”.

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale non piu funzionali all’attiaiagricola”.

AG1.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costitu&norti senza valore
storico testimoniale connesse all’agricoltura”.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costitueitorti senzal

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costitu€i@orti senza

1
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valore storico testimoniale non piu funzionali attivita agricola”.
Usi agricoli non residenziali

AG2 - Magazzini e strutture di servizio.

AG3 - Allevamenti aziendali e/o interaziendali.

AG4 - Allevamenti intensivi o industriali.

AG5 - Edifici adibiti alla trasformazione e consarione dei prodott
agricoli.

AG6 - Serre fisse.

AGY7 - Agriturismo.

AGS8 - Turismo rurale.

AG9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami.
AG10 - Allevamenti ittici.

AG11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per laazrene di ambient
naturali.

AG12 - Altre opere di trasformazione del suolo eglo.

AG13 - Manufatti per la realizzazione di impiantifdodepurazione
delle acque.

Interventi di recupero:

REL1 - Manutenzione ordinaria.

REZ2 - Manutenzione straordinaria.

RES3 - Restauro e risanamento conservativo.

RE4 - Ristrutturazione edilizia senza increment8.di.
RES5 - Ristrutturazione edilizia con incremento di.S
CD - Cambio di destinazione d'uso.

i AG5 - Edifici adibiti alla trasformazione e consarione dei prodot]

Le definizioni di tali interventi sono rimandatdeaNorme di natura Le definizioni di tali interventi sono rimandatdeaNorme di natura

valore storico testimoniale non piu funzionali attivita agricola”.
Usi agricoli non residenziali

AG2 - Magazzini e strutture di servizio.

AG3 - Allevamenti aziendali e/o interaziendali.

AG4 - Allevamenti intensivi o industriali.

agricoli.

AG6 - Serre fisse.

AGY7 - Agriturismo.

AG9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami.
AG10 - Allevamenti ittici.

AG11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per laaziene di ambient]
naturali.

AG12 - Altre opere di trasformazione del suolo egjo.

AG13 - Manufatti per la realizzazione di impianti fdodepurazione
delle acque.

Interventi di recupero:

REL1 - Manutenzione ordinaria.

REZ2 - Manutenzione straordinaria.

RES3 - Restauro e risanamento conservativo.

RE4 - Ristrutturazione edilizia senza increment8.di.
RES5 - Ristrutturazione edilizia con incremento di.S
CD - Cambio di destinazione d'uso.
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urbanistica delle presenti N.T.A.

Interventi di nuova costruzione

NC1 - Nuova costruzione (anche previa demolizione).
NC2 - Attrezzatura del territorio.

Le definizioni di tali interventi sono rimandatdeaNorme di natura
urbanistica delle presenti N.T.A.

Il criterio della misurazione delle distanze dantceabitati e/o da
borghi agricoli avverra in “linea d’aria” e cioe @aje minor distanza fr
il perimetro del territorio urbanizzato (vedi taaplscala 1:10.000)
I'insediamento agricolo previsto.

A Le definizioni di tali interventi sono rimandatdeaNorme di naturg

aborghi agricoli avverra in “linea d’aria” e cioe aj@ minor distanza fr

urbanistica delle presenti N.T.A.

Interventi di nuova costruzione

NC1 - Nuova costruzione (anche previa demolizione).
NC2 - Attrezzatura del territorio.

urbanistica delle presenti N.T.A.
Il criterio della misurazione delle distanze dantce abitati e/o da

el perimetro del territorio urbanizzato (vedi taaplscala 1:10.000)
I'insediamento agricolo previsto.

Art. 67 - Modalita di intervento e strumenti di attuazione.

1. Nelle zone E, il P.R.G./V. si attua, nell'ambito llele
articolazioni funzionali e nel rispetto degli indirbanistici ed
edilizi, o per intervento diretto o tramite lo stranto
urbanistico preventivo.

Per interventaliretto previa:

a) autorizzazione;

b) concessione gratuita in conformita alle presémfl.A. di

P.R.G./V. nei soli casi di cui all'art. 9 dellani®. 10/1977:

c) concessione onerosa in conformita alle presbhli.A. di

P.R.G./V., in tutti i casi in cui non €& prevista t@ncessiong

gratuita.

d) intervento urbanistic@reventivo, previo Piano di Svilupp

Aziendale/ Interaziendale (P.S.A.) di iniziativa ivata,

relativamente all'art. 77, usi AG.2 e AG.3 delleegenti norme

firmato da tecnico agronomo abilitato, propostosdggetti di cui

2 1.

Nelle zone E, il P.R.G./V. si attua,
articolazioni funzionali e nel rispetto degli indirbanistici ed edilizi
o0 per intervento diretto o tramite lo strumentoaumistico preventivo.
Per interventdliretto previa:

a) autorizzazione,

b) concessione gratuita in conformita alle presHiii.A. di P.R.G./V.
nei soli casi di cui all'art. 9 della L. n°® 10/1977

C) concessione onerosa in conformita alle pre$eftiA. di P.R.G./V.,
in tutti i casi in cui non & prevista la concessigmatuita.

2 d) intervento urbanisticopreventivo, previo Piano di Svilupp
Aziendale/ Interaziendale (P.S.A.) di iniziativavata, relativamentg
0 all’'art. 77, usi AG.2 e AG.3 delle presenti norrfienato da tecnica
agronomo abilitato, proposto da soggetti di cui agit. 6 e 7 dellg
, L.LR. n° 18/1977 in cui e stabilto la quantita dntarventi
infrastrutturali ed edilizi necessari allo svilupplla produttivita
dell'azienda.

js

nell'ambito llee

[¢)

O
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|

agli artt. 6 e 7 della L.R. n° 18/1977 in cui ebdito la quantita di
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interventi infrastrutturali ed edilizi necessarioakviluppo della
produlttivita dell'azienda.

La valutazione della congruita di tale interventodémandatd
all'lAmministrazione Provinciale ai sensi della L1iR.50/1984. L3
validita di tali piani non puo superare la duratgugttro anni dalla
data di approvazione. Gli indici previsti relati&gli usi AG.2 e
AG.3 possono essere superati in sede di piano duppo
aziendale o interaziendale proposto da soggettipoesn nelle

specificazioni degli artt. 6 e 7 della L.R. n° 187Y a condizione

che siano prioritariamente applicati, oltre ai pae#i di cui all’
art. 77, usi AG.2 e AG.3 delle presenti norme, anth norme
previste dall' art. 33 del Regolamento del verdabtioo e privato.
2. La concessione edilizia rilasciata in attuazioneudiP.S.A. €
condizionata alla realizzazione, entro i termindigati dal
piano stesso, degli interventi previsti. Scadugrmini, se gli
impegni assunti non sono stati assolti, in tutton garte per
inerzia del concessionario, gli edifici eventualteerealizzati
sono considerati non conformi al progetto approvateertanta
sono abusivi, per la parte eccedente gli indicicdi alle
presenti norme.

Qualora il concessionario fosse in grado di dinasstrche gli
impegni contenuti nel P.S.A. non sono stati assti motivi
indipendenti dalla sua volonta, il Sindaco pud eolere un
nuovo termine, scaduto inutilmente il quale le ipegtlizzate
in difformita sono considerate abusive a tuttigffetti.

Gli impegni e i vincoli previsti per le concessiomiative al P.S.A

sono inseriti nell'atto unilaterale d'obbligo dastriversi a cura e spesg

del concessionario.

La valutazione della congruitd di tale intervento démandatg
allAmministrazione Provinciale ai sensi della L.& 50/1984. L3g
validita di tali piani non puo superare la duratagdattro anni dalla
data di approvazione. Gli indici previsti relatagli usi AG.2 e AG.3
possono essere superati in sede di piano di swvlggpendale o
interaziendale proposto da soggetti compresi rsgléificazioni degl
artt. 6 e 7 della L.R. n° 18/1977 a condizione ck@no
prioritariamente applicati, oltre ai parametri di all’ art. 77, usi AG.2
e AG.3 delle presenti norme, anche le norme prewdstl’ art. 33 del
Regolamento del verde pubblico e privato.
2. La concessione edilizia rilasciata in attuaziaheun P.S.A. é
condizionata alla realizzazione, entro i termindigati dal piang
stesso, degli interventi previsti. Scaduti i terfnise gli impegni
assunti non sono stati assolti, in tutto o in pg& inerzia de
concessionario, gli edifici eventualmente realizzmino considerati
non conformi al progetto approvato, e pertanto sahosivi, per I3
parte eccedente gli indici di cui alle presentimer

3. Qualora il concessionario fosse in grado di ditrtawe che gl
impegni contenuti nel P.S.A. non sono stati asspk#r motivi
indipendenti dalla sua volonta, il Sindaco pu0 @olere un nuovo
termine, scaduto inutilmente il quale le parti izzdte in difformitd
sono considerate abusive a tutti gli effetti.
Gli impegni e i vincoli previsti per le concessiamlative al P.S.A
sono inseriti nell'atto unilaterale d'obbligo dastriversi a cura e spese
del concessionario.

4. La cartografia di PRG individua con asterissiglé E1*, E2*, E3*)
ree del territorio rurale in cui in base al Pialetla Ricostruzione
prevista la costruzione di edifici abitativi pefegfo di delocalizzazion
di edifici demoliti in quanto gravemente danneggial sisma, ai sensi
dell'art.9, comma 5 lett. b) della L.R. 16/2012.atéa individuata ¢
asservita all’'uso residenziale dell’edificio ricasto.

D (D
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Art. 68 - Commissione Edilizia Allargata.

(Abrogato)

Art 69 - Unita di intervento.

L'unita di intervento, ai fini dell'applicazione idearametri urbanistic
ed edilizi, € costituita dai terreni di pertinendiaciascuna aziend
agricola, singola o associata, costituita da unmdtgpoderi anche no
contigui, compresi nel territorio Comunale, ricatieim sottozone
anche di diversa destinazione. Ove i terreni fasséuati in comun
diversi, ma limitrofi, € inoltre richiesto un prastpo di tutte le superfig
di proprieta a corredo della domanda di intervesite sara present

al Comune nel cui ambito & prevista Iedificazi

Agli effetti del calcolo della superficie di integmto i parametr
urbanistici ed edilizi sono applicati su tuttadarinteressata, al netf
dei vincoli di rispetto stradale e ferroviario, diemiale, ambientale
idraulico ma con limitazioni specifiche per quaattiene la residenz
rurale.

Al momento della richiesta di concessione, aglieiff della
applicazione delle presenti norme, gli interesslavranno provare
con idonea documentazione:

a) l'estensione attuale del terreno di pertinengfi'adienda, cor
I'eventuale edificato esistente e relativa voluragtronché I'estensior
e l'edificato dell'intera azienda originaria nelscadi avvenut
frazionamentsuccessivi alla data di adozione del P.R.G./V

b) la disponibilita e il titolo di godimento delrteno.

Non € consentito nessun intervento di nuova castnezampliamentd
0 sopraelevazione nei casi in cui l'edificato esisd sulla nuova
azienda, costituitasi a seguito del frazionamentoverauto

i L'unita di intervento, ai fini dell'applicazioneidgarametri urbanistic
aed edilizi, é costituita dai terreni di pertinenda ciascuna aziend
nagricola, singola o associata, costituita da umpauopoderi anche no
contigui, compresi nel territorio Comunale, ricaiilem sottozone
anche di diversa destinazione. Ove i terreni fasséuati in comun
i diversi, ma limitrofi, & inoltre richiesto un praspo di tutte le superfig
ai proprieta a corredo della domanda di intervesite sara present

nad. Comune nel cui ambito e prevista Iedificazi

Agli effetti del calcolo della superficie di intemto i parametr
tarbanistici ed edilizi sono applicati su tutta darinteressata, al net
edei vincoli di rispetto stradale e ferroviario, diemiale, ambientale

aidraulico ma con limitazioni specifiche per quaattiene la residenz
rurale.

Al momento della richiesta di concessione, agliettiff della
,applicazione delle presenti norme, gli interessaranno provare, co
idonea documentazione:

1a) l'estensione attuale del terreno di pertinene'adienda, cor
d'eventuale edificato esistente e relativa voluragt nonché
I'estensione e l'edificato dell'intera azienda ioaga nel caso d
avvenuti frazionamentisuccessivi alla data di
P.R.G./V,;

b) la disponibilita e il titolo di godimento delrteno.

aNon é consentito nessun intervento di nuova castmaezampliamentq
0 sopraelevazione nei casi in cui l'edificato esist sulla nuovg

successivamente alla data di adozione del P.R.GSWpera, pe

razienda, costituitasi a seguito del frazionamentovelauto

1

adozione de

ne.

to

11%
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guanto attiene la volumetria, gli indici prescrggr la zona. Nel casesuccessivamente alla data di adozione del P.R.Guigera, per quant
cattiene la volumetria, gli indici prescritti per lona.
ifrazionamenti avvenuti dopo tale data, qualoraesiisse a formare un
pazienda sulla quale insistono edifici la cui comsiga supera
ove e rimasta la possibilita edificatoria. Talemarnon si applica neiparametri acconsentiti, il supero restera comuragoarico dell'aziend

di frazionamenti avvenuti dopo tale data, qualoreesisse a formar
una azienda sulla quale insistono edifici la cunststenza supera
parametri acconsentiti, il supero restera comuragc@rico dell'aziend

casi di frazionamento di terreni in conseguenzaespropri pef
interventi pubblici o per divisioni testamentarie.

Nel caso ¢

T =5 — O

ove e rimasta la possibilita edificatoria. Talemarnon si applica ne
casi di frazionamento di terreni in conseguenzaespropri per
interventi pubblici o per divisioni testamentarie.

Art. 70 - Soggetti attuatori.

Gli interventi di tipo aziendale, in base alle nermresenti e allaGli interventi di tipo aziendale, in base alle nerrmpresenti e alla
legislazione vigente, di tipo concessorio, poss@ssere ottenutelegislazione vigentegdi—tipo—conecessero,possono essere ottenyte

esclusivamente dai seguenti soggetti, in quantmtalee qualifica di

imprenditore agricolo a titolo principale, ai sedsl 1° comma dell'art.

7 della L.R. n°® 18/1977 e successive modifiche:

1. proprietari concedenti in quanto richiedenti la @essione i
funzione delle esigenze dell'azienda agricola,cddtivatori e
dei conduttori interessati e dei loro familiari;

2. proprietari conduttori in economia e dei loro faaril (art.12 -
L. n° 153/'75);
3. affittuari e conduttori mezzadri in possesso deldidi cui alla
L. n° 203/'85;
4. cooperative agricole di conduzioni bracciantili ernie
associate assimilabili.
| diretti interessati all'ottenimento della condess dovranng

documentare il loro stato di imprenditori agricalititolo principale.
Tutte le concessioni di nuova costruzione ed am@iao rilasciate ir
zona agricola, per le quali non € previsto il pagato degli oneri
SONo in ogni caso assoggettate ad atto unilatefalibligo nei limiti
indicati dall'ultimo comma dell'art. 10 - L. n°1077 con cui Il

1 allevamento di animali e attivita connesse, cosieprevisto dall’art

concessionario richiedente si impegna per sé equar aventi causa

aimprenditore agricolo l'imprenditore agricolo awentina eta non

escluswamente dal seguentl soggemqaan{e—a%nn—ta—qualme&

. . icol ; uzion ol : d
associate-asshnilabili.

Imprenditore agricolo (1A)
Colui che esercita l'attivita di coltivazione debnido, selvicoltura

2135 del Codice Civile e sue successive modifi@lgs 228 del 18

maggio 2001).
Ai fini dell'applicazione della normativa statakeconsiderato giovane
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non vendere o affittare a terzi le unita cosi ezalie per un periodo (
dieci anni dalla data di rilascio della concessistessa.

Hisuperiore a 40 anni.".( articolo 4-bis del decletpslativo 18 maggid
2001).

Imprenditore Agricoltore Professionale (IAP)
Colui il quale, in possesso di conoscenze e competprofessionali g
sensi dell’'art. 5 del regolamento (CE) n. 1257/186BConsiglio, del 7
maggio 1999, dedichi alle attivita agricole di aliiarticolo 2135 del
Codice Civile e successive modifiche, direttamente qualita di socig
di societa, almeno il cinquanta per cento del poopgmpo di lavorg
complessivo e che ricavi dalle attivitah medesinmaeaio il cinquanta
per cento del proprio reddito globale da lavoro ¢geIL99/2004 art. 1).
Coltivatore Diretto (Cd)

Colui che si dedica direttamente e abitualmenta atltivazione de
fondi ed all’allevamento, sempre che la comples$oraa lavorativa
del relativo nucleo familiare non sia inferiore ad terzo di quelld
occorrente per le normali necessita della coltmazidel fondo e pe
I'allevamento ed il governo del bestiame, cosi catisposto dall’ art

Civile .

Produttori Agricoli (PA)

Si definiscono produttori agricoli:

a) soggetti che esercitano, individualmente ofbima associata,|
attivita indicate nell’articolo 2135 del codice ibd&ve ss.mm.ii., nonch
le attivita di pesca in acque dolci e di acquacalt@eon un volume d
affari non superiori ad Euro 20.658,28.

b) organismi agricoli di intervento, o altri so¢fgger loro conto,
che effettuano cessioni di prodotto in applicaziatieregolament
dell’Unione europea;

Cc) cooperative e loro consorzi, associazioni e loinioni che
effettuano cessioni di prodotti, allo stato origina o previa
manipolazione o trasformazione, “per conto” deiismcassociati g
partecipanti, in capo ai quali sussistano i retjugr rientrare fra

48 della Legge 2 giugno 1961, n. 454, nonché dall®83 del Codice

)

4
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| diretti interessati all'ottenimento della coneess dovranng
documentare il loro stato di imprenditori agricelititelo—principale
Tutti i titoli abilitativi e—e—eencessionidi nuova costruzione ed
ampliamento rilasciate in zona agricola, per leliguan & previsto il
pagamento degli oneri, sono in ogni caso assodgeta atto
unilaterale d'obbligo nei limiti indicati dall'ultio comma dell'art. 10
L. n°10 /’77 con cui il concessionario richiedestadmpegna per se
per i suoi aventi causa a non vendere o affittatera le unita cos
realizzate per un periodo di dieci anni dalla ddiarilascio della
concessione stessa.

e

Art. 71 - Definizioni di riferimento per gli interv enti da realizzarsi nelle zone territoriali E.

1. Corte

Si definisce “Corte” l'unita minima funzionale coma a tutti gli
edifici che compongono lo stesso insediamento euassa € definit
da uno o piu dei seguenti elementi:

individuazione catastale;
area cortiliva di pertinenza;
recinzione esistente.

2. Progetto Unitario: € il progetto d’'insieme dei rapporti formali
dimensionali di tutti gli edifici che compongonoaufcorte” secondd
le caratteristiche degli insediamenti tradizionalrali. Il progetto
unitario deve definire:

il perimetro dell'insediamento;
il tipo di intervento e I'uso degli edifici presént

gli edifici da demolire, gli eventuali edifici diuova costruzione.

Esso deve essere presentato almeno in scala 1:500.

3. Unita abitativa: si intende il fabbricato avente la funzione
residenza della famiglia.

aedifici che compongono lo stesso insediamento euassa € definita

1. Corte
Si definisce “Corte” l'unitd minima funzionale come a tutti gli

da uno o piu dei seguenti elementi:

individuazione catastale;
area cortiliva di pertinenza;
recinzione esistente.

€. Progetto Unitario: € il progetto d’insieme dei rapporti formali
dimensionali di tutti gli edifici che compongonoautcorte” secondo le
caratteristiche degli insediamenti tradizionalialurll progetto unitarig
deve definire:

il perimetro dell'insediamento;

il tipo di intervento e I'uso degli edifici presént

gli edifici da demolire, gli eventuali edifici diuova costruzione.
Esso deve essere presentato almeno in scala 1:500.

@. Unita abitativa: si intende il fabbricato avente la funzione
residenza della famiglia.

di
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Art. 72 - Definizioni e caratteristiche degli usi gricoli.

AG.1 - Abitazioni agricole

Le abitazioni agricole sono alloggi situati allémho di un’aziend:
agricola e funzionali alla razionale conduzioneeadale. Pertanto
tratta di abitazioni al servizio dei soggetti aventequisiti indicati
all'art. 70 delle presenti norme. Oltre all'abitaze vera e proprig
sono compresi anche gli spazi accessori e di ser@messe,
cantine).

AG.1 - Abitazioni agricole

tratta di abitazioni al servizio dei soggetti aventequisiti indicati

1 Le abitazioni agricole sono alloggi situati allémbho di un’azienda
siagricola e funzionali alla razionale conduzioneendale. Pertanto

,allart. 70 delle presenti norme. Oltre all’abitaze vera e propria
sono compresi anche gli spazi accessori e di ser{rimesse, cantine).

1S4

~
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Possono essere compresi nelle superfici di cuiasapche locali pe
piccole attivita di laboratorio, purche non abbiaravattere molesto
inquinante, non superino la dimensione massimadding. di Su. S
possono distinguere quattro categorie di abitaagnicole in funziong
della tipologia di “Corte” in cui sono situate :

AGl.1.a “Abitazioni agricole situate in Corti di leee storico-
testimoniale connesse con l'agricoltura”. la cosease per i
possibili interventi su abitazioni ed annessi lagumo ottener
I soggetti di cui all'art. 70 delle presenti norme.

AG1.1.b “Abitazioni agricole situate in Corti di loae storico-
testimoniale non piu funzionali all'attivita agried: la
concessione per i possibili interventi su abitazexhannessi
possono ottenere tutti i soggetti aventi titolovovgpagamentd
degli oneri.

AG1.2.a “Abitazioni agricole situate in Corti senzalore storico-
testimoniale connesse con lattivita agricola’: dancessiong
per i possibili interventi su abitazioni ed annelssipossond
ottenere i soggetti di cui all'art. 70 delle presemrme.

AG1.2.b “Abitazioni agricole situate in Corti senzalore storico-

rPossono essere compresi nelle superfici di cuiasapche locali pe
epiccole attivita di laboratorio, purché non abbiaravattere molesto
inquinante, non superino la dimensione massimaddng. di Su. S
» possono distinguere quattro categorie di abitazagnicole in funzione
della tipologia di “Corte” in cui sono situate :

AG1l.1.a “Abitazioni agricole situate in Corti di leee storico-
testimoniale connesse con l'agricoltura”. la coscase per i
possibili interventi su abitazioni ed annessi lagano ottenere
soggetti di cui all'art. 70 delle presenti norme.

112

AG1.1.b “Abitazioni agricole situate in Corti di le@e storico-
testimoniale non piu funzionali all'attivita agried: la
concessione per i possibili interventi su abitazexhannessi I
pOsSsSono ottenere tutti i soggetti aventi titoloyiwepagamentc
degli oneri.

Laed

AG1.2.a “Abitazioni agricole situate in Corti senzalore storico-

per i possibili interventi su abitazioni ed annelssipossong
ottenere i soggetti di cui all’art. 70 delle preserme.

AG1.2.b “Abitazioni agricole situate in Corti senzalore storico-

testimoniale non piu funzionali all'attivita agried. la

testimoniale non piu funzionali all’attivita agried: la

testimoniale connesse con lattivita agricola”. dancessione

=
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concessione per i possibili interventi su abitazethannessi la

possono ottenere tutti i soggetti aventi titolovovgpagamento
degli oneri.

Le corti ritenute di valore storico testimonialeneoquelli indicate in
sulle tavole 1:5.000 del P.R.G./V. con la sigla AG1Per le cort
coloniche succitate, la connessione o meno cotivitat agricola €
determinata dalla qualifica del soggetto attuatdrele qualifica €
rilasciata dalla pubblica amministrazione (Prowanaulla scorta dell
leggi in vigore.

AG.2 - Magazzini e fabbricati di servizio

Sono edifici destinati ad attivita necessarie affottamento del suol
aziendale nonché alle esigenze dovute all’autocunsper nucle
famigliari  residenti in  edifici  adibiti  alluso AG.
Si tratta prevalentemente di:

depositi di prodotti aziendali;

depositi di materiali necessari alla produzionesiadale (foraggi
mangimi, sementi, fertilizzanti, antiparassitagc ¢;

ricoveri per animali domestici destinati all'autosomo (pollaio
porcilaia, conigliera, ecc.);

erilasciata dalla pubblica amministrazione (Prowaaulla scorta dell

O

concessione per i possibili interventi su abitazexhannessi la
possono ottenere tutti i soggetti aventi titoloviwepagamentd
degli oneri.

Le corti ritenute di valore storico testimonialensoquelli indicate in
sulle tavole 1:5.000 del P.R.G./V. con la sigla AG1Per le cort
coloniche succitate, la connessione 0 meno cotivitat agricola é
determinata dalla qualifica del soggetto attuatdrale qualifica €

11%

leggi in vigore.
AG1.3. - Abitazioni civili e annessi in zona agrida
1) OGGETTO

Ricomprendono tutti i fabbricati di civile abitan® esistenti alla data
di adozione del Piano della ricostruzione (18/03/80che non son
mai stati destinati alla conduzione del fondo amdce possong
comprendere:

- Fabbricati ad uso residenziale, autorimessece€esaori in genere.

O

AG.2 - Magazzini e fabbricati di servizio

Sono edifici destinati ad attivita necessarie affttamento del suol
aziendale nonché alle esigenze dovute all’autocoosper nucle
famigliari residenti in  edifici adibiti  alluso  AG.
Si tratta prevalentemente di:

depositi di prodotti aziendali;

depositi di materiali necessari alla produzionesiadale (foraggi
mangimi, sementi, fertilizzanti, antiparassitagc ¢;

ricoveri per animali domestici destinati allautosoimo (pollaio,
porcilaia, conigliera, ecc.);

locali per la conservazione e prima trasformaziaheprodotti
aziendali di autoconsumo;
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locali per la conservazione e prima trasformaziaineprodotti
aziendali di autoconsumo;

rimesse per le macchine agricole al servizio daiiada.
AG.3 - Allevamenti aziendali ed interaziendali

Sono allevamenti che caratterizzano la tipologiaodpttiva
dell'azienda, collegati allo sfruttamento del sucdziendale. S
definiscono aziendali ed interaziendali gli allevearti nei quali almen
il 35% delle unita foraggere consumate nell’annoljpievamento de
bestiame pud essere prodotto in azienda e nei dualkarico di
bestiame medio annuo complessivo non supera i 26@i gdeso vivo
per ettaro di Superficie Agricola Utilizzata (S.AU
Tale uso comprende anche gli edifici di serviziollegati con
I'allevamento quali depositi, uffici e alloggio pek personale d
custodia.

AG.4 - Allevamenti intensivi o industriali

Tale uso comprende allevamenti zootecnici di camatindustriale
cioe con alimentazione del bestiame effettuata amdi razioni
alimentari non prodotte dall'azienda o prodottenmsura inferiore
inferiore al 35% del totale espresso in unita fgeag e nei quali i
carico di bestiame medio annuo complessivo sup@@ dl. di pesq
vivo per ettaro di Superficie Agricola Utilizzat&.A.U.). Sono dé
considerarsi industriali gli allevamenti che superée 300 U.G.B.

AG.5 - Edifici adibiti alla trasformazione e consevazione dei
prodotti agricoli

Sono strutture destinate allo stoccaggio, alla arinasformazione
conservazione nonché alla commercializzazione kbelqtti agricoli e
zootecnici aziendali o interaziendali (caseificantine, frigoriferi,
ecc.). Sono escluse le strutture che hanno castitthke merament
industriale.

AG.6 - Serre fisse

rimesse per le macchine agricole al servizio dakiada.
AG.3 - Allevamenti aziendali ed interaziendali

Sono allevamenti che caratterizzano la tipologiaodpttiva
dell'azienda, collegati allo sfruttamento del suodziendale. S
definiscono aziendali ed interaziendali gli allexeari nei quali almenc
i il 35% delle unita foraggere consumate nell'annoljatievamento de

medio annuo complessivo non supera i 20 ql. di pesoper ettaro d
Superficie Agricola Utilizzata
Tale uso comprende anche gli edifici di serviziollegati con
I'allevamento quali depositi, uffici e alloggio per personale d
custodia.

AG.4 - Allevamenti intensivi o industriali

Tale uso comprende allevamenti zootecnici di caratindustriale
cioe con alimentazione del bestiame effettuata ameei razioni
alimentari non prodotte dall’azienda o prodotte nmsura inferiore
inferiore al 35% del totale espresso in unita fgeag e nei quali i
carico di bestiame medio annuo complessivo sup@@ ql. di pesd
vivo per ettaro di Superficie Agricola Utilizzat&.A.U.). Sono da
1 considerarsi industriali gli allevamenti che superée 300 U.G.B.

AG.5 - Edifici adibiti alla trasformazione e consevazione dei
prodotti agricoli

Sono strutture destinate allo stoccaggio, alla @rinasformazione

econservazione nonche alla commercializzazione aeqiti agricoli e
zootecnici aziendali o interaziendali (caseificentine, frigoriferi,
ecc.). Sono escluse le strutture che hanno cassittke merament
eindustriale.

AG.6 - Serre fisse

,bestiame puo essere prodotto in azienda e neiigoalico di bestiame

(S.A.U.).

(1)

1%
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Sono considerate serre fisse quelle strutturerddstialla forzatura de
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Sono considerate serre fisse quelle strutturergdstialla forzatura de
ciclo produttivo di una coltura specializzata matkala copertura d
porzioni di terreno coltivato. Il terreno sottodandeve risultarg
direttamente interessato dall'abituale e contimaatipratica di
coltivazione delle colture specializzate. Peserre mobili,
generalmente indicate come “tunnels”, si devonendere strutturg
realizzate con tondini di ferro zincato a formduinels con copertur]
di materiale plastico non rigido, ancorate al suclin element
amovibili.

Perserre fissesi devono intendere strutture realizzate in padfiin
acciaio zincato e con copertura e tamponamenti atenale rigido
(vetro, plexi-glass, ecc.), ancorate al suolo camtidissi inamovibili.
Ai fini edificatori per la realizzazione di serreobili o tunnels non ¢
richiesta nessuna autorizzazione e concessione.

AG.7 — Agriturismo

Per attivita agrituristiche si intendono esclusieate le attivita d
ricezione e di ospitalita esercitate dai soggatttud all’art. 70 delle
presenti norme opportunamente iscritti nell’elenegionale degl
operatori agrituristici.

AG.8 - Turismo rurale

Per turismo rurale si intende una specifica arizione dell’offerta
turistica regionale composta da un complesso dvitattche puo
comprendere ospitalita, ristorazione, attivita sger del tempo liberg
e di servizio, finalizzate alla corretta fruiziodei beni naturalistici
ambientali e culturali del territorio rurale eséasta da soggetti con
qualifica di ristoratori, quindi non i soggetti pisti all’art. 70 delle
presenti norme, opportunamente iscritti negli ebenegionale degl|
operatori del turismo rurale.

AG.9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami
Tale uso comprende la costruzione in terra o ftesra di contenitor

> direttamente interessato dall'abituale e contivaatipratica di
coltivazione delle colture specializzate. Berre mobili, generalmentsg
indicate come “tunnels”, si devono intendere stmattrealizzate co

aplastico non rigido, ancorate al suolo con elemeatnovibili.

Per serre fissesi devono intendere strutture realizzate in patfiin
acciaio zincato e con copertura e tamponamenti aenale rigido
(vetro, plexi-glass, ecc.), ancorate al suolo climtidissi inamovibili.
Ai fini edificatori per la realizzazione di serreobili 0 tunnels non ¢
richiesta nessuna autorizzazione e concessione.

FAG.7 — Agriturismo

Per attivita agrituristiche si intendono esclusieate le attivita d
ricezione e di ospitalita esercitate dai soggatttud all'art. 70 delle
presenti norme opportunamente iscritti nell’eleneyionale degl
operatori agrituristici.

a

AG.9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami

Tale uso comprende la costruzione in terra o ftesra di contenitor
per 'accumulo e la maturazione di liguami di omigi zootecnicg

per 'accumulo e la maturazione di liquami di omigi zootecnicg

2lciclo produttivo di una coltura specializzata metkala copertura di
iporzioni di terreno coltivato. Il terreno sottodndeve risultare

etondini di ferro zincato a forma di tunnels con edpra di materiale
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destinati ad uso agronomico mediante spandimentmchg Ia
costruzione di eventuali infrastrutture complementa

AG.10 - Allevamenti ittici

Tale uso comprende la costruzione di invasi e \asdbstinate
all'allevamento ittico, comprese le eventuali istratture
complementari.

AG.11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per la aazione di
ambienti naturali

Tale uso comprende la costruzione di invasi destalia creazione d
ambienti naturali ed in particolare per la creagidnriserve, biotopi ¢
parchi naturali o per salvaguardare i sistemi idodggici.

AG.12 - Altre opere di trasformazione del suolo agcolo

In questo uso sono comprese opere di spostamerdistemazione d
terra, prelievi, escavazioni, perforazioni di pozzie siano finalizzat
alle attivita agricole ma che per la loro entitansi eccedenti |
normali tecniche ed operazioni agronomiche. Talerepdevond
comunque essere compatibili con le esigenze datideogeologica eq
ambientale e di salvaguardia delle risorse naturali

AG.13 Manufatti per
fitodepurazione delle acque

la realizzazione di di

impianti
La realizzazione di questi interventi € strettaraepbrrelata allg
eventuale necessita di migliorare gli standard itpaiadi delle acque
“Il. sistema integrato di fitodepurazione” €& un impio di
fitodepurazione che consente di recuperare in fglio impianti
biologici esistenti, anche insufficienti e/o obdpleer la depurazion
delle acque ad uso civile ed industrig
Tale sistema integrato € applicabile a tutti i dpreflui urbani.

destinati ad uso agronomico mediante spandimentmche Ia
costruzione di eventuali infrastrutture complementa

AG.10 - Allevamenti ittici

» Tale uso comprende la costruzione di invasi e \asdbstinate
all'allevamento ittico, comprese le eventuali istratture
complementari.

AG.11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per la @azione di
ambienti naturali

I Tale uso comprende la costruzione di invasi destalia creazione di
) ambienti naturali ed in particolare per la creaeidnriserve, biotopi ¢
parchi naturali o per salvaguardare i sistemi idobggici.

AG.12 - Altre opere di trasformazione del suolo agcolo

| In questo uso sono comprese opere di spostamandistemazione d
eterra, prelievi, escavazioni, perforazioni di poaie siano finalizzat
palle attivita agricole ma che per la loro entit@ns eccedenti le norma

tecniche ed operazioni agronomiche. Tali opere ®Wevoomunque
] essere compatibili con le esigenze di tutela idotmggca ed ambiental
e di salvaguardia delle risorse naturali.

AG.13 Manufatti per
fitodepurazione delle acque

1La realizzazione di questi interventi & strettaraebrrelata alla
eventuale necessita di migliorare gli standarditpiali delle acque. “lI
sistema integrato di fitodepurazione” & un impiaditditodepurazione
che consente di recuperare in toto gli impiantldgai esistenti, anch
einsufficienti e/o obsoleti, per la depurazione dalcque ad uso civil
led industriale.

Tale sistema integrato € applicabile a tutti i dpreflui urbani.

i

la realizzazione di di

impianti
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Art. 73 - Classificazione delle zone E.

1 - La classificazione delle sottozone afferentiztene agricole, i
funzione delle caratteristiche fisiche, produttdeambientali, € in pa
coincidente con la perimetrazione delle Unita degazaygio che n
territorio comunale di Cento sono definite e denuate:

U.d.P. “Delle Partecipanze”;

U.d.P. “Dei Maceri”;

U.d.P. “Del fiume Reno”;
Pertanto:

2 - Sottozona E1 - Delle Partecipanze Il Piano Territoriale d
Coordinamento Provinciale dopo aver recepito il.P.R. colloca il
sistema delle partecipanze agrarie all'internoed&lone di element|
di interesse storico-testimoniale”. Si tratta dadarma di ordinament
fondiario di origine tardo-medievale che ha deteato un particolars
assetto agrario ed insediativo tuttora presentdestitori interessati
ragion per cui il particolare carattere di infrasiire del territorio
riveste ormai carattere documentario. In questaozmha song
consentiti tutti gli usi agricoli previsti daglitar76 e 77 delle presen
norme ad eccezione degli usi AG.3, AG.4, AG.9, AG.Questy
sottozona e definita e normata secondo le presaiigi cui all'art. 83
delle presenti norme fino all’approvazione dellemative in itinere da
effettuarsi da un gruppo di studio.

3 Sottozona E2 Dei Maceri - caratterizzata da terre
prevalentemente di medio impasto classificati cd&leivionali”. In

tale sottozona si alternano aree in cui il paegaggnonotono e piatt
con aree ben dotate di essenze arboree ed arbwestoiefrutteti.
L’elemento fondamentale caratterizzante questa ozmt €
rappresentato dalla presenza di un numero elevatmageri che
testimoniano I'importanza che ha avuto la canapicalnel territorio

di Cento. In tale sottozona sono consentiti tuttugi agricoli previsti

1 - La classificazione delle sottozone afferentizme agricole, ir
funzione delle caratteristiche fisiche, produttied ambientali, e i
parte coincidente con la perimetrazione delle Udit@paesaggio ch
nel territorio comunale di Cento sono definite aainate:

|
L

[4%

U.d.P. “Delle Partecipanze”;

U.d.P. “Dei Maceri”;

U.d.P. “Del fiume Reno”;
Pertanto:

2 - Sottozona E1 - Delle Partecipanze Il Piano Territoriale d
Coordinamento Provinciale dopo aver recepito il.IP.R. colloca il
sistema delle partecipanze agrarie all'internoed&bne di elementi d
pDinteresse storico-testimoniale”. Si tratta di uoanfa di ordinament
efondiario di origine tardo-medievale che ha detaato un particolare
assetto agrario ed insediativo tuttora presenteesttori interessati
ragion per cui il particolare carattere di infrasture del territorio
) riveste  ormai carattere documentario. In questaozmha sond
tconsentiti tutti gli usi agricoli previsti daglitar76 e 77 delle presen
norme ad eccezione degli usi AG.3, AG.4, AG.9, AlG.Questa
sottozona e definita e normata secondo le presaiigi cui all’art. 83
1 delle presenti norme fino all’approvazione dellemative in itinere da
effettuarsi da un gruppo di studio.

n8 Sottozona E2 Dei Maceri - caratterizzata da terre
prevalentemente di medio impasto classificati cdAeuvionali”. In

ptale sottozona si alternano aree in cui il paegaggnonotono e piatt
con aree ben dotate di essenze arboree ed arbuestilie frutteti.
L’elemento fondamentale caratterizzante questa ozmih €
rappresentato dalla presenza di un numero elevatmateri che
testimoniano I'importanza che ha avuto la candpica nel territorio
di Cento. In tale sottozona sono consentiti tuttugi agricoli previsti
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agli artt. 76 e 77 delle presenti norme e sono assmuutti gli
interventi edilizi su edifici esistenti, purché nolassificati di interess
architettonico - ambientale. E' ammessa la reatiwee di nuove
costruzioni anche all'interno delle corti, ad edoae di quelle storico
testimoniali, con le modalita previste dalle présearme.

4 Sottozona E3 “Del fiume Reno”
Sono i terreni prossimi al fiume Reno sottopodtitala dall’art. 19 de
P.T.C.P.

In questa sottozona sono consentiti tutti gli upicli previsti dagli
artt. 76 e 77 delle presenti norme ad eccezioné dsigAG.4, AG.5.
Inoltre sono consentiti gli interventi edilizi sdifici isolati o ricadenti
all'interno delle corti coloniche, con l'impiego dnateriali forme €
tipologie distributive tradizionali, purche non s&ificati di interesse
architettonico ambientale. Al fine di salvaguard&metegrita delle
corti, eventuali nuovi edifici al servizio dell’atita agricola dovranng
essere edificati all’esterno delle corti colonichd una distanz
minima di ml. 25. Gli interventi di nuova costrua® su edifici
abitativi e di servizio saranno concessi esclusefa ai soggetti d
cui allart. 70 delle presenti norme. Per quanto nodicato dalle
presenti norme si rimanda all’art. 19 del P.T.C.P.

agli artt. 76 e 77 delle presenti norme e sono assmuutti gli
einterventi edilizi su edifici esistenti, purché nolassificati di interess
architettonico - ambientale. E' ammessa la reatimree di nuove
+ costruzioni anche all'interno delle corti, ad egoae di quelle storicot
testimoniali, con le modalita previste dalle présearme.

4 Sottozona E3 “Del flume Reno”
Sono i terreni prossimi al flume Reno sottopodtitala dall’art. 19 de
P.T.C.P.

In questa sottozona sono consentiti tutti gli ugiiali previsti dagli
artt. 76 e 77 delle presenti norme ad eccezioné dsigAG.4, AG.5.
Inoltre sono consentiti gli interventi edilizi sdifci isolati o ricadenti
all'interno delle corti coloniche, con I'impiego dnateriali forme €
otipologie distributive tradizionali, purche non s&ificati di interesse
architettonico ambientale. Al fine di salvaguarddiistegrita delle
D corti, eventuali nuovi edifici al servizio dell'atita agricola dovranng
aessere edificati all’esterno delle corti coloni@tkuna distanza minim
di ml. 25. Gli interventi di nuova costruzione giifei abitativi e di
iservizio saranno concessi esclusivamente ai soghetti all’art. 70
delle presenti norme. Per quanto non indicato dasenti norme si
rimanda all'art. 19 del P.T.C.P.

v
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Art.74 - Edifici ad uso produttivo esistenti in zore agricole

Tali aree corrispondono ad una serie di episodiizedproduttivi
consolidatisi nel tempo e distribuiti su tutto efritorio Comunale. In]
questo articolo si vanno a normare esclusivamefabhricati, o parte
di essi, ad uso artigianale e commerciale, compregii usi U4, U5,
U6, U7, U13, Ul14 e U15, classificati nelle categatil, C2, C3, C7
D al catasto urbano alla data del 23/11/1999.

Sono compresi nella suddetta definizione quei faabrper i quali,
alla stessa data, era rilasciato un titolo edili@oncessione edilizig

Tali aree corrispondono ad una serie di episodlizedproduttivi
consolidatisi nel tempo e distribuiti su tutto erritorio Comunale. In
> questo articolo si vanno a normare esclusivamefabhbricati, o parte
di essi, ad uso artigianale e commerciale, compregii usi U4, U5,
eU6, U7, U13, Ul4 e U15, classificati nelle categdzil, C2, C3, C7
D al catasto urbano alla data del 23/11/1999.

Sono compresi nella suddetta definizione quei fabbrper i quali,
,alla stessa data, era rilasciato un titolo edilioncessione edilizie

D

autorizzazione edilizia) che ne prevedesse gli ssiddetti.

autorizzazione edilizia) che ne prevedesse gli ssiddetti.
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Sono soggetti a queste disposizioni anche i fabbyicome sopr3
definiti, la cui attivita risulta al momento disnses Per gli eventua
immobili esistenti, ad uso diverso da quelli agiiicelencati per ogn
singola zona, nell’art. 73 delle presenti normee compresi negli us
suddetti valgono le disposizioni dell'art. 20 defleesenti norme. L¢
aree pertinenziali sottostanti e circostanti | fatddi indicati in
precedenza sono considerate facenti parte il fedtoristesso e quin
non sfruttabili dal punto di vista agricol
Vengono di seguito distinti gli interventi ammessiseconda che
fabbricato insista su aree con destinazione di G.RE1 (zone
omogenee E - sottozona della Partecipanza) comdesie di P.R.G
E2 (zone omogenee E - sottozona dei Maceri) e estirchizione d
P.R.G. E3 (zona omogenea E - sottozona del flunmeRe

AREE A DESTINAZIONE E1

INTERVENTI AMMESSI: per i fabbricati esistenti (d@sati ad uso
U4, U5, U6, U7, Ul3, Ul4 e U15), nel caso in cuiigienda
mantenere le attivita esistenti & possibile realiezznterventi del tipg
RE1, RE2, RE3 e RE4, purché compatibili dal punio vidta
ambientale e paesaggistico con l'area intereskatattivita in essers
dovranno risultare non inquinanti anche sotto dfipw acustico. Neij
fabbricati artigianali (uso U14 e U15) in cui éstente 'attivita alla
data del 23/11/1999, documentata da idonea cediboe, € ammess
l'intervento del tipo RES5 per esigenze dovute di¥guamentd
dell'impianto produttivo dettato da nuove leggi egolamenti €
tecnologie innovative. Tali ampliamenti sarannocassi al massim
per una superficie utile del 20% di quella attuatka seguito deg
accertamenti sia sulla compatibilita ambientale, parte della
competente azienda U.S.L., sia sulle nuove o agatesproduzioni
da parte del Comune di Cento; a seguito dei sudalegliamenti nor
e consentito il frazionamento delle unita immobiliateressate. Ne

ASono soggetti a queste disposizioni anche i fabtyicome soprg
idefiniti, la cui attivita risulta al momento disnsas Per gli eventua
immobili esistenti, ad uso diverso da quelli agiiicelencati per ogn
isingola zona, nell’art. 73 delle presenti normeoe compresi negli us
esuddetti valgono le disposizioni dell'art. 20 defieesenti norme. L
aree pertinenziali sottostanti e circostanti i faddii indicati in
lprecedenza sono considerate facenti parte il fedtoristesso e quing
pnon sfruttabili dal punto di vista agricol
[IVengono di seguito distinti gli interventi ammessiseconda che
fabbricato insista su aree con destinazione di ®.RE1 (zone

E2 (zone omogenee E - sottozona dei Maceri) e estirhzione d
P.R.G. E3 (zona omogenea E - sottozona del flunmeRe

AREE A DESTINAZIONE E1

INTERVENTI AMMESSI: per i fabbricati esistenti (desati ad uso
U4, U5, U6, U7, U13, Ul4 e U15), nel caso in cunggnda mantener
) le attivita esistenti € possibile realizzare ingenv del tipo RE1, RE2
RE3 e RE4, purché compatibili dal punto di vistab@ntale e
bpaesaggistico con l'area interessata. Le attivitaessere dovrann
risultare non inquinanti anche sotto il profilo atoo. Nei fabbricat
artigianali (uso Ul4 e U15) in cui é esistentetiNitt alla data de
@®3/11/1999, documentata da idonea certificazione,ar@messg
) 'intervento  del tipo RE5 per esigenze dovute dilguamentd
dell'impianto produttivo dettato da nuove leggi egolamenti €
ptecnologie innovative. Tali ampliamenti saranno cassi al massim
iper una superficie utile del 20% di quella attuatka seguito deg
accertamenti sia sulla compatibilita ambientale, parte della
competente azienda U.S.L., sia sulle nuove o agategproduzioni, da
parte del Comune di Cento; a seguito dei suddetfiliamenti non €
Iconsentito il frazionamento delle unitd immobilianteressate. Ne

. omogenee E - sottozona della Partecipanza) comdessine di P.R.G,

— —_—
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caso di intervento del tipo RE4 con frazionamentled unita

caso di intervento del tipo RE4 con frazionamentlled unita
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immobiliari esistenti (al fine di ricavare un nuraeti unita diverso ds
quello attuale) non € ammessa alcuna possibili@ngiliamento. Pe
gli stessi immobili (U14 e U15) &€ ammesso il CD &ia gli usi
artigianali U14 e U15, sia verso gli usi commeiidiid, U6 e U7, non
che verso gli usi agricoli previsti nella sottozoBa dell’art. 73.
Pertanto non € ammesso il CD né verso l'uso U5 edsov altre
destinazioni non sopra
E’ consentito, come possibilita di recupero urbtirdsdell’area, la
demolizione integrale delle singole unita immobili@resenti alla dat:
del 23/11/1999 e la loro ricostruzione ad uso mwdhle. In quest
caso potra essere realizzata una S.U. residenzosiesuperiore allg
S.U. produttiva demolita fino ad un massimo di 2@§di S.U. totale.
Il nuovo edificio residenziale dovra essere cosdruall’interno
dell'area, individuata nel mappale catastale, aadistanza comunqy
non superiore ai 20 metri rispetto al fabbricatondito nel rispetto
della tipologia edilizia prevista per la zona, dellisposizioni de
P.T.P.R. e del P.T.C.P., dei vincoli di cui al T29 ottobre 1999 n
490 e delle distanze D1, D2 e D3, previste dal leegento edilizio,
dalle leggi vigenti e dalle presenti norme per lagsle zone
urbanistiche
| fabbricati ad uso artigianale di S.U. esistentggiore di 200 mq. 8

elencatelestinazioni

interessate|

aimmobiliari esistenti (al fine di ricavare un nuroedi unita diverso ds
rquello attuale) non € ammessa alcuna possibili@ngliamento. Pe
gli stessi immobili (U14 e U15) € ammesso il CD §ia gli usi
artigianali U14 e U15, sia verso gli usi commelidid, U6 e U7, non
che verso gli usi agricoli previsti nella sottozok4 dell'art. 73.
Pertanto non &€ ammesso il CD né verso l'uso U5 esov altre
non sopra

aPer gli altri immobili ad uso U4, U5, U6, U7 e U&3ammesso il CL
nfra gli stessi usi commerciali, ma non verso I'ue®d. E’ pure
aconsentita la trasformazione verso gli usi agriedéincati nell’art. 73
per la sottozona E1. Pertanto, oltre verso 'usg i € consentito
CD verso gli usi U14 e U15 e agli altri usi non oplencati.
eE’ consentito il recupero con CD ai fini abitatidelle unita
immobiliari produttive dismesse, collocate all'ime di fabbricati a
prevalente destinazione residenziale esistentalifimato ad integrar
.I'edificio principale con spazi accessori, e/o @npliamento della S|
abitativa, senza incremento delle unita immobikesistenti.

1

fini del recupero abitativo di tali superfici saren assoggettati

apposito Piano di Recupero da redigersi ed appsoean le modalit
previste dalla normativa
In tali casi (soggetti a Piano di Recupero) l'inerto dovra avvenir
nellarea del fabbricato esistente, attraverso @nalizione e |

costruzione di uno o piu fabbricati che, nel lindkella S.U. demolita,

dovranno rispettare la tipologia edilizia previger la zona, |
disposizioni del P.T.P.R. e del P.T.C.P., dei vindocui al T.U. 29
ottobre 1999 n. 490 e delle distanze D1, D2 e D@yipte dal
regolamento edilizio, dalle leggi vigenti e dallegenti norme per |
singole zone urbanistiche interessate. Per gliiattnobili ad uso U4
U5, U6, U7 e U13 &€ ammesso il CD fra gli stessiagshmerciali, m

vigente.

d

=

elencate.
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non verso l'uso U5. E’ pure consentita la trasfarimae verso gli us
agricoli elencati nell’art. 73 per la sottozona Pkrtanto, oltre vers
I'uso U5, non é consentito il CD verso gli usi Ud415 e agli altri us
non sopra elencati.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: nel caso di intervento aifini
produttivi il P.R.G. si attua mediante interventilizio diretto. Nel
caso di recupero urbanistico degli edifici a fiesidenziali, il P.R.G. g
attua mediante intervento edilizio diretto o PiadioRecupero com

sopra specificato. Per gli interventi ammessi doncaessere 0sserva LJM

| seguenti parametri:

Hf = 8 ml.

D1 minima 5 ml

D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondentil’amtl 35 delle
presenti norme.

In caso di intervento attraverso il Piano di Recapdovra esser
prevista la dotazione territoriale prevista dalbamativa vigente

AREE A DESTINAZIONE E2 E E3

INTERVENTI AMMESSI: per gli usi U4, U5, U6, U7, Ul3J14 e
Ul5 RE1, RE2, RE3, RE4 come per le zone E1. Persgl14 e U15
e ammesso anche RE5 con un incremento massim@@ della s.u
esistente nel caso in cui, nelle unita immobilthrcui sopra, si intend
mantenere le attivita artigianali esistenti oppumeediare attivitg
artigianali differenti purché compatibili dal pundd vista ambientale
E’ ammesso, sempre per gli usi U14 e U15, ancrexupero della s.u
esistente mediante lintervento di demolizione eccsessiva

O

[
; ODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si
Intervento edilizio diretto con i seguenti parametr
Hf = 8 ml.

D1 minima 5 ml

attua mediaet

D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondentil’an¢l 35 delle
presenti norme.

LIn caso di intervento attraverso il Piano di Recapdovra esser
prevista la dotazione territoriale prevista dalbamativa vigente

AREE A DESTINAZIONE E2 E E3

a
 INTERVENTI AMMESSI: per gli usi U4, U5, U6, U7, Ul13J14 e
'U15 RE1, RE2, RE3, RE4 come per le zone E1.

-Nei fabbricati artigianali (uso U14 e U15) in cuiesistente I'attivit3
alla data del 23/11/1999, documentata da idonetficgzione, €

ricostruzione in prossimita dello stesso sito (NC1)

ammesso lintervento del tipo RE5 per esigenze tp
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Per i fabbricati esistenti ad uso artigianale e assu il CD sia fra gl
usi Ul4 e U15, sia verso gli usi commerciali U4, UWF e U13, sig
verso gli usi agricoli previsti nella sottozona Hgll'art. 73 delle
presenti norme. Pertanto non € ammesso il CD reovarso U5 né
verso gli usi non sopra elencati. Gli interventin@ocomunque
condizionati sia agli accertamenti sulla compatéibmbientale, d
parte della competente azienda U.S.L., sia sula/@w accresciut
produzioni, da parte del Comune di Cer
Per gli immobili esistenti ad uso commerciale il @@mmesso fra g
stessi usi commerciali U4, U6, U7 e U13 (esclusswd’'uso US) e
verso gli usi agricoli previsti dall’art. 73 per $attozona E2. Pertant
oltre verso 'uso U5, non é consentito il CD vegdiousi U14 e U15 ¢
agli altri usi non sopra elencati.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE:

il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio con i seguen
parametri:

Hf =8 ml.
D1 minima 5 ml

j compatibilita ambientale, da parte della competaatenda U.S.L., si

alladeguamento dellimpianto produttivo dettato daove leggi €
regolamenti e tecnologie innovative.

Tali ampliamenti saranno concessi al massimo parsuperficie utile
del 20% di quella attuale ed a seguito degli aaceenti sia sullg

y sulle nuove o accresciute produzioni, da parteCaehune di Cento;
seguito dei suddetti ampliamenti non € consentitérazionamentq
delle unita immobiliari interessate.

' Per i fabbricati esistenti ad uso artigianale € assu il CD sia fra gl
Ausi U14 e U15, sia verso gli usi commerciali U4, W& e U13, sig
Bverso gli usi agricoli previsti nella sottozona E2ll'art. 73 delle
Bresenti norme. Pertanto non & ammesso il CD rgovarso U5 né
Ilverso gli usi non sopra elencati. Gli interventin@ocomunque
condizionati sia agli accertamenti sulla compatéiambientale, dx
Oparte della competente azienda U.S.L., sia sullevéw accresciut
* produzioni, da parte del Comune di Cer
Per gli immobili esistenti ad uso commerciale il E@ammesso fra g
stessi usi commerciali U4, U6, U7 e U13 (esclusswd'uso U5S) €
verso gli usi agricoli previsti dall’art. 73 per $attozona E2. Pertant
oltre verso I'uso U5, non é consentito il CD vegiousi U14 e U15 ¢
agli altri usi non sopra elencati.

E’ consentito il recupero con CD ai fini abitatidelle unita
immobiliari produttive dismesse, collocate all'ime di fabbricati a
prevalente destinazione residenziale esistentlifimato ad integrar
I'edificio principale con spazi accessori, e/o @nmpliamento della SU
! abitativa, senza incremento delle unita immobikesistenti.

MODALITA’' DI ATTUAZIONE:

parametri:
Hf = 8 ml.

il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetio con i seguenti

js
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D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio
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P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondentil’amtl 35 delle
presenti norme.

D1 minima 5 ml
D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondentil’amtl 35 delle
presenti norme.

Art. 75 - Edifici rurali ad uso residenziale - Tipofunzionale AG1.

Per le zone agricole, di cui al precedente art. Si3prevede un:
dotazione massima di superficie utile per azieradabile da corte
corte secondo quanto stabilito al successivo aoticé delle present
norme, ma in ogni caso non superiore a m.500 (eicento), al lordg
dell'edificato esistente, destinato a tale uso.

aPer le zone agricole, di cui al precedente art. si3prevede un;
adotazione massima di superficie utile per azieraldabile da corte &
icorte secondo quanto stabilito al successivo 4oticé delle present
) NOrme, ma in ogni caso non superiore a mg.500 (eicento), al lordg
dell'edificato esistente, destinato a tale uso.

SO—=9 o

Art. 76 - Usi Agricoli residenziali

AG1 - ABITAZIONI AGRICOLE

L'uso AG1l e ammesso nelllambito delle corti agrecobsistent
secondo le modalita previste per le singole sottez® per le divers
tipologie di corti agricole che stabiliscono alirds condizioni di
ammissibilita degli edifici di nuova costruzione @dtribuirsi ad
abitazione.

Sia gli interventi di nuova costruzione che gleintenti di recupero de
patrimonio edilizio esistente devono uniformarsisaguenti caratte
tipologici ed ambientali:

Edifici di abitazione

massimo 2 piani e di altezza non superiore a 7J)0 m

coperto a falde (a due o a quattro acque) con wo WoIMO e mant
di copertura in coppi o laterizi;

oscuramenti esterni alle finestre realizzati carriguieni ;

pareti esterne in mattoni a vista oppure intonaateéinteggiate
(massimo due tinte per fabbricato);

non sono ammesse né scale esterne né terrazze;

AG1 - ABITAZIONI AGRICOLE
L'uso AG1l é ammesso nelllambito delle corti agrecoésistent
esecondo le modalita previste per le singole sotteze per le divers
tipologie di corti agricole che stabiliscono alirde condizioni di
ammissibilita degli edifici di nuova costruzione ddtribuirsi ad
abitazione.
|Sia gli interventi di nuova costruzione che glieivienti di recupero del
[ipatrimonio edilizio esistente devono uniformarsisaguenti caratter
tipologici ed ambientali:
Edifici di abitazione
massimo 2 piani e di altezza non superiore a 7J0)0 m
) coperto a falde (a due o a quattro acque) con wo WOIMO e mantg
di copertura in coppi o laterizi;
oscuramenti esterni alle finestre realizzati carriguieni ;
pareti esterne in mattoni a vista oppure intonacatdinteggiate
(massimo due tinte per fabbricato);
non sono ammesse né scale esterne neé terrazze;

D
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non sono ammessi riporti di terra superiori a OlFispetto alla quotg
naturale del terreno;

porte esterne chiuse con serramenti pieni, posspile in legno.
Tipologia insediativa

deve rispettare, ogni qualvolta a giudizio del @ow sentita Ig
Commissione Consultiva Edilizia, sia possibiletridizionale forma
insediativa rurale della campagna centese, conedjlici raccolti
attorno ad uno spiazzo di forma quadrangolare I'edificio abitativo
su un lato e gli edifici rurali su uno o su entramlati perpendicolari
al primo.

Le abitazioni agricole si possono distinguere in:

AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale connesse all’agricoltura”.

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale non piu funzionali all'atti@iagricola”.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costitueqorti senza
valore storico testimoniale connesse all’agricaltur

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costitueitorti senza
valore storico testimoniale non piu funzionali attivita agricola”.

AGl.1l.a - Abitazioni agricole ed annessi costituent‘Corti di
valore storico-testimoniale connesse all’agricoltua” .

1. OGGETTO

Nelle corti di valore storico-testimoniale connesaiagricoltura
pOsSsSono essere comprese le sottoelencate tip@ddjze:

Case padronali o plurifamiliari per residenza reyal

Case rurali isolate 0 ad elementi giustapposti;

Stalle, fienili e caselle;

2. SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’ard delle presenti normg
3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Per gli interventi di restauro e ristrutturazionkecprevedano u

A NoON sono ammessi riporti di terra superiori a OlFispetto alla quota
naturale del terreno;

porte esterne chiuse con serramenti pieni, posspile in legno.
Tipologia insediativa

1deve rispettare, ogni qualvolta a giudizio del @ow sentita |z
| Commissione Consultiva Edilizia, sia possibile tiadizionale forma
insediativa rurale della campagna centese, conedilici raccolti
attorno ad uno spiazzo di forma quadrangolare,l'edificio abitativo
su un lato e gli edifici rurali su uno o su entramlati perpendicolari
al primo.

Le abitazioni agricole si possono distinguere in:

AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costitué@orti di valore
storico testimoniale connesse all’agricoltura”.

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costitué@borti di valore
storico testimoniale non piu funzionali all'atti@iagricola”.

AG1.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costitu&norti senza valore
storico testimoniale connesse all’agricoltura”.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costitu€i@orti senza
valore storico testimoniale non piu funzionali attivita agricola”.

AGl.1l.a - Abitazioni agricole ed annessi costituent‘Corti di
valore storico-testimoniale connesse all’agricoltua” .
1. OGGETTO
Nelle corti di valore storico-testimoniale connesalagricoltura
pOsSsSoNno essere comprese le sottoelencate tip@ddjze:
Case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
Case rurali isolate o ad elementi giustapposti;
Stalle, fienili e caselle;
2. SOGGETTI ATTUATORI
2| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’arO delle presenti norme
3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
nPer gli interventi di restauro e ristrutturazionbe cprevedano u

aumento di SU e/o un incremento delle unita abigatsono prescritt

|

=

epaumento di SU e/o un incremento delle unita abiatsono prescritt
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le seguenti condizioni:

presentazione di un Progetto Unitario da allegargta le richieste d
concessione edilizia inerenti la stessa corte;

definizione, nel rispetto delle tipologie individeae dei relativi usi
degli interventi previsti per tutti i fabbricati;

localizzazione della Snr nei fabbricati esistenti;

nel caso in cui fosse necessario prevedere nubbritati da destinar
ad abitazioni aziendali (nei limiti previsti al s’ssivo uso AG1.2.
“Corti senza valore storico - testimoniale conneslfagricoltura”) o
ad altri usi, si dovra verificare con il Progettamitario dal punto d
vista architettonico ed ambientale, il posizionatoemel nuovo
fabbricato che dovra essere edificato ad almeno2fldall’esternag
della corte.

4. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI ESISTENTI.

Edifici esistenti.

RE1 e RE2 su tutti gli edifici;

RE3, RE4, e RE5 (senza variazioni della sagomavahmetrica) su
edifici adibiti ad uso residenziale che possonoermssrealizzat
mediante:

a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeitaball'interno della
sagoma planivolumetrica;
b) il recupero ad uso residenziale della porzioestidata a stalla
fienile. Nel recupero di tale porzione di fabbrwai dovra lasciare i
evidenza la struttura originaria, ricomponendo ospetti in modag
coerente con la porzione di fabbricato gia ad esaenziale;

RE3, RE4, RE5 per gli edifici adibiti a stalle, ik e caselle, con i

mantenimento della sagoma planivolumetrica esiste la
valorizzazione degli aspetti architettonici, medigal
a) utilizzazione di tutta la superficie recuperabdllinterno delld
sagoma planivolumetrica dell’edificig

b) la valorizzazione degli aspetti architettoniell@dificio mediante Ia
ricomposizione dei fronti, anche tamponando pairee, lasciando i

le seguenti condizioni:
i presentazione di un Progetto Unitario da allegangtte le richieste d
concessione edilizia inerenti la stessa corte;
definizione, nel rispetto delle tipologie individeae dei relativi usi
degli interventi previsti per tutti i fabbricati;
localizzazione della Snr nei fabbricati esistenti;
enel caso in cui fosse necessario prevedere nubbiritati da destinar
aad abitazioni aziendali (nei limiti previsti al swssivo uso AG1.2.
“Corti senza valore storico - testimoniale connesi$agricoltura”) o
ad altri usi, si dovra verificare con il Progettaitario dal punto d
vista architettonico ed ambientale, il posizionatoemel nuovo
fabbricato che dovra essere edificato ad almeno2midall’esterng
della corte.
4. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI ESISTENTI.
Edifici esistenti.
RE1 e RE2 su tutti gli edifici;
RE3, RE4, e RE5 (senza variazioni della sagomavalmetrica) su
edifici adibiti ad uso residenziale che possonoeressrealizzat
mediante:
a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeitaball'interno della
sagoma planivolumetrica,
-b) il recupero ad uso residenziale della porzioestidata a stalla
nfienile. Nel recupero di tale porzione di fabbrizai dovra lasciare i
evidenza la struttura originaria, ricomponendo ogpetti in modag
coerente con la porzione di fabbricato gia ad esaenziale;
RE3, RE4, RE5 per gli edifici adibiti a stalle, rfie e caselle, con i

(1}

D

mantenimento della sagoma planivolumetrica esisterd la
nvalorizzazione degli aspetti architettonici, medigan
a) utilizzazione di tutta la superficie recuperabdll'interno della
h;sagoma planivolumetrica dell’edificio;

b) la valorizzazione degli aspetti architettoniell@dificio mediante Ia
nricomposizione dei fronti, anche tamponando paréree, lasciando i

evidenza la struttura originari

apvidenza la struttura originaria;
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c) linserimento degli ed
necessari.

RE3 e RE4 con il mantenimento della sagoma planivetrica
esistente per gli edifici adibiti a caselle medeatd valorizzaziong
degli aspetti architettonici mediante la ricompasiz dei fronti, anchg
tamponando parti aperte lasciando in evidenzaUgsta originaria,
Nuove edificazioni.

NC1 di cantine ed autorimesse (Snr) anche all'mtetella corte, ne
rispetto delle condizioni di ammissibilita, con usiperficie massim
pari a 30 mg. per ogni unita abitativa.

5. MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto con allegato progetto unitada, attuarsi anche p¢
fasi successive,

6. PARAMETRI ED ONERI
Per gli eventuali fabbricati di servizio alla remida di nuove
costruzione:

Altezza massima 3.50 mt.

Distanza minima dai confini di proprieta 10.00 mt.

1. Distanza minima dagli altri fabbricati: (Vedi Regoiento
Edilizio vigente)

Distanza minima dalle strade: (Come da RegolamEdibzio e D.L.
30/04/1992, n° 285 e successive modifiche)

Distanza minima dalle strade in zona E1 5.00 ml.

Distanza minima dei confini di proprieta in zona&@0 ml.

Oneri: nessuno

impianti tecnologici igieo-sanitari

c) linserimento degli ed
necessari.

RE3 e RE4 con il mantenimento della sagoma planetrica
> esistente per gli edifici adibiti a caselle medeata valorizzazione
> degli aspetti architettonici mediante la ricompasie dei fronti, anche

tamponando parti aperte lasciando in evidenzaUgsta originaria.

impianti tecnologici igieo-sanitari

A\1”4

I Nuove edificazioni.
aNC1 di cantine ed autorimesse (Snr) anche all'ntetella corte, ne
rispetto delle condizioni di ammissibilita, con usiaperficie massim
pari a 30 mg. per ogni unita abitativa.

b, MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto con allegato progetto unitada, attuarsi anche pg
fasi successive,

1 6. PARAMETRI ED ONERI

Per gli eventuali fabbricati di servizio alla resimta di nuova
costruzione:

Altezza massima 3.50 mt.

Distanza minima dai confini di propriet&lle zone E1, E2, E®,00
1000 mt.

Distanza minima dagli altri fabbricati: (Vedi Regoiento Edilizio
vigente)

Distanza minima dalle strade: (Come da RegolamEditizio e D.L.
30/04/1992, n° 285 e successive modifiche)

|

Oneri: nessuno

7. Edifici con evidenti modifiche
Sulla base di un’analisi critica sullo stato di servazione e di un
perizia giurata sulle condizioni strutturali nefiiaito dell’'intervento di
risanamento € ammesso I'adeguamento dei corpi,deagastituziong
dei solai se ammalorati e il riposizionamento dagaisper adeguare le
altezze all'uso, entro la sagoma volumetrica esistee la modifica deii

h

|
0
&

prospetti. L’analisi critica puo dimostrare, nekoali parti trasformat
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0 per parti tipologicamente autonome, 'ammisdgiditli interventi fino
alla ristrutturazione edilizia RE, limitati, ai srdell'art. 13 comma 4

della L.R. 15/2013, alla modifica delle struttudelle aperture e della

tipologia delle coperture, e il riposizionamentosdiumi edilizi.
8. Nel caso di edifici per i quali I'analisi caf dimostri che I'edificig

di origine storica ha subito evidenti trasformazibpologiche che ne

compromettono la riconoscibilita, sono ammessiriugeti di RE1,
RE2, RE3 e RE4, RES. L'analisi critica deve evidare le parti e gl

elementi architettonici dell’edificio ancora consse per le quall

l'intervento dovra essere limitato al risanamentonservativo.
L’applicazione dell'intervento RE pud comportargenventi fino alla
demolizione e ricostruzione con conservazione d#lrae e lievi
modifiche alla sagoma e al sedime, ai sensi delll& comma 4 dell
L.R. 15/2013.

9. Per gli edifici compresi nelle corti rurali diteresse storicg
testimoniale ma di cui sia dimostrata I'origine naeiorica song
ammessi interventi di Ristrutturazione edilizia, nbdizione e
Ricostruzione, Cambio d’Uso (nell’ambito degli asnmessi, e qualor
la proposta progettuale dimostri la compatibilitésediativa entro 13
corte), anche in posizione diversa rispetto a quedistente nell’ambit
delle possibilita edificatorie e degli usi ammesdell’ambito
urbanistico in cui ricadono attraverso la preseotez di un progettq
unitario esteso agli edifici e agli spazi liberratistanti. L'interventg
dovra comunque rispettare i caratteri architetiori@ambientali de
luogo e avra la finalitd di rendere piu coerentenlepva situaziong
rispetto all'impianto architettonico originale.

AG1l.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent“Corti di
valore storico-testimoniale non piu funzionali allesercizio
dell'attivita agricola”

1. OGGETTO

Nelle corti di valore storico-testimoniale non pitunzionali

=+

(5]

all’'esercizio dell'agricoltura possono essere casprle sottoelenca
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AG1l.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent“Corti di
valore storico-testimoniale non piu funzionali allesercizio
dell’attivita agricola”

1. OGGETTO

Nelle corti di valore storico-testimoniale non pitunzionali
all’'esercizio dell’agricoltura possono essere casprle sottoelenca
tipologie edilizie:

Case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
Case rurali isolate o ad elementi giustapposti;
Stalle, fienili e caselle.

2. SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono: “qualsiasi soggetto” l@on imprenditoré

agricolo avente il diritto a richiedere la concessi edilizia.

3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
Per gli interventi di restauro e ristrutturazionkecprevedano u
aumento di SU e/o un incremento delle unita abigatsono prescritt
le seguenti condizioni:

presentazione di un Progetto Unitario da allegatettai progetti di
ristrutturazione edilizia inerenti la stessa coltgarogetto finale deve
soddisfare un rapporto tra le superfici tale cheSla.r. sia comg
minimo pari al 30% della S.u. residenziale;

definizione, nel rispetto delle tipologie individeae dei relativi usi
degli interventi previsti per tutti i fabbricati;

localizzazione della Snr nei fabbricati esistenti;

nel caso in cui fosse necessario prevedere nublritaati da destinar
ad abitazioni aziendali (nei limiti previsti al ®ssivo uso AG1.2.
“Corti senza valore storico -testimoniale conneaagricoltura”) o
ad altri usi, si dovra verificare con il Progettamitario dal punto d
vista architettonico ed ambientale, il posizionatoemel nuovo
fabbricato che dovra essere edificato ad almeno2fldall’esternag

tipologie edilizie:

Case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
Case rurali isolate 0 ad elementi giustapposti;
Stalle, fienili e caselle.

2. SOGGETTIATTUATORI

| soggetti attuatori sono: “qualsiasi soggetto” lEma@on imprenditore
agricolo avente il diritto a richiedere la concessi edilizia.

3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
ePer gli interventi di restauro e ristrutturazionbe cprevedano u
aumento di SU e/o un incremento delle unita ab#atsono prescritt
le seguenti condizioni:

presentazione di un Progetto Unitario da allegatettai progetti di
ristrutturazione edilizia inerenti la stessa cottgrogetto finale devg
soddisfare un rapporto tra le superfici tale cheSla.r. sia comg
2 minimo pari al 30% della S.u. residenziale;

definizione, nel rispetto delle tipologie individeae dei relativi usi
degli interventi previsti per tutti i fabbricati;

nlocalizzazione della Snr nei fabbricati esistenti;

enel caso in cui fosse necessario prevedere nubbiritati da destinar
ad abitazioni aziendali (nei limiti previsti al f@ssivo uso AG1.2.
“Corti senza valore storico -testimoniale connesdBagricoltura”) o ad
2 altri usi, si dovra verificare con il Progetto Uarib dal punto di vists
earchitettonico ed ambientale, il posizionamento mnigbvo fabbricata
che dovra essere edificato ad almeno ml. 25 d&fes della corte.

4. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI ESISTENTI.

Edifici esistenti

RE1 e RE2 su tutti gli edifici;

cRE3, RE4 e RE5 su edifici adibiti ad uso residdezisenza variazion
adella sagoma planivolumetrica mediante:

a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeitaball'interno della
sagoma planivolumetrica dell’edificio;

b) il recupero ad uso residenziale della porzioestidata a stalla
fienile.

v
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della corte.

4, INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI ESISTENTI.
Edifici esistenti

RE1 e RE2 su tutti gli edifici;

RE3, RE4 e RES5 su edifici adibiti ad uso residdezisenza variazion
della sagoma planivolumetrica mediante:

a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeitaball'interno della
sagoma planivolumetrica dell’edificio;

b) il recupero ad uso residenziale della porzioestidata a stalla
fienile.

Nel recupero di tale porzione di fabbricato si @owJasciare in
evidenza la struttura originaria, ricomponendo ospetti in modag
coerente con la porzione di fabbricato gia ad wsidenziale; RE3
RE4 e RE5 per gli edifici adibiti a stalle, fiend caselle, senz
variazione della sagoma planivolumetrica, mediante:

a) l'utilizzazione di tutta la superficie ad usaidenziale recuperabil
all'interno della sagoma planivolumetrica dell’eciib;

b) la valorizzazione degli aspetti architettonici ediante |a
ricomposizione dei fronti, anche tamponando paréree lasciando i
evidenza la struttura originaria;

c) lintervento sulla struttura attraverso il cohdamento esteso
larghe parti dell’edificio;

d) la previsione di un’insieme sistematico di op&tee posson(
portare, internamente, ad un organismo in tutto parte diverso dg
precedente (nel caso di cambio d'uso);

e) linserimento degli impianti tecnologici ed igieo - sanitari
necessari.

f) la valorizzazione degli aspetti architettonieiltedificio lasciando in
evidenza la struttura originaria.

5. MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto con allegato Progetto Unitada, attuarsi anche p¢
fasi successive.

esagoma planivolumetrica, mediante:

Nel recupero di tale porzione di fabbricato si dolasciare in evidenz
la struttura originaria, ricomponendo i prospettimmodo coerente co
la porzione di fabbricato gia ad uso residenziRIE3, RE4 e RE5 pe
gli edifici adibiti a stalle, fienili e caselle, sEa variazione dell

)-Uﬁ:g)

a) l'utilizzazione di tutta la superficie ad usaitkenziale recuperabil
all'interno della sagoma planivolumetrica dell’eciib;
b) la valorizzazione degli aspetti architettonici edrante |a
-ricomposizione dei fronti, anche tamponando pagréree lasciando if
evidenza la struttura originaria;
c) lintervento sulla struttura attraverso il cohdamento esteso
larghe parti dell’edificio;
,d) la previsione di un’insieme sistematico di opene possono portar
anternamente, ad un organismo in tutto o in parieerdo dal
precedente (nel caso di cambio d'uso);
ee) linserimento degli impianti tecnologici ed igieo - sanitari
necessari.
f) la valorizzazione degli aspetti architettonieiltedificio lasciando in
nevidenza la struttura originaria.
5. MODALITA’ DI ATTUAZIONE
alntervento diretto con allegato Progetto Unitade, attuarsi anche p¢
fasi successive.
D 6. PARAMETRI ED ONERI
[rapporto minimo tra le superfici: la S.n.r. sia @minimo il 30% della
S.u. ad uso residenzial
Oneri: come definiti dai provvedimenti RegionalCemunali.
7. Edifici con evidenti modifiche
Sulla base di un’analisi critica sullo stato di servazione e di un
perizia giurata sulle condizioni strutturali nefiiaito dell’'intervento di
risanamento € ammesso I'adeguamento dei corpi,deagastituziong
cdei solai se ammalorati e il riposizionamento dgaisper adeguare le
altezze all'uso, entro la sagoma volumetrica esistee la modifica deii

®
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6. PARAMETRI ED ONERI

[
prospetti. L’analisi critica puo dimostrare, nekoali parti trasformate
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rapporto minimo tra le superfici: la S.n.r. sia @minimo il 30%| o per parti tipologicamente autonome, I'ammisdididi interventi fino

della S.u. ad uso residenzi
Oneri: come definiti dai provvedimenti RegionalCemunali.

alla ristrutturazione edilizia RE, limitati, ai srdell’art. 13 comma 4

della L.R. 15/2013, alla modifica delle struttudelle aperture e della

tipologia delle coperture, e il riposizionamentosdiumi edilizi.
8. Nel caso di edifici per i quali I'analisi caf dimostri che I'edificig

di origine storica ha subito evidenti trasformazibpologiche che ne

compromettono la riconoscibilita, sono ammessiriugeti di RE1,
RE2, RE3 e RE4, RES. L'analisi critica deve evidare le parti e gl

elementi architettonici dell’edificio ancora consse per le quall

l'intervento dovra essere limitato al risanamentonservativo.
L’applicazione dell'intervento RE pud comportargenventi fino alla
demolizione e ricostruzione con conservazione d#lrae e lievi
modifiche alla sagoma e al sedime, ai sensi delll& comma 4 dell
L.R. 15/2013.

9. Per gli edifici compresi nelle corti rurali diteresse storicg
testimoniale ma di cui sia dimostrata I'origine naeiorica song
ammessi interventi di Ristrutturazione edilizia, nbdizione e
Ricostruzione, Cambio d’Uso (nell’ambito degli asnmessi, e qualor
la proposta progettuale dimostri la compatibilitésediativa entro 13
corte), anche in posizione diversa rispetto a quedistente nell’ambit
delle possibilita edificatorie e degli usi ammesdell’ambito
urbanistico in cui ricadono attraverso la preseotez di un progettq
unitario esteso agli edifici e agli spazi liberratistanti. L'interventg
dovra comunque rispettare i caratteri architetiori@ambientali de
luogo e avra la finalitd di rendere piu coerentenlepva situaziong
rispetto all'impianto architettonico originale.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costituentCorti senza
valore storico-testimoniale connesse all’agricolta”

1) OGGETTO

Tali corti, senza valore storico-testimoniale, sodestinate all
normale conduzione agricola dell'azienda cui famapo e posson

=+

@)

comprendere edifici residenziali, edifici di servialla residenza.
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AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costituentCorti senza
valore storico-testimoniale connesse all’agricoltua”

1) OGGETTO

Tali corti, senza valore storico-testimoniale, sodestinate alla
normale conduzione agricola dell’azienda cui famapo e posson
comprendere edifici residenziali, edifici di servialla residenza.

2) SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’arfO delle present
norme.

3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Presentazione di un progetto unitario da allegareitth i progetti
d’intervento di ristrutturazione e/o di nuova cagione inerenti |3
stessa corte.

4) INTERVENTI AMMESSI SU EDIFICI ESISTENTI

RE1, RE2 e RE4 su tutti gli edifici;

RES5 fino al raggiungimento di una Superficie utésidenziale pari

150 mq. per ogni nucleo familiare dedito all’attéviagricola. Tale
intervento si pud configurare o come ampliamentdl’edificio

residenziale esistente o come cambio d'uso di uficieddi servizio
esistente nellazienda ovvero come demolizione ecessiva
ricostruzione, con la medesima sagoma planivoluozetti fabbricati

2) SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’ar0 delle presenti norme.
3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Presentazione di un progetto unitario da allegareité i progetti
d’intervento di ristrutturazione e/o di nuova cagtone inerenti 13
stessa corte.

4) INTERVENTI AMMESSI SU EDIFICI ESISTENTI

RE1, RE2 e RE4 su tutti gli edifici;

RES5 fino al raggiungimento di una Superficie utisidenziale pari
150 mq. per ogni nucleo familiare dedito all’attéviagricola. Taleg
intervento si pud configurare o come ampliamentdl’ediicio
residenziale esistente o come cambio d’'uso di uficieddi servizio
esistente nellazienda ovvero come demolizione ecessiva
ricostruzione, con la medesima sagoma planivoluozetti fabbricati
esistenti. L’ampliamento o l'aumento di superfiaiile non potra
L comunque superare le quantita complessive stallliesuccessivc
ppunto 5.

5) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

NC1 di edifici residenziali e servizi (s.n.r.):

ia) La Superficie utile residenziale, realizzabiédla costruzione anch
attraverso la demolizione di fabbricati esistentin potra superare
150 mq. per ogni nucleo familiare dedito all’atiéviagricola e dovr:
rispettare i limiti stabiliti dalla successiva kth d.

1 b) Per la quantita di servizi (s.n.r.) quali garagantine, ecc. val
quanto previsto dalla lettera a) del punto 2 dell’s2 del R.E.

c) Solo nel caso in cui la costruzione del nuoviobfacato avvengsg
previa demolizione che si renda necessaria pervané di pubblica
autilita, la Superficie utile residenziale da ricoste potra essere ugua
> a quella preesistente, se piu conveniente.

d) La quantita edificabile per le nuove unita dinta destinate ac
ospitare i nuclei famigliari con unita lavorativeedite all’'attivita
dell'azienda agricola, al lordo dell’edificato dsiste € in funziong
della superficie aziendale:

1

1)

le

)
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esistenti. L'ampliamento o l'aumento di superfiaiéle non potra
comunque superare le quantita complessive stalnbtesuccessiv(
punto 5.

5) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

NC1 di edifici residenziali e servizi (s.n.r.):

a) La Superficie utile residenziale, realizzabiélan costruzione anch
attraverso la demolizione di fabbricati esistentn potra superare
150 mg. per ogni nucleo familiare dedito all’attéviagricola e dovri
rispettare i limiti stabiliti dalla successiva kth d.

b) Per la quantita di servizi (s.n.r.) quali garagantine, ecc. val
quanto previsto dalla lettera a) del punto 2 dell’s2 del R.E.

c) Solo nel caso in cui la costruzione del nuoviobfecato avvenga
previa demolizione che si renda necessaria pervené di pubblical
utilita, la Superficie utile residenziale da riqoste potra essere ugua
a quella preesistente, se piu conveniente.

d) La quantita edificabile per le nuove unita abra destinate ag
ospitare i nuclei famigliari con unita lavorativeedite all'attivita
dell'azienda agricola, al lordo dell’edificato deiste € in funziong
della superficie aziendale:
A) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la quinédificabile sara d
30 mq./ha. di superficie utile;
B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la sdigex utile aumenter?
di 15 mq./ha. da aggiungere a quanto calcolatoi@igpA.
Tale rapporto potra ulteriormente essere aumempaabora ricorrong
le azioni prescritte all' art. 33 del Regolamenéb wkerde pubblico ¢
privato.
La dotazione massima di superficie utile per azemon pud superar
i 500 mq. al lordo dell’edificato esistente destina tale uso esisten
sul fondo alla data d’adozione del Nuovo P.R.G.

030 mq./ha. di superficie utile;
B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la sdijoer utile aumenter?
di 15 mqg./ha. da aggiungere a quanto calcolatoiaticopA.

iprivato.

500 mq. al lordo dell’edificato esistente destinattale uso esisten
esul fondo alla data d’adozione del Nuovo P.R.G.

6) MODALITA’ DI ATTUAZIONE
A Intervento diretto con le condizioni previste dedgedente punto 3.
7) PARAMETRI PER AMPLIAMENTI E NUOVE COSTRUZION
|&D ONERI:

9. Altezza massima degli edifici residenziali 7.00 mt.

1 10. Altezza massima dei fabbricati di servizio allaidesza 3.5Q
mt.

211. Distanza minima fra edifici residenziali e fabbticdi servizio

residenziali: (Vedi Regolamento Edilizio vigente);

i12. Distanza minima fra edifici residenziali e fabbticdi servizio
aziendali: 10.00 mt.

h13. Distanza minima dai confini: 10.00 mt.
14. Distanza minima dalle strade: vedi Regolamentazdié D.L.
30/04/1992 n° 285 e successive modifiche;

2 15. Distanza dal limite delle corti di valore storicaestimoniale
(AG1.1) 25,00 mt.

€l6. Distanza minima dai confini di proprieta in zona ED0 mt.

t€Oneri: nessuno.

A) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la quinédificabile sara di

Tale rapporto potra ulteriormente essere aumenqtstora ricorrono le
eazioni prescritte all' art. 33 del Regolamento detde pubblico €

ala dotazione massima di superficie utile per azemah puo superarg i

1S4

1Y

e

6) MODALITA’ DI ATTUAZIONE | AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituentCorti senza
Intervento diretto con le condizioni previste dedqgedente punto 3. | valore storico-testimoniale non piu funzionali allesercizio
7) PARAMETRI PER AMPLIAMENTI E NUOVE COSTRUZION]| dell'attivita agricola”
ED ONERI:

2
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1. Altezza massima degli edifici residenziali 7.00 mt.

2. Altezza massima dei fabbricati di servizio allaidesza 3.5Q
mt.

3. Distanza minima fra edifici residenziali e fabbtiadi servizio

residenziali: (Vedi Regolamento Edilizio vigente);

4, Distanza minima fra edifici residenziali e fabbtiadi servizio
aziendali: 10.00 mt.

5. Distanza minima dai confini: 10.00 mt.

6. Distanza minima dalle strade: vedi Regolamentdzdié D.L.
30/04/1992 n° 285 e successive modifiche;

7. Distanza dal limite delle corti di valore storicdestimoniale
(AG1.1) 25,00 mt.

8. Distanza minima dai confini di proprieta in zona B0 mt.
Oneri: nessuno.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituentCorti senza
valore storico-testimoniale non piu funzionali allesercizio
dell’attivita agricola”

1) OGGETTO

Le corti senza valore storico-testimoniale non piunzionali
all'esercizio dell’attivita agricola possono compdere:

case padronali o plurifamiliari per residenza reyal

case rurali isolate;

stalle, fienili e caselle.

2) SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto anche non imprenditore agriewknte il diritto &
richiedere la concessione edilizia

3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
Per gli interventi di ristrutturazione, di ampliame e adeguament
della Snr sono prescritte le seguenti condiziongsentazione di u
Progetto Unitario da allegare a tutti i progetti mtrutturazione
edilizia, di nuova costruzione o di ampliamentaré@mi la stessa corté

1) OGGETTO
Le corti senza valore storico-testimoniale non pidnzionali
all'esercizio dell’attivita agricola possono compdere:
case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
case rurali isolate;
stalle, fienili e caselle.
2) SOGGETTI ATTUATORI
Qualsiasi soggetto anche non imprenditore agrievknte il diritto a
richiedere la concessione edilizia
3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
Per gli interventi di ristrutturazione, di ampliante e adeguament
della Snr sono prescritte le seguenti condiziongsentazione di u
Progetto Unitario da allegare a tutti i progetti wstrutturazione

edilizia, di nuova costruzione o di ampliamentor@mdi la stessa corte;

in tale progetto unitario dovra essere riportatadhizione progettual
finale anche se poi gli interventi potranno avverir fasi successive.

4) INTERVENTI AMMESSI

Categoria di intervento dove indicata:

RE1, RE2, RE3 e RE4 su tutti gli edifici;

RES5 sugli edifici residenziali esistenti senza &aione della sagom

planivolumetrica mediante:

5. I'utilizzazione di tutta la superficie recuperabildlinterno

della sagoma planivolumetrica dell’edificio perdturesidenziale;

6. il recupero ad uso residenziale della porzioneimkest a stalla;

fienile. Nel recupero di tale porzione di fabbrwai dovra lasciare i

evidenza la struttura originaria, ricomponendo ogpetti in modag

coerente con la porzione di fabbricato gia ad esaenziale;

7. RES5 per gli altri edifici adibiti a servizi residaali, all'interno
adella corte, mediante un ampliamento fino ad unsmas del 20%
ndella superficie netta esistente.

8. RES5 per gli edifici adibiti a stalle, fienili e cgle mediante:
2~ utilizzazione di tutta la superficie ad uso residiale recuperabil

il

D

in tale progetto unitario dovra essere riportatadlzione progettual

eall'interno della sagoma planivolumetrica dell’eciid e possibilita di
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finale anche se poi gli interventi potranno avvenmir fasi successive.
4) INTERVENTI AMMESSI

Categoria di intervento dove indicata:

RE1, RE2, RE3 e RE4 su tutti gli edifici;

RES5 sugli edifici residenziali esistenti senza azione della sagom
planivolumetrica mediante:

1. I'utilizzazione di tutta la superficie recuperabidlinterno
della sagoma planivolumetrica dell’edificio perdturesidenziale;

2. il recupero ad uso residenziale della porzioneimist a stalla
fienile. Nel recupero di tale porzione di fabbrzai dovra lasciare i
evidenza la struttura originaria, ricomponendo ogpetti in modd
coerente con la porzione di fabbricato gia ad esaenziale;

3. RES per gli altri edifici adibiti a servizi residaali, all'interno
della corte, mediante un ampliamento fino ad unsmas del 20%
della superficie netta esistente.

4. RES5 per gli edifici adibiti a stalle, fienili e cgle mediante:

- utilizzazione di tutta la superficie ad uso residiale recuperabil
all'interno della sagoma planivolumetrica dell’ediié e possibilita di
incrementarla, con ampliamento, fino al 20% dellipesficie netta
esistente;

- lintervento sulla struttura attraverso il condalmento esteso

larghe parti dell’edificio;

- la previsione di un’insieme sistematico di opelne possono portar
internamente, ad un organismo in tutto o in parieerdo dal
precedente (nel caso di cambio d'uso);

- linserimento degli impianti tecnologici ed igien-sanitari
necessari.
RE5 o NC1:
per i fabbricati residenziali e di servizio (casgllda tempd

abbandonati e in cattivo stato di conservaziordgta la possibilita d
demolirli e ricostruirli nel rispetto della tipol@ge della corte in esse
a condizione che siano rispettati i parametri delcessivo punto 6
che non rientrino in area soggetta a vincolo ddifieabilita (rispetto

incrementarla, con ampliamento, fino al 20% dellgpesficie netta
esistente;

- I'intervento sulla struttura attraverso il condalmento esteso a largl
parti dell’edificio;

& la previsione di un’insieme sistematico di opene possono portar
internamente, ad un organismo in tutto o in parieerdo dal
precedente (nel caso di cambio d'uso);

+ RE5 0 NC1.:

nper i fabbricati residenziali e di servizio (casglla tempo abbandong
e in cattivo stato di conservazione, € data laiptisa di demolirli e
ricostruirli nel rispetto della tipologia e dellaorte in essere
condizione che siano rispettati i parametri decsasivo punto 6 e ch
non rientrino in area soggetta a vincolo di inedifiilita (rispetto
stradale, cimiteriale, ecc.). E' ammessa la riczstme di fabbricat
rurali diroccati o crollati dei quali alla presentane del progettc
ed’intervento e possibile dimostrarne la sagoma ipdametrica con
documentazione storica, fotografica, catastale eka. ricostruzione
quando ammessa, dovra avvenire nell’area occupatbedificio
demolito, non dovra superare la sagoma planivoltiogeesistente ¢

agricole, non soggette a vincolo paesaggisticologadali fabbricati
ericadano in zona di rispetto stradale, vi e la ks di ricostruirli
alla distanza minima oltre il limite del rispettm conformita alle
distanze D1, D2 e D3 previste nel punto 6 del presarticolo.

Adeguamento della Snr (garages, cantine, ecarediante intervent

unita abitativa.
5) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

i - Intervento diretto

r®&) PARAMETRI ED ONERI

ePer gli eventuali fabbricati residenziali di semizalla residenza d
nuova costruzione:

- 'inserimento degli impianti tecnologici ed igien-sanitari necessar|.

adovra rispettare le caratteristiche tipologichestesiti. Nelle zone

RE4, RE5, NC1, fino ad una superficie massima@&0 mg. per ogni

ati
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stradale, cimiteriale, ecc.). E' ammessa la riczstme di fabbricat
rurali diroccati o crollati dei quali alla presentne del progettd
d’intervento & possibile dimostrarne la sagoma iptdnmetrica con
documentazione storica, fotografica, catastale elca.ricostruzione
quando ammessa, dovra avvenire nell'area occupatéedificio
demolito, non dovra superare la sagoma planivoltioseesistente
dovra rispettare le caratteristiche tipologichestesiti. Nelle zong
agricole, non soggette a vincolo paesaggisticologaidali fabbricati
ricadano in zona di rispetto stradale, vi € la filgs di ricostruirli
alla distanza minima oltre il limite del rispettm conformita alle
distanze D1, D2 e D3 previste nel punto 6 del presarticolo.
Adeguamento della Snr (garages, cantine, ecanediante intervent
RE4, RE5, NC1, fino ad una superficie massima@a&0 mq. per ogn
unita abitativa.

5) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

- Intervento diretto

6) PARAMETRI ED ONERI

Per gli eventuali fabbricati residenziali di sermizalla residenza d
nuova costruzione:

1) Altezza massima 2.50 mt.

2) Distanza minima dai confini di proprieta: 10/0@

3. Distanza minima dagli altri fabbricati esistenti:

(vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: vedi D.L. 30/0449° 285 €
successive modifiche.

5) Distanza minima dalle strade in zona E1: 5.00 mt

6) Distanza minima dai confini di proprieta in zdas: 5.00 mt.
Oneri: come definiti dai provvedimenti regionakc@munali.

1) Altezza massima 2.50 mt.
p 2) Distanza minima dai confini di proprieta: 10190

3) Distanza minima dagli altri fabbricati esistenti

(vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: in funzione déip®logia di strada
e (vedi D.L. 30/04/1992 n° 285 e successive modifiche
2 5) Distanza minima dai confini di proprieta in zdad 5.00 mt.

Oneri: come definiti dai provvedimenti regionakc@munali.
AGL1.3. - Abitazioni civili e annessi in zona agrida
1) OGGETTO

:Ricomprendono tutti i fabbricati di civile abitan® esistenti alla dat

di adozione del Piano della ricostruzione (18/03/)0che non son
mai stati destinati alla conduzione del fondo amdce possong
comprendere:

- Fabbricati ad uso residenziale, autorimessece€essori in genere.
i2) SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto avente il diritto ad ottenetddlo edilizio

3) INTERVENTI AMMESSI

- Categoria di intervento sugli edifici con prevake uso residenziale:

RE1, RE2 e RE4 su tutti gli edifici mediante I'iddazione di
tutta la superficie recuperabile all’interno dellsagoma
planivolumetrica dell’'edificio per l'uso resideni@a sono
consentiti interventi di demolizione e ricostruzomel rispetta
della definizione di RE4, solo qualora lintervensta volto
all'armonizzazione del fabbricato al contesto amdce nel
rispetto delle seguenti caratteristiche architettosy

massimo 2 piani e di altezza non superiore a 7J)0 m
coperto a falde (a due o a quattro acque) con wo wolmo e

|

manto di copertura in coppi o laterizi;

2
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« oscuramenti esterni alle finestre realizzati camrigueni ;

- pareti esterne in mattoni a vista oppure intonaediateggiate
(massimo due tinte per fabbricato);

+  NON SONO ammesse né scale esterne né terrazze;

« non sono ammessi riporti di terra superiori a Olsispetto alla
guota naturale del terreno;

« porte esterne chiuse con serramenti pieni, possgpile in
legno.

- Categoria di intervento sugli altri edifici aceeds alla residenza
(autorimesse):

- RE1, RE2, e RE4 senza modifica dell’'uso funzionale.

5) MODALITA’ DI ATTUAZIONE
- Intervento diretto

6) PARAMETRI ED ONERI

- Distanza minima dai confini di proprieta: 10:00.
- Distanza minima dagli altri fabbricati esister{tredi Regolamento
Edilizio)
- Distanza minima dalle strade: in funzione ddip®logia di strada
(vedi D.L. 30/04/1992 n° 285 e successive modifiche

- Distanza minima dai confini di proprieta in zdad: 5.00 mt.
Oneri: come definiti dai provvedimenti regionalc@munali.
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Art. 77 - Usi agricoli non residenziali

AG.2 - MAGAZZINI E STRUTTURE DI SERVIZIO.

Appartengono a questa categoria i fabbricati dastal ricovero de
prodotti derivati dall’agricoltura, delle macchined attrezzaturg
agricole, antiparassitari nonché piccoli ricoveer @nimali destinat
all'autoconsumao.

Sia gli interventi di nuova costruzione che gleinenti di recupero de
patrimonio edilizio esistente devono uniformarsisaguenti caratte
tipologici ed ambientali:

Edifici rurali e di servizio

realizzazione in corpo edilizio indipendente e safwadal corpg
dell’abitazione;

coperto in coppi, pareti esterne anche in c. prefabbricato mad
tinteggiato con colori da approvarsi dalla Comnassi
Edilizia;
non sono ammessi riporti di terra, scale estereerazze come pe
gli edifici di abitazione.
Tipologia insediativa
Vale quanto riportato all’art. 76 relativo alle &zioni agricole
SOGGETTI ATTUATORI.
Vedi art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all'interno delle “©Cdr valore storico-
testimoniale” e non possono essere edificati, apcbeio pagament
degli oneri, da soggetti diversi da quelli previatl’art. 70 delle
presenti norme nella sottozona E3 “Del fiume Remonell’'aree
comunali tutelate dall’art. 19 del P.T.C.P. presertla sottozona E!

AG.2 - MAGAZZINI E STRUTTURE DI SERVIZIO.

Appartengono a questa categoria i fabbricati dastal ricovero de
eprodotti derivati dall’agricoltura, delle macchined attrezzature
i agricole, antiparassitari nonché piccoli ricoveer animali destinat
all'autoconsumao.

|Sia gli interventi di nuova costruzione che glemvienti di recupero de

tipologici ed ambientali:
Edifici rurali e di servizio

non sono ammessi riporti di terra, scale esterteerazze come pe
gli edifici di abitazione.

=2

r

Tipologia insediativa

Vale quanto riportato all’art. 76 relativo alle &zioni agricole
SOGGETTI ATTUATORI.

Vedi art. 70 delle presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all’interno delle “4Cdr valore storico-
htestimoniale” e non possono essere edificati degettigdiversi da
quelli previsti all'art. 70 delle presenti normellaesottozona E3 “De

ppresenti nella sottozona E2 “Dei Maceri”.

fipatrimonio edilizio esistente devono uniformarsisaguenti caratter

fiume Reno” e nell'aree comunali tutelate dall’ait® del P.T.C.P|

A

=

Nel rispetto delle esclusioni del comma precedemtdie altre zone E
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“Dei Maceri”.

USI COMPATIBILI
1) Servizio aziendale quali:

fienili, deposito prodotti
antiparassitari;

agricoli, magazzini pemangimi,

rimesse macchine ed attrezzi agricoli e relatiazspli servizio;

ricoveri per allevamenti di animali domestici pant@onsumag
(pollai, porcili, conigliere).

INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti.

RE1;

REZ2;

RES3;

RE4;

RE5 fino al raggiungimento degli indici previsti rpe nuove
edificazioni e nel rispetto dei parametri di segutabiliti:

Nuove edificazioni.

NC1: nelle aziende agricole le quantita edificapéir magazzini
rimesse, ricovero attrezzi, al lordo dell'edificagsistente
sSono:

A) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la quinédificabile sara d

possono essere edificati, anche da soggetti didarsguelli previsti
dall'art. 70, purché siano titolari di una azierataicola, a condizion
che i nuovi fabbricati ad uso servizi siano edificeel centro aziendal
esistente e previo pagamento degli oneri.

USI COMPATIBILI
1) Servizio aziendale quali:

fienili, deposito prodotti
antiparassitari;

agricoli, magazzini pemangimi,

rimesse macchine ed attrezzi agricoli e relatiazspli servizio;

ricoveri per allevamenti di animali domestici pent@onsumag
(pollai, porcili, conigliere).

INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti.

REL;

REZ2;

RES3;

RE4;

RE5 fino al raggiungimento degli indici previsti rple nuove
edificazioni e nel rispetto dei parametri di seguitabiliti:

Nuove edificazioni.
NC1: nelle aziende agricole le quantita edificapdir magazzini

rimesse, ricovero attrezzi, al lordo dell'edificasistente, sonq:
A) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la qu@ngédificabile sara di

60 mqg/ha di superficie utile;

B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la stijoer utile aumenter?
[

11
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60 mqg/ha di superficie utile;

B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la sdigex utile aumenter?
di 30 mg/ha da aggiungere a quanto calcolato aiopin

Tale quantita potra essere ulteriormente aumeqtetkora ricorrono le

azioni prescritte nell' art. 33 del Regolamento deide pubblico ¢

privato;

- MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto

Intervento diretto previa predisposizione di un.R.Sel caso in
cui venga richiesto un superamento degli indicsdis per le
Nuove edificazioni. Il P.S.A. si applica solo dopver
ottemperato a quanto prescritto dall' art. 33 degdamenta
del verde pubblico e privato;

- PARAMETRI ED ONERI

1) Altezza massima 7.00 mt.

2) Distanza minima dai confini 10.00 mt.

3) Distanza minima da altri fabbricati esistenti:
(Vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: vedi D.L. 30/0429n° 285 €
successive modifiche.

5) Distanza dalle Corti aventi valore storico-testniale: 25.00 mt.

1. Quantita massima per ogni azienda agricola nettezme E1:

600 mg. di s.u.

Massimo 40 mq di s.u. per ogni famiglia residemtezienda
per ricoveri di animali domestici per autoconsumo:

Oneri: secondo quanto previsto dalla normativantge

di 30 mg/ha da aggiungere a quanto calcolato aiopfin

A Tale quantita potra essere ulteriormente aumenqtaikora ricorrono le
azioni prescritte nell' art. 33 del Regolamento delde pubblico e

) privato;
»- MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto

Intervento diretto previa predisposizione di un.R.Shel caso in
cui venga richiesto un superamento degli indicsdis per le
Nuove edificazioni. Il P.S.A. si applica solo dopaver
ottemperato a quanto prescritto dall' art. 33 defydkamentq
del verde pubblico e privato;

- PARAMETRI ED ONERI

1) Altezza massima 7.00 mt.

2) Distanza minima dai confini 10.00 mt.

3) Distanza minima da altri fabbricati esistenti:
(Vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: vedi D.L. 30/0829n° 285 €
successive modifiche.

5) Distanza dalle Corti aventi valore storico-testniale: 25.00 mt.

1. per ogni azienda agricola nelle sottozone E1:r60di
S.u.

3. Massimo 40 mq di s.u. per ogni famiglia residemeziendg
per ricoveri di animali domestici per autoconsumo:

Oneri: secondo quanto previsto dalla normativantige

AG3 - ALLEVAMENTI AZIENDALI E/O INTERAZIENDALI

1Y
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AG3 - ALLEVAMENTI AZIENDALI E/O INTERAZIENDALI

SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dallarfO delle present
norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all'interno delle “Cdr valore storico-
testimoniale”.

Il soggetto attuatore e obbligato a presentare. AP
INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti

RE1

REZ2;

RE4;

RES5 con ampliamento fino al raggiungimento della ss@erficie
utile ammessa per le nuove costruzioni.

Nuove edificazioni

NC1: La quantita edificabile (s.u.) al lordo detlificato esistente

variera in funzione della superficie aziendale.eTguantita
edificabile sara calcolata in base alla superficrafigere
previste nella situazione di arrivo del P.S.A.:

erba medica 50 mg/Ha
mais (granella e ceroso), erbaio, altre foraggéreng/Ha
Tale quantita potra essere ulteriormente aumeqtatkora ricorrono le

azioni prescritte dall' art. 33 del Regolamento delde pubblico ¢ Negli allevamenti bovini in cui la metodologia diewamento e la

privato.

iCONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

, privato.

SOGGETTI ATTUATORI
| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’ar0 delle presenti norme.

Non possono essere edificati all'interno delle 4Cdr valore storico-
testimoniale”.

Il soggetto attuatore e obbligato a presentare.8nAP
INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti

RE1

RE2;

RE4;

RE5 con ampliamento fino al raggiungimento della S(erficie
utile ammessa per le nuove costruzioni.

Nuove edificazioni

NC1: La quantita edificabile (s.u.) al lordo defliicato esistente
variera in funzione della superficie aziendale. eTguantita
edificabile sara calcolata in base alla superfioraggere
previste nella situazione di arrivo del P.S.A.:

erba medica 50 mg/Ha
mais (granella e ceroso), erbaio, altre foraggérm@/Ha

Tale quantita potra essere ulteriormente aumenqtaikora ricorrono le
azioni prescritte dall' art. 33 del Regolamento dedde pubblico e

stabulazione libera a lettiera permanente, al fiiefavorire la
produzione di letame anziché liguame, & previstpremio aggiuntivg
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Negli allevamenti bovini in cui la metodologia diewamento é |

pari a 20 mq./ha di superficie totale.

stabulazione libera a lettiera permanente, al fdiefavorire 1a| g egifici per allevamenti zootecnici aziendalineprendono anche g

produzione di letame anziche liguame, & previstpremio aggiuntiv
pari a 20 mq./ha di superficie totale.

Gli edifici per allevamenti zootecnici aziendalineprendono anche glisuccessivamente, in relazione alle caratteristi#ile aziende e deg
edifici di servizio, di deposito e di alloggio dae¢rsonale di custodia.allevamenti, ma con una distanza minima di ml.i8djl fatte salve le
che potranno essere ubicati a distanze inferiogualle indicate prescrizioni piu restrittive delle presenti normemerito alle distanze

successivamente, in relazione alle caratteristitike aziende e de
allevamenti, ma con una distanza minima di ml.18c{jl fatte salve lg
prescrizioni piu restrittive delle presenti norrnremerito alle distanzg
da scarichi o aree di spandimento.

Tutti gli allevamenti aziendali possono insediatsiaree nelle quali s
possibile il controllo delle acque superficiali eotterranee ¢
I'applicazione di ogni cautela che si renda necessa giudizio
dell'autorita sanitaria. Resta immutato quanto iktabdalla Legge
Regionale 24 aprile 1995 n° 50 che disciplina l@angpmento di
liguami zootecnici sul suolo e successive modifiedentegrazioni.

TIPOLOGIA DI ALLEVAMENTO

Per essere considerati allevamenti aziendali, lansistenzg
dell'allevamento non potra superare il numero mmassidi capi
assimilabile a q.li 20 di peso vivo per ha. di stipee aziendale
secondo i coefficienti di conversione e i pesi ‘diidigato F de
Regolamento CEE 797/'85- direttive CEE 28.04."735/268, qui
riportati:

UGB Kg.pest

vacche 1,00 50

vitelli 0,25 100

vitelli piu di un anno (macello) 0,70 30

A
7

m
C

> Regionale 24 aprile 1995 n° 50 che disciplina langpmento di

edifici di servizio, di deposito e di alloggio de¢rsonale di custodia
che potranno essere ubicati a distanze inferiomualle indicate

lida scarichi o aree di spandimento.
Tutti gli allevamenti aziendali possono insediasiaree nelle quali s

I'applicazione di ogni cautela che si renda necessa giudizio
adell'autorita sanitaria. Resta immutato quanto iktabdalla Legge

liguami zootecnici sul suolo e successive modifieentegrazioni.
TIPOLOGIA DI ALLEVAMENTO

Per essere considerati allevamenti aziendali, lansistenza
dell'allevamento non potra superare il numero nmassidi capi
assimilabile a q.li 20 di peso vivo per ha. di gtipee aziendale
secondo i coefficienti di conversione e i pesi 'didigato F de
Regolamento CEE 797/'85- direttive CEE 28.04.'735/268, qui
riportati:
UGB Kg.pes:i

vacche 1,00 50
0,25

0,70

100
30
2

vitelli

DviteIIi piu di un anno (macello)

vitelli piu di un anno (allevamento) 0,60

Qitell (macello) 090 40

A

D

D

possibile il controllo delle acque superficiali eotterranee €

(pit di 2 anni)

2
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vitelli piu di un anno
vitelli (piu di 2 anni)
vitelli (piu di 2 anni)

tori e torelli

ovini (da 3 mesi e oltre)
caprini (da 3 mesi e oltre)
verri

scrofe

lattoni (per 100 capi)
;T::?g;gtl:[“e '(da rimonta)

suini da ingrasso

equini

polli da carne

galline ovaiole

conigli
riproduttori

conigli da carne

(per 100 capi)
(per 100 capi)

(per 100 capi)

(per 100 capi)

(allevamento)

(allevamento)

UGB (Unita Grosse Bovine)

0,60
0,90
0,75
0,70
0,15
0,15
0,40
0,50
2,70

0,20

0,30
0,75

0,70

1,70

1,70

0,70

250itelli

400tori e torelli

(piu di 2 anni)

35®vini (da 3 mesi e oltre)
400 caprini (da 3 mesi e oltre)
5erri
58crofe
200 lattoni (per 100 capi)
180 ;T:?g;gtrt"e '(da rimonta)

70 .
equini

550 galline ovaiole

tonigli
riproduttori

3,b

10@olli da carne

conigli da carne

suini da ingrasso

(per 100 capi)
(per 100 capi)

(per 100 capi)

(per 100 capi)

1 YGB (Unita Grosse Bovine)

Per gli allevamenti aziendali esistenti alla data adozione de
P.R.G./V. che abbiano gia raggiunto i parametrdet&, € consentit)

(allevamento)

tecnologico richiesto dalle leggi vigenti.

0,75
0,70
0,15
0,15
0,40
0,50
2,70

0,20

0,30
0,75
0,70
1,70

1,70

0,70

oltre alla manutenzione straordinaria, I'ampliarogoér adeguamento

400

13|
o

200
180

70

100
55(@

1,2
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Per gli allevamenti aziendali esistenti alla data adozione de
P.R.G./V. che abbiano gia raggiunto i parametrdet, € consentitc
oltre alla manutenzione straordinaria, I'ampliarogoér adeguament
tecnologico richiesto dalle leggi vigenti.

Gli allevamenti suini sono ammessi secondo quatatailgéo dal Piang

Territoriale Regionale per il risanamento e lalautelle acque per |l

comparto suinicolo (Del.Cons.Reg./le del 8.3.'9%b).0gni caso leg
distanze da altre edificazioni rurali o dai cerabitati di cui al
successivo capoverso, saranno triplicate. Per quattiene gli
allevamenti di galline ovaiole in batteria, le pnésioni attuative son
contenute nel D.P.R. n° 233 del 24.05.'88.

MODALITA' DI ATTUAZIONE
Intervento diretto

Intervento diretto previo Piano di Sviluppo Azielelanche nel cas
in cui non venga richiesto un superamento degliciniissati per le
nuove edificazioni ed ampliamenti. Il P.S.A. pesiiperamento deg
indici si applica solo dopo aver ottemperato a taprescritto
dall'art. 33 del Regolamento del verde pubblicaiegto.

PARAMETRI ED ONERI

1. altezza max. = ml.7 ( sette).

2. distanza dai confini di proprieta = ml.20 (venti).

3. distanza dai centri abitati e borghi agricoli =200 (duecento)
4. distanza fra edifici = ml. 10 (dieci)

5. arretramenti stradali secondo legge

Oneri: nessuno

AG.4 ALLEVAMENTI INTENSIVI
SOGGETTI ATTUATORI

Gli allevamenti suini sono ammessi secondo quaatailéo dal Piang
D Territoriale Regionale per il risanamento e laltuigelle acque per
acomparto suinicolo (Del.Cons.Reg./le del 8.3.'9%).ogni caso le
distanze da altre edificazioni rurali o dai cerdibitati di cui al
successivo capoverso, saranno triplicate. Per quattiene gli
allevamenti di galline ovaiole in batteria, le pmezioni attuative sonc
contenute nel D.P.R. n° 233 del 24.05.'88.

MODALITA' DI ATTUAZIONE
Intervento diretto

A4

Intervento diretto previo Piano di Sviluppo Azielelanche nel caso i
cui non venga richiesto un superamento degli ifdisati per le nuove
edificazioni ed ampliamenti. Il P.S.A. per il sugerento degli indici s
applica solo dopo aver ottemperato a quanto ptescall’art. 33 del
poRegolamento del verde pubblico e privato.

PARAMETRI ED ONERI
6. altezza max. = ml.7 ( sette).
7. distanza dai confini di proprieta = ml.20 (venti).
8. distanza dai centri abitati e borghi agricoli =200 (duecento)

9. distanza fra edifici = ml. 10 (dieci)
10. arretramenti stradali secondo legge
Oneri: nessuno

AG.4 ALLEVAMENTI INTENSIVI

SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali insediamenti, ai sensi dell'art.2 della LR&8&/sono ammessi

D

=]

a

2

11



Qualsiasi soggetto.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali insediamenti, ai sensi dell'art.2 della LR8&/sono ammessi
seguito di approvazione regionale di variante secicon i modi
previsti dagli articoli 8/c e 15 della L.R. n°4B'7e successiv
modifiche e integrazioni. Tale variante definirgparametri e le norm
specifiche i cui contenuti saranno assimilabili @elte per le zong
produttive del tipo D
Nell'uso predetto sono compresi anche gli allevdamanendali o
interaziendali nei quali, pur nel rispetto del paesro di g.li 20 per hg
di peso vivo, la concentrazione dei capi nellosieslevamento supe|
il numero di 300 UGB o valori equivalenti.

INTERVENTI AMMESSI.

Gli edifici per allevamenti zootecnici intensiviroprendono anche g
edifici di servizio, di deposito e di alloggio de¢rsonale di custodia
che potranno essere ubicati a distanze non inferion. 20 fatte salvg
le prescrizioni piu restrittive delle presenti nesmin merito allg
distanze da scarichi o aree di spandimento. Tditiadevamenti
intensivi possono insediarsi su aree nelle qualpsissibile il controllg
delle acque superficiali e sotterranee e I'appitcez di ogni cautelg
che si renda necessaria a giudizio dell'autoritaitada. Rests
immutato quanto stabilito dalla Legge Regionaleagdle 1995, n° 5(
che disciplina lo spandimento di liquami zootecnstil suolo €
successive modifiche ed integrazioni.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto previa presentazione di studibbasvalutazione d
impatto ambientale con modalita previste dalle ileggenti.

PARAMETRI ED ONERI
1. altezza max. =ml. 7 ( sette).

seguito di approvazione regionale di variante gjacicon i modi
previsti dagli articoli 8/c e 15 della L.R. n°4B'7e successiv
modifiche e integrazioni. Tale variante definirgnarametri e le norm
8pecifiche i cui contenuti saranno assimilabili @elte per le zong
produttive del tipo D
ENell'uso predetto sono compresi anche gli allevamaniendali o
Binteraziendali nei quali, pur nel rispetto del paedro di g.li 20 per h;
? di peso vivo, la concentrazione dei capi nellosieslevamento supe
il numero di 300 UGB o valori equivalenti.

. INTERVENTI AMMESSI.

riGli edifici per allevamenti zootecnici intensiviroprendono anche g
edifici di servizio, di deposito e di alloggio deérsonale di custodiz
che potranno essere ubicati a distanze non infexion. 20 fatte salve
le prescrizioni piu restrittive delle presenti n@min merito alle
ligistanze da scarichi o aree di spandimento. Tuditiaevamenti
dintensivi possono insediarsi su aree nelle qualpsissibile il controllg
Pdelle acque superficiali e sotterranee e l'appiicez di ogni cautel:
che si renda necessaria a giudizio dell'autoritaita@a. Rests
immutato quanto stabilito dalla Legge Regionaleapdle 1995, n° 5(
che disciplina lo spandimento di liquami zootecnsul suolo €
successive modifiche ed integrazioni.

|
y MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto previa presentazione di studibasvalutazione d
impatto ambientale con modalita previste dalle ileggenti.

PARAMETRI ED ONERI
7. altezza max. =ml. 7 ( sette).
8. distanza dai confini di proprieta = ml. 100 (cento)
9. distanza dai centri abitati e borghi agricoli = 800 (seicento).
10.distanza fra edifici ml. 20

2. distanza dai confini di proprieta = ml. 100 (cento)

O—m
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distanza dai centri abitati e borghi agricoli = B00 (seicento)
distanza fra edifici ml. 20
arretramenti stradali secondo legge.

2

le distanze sopra indicate valgono anche per lezieni di
stabulazione all'aperto di animali.

Oneri: come definiti da provvedimenti regionali@unali.

AG.5 EDIFICI ADIBITI ALLA TRASFORMAZIONE E
CONSERVAZIONE DEI PRODOTTI AGRICOLL.

Appartengono a questa categoria tutti gli edificevpsti per la
trasformazione e la conservazione dei prodotticagirquali frigoriferi,
cantine, pilerie, caseifici, essiccatoi ecc.

SOGGETTI ATTUATORI.
Quelli previsti dall’art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali edifici non possono essere edificati, anchevior pagamento deg
oneri, nella sottozona E3 “Del fiume Reno” e ne#f&a comunal
tutelate dall’art. 19 del P.T.C.P. presenti neldtazona E2 “De
Maceri”.

Le costruzioni, che non siano direttamente gestaeimprenditori
agricoli a titolo principale, nonché le costruziomii servizio
tecnologico per piu aziende, quali magazzini e anpi per la
distribuzione di sementi, fertilizzanti, silos, @i, rimesse pe
macchine operatrici per conto terzi e simili, camesse quote (
costruzioni per uffici e abitazioni del personalendanutenzione ¢
custodia, dovranno essere localizzate in zona @n icparametr
specifici definiti dalle presenti norme per talignventi.

INTERVENTI AMMESSI.

11.arretramenti stradali secondo legge.

12.le distanze sopra indicate valgono anche per lmzieni di
stabulazione all'aperto di animali.

Oneri: come definiti da provvedimenti regionalie@nali.

AG.5 EDIFICI ADIBITI ALLA TRASFORMAZIONE E
CONSERVAZIONE DEI PRODOTTI AGRICOLL.

Appartengono a questa categoria tutti gli edificevisti per la
trasformazione e la conservazione dei prodotticagirquali frigoriferi,
cantine, pilerie, caseifici, essiccatoi ecc.

SOGGETTI ATTUATORI.
Quelli previsti dall’art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali edifici non possono essere edificati, anchevijor pagamento deg
oneri, nella sottozona E3 “Del fiume Reno” e ned#a comunal
tutelate dall’art. 19 del P.T.C.P. presenti neltezona E2 “De
limaceri”.

Le costruzioni, che non siano direttamente gestdeimprenditori
agricoli a titolo principale, nonché le costruziomi servizio
tecnologico per piu aziende, quali magazzini e anpi per la
distribuzione di sementi, fertilizzanti, silos, dsi, rimesse pe
macchine operatrici per conto terzi e simili, comesse quote ¢
costruzioni per uffici e abitazioni del personale ndanutenzione ¢
f custodia, dovranno essere localizzate in zona n ic parametr
“specifici definiti dalle presenti norme per taliganventi.

"INTERVENTI AMMESSI.
Edifici esistenti.

RE1Z,

=
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Edifici esistenti.
RE1;
REZ2;
RE4;

RE5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa pemnudove
costruzioni.

Nuove edificazioni
NC1 con i seguenti indici:
Sm = mq.10000 (diecimila);

Uf = mqg.0.6 per mq. di cui mg.150 di max. s.u. pabitazione de
custode;

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

1. altezza max = ml.10 (dieci);

2. distanza dai confini di proprieta = ml.15 (quindlici

3. distanza fra edifici ml. 10 e arretramenti stradaltondo legge.
Oneri: nessuno

AG.6 - SERRE FISSE
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dallarfO delle present
norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

E’ ammessa l'utilizzazione ai fini commerciali edpesitivi di una

RE2;
REA4;

RE5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa pemuove
costruzioni.

Nuove edificazioni
NC1 con i seguenti indici:
Sm = mq.10000 (diecimila);

Uf = mq.0.6 per mg. di cui mg.150 di max. s.u. pabitazione de
custode;

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI
4. altezza max = ml.10 (dieci);
5. distanza dai confini di proprieta = ml.15 (quindlici
6. distanza fra edifici ml. 10 e arretramenti stradaltondo legge
Oneri: nessuno

AG.6 - SERRE FISSE
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’ard delle presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

IE’ ammessa l'utilizzazione ai fini commerciali edpesitivi di una
superficie non superiore ad un terzo di quellaieati®. La costruzion
delle serre é subordinata alla concessione edilizia

INTERVENTI AMMESSI.

(D
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superficie non superiore ad un terzo di quellaieat#. La costruziongEdifici esistenti.

delle serre é subordinata alla concessione edilizia RE1:

INTERVENTI AMMESSI. RE2:

Edifici esistenti. RE4:
REL; RES5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa pemuove
REZ2; costruzioni.
RE4; Nuove edificazioni

RE5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa pemnuove NC1 con i seguenti indici:

costruzioni. Sm = mg. 5000 (cinquemila);
Uf = mg. 0,65 per mq.

NC1 con i seguenti indici: MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Sm = mgq. 5000 (cinquemila);

Nuove edificazioni

Intervento diretto

Uf = mq. 0,65 per mq. PARAMETRI ED ONERI

MODALITA’ DI ATTUAZIONE 4. altezza max = ml. 4.5 (quattro e cinquanta);
Intervento diretto 5. distanza dai confini = ml.10 (dieci);
PARAMETRI ED ONERI 6. arretramenti stradali: secondo legge.

1. altezza max = ml. 4.5 (quattro e cinquanta); Oneri: nessuno

2. distanza dai confini = ml.10 (dieci);

3. arretramenti stradali: secondo legge. AG.7 - AGRITURISMO.
Oneri: nessuno SOGGETTI ATTUATORI
| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle presenti norme
AG.7 - AGRITURISMO. ed iscritti negli elenchi degli operatori agrituits
SOGGETTI ATTUATORI CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’ar0 delle presenti normeE’ da considerarsi area di prevalente interessiéuagtica la sottozona
ed iscritti negli elenchi degli operatori agrituits E3 di cui all'art. 73 delle presenti norme. Talévdfa pud esplicars
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CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

E’ da considerarsi area di prevalente interessgéuagtica la sottozona

E3 di cui all’art. 73 delle presenti norme. Talévét puo esplicars
anche nelle restanti sottozone e per esse valgentimitazioni
riportate al comma 1 lettera a) e b) dell'art. #llaL.R. n° 26/94.

Gli interventi di ristrutturazione sugli immobiliedtinati all’esercizid

dell'agriturismo devono avvenire nel rispetto deltaratteristiche

dell’edificio, conservando I'aspetto complessivoiegsingoli elementi
architettonici. Pertanto si dovranno utilizzare eniali costruttivi che

piu si adattano alla situazione esistente e alliantb circostante come

ad esempio l'utilizzo di materiali tradizionali gbra, mattoni pieni,
legno) oppure materiali moderni opportunamente ratilacon colori
tradizionali in modo da ridurne l'impatto visivo.eNcaso in cu
I'attivita agrituristica prevede la realizzazionelaghetti per la pesc

sportiva, bisogna che le acque di allevamento pwrgssere scaricat@ziendali di fitodepurazione delle acque.

devono avere parametri conformi alla Tab. A della1.319/76.

A tale scopo e consigliata ai soggetti attuatoddsazione di impianty

aziendali di fitodepurazione delle acque.
USI COMPATIBILI.

| fabbricati considerati di prevalente interesseitagstico sono le
Corti di valore storico-testimoniale connesse glileoltura.

Sono utilizzabili a scopo agrituristico i fabbricatirali esistenti su
fondo quali case padronali, case rurali isolate @ eementi
giustapposti, stalle, fienili, magazzini. Nel cascaui il fondo agricolo
ne e privo, possono essere utilizzati gli edifdibéti ad abitazione de
soggetto attuatore, ubicati in frazioni dello stesemune del fondg
purche si tratti di strutture strettamente connedi&#tivita agricola.

INTERVENTI AMMESSI.
Variano in funzione alla tipologia di corte conrgesson lattivita

anche nelle restanti sottozone e per esse valgolimitazioni riportate
al comma 1 lettera a) e b) dell’art. 10 della LnR26/94.

Gli interventi di ristrutturazione sugli immobiliedtinati all’esercizig
dell'agriturismo devono avvenire nel rispetto delbaratteristiche
dell’edificio, conservando l'aspetto complessivo iesingoli elementi
architettonici. Pertanto si dovranno utilizzare enatli costruttivi che
| piu si adattano alla situazione esistente e alliantb circostante com
ad esempio l'utilizzo di materiali tradizionali gtra, mattoni pieni
legno) oppure materiali moderni opportunamente retilacon colori
radizionali in modo da ridurne l'impatto visivo.eN caso in cu
I'attivita agrituristica prevede la realizzazionelaghetti per la pesca
sportiva, bisogna che le acque di allevamento ptargssere scaricate
devono avere parametri conformi alla Tab. A della1.319/76.

AA tale scopo € consigliata ai soggetti attuatoddéazione di impiant

USI COMPATIBILI.

| fabbricati considerati di prevalente interesseitagstico sono le
Corti di valore storico-testimoniale connesse gliieoltura.

Sono utilizzabili a scopo agrituristico i fabbricatirali esistenti su
fondo quali case padronali, case rurali isolate @ eementi
giustapposti, stalle, fienili, magazzini. Nel casccui il fondo agricolo
ne e privo, possono essere utilizzati gli edifdibéti ad abitazione de
soggetto attuatore, ubicati in frazioni dello stesemune del fonda
purche si tratti di strutture strettamente connedi&tivita agricola.

[INTERVENTI AMMESSI.

'Variano in funzione alla tipologia di corte conrgesson [I'attivita
agrituristica. Si applicano le norme previste @atl’ 76 usi AGl.1.a
AG1.2.a delle presenti N.T.A.

MODALITA’
elntervento diretto

(D

DI ATTUAZIONE.

agrituristica. Si applicano le norme previste datl’ 76 usi AGl.1.a
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AG1l.2.a delle presenti N.T.A.

MODALITA’
Intervento diretto

Dl ATTUAZIONE.

L’esercizio dell'attivita agrituristica non pud ese utilizzato pe
superare gli indici fissati dalle presenti norme.

PARAMETRI ED ONERI
Distanze: vale quanto gia riportato a propositéedabitazioni agricole
Oneri: nessuno

AG.8 TURISMO RURALE.
SOGGETTI ATTUATORI
| soggetti attuatori sono i gestori di struttureettive alberghiere

extralberghiere, e di ristorazione, di attivita dpe all’aria aperta e

del tempo libero iscritti agli appositi registri e CCIAA e
nell’elenco regionale degli operatori del turismoate e quindi nor
necessariamente imprenditori agricoli

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

L’attivita di turismo rurale deve essere esercitataimmobili gia
esistenti, ubicati all’esterno del territorio urbbarato. La ristoraziong
si deve basare su un’offerta gastronomica tipicka deona in cui
I'edificio & ubicato, preparata con l'utilizzaziordi materie primeg
provenienti in prevalenza da aziende agricole local

Gli arredi e i servizi devono essere consoni a#dizione locale e all
cultura rurale della zona. Qualora I'attivita diisino rurale prevede |
realizzazione di laghetti per la pesca sportivaoae che le acque (
allevamento per poter essere scaricate devono aparametri
conformi alla Tab. A della L. n° 319/76. A tale pooé consigliata 4
soggetti attuatori la dotazione di impianti azidhdafitodepurazione

L’esercizio dellattivita agrituristica non pud ess utilizzato per
superare gli indici fissati dalle presenti norme.

PARAMETRI ED ONERI
r Distanze: vale quanto gia riportato a propositdedabitazioni agricole
Oneri: nessuno

AG.8 TURISMO RURALE.
SOPPRESSO

D

je2)
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delle acque.
USI COMPATIBILI.

Per il turismo rurale possono essere utilizzatihentabbricati che
insistono su fondi rustici dismessi dall’attivitgracola, ivi compresi l€
ex residenze coloniche, purche dotate di idonetindesone d’uso. Pe
guel che riguarda le dimensioni ed i volumi, gleal esterni ed intern
relativi agli edifici ed ai servizi di turismo rdea vale quanto riportat
agli art. 5, 6, 7 della L.R. n° 26/94.

INTERVENTI AMMESSI.

Non sono ammesse costruzioni realizzate dopo d&nin vigore della
L.R. 26/94 ma solo ristrutturazioni di tipo consgivo che non
alterino le caratteristiche originarie dell’'edifici

O = =

Nelle opere di manutenzione ordinaria e straorcandegli immobili
dovranno essere utilizzati prevalentemente  materigropri
dell’edilizia tradizionale della zona con impiegaopitario di pietra,
sasso, mattone, cotto, legno, ferro, ghisa. | nahugia esistent
realizzati con materiale non conforme alle tipodogirchitettoniche
originali non saranno ammessi se non adeguatamanietizzati. Pel
il rifacimento di copertura degli edifici sara w#ato materiale
analogo a quello preesistente quale legno, pitetga)e tipo coppo.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE.

Variano in funzione alla tipologia di immobile casso con ['attivitd
di turismo rurale. Nel caso di “Corti coloniche”drart. 76 il comma 6
usi AG1.1.b e AG1.2.b delle presenti norme.

PARAMETRI ED ONERI

Variano in funzione alla tipologia di immobile casso con ['attivitd
di turismo rurale. Nel caso di “Corti coloniche"drart. 76 il comma 7
usi AG1.1.b e AG1.2.b delle presenti norme.
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AG.9 - CONTENITORI PER LO STOCCAGGIO DEI LIQUAMI
SOGGETTI ATTUATORI.

Qualsiasi soggetto

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali manufatti (bacini interrati o vasche in c.awoffi terra) sond
ammissibili previa concessione edilizia. Per ligeasn deve intender|
un materiale non palabile derivante dalla miscelied, urine, residu
alimentari, perdite di abbeverata provenienti devamenti zootecnici
Gli allevamenti che effettuano lo spandimento agidmi zootecnic
devono essere dotati di idonei contenitori petdzsaggio, realizzati
condotti in modo da non costituire pericolo pes#ute e I'incolumit3
pubblica e non provocare inquinamento delle acque.

Nel caso in cui lo stoccaggio del liguame avvienbacino interrato, i
terreno di risulta che inevitabilmente si ottier®av/id essere stocca
all'interno dell’'azienda stessa o all'interno dschirica controllata.

USI COMPATIBILI.

| contenitori per lo stoccaggio dei liquami sia edpche a cielo apert
devono avere capacita utile complessiva, valutatabase allg
potenzialita massima dell’allevamento calcolaticanma della Leggé
n°50/95 e successive modifiche.

INTERVENTI AMMESSI
Nuovi manufatti ed Ampliamento.

Per quanto non previsto dalle presenti norme samiha alla L.R. n
50/95 e successive modifiche ed integrazioni.

MODALITA' DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

AG.9 - CONTENITORI PER LO STOCCAGGIO DEI LIQUAMI
FSOGGETTI ATTUATORI.

_Qualsiasi soggetto

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali manufatti (bacini interrati o vasche in c.aoffi terra) sond
ammissibili previa concessione edilizia. Per ligeasn deve intender|
un materiale non palabile derivante dalla misceled, urine, residu
alimentari, perdite di abbeverata provenienti devaimenti zootecnici.
@i allevamenti che effettuano lo spandimento @gidmi zootecnic
devono essere dotati di idonei contenitori pertécsaggio, realizzati
condotti in modo da non costituire pericolo pesddute e I'incolumita
0pubblica e non provocare inquinamento delle acque.

W

. Nel caso in cui lo stoccaggio del liquame avviembéacino interrato, i
»terreno di risulta che inevitabilmente si ottierevih essere stocca
allinterno dell’azienda stessa o all'interno dschrica controllata.

USI COMPATIBILI.

| contenitori per lo stoccaggio dei liquami sia edpche a cielo apert
devono avere capacita utile complessiva, valutatabase alla
potenzialita massima dell’allevamento calcolaticanma della Legge
n°50/95 e successive modifiche.

INTERVENTI AMMESSI
Nuovi manufatti ed Ampliamento.

[0

(@]

Per quanto non previsto dalle presenti norme samgia alla L.R. n

1) distanza dagli edifici di civile abitazione =.r8D (ottanta).

50/95 e successive modifiche ed integrazioni.
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2) distanza minima dai confini di proprieta = n. @enti)
3) distanza dai centri abitati = ml. 300 (trecento)

4) distanza dalle strade = ml. 30 (trenta)

Oneri: nessuno

AG10 ALLEVAMENTI ITTICI.

SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dallarfO delle present
norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali allevamenti sono ammissibili previa concessi@lilizia. Poiché
le acque di allevamento hanno un alto contenuspsiianza organica
onde evitare un possibile inquinamento della falgadermica
sottostante e vietato raggiungere una profonditasadivo tale da
mettere in comunicazione la falda freatica con acgrovenienti dg
canali consorziali. In tal caso I'acqua utilizzataa prelevata da can
consorziali o da pozzi. Le acque di allevamento peter esser
scaricate nei corpi d’acqua o nel terreno devonereaparametr

conformi alla Tab. A della L. n° 319/76. A tale pooé consigliato a

soggetti attuatori la dotazione di impianti azidndafitodepurazione.
USI COMPATIBILI.

Sono considerati allevamenti ittici, i manufattistieati all'esercizid
dell'itticoltura in bacini di nuovo impianto o irage preesistenti

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi allevamenti

L'estensione del bacino non pud superare il 60sésea) per cent
della superficie del fondo di pertinenza e le mpdali intervento e d
uso sono contenuti nella L.R. n°29/ '81. Il terrediorisulta che
inevitabilmente si ottiene dovra essere stoccdliataelno dell'azienda

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI

1) distanza dagli edifici di civile abitazione =.r8D (ottanta).
2) distanza minima dai confini di proprieta = n. @enti)

3) distanza dai centri abitati = ml. 300 (trecento)

i4) distanza dalle strade = ml. 30 (trenta)

Oneri: nessuno

AG10 ALLEVAMENTI ITTICI.

' SOGGETTI ATTUATORI.

1 soggetti attuatori sono quelli previsti dall’arD delle presenti norme.
ACONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
;lllTaIi allevamenti sono ammissibili previa concessi@dilizia. Poiché

e acque di allevamento hanno un alto contenuspsdianza organic:

ronde evitare un possibile inquinamento della falgadermical
| sottostante & vietato raggiungere una profonditasadivo tale dg
mettere in comunicazione la falda freatica con acprovenienti dg
canali consorziali. In tal caso I'acqua utilizzataa prelevata da can:
consorziali o da pozzi. Le acque di allevamento peter essers
scaricate nei corpi d’acqua o nel terreno devonereayparametr
conformi alla Tab. A della L. n°® 319/76. A tale pooé consigliato aj

soggetti attuatori la dotazione di impianti azidndafitodepurazione.
USI COMPATIBILI.

Sono considerati allevamenti ittici, i manufattisteati all'esercizia
Pdellitticoltura in bacini di nuovo impianto o imee preesistenti

INTERVENTI AMMESSI.

52

i}
1
A

)
-

Ampliamento e Nuovi allevamenti
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stessa o all’'esterno nel rispetto della legislaziaigente.

Non & ammessa la realizzazione di nuovi baciningno dei dossi 9€!la superficie del fondo di pertinenza e le midali intervento e d

(art. 20 PTCP).
MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto.
PARAMETRI ED ONERI
1. distanza dai centri abitati = ml. 150 (centocingagn

2. distanza minima dagli edifici residenziali aziendalml. 20
(venti);

3. distanza minima dai confini = ml. 10 (dieci);
4. distanza dalle strade = ml 20 (venti).
Oneri: nessuno

AG11 - STAGNI, LAGHETTI O BACINI D’ACQUA PER LA
CREAZIONE DI AMBIENTI NATURALI .

La realizzazione di questi interventi € sempre assae pud esse

correlata agli aiuti relativi ai Programmi zonalgra-ambientali ,
pluriennali in attuazione del Reg. Cee n° 2078/2pégno F). Tale AGI1 - STAGNI, LAGHETTI O BACINI D’ACQUA PER LA

Regolamento e finalizzato a favorire lintroduziomé metodi di

produzione agricola compatibili con le esigenze pmibtezione La realizzazione di questi interventi € sempre agsaes pud essere

dell’ambiente e con la cura dello spazio naturatkelepaesaggio. L

realizzazione di stagni, laghetti o bacini d'acquavede un loro pluriennali in attuazione del Reg. Cee n° 2078/@2pégno F). Tale
utilizzo per scopi di carattere ambientale ed intipalare per la Regolamento e finalizzato a favorire l'introduziomi metodi di

creazione di riserve, biotopi o parchi naturaliper salvaguardare
sistemi idrologici.

SOGGETTI ATTUATORIL.
| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

L'estensione del bacino non pud superare il 60s¢se8) per cent

[®)

uso sono contenuti nella L.R. n°29/ '81. Il terretiorisulta che
inevitabilmente si ottiene dovra essere stoccdlintalno dell’azienda
stessa o all’esterno nel rispetto della legislaziaigente.

Non & ammessa la realizzazione di nuovi bacininddiino dei dossij
(art. 20 PTCP).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto.
PARAMETRI ED ONERI
5. distanza dai centri abitati = ml. 150 (centocingagn

6. distanza minima dagli edifici residenziali aziendalml. 20
(venti);

7. distanza minima dai confini = ml. 10 (dieci);
8. distanza dalle strade = ml 20 (venti).
I®neri: nessuno

CREAZIONE DI AMBIENTI NATURALI .

acorrelata agli aiuti relativi ai Programmi zonalgra-ambientali

iproduzione agricola compatibili con le esigenze mhotezione
dell’ambiente e con la cura dello spazio naturaldekepaesaggio. La
realizzazione di stagni, laghetti o bacini d’acqu@vede un lorg
utilizzo per scopi di carattere ambientale ed intipalare per la
creazione di riserve, biotopi o parchi naturaliper salvaguardare
sistemi idrologici.
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Tali opere sono ammissibili previa autorizzazioddiza. Nel caso in
cui la profondita del bacino sia tale da interesdarfalda sottostants
onde garantire una buona qualita delle acque piesdiinterno
dell'impianto ed evitare un possibile inquinamentiella falda
ipodermica, € vietato l'utilizzo di acque provertiera canali
consorziali mentre e permesso il prelievo di acdagozzi. Nel cas
in cui la profondita del bacino sia tale da noreiassare la fald
sottostante, al fine di alimentare detti bacinirpoéssere derivat
acqua dai canali previa autorizzazione del Consodii Bonifica
competente.

USI COMPATIBILI.

I manufatti destinati alla creazione degli ambiemiturali posson
essere realizzate in bacini di nuovo impianto o m@esistenti. Tal
bacini non possono essere destinati a fini divdagjuelli ambientali.

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.

Il terreno di risulta che inevitabilmente si otiedovra essere stoccd
all'interno dell'azienda stessa o all’esterno nekpetto della
legislazione vigente. Per i soggetti che fannorsgcoal Reg. CEE
2078/92 e necessario applicare i criteri e le coodi dettate dallg
disposizioni regionali per I'applicazione del Remyokento nell’annatsi
agraria di riferimento.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

al fine di favorire la presenza dell'avifauna sélva attorno allg
stagno e fatta obbligo la piantumazione di una grdrale
minima del 5% della superficie sommersa, di alleo di
arbusti il cui elenco é allegato al Regolamento detde
pubblico e privato;

SOGGETTI ATTUATORIL.
2 soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali opere sono ammissibili previa autorizzaziodédiaa. Nel caso in
Dcui la profondita del bacino sia tale da interesdarfalda sottostante
gonde garantire una buona qualita delle acque piesdiinterno
adellimpianto ed evitare un possibile inquinamentiella falda
ipodermica, € vietato l'utilizzo di acque provertieda canali
consorziali mentre € permesso il prelievo di acdmpozzi. Nel caso i
cui la profondita del bacino sia tale da non irdesge la faldz
sottostante, al fine di alimentare detti bacinirpassere derivata acq
P dai canali previa autorizzazione del Consorzio afiiica competente.

|
USI COMPATIBILI.

I manufatti destinati alla creazione degli ambiemiturali posson
essere realizzate in bacini di nuovo impianto o mi@esistenti. Tal
bacini non possono essere destinati a fini divdagjuelli ambientali.

YNTERVENTI AMMESSI.
: Ampliamento e Nuovi interventi.

? |l terreno di risulta che inevitabilmente si otiéedovra essere stoccd
aall’interno dellazienda stessa o all'esterno nabkpetto della

disposizioni regionali per I'applicazione del Remokento nell’annat:
agraria di riferimento.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI
al fine di favorire la presenza dell'avifauna séiea@, attorno allg

2

legislazione vigente. Per i soggetti che fannorscoal Reg. CEE
2078/92 €& necessario applicare i criteri e le coodi dettate dalle

U

T

~)

O

1to
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distanza minima dagli edifici residenziali = ml. @@nti) stagno e fatta obbligo la piantumazione di una er@le

Oneri: nessuno minima _deI _5% della §uperficie sommersa, di alteo di
] , , arbusti il cui elenco €& allegato al Regolamento detde
Per i soggetti che fanno ricorso al Reg. CEE 2@8/8@le quantg pubblico e privato;

riportato dalle disposizioni regionali per [l'appiione del , . e L :
Regolamento dell'annata agraria di riferimento. distanza minima dagli edifici residenziali = ml. @@nti)

Oneri: nessuno

AG12 - ALTRE OPERE DI TRASFORMAZIONE DEL SuoLo | Per i soggetti che fanno ricorso al Reg. CEE 2@ 8/8le quantg
AGRICOLO riportato dalle disposizioni regionali per Il'ap@mone del

o _ _ _ o | Regolamento dell’annata agraria di riferimento.
Non sono prescritti particolari parametri urbawstedilizi ma si

realizzano secondo le norme degli organi competeitrispetto delle
specifiche norme di zona e strumenti di pianifioaz specifici. Ne| AG12 - ALTRE OPERE DI TRASFORMAZIONE DEL SUOLO
caso di spostamenti e sistemazioni di terra fimatizal miglioramentg AGRICOLO

fondiario sara necessaria l'autorizzazione comun@leindo ess

i . : 'Non sono prescritti particolari parametri urbawistedilizi ma si
esulano dalle normali operazioni agronomiche.

realizzano secondo le norme degli organi competesitrispetto delle
E’ fatto sempre divieto, durante tali operaziorasportare la terra al dispecifiche norme di zona e strumenti di pianifioag specifici. Ne
fuori dell'azienda interessata al miglioramento enm che non si tratficaso di spostamenti e sistemazioni di terra fimatizal miglioramentg

di discarica autorizzata. fondiario sara necessaria l'autorizzazione comungl@endo essi
AG13 - MANUFATTI PER LA REALIZZAZIONE DI IMPIANT| | €sulano dalle normali operazioni agronomiche.
DI FITODEPURAZIONE DELLE ACQUE. E’ fatto sempre divieto, durante tali operaziorasportare la terra al di

La realizzazione di questi interventi & strettaraenbrrelata alla fuori dell'azienda interessata al miglioramento enm che non si tratt

eventuale necessita di migliorare gli standarditptidi delle acque. | di discarica autorizzata.
Tale sistema integrato € consigliato soprattuttadne non servite da\G13 - MANUFATTI PER LA REALIZZAZIONE DI IMPIANTI

impianti di pubblica fognatura; esso € applicakbilitti i tipi di reflui DI FITODEPURAZIONE DELLE ACQUE.

urbani. La realizzazione di questi interventi e strettaraecbrrelata alla

SOGGETTI ATTUATORI. eventuale necessita di migliorare gli standarditptadi delle acque.

| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”. _Tale_ sis_te_ma intggrato e consigliato ‘soprat_tuttdne_ r_10_n_se_rvite Qa
impianti di pubblica fognatura; esso & applicahiltautti i tipi di reflui

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’ urbani.

Tali opere sono ammissibili previa autorizzazioddiAa. SOGGETTI ATTUATORI.
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USI COMPATIBILI.

|  manufatti destinati alla realizzazione degli iepi di
fitodepurazione a flusso subsuperficiale prevedeneealizzazione d
una trincea scavata nel terreno, in cui viene dak una vasca
tenuta stagna e riempita di materiale filtrantelléSsuperficie de
terreno, in corrispondenza della vasca, vengontivaté specie d
arbusti sempreverdi che attraverso la loro capamipotraspirativa
riducono sia il quantitativo di reflui che il lormntenuto di sostanz
inquinanti.

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.

Per quel che riguarda la realizzazione della tandeterreno di risulte
che inevitabilmente si ottiene servira come “teoremttivo” nella
coltivazione delle specie arbustive

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI

distanza minima dagli edifici residenziali aziendaiml. 5 (cinque)
Oneri: nessuno

| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

iaTaIi opere sono ammissibili previa autorizzazioddiza.
USI COMPATIBILI.

I manufatti destinati alla realizzazione degli iami di fitodepuraziong
aa flusso subsuperficiale prevedono la realizzazidhauna trincea
&scavata nel terreno, in cui viene dislocata un@avastenuta stagna
riempita di materiale filtrante. Sulla superficieeldterreno, in
corrispondenza della vasca, vengono coltivate epeti arbusti
sempreverdi che attraverso la loro capacita evagpitiativa riducong
sia il quantitativo di reflui che il loro contenutio sostanze inquinanti.

LINTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.

L

|

)]

Per quel che riguarda la realizzazione della tandeterreno di risulta

che inevitabilmente si ottiene servira come “teoremitivo” nella
coltivazione delle specie arbustive

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI

distanza minima dagli edifici residenziali aziendaiml. 5 (cinque)
Oneri: nessuno

Art. 78 Cambio di destinazione d' uso di edifici inzona E

Per gli edifici esistenti nelle zone agricole alata di adozione dell
presenti norme e ricadenti nella zona E, pud essereesso, in form
onerosa o0 gratuita ai sensi di legge, il cambiaebtinazione d'us
subordinatamente alla presentazione di documem@ztendente

Per gli edifici esistenti nelle zone agricole allata di adozione dell
presenti norme e ricadenti nella zona E, puo essmreesso, in form
onerosa O gratuita ai sensi di legge, il cambiaektinazione d'us
subordinatamente alla presentazione di documem@ztendente

e
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dimostrare che in seguito alla evoluzione delladpmione agricola
delle modalita colturali, I'edificio, o gli edificnon sono piu destinati
destinabili all'attivita agricola. Il cambio di da#mzione deve esse
compatibile con la struttura dell'edificio e lausizione ambiental
della zona e lintervento proposto avvenga nel etisp delle
caratteristiche architettoniche dell'edificio esige.

Tenuto conto delle esigenze di carattere produttbamiale, civile €
culturale degli insediati in zona agricola, €' armssweil cambio d
destinazione d'uso dei manufatti agricoli, alle dipioni definite
dall'art.17 della LR n°6 /95. Alla funzione defemitome"abitazione
rurale” - AG1 possono corrispondere le funzioni di abitaziondesi
o le funzioni terziarie, (limitatamente alle funziocommerciale
pubblico esercizio, artigianato di servizio, adigito manifatturiero if
forma laboratoriale, attivita di servizio pubblichefo private cor
funzioni ricreative, assistenziali,sanitarie, stymofessionali), o le
funzioni alberghiere in genere o di soggiorno terapeo, alla
condizione che siano conservate la tipologia ctstey le
caratteristiche formali e dei materiali usati, predendo dallo stato @
consistenza e manutenzione.

Alla funzione definita come "attivita agricole aadali o
interaziendali”. e limitatamente a manufatti askbili al tipo AG2,
possono farsi corrispondere le funzioni piu sopradidate
(commerciale, di pubblico esercizio, artigianat®elivizio, artigianatd
manifatturiero in forma laboratoriale, attivita sBrvizio pubbliche e/(
private con funzioni ricreative, assistenziali, itae, studi
professionali, le funzioni alberghiere in genere db soggiorno
temporaneo) nonché quelle residenziali (AG1l) e lqueli tipo
produttivo (attivita manifatturiere diverse dallepedenti), con I'oner|
della conservazione della tipologia costruttiva aniar tradizionale €
coerentemente, delle caratteristiche dei matefar. tutti i manufatt

, dimostrare che in seguito alla evoluzione delladpmione agricolal
adelle modalita colturali, I'edificio, o gli edifichon sono piu destinati
relestinabili all'attivita agricola. Il cambio di deszione deve esse
ecompatibile con la struttura dell'edificio e lausizione ambiental
della zona e [lintervento proposto avvenga nel ettsp delle
caratteristiche architettoniche dell'edificio esige.

Tenuto conto delle esigenze di carattere produttbaxiale, civile €
culturale degli insediati in zona agricola, &' amsteil cambio d
destinazione d'uso dei manufatti agricoli, alle dirioni definite
dall'art.17 della LR n°6 /95. Alla funzione defmitome"abitazione
rurale” - AG1 possono corrispondere le funzioni di abitaziondlesi
o le funzioni terziarie, (limitatamente alle funziocommerciale
npubblico esercizio, artigianato di servizio, adigato manifatturiero if
forma laboratoriale, attivita di servizio pubblickeo private corn
2 funzioni ricreative, assistenziali,sanitarie, stymofessionali), o le
funzioni alberghiere in genere o di soggiorno terapeo, alla
condizione che siano conservate la tipologia ctstay le
icaratteristiche formali e dei materiali usati, giedendo dallo stato ¢
consistenza e manutenzione.

N

Alla funzione definita come "attivita agricole amadali o
interaziendali”. e limitatamente a manufatti asibili al tipo AG2,
possono farsi corrispondere le funzioni piu sopradicate
) (commerciale, di pubblico esercizio, artigianatcelivizio, artigianatg
b manifatturiero in forma laboratoriale, attivita sBrvizio pubbliche e/
private con funzioni ricreative, assistenziali, isme, studi
professionali, le funzioni alberghiere in genere do soggiorno
temporaneo) nonché quelle residenziali (AG1l) e lqudai tipo
eproduttivo (attivita manifatturiere diverse dalleepedenti), con l'oner
,della conservazione della tipologia costruttiva amiar tradizionale €
coerentemente, delle caratteristiche dei materiali.

D

O

in zona E per i quali non ricorrano le suddettedizioni, ossia de
manufatti di elementi prefabbricati o similari, ipdndentemente dall

Al tipo definito come AG1.3. - Abitazioni civili e annessi in zon
Pagricola”, che comprende tutti i fabbricati di ¢&vabitazione esisten
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stato di consistenza e manutenzione, non sono aiicambi di| alla data di adozione del Piano della ricostruzi¢h@/03/2014) che
destinazione d'uso. Le attivita sostitutive prezletbn debbono essereon sono mai stati destinati alla conduzione deldfo agricolo €
ritenute, previo parere dell’U.S.L., dallAmmingtrone Comunalepossono comprendere, quali fabbricati ad uso rezidke, autorimess

inquinanti o insalubri o moleste, e che la loravattione non richieds

potenziamento di infrastrutture viarie o di sendzrete (acquedotto,sopra indicate (commerciale, di pubblico esercizotigianato di
elettricita, telefono e simili). Ai sensi dell'dT. della LR n°6/95, ogniservizio, artigianato manifatturiero in forma laatriale, attivita di
recupero di edifici, gia facenti parte di unita poali agricole, per servizio pubbliche e/o private con funzioni ricieat assistenziali
funzioni non connesse con l'esercizio di attivigri@la, anche asanitarie, studi professionali, le funzioni albeegh in genere o d

seguito di frazionamento, preclude la possibilitarehlizzazione d
nuovi edifici abitativi sull'unita poderale prinae. || mutamento d
destinazione d'uso, anche non connesso a trasfamaizsiche,
sempre che diversamente non sia prescritto da siirdi legge, €
soggetto a concessione edilizia, ed é altresi dirmio alla stipula d
una convenzione nella quale i proprietari si im@ggna non mutare
In seguito, ulteriormente la nuova destinazionda alontestuald
realizzazione delle opere necessarie alla tutelaqgealificazione
ambientale (sistemazione delle aree di pertinenmmutenzione de
drenaggi, consolidamenti idrogeologico, demoliziodie eventuali
manufatti incongrui con la valorizzazione del cetdeambientale)
come indicato dal gia citato art.17 della LR n°6/88nché ad esegui
le opere di urbanizzazione mancanti, fra le quali dpere d
igienizzazione degli scarichi in luogo del pagaremei contributi di
concessione di cui alla L.10/77, e ad assoggettallsi penalita
convenzionali in caso di inadempimento.

hed accessori in genere, possono pure farsi comitgre le funzion

soggiorno temporaneo) nonché quelle di tipo produtt(attivita
i manifatturiere  diverse dalle precedenti), con Ienedella
conservazione della tipologia costruttiva murariadizionale e
coerentemente, delle caratteristiche dei materiali.

| Per tutti i manufatti in zona E per i quali nonori@no le suddett

r'condizioni, ossia dei manufatti di elementi prefaddti o similari,
D . . . . .
" indipendentemente dallo stato di consistenza e teamione, non son

'non debbono essere ritenute, previo parere dell'U.
dall’Amministrazione Comunale inquinanti o insalubmoleste, e ch

unita poderali agricole, per funzioni non connesse l'esercizio d
principale. Il mutamento di destinazione d'uso,h@on connesso

subordinato alla stipula di una convenzione nellale i proprietari s
impegnano a non mutare, in seguito,
destinazione, alla contestuale realizzazione dglkre necessarie al
tutela e riqualificazione ambientale (sistemaziodelle aree d

pertinenza, manutenzione dei drenaggi, consoliddnsoegeologico,

.ammissibili cambi di destinazione d'uso. Le atéi\sbstitutive predett

' la loro attivazione non richieda potenziamentondiiastrutture viarie ¢
Qi servizi a rete (acquedotto, elettricita, telefom simili). Ai sensi
dell'art.17 della LR n°6/95, ogni recupero di edifgia facenti parte di

attivita agricola, anche a seguito di frazionamenpoeclude la
possibilita di realizzazione di nuovi edifici alita sull'unitd poderale

trasformazioni fisiche, sempre che diversamente siarprescritto d:
strumenti di legge, é soggetto a concessione Edilied € altres

ulteriormenée nluoval
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demolizione di eventuali manufatti incongrui corvidorizzazione del
contesto ambientale), come indicato dal gia citatol7 della LR
n°6/95, nonché ad eseguire le opere di urbanizaaziwancanti, fra l¢
quali le opere di igienizzazione degli scarichilungo del pagament
dei contributi di concessione di cui alla L.10/é7ad assoggettarsi alle
penalita convenzionali in caso di inadempimento.

O \1*4
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CAPO VIl - NORMA DI TUTELA AMBIENTALE E DEGLI ELEME  NTI STORICO-TESTIMONIALI
Art. 79 Edifici-ad-uso-produttivo-esistenti-inzone-agrica Modalita di intervento edilizio entro il Centro Storico (zona omogenea A) e gli

altri ambiti di interesse storico-testimoniale

(Abrogato)

1 Le modalita di intervento negli edifici di intsse storicoq
culturale e testimoniale individuati nelle tavokd @RG entro il Centrp
Storico (zona omogenea A) e gli altri ambiti diergsse storicg
testimoniale, possono essere assoggettate a vahgagreventiva aj
sensi dell'art.21 della LR 1572013 attraverso analiitica in sede ji
proposta di intervento edilizio diretto o di piamdanistico attuativo.
La verifica deve essere effettuata attraverso sinali carattere
conoscitivo:  ricerche  storiche  (bibliografiche, nografiche,
archivistiche); rilievi, indagini e approfondimergrogettuali (stato d
conservazione, verifica delle condizioni di staajli

Gli elaborati da predisporre in base alle specoficaratteristiche ed
esigenze possono essere:
- rilievo delle aree scoperte, in scala 1:200 o 1,100 specie ¢
dimensioni delle essenze vegetali, muri, cancellscale,
pavimentazioni, elementi decorativi, ed ogni altrelemento
caratterizzante;

- rilievo dello stato edilizio, in scala 1:50, corttéule piante,
prospetti e le sezioni necessari alla completa ridsce degli
organismi architettonici, con lindicazione detiat@l dei sistem
strutturali, delle tecniche costruttive e dei miaieedili e di finitura,
nonché di tutti gli elementi architettonici e deaidri, sia aventi
carattere palese, sia evidenziati attraverso amasisndaggi;
- rilievo di tutti i particolari architettonici e decativi, in scala
1:20, o, in alternativa, esauriente documentaziotografica,;

- documentazione storica, in quanto esistente, camdpreae

v
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planimetrie storiche, rilievi antichi, stampe, downti, fotografie ¢

quant'altro possa contribuire alla conoscenzaediikio;

- relazione illustrativa dettagliata sulle tecnichéntervento che s
intende seguire, con specifico riferimento ai \gsi di strutture e d
materiali, alle finiture ed alle coloriture di ogelemento;

- perizia tecnica giurata relativa allo stato di @mazione
dell’edificio.

A seguito di tale valutazione preventiva, in sedeldscio o di ritiro
del titolo abilitativo potranno essere definiti I@nministrazione, in
relazione allo stato di conservazione del fabboicatonché a
documentati valori storico-testimoniali, le spedi® modalita d
intervento, i materiali e le tecniche utilizzahilell'intervento, come
previsto dall’art. A-9 c.2 della L.R. 20/2000.

In particolare, limitatamente a parti dell’edificio del compless
edilizio, potranno essere ammesse opere che - sen#are |3
categoria di intervento assegnata dal PRG all'antenita edilizia -
prevedano interventi parzialmente diversi, coerenti la discipling
generale del PRG, al fine di garantire il recupeedilizio
(architettonico, strutturale, funzionale) dell’'edib e del suo contesto
In caso di unita edilizia in cui € ammessa la uistrazione edilizia
gualora lanalisi critica dimostri condizioni stete che rendon
impossibile il recupero delle strutture esisteesifo confermato da urj
specifica perizia tecnica giurata) I'intervento n@oessere esteso a
integrale demolizione e ricostruzione.

2 In relazione alla estensione dell'interventetdo all'intera unita
edilizia o a sue parti valgono le seguenti norme:

a gli interventi di manutenzione ordinaria, manatene
straordinaria, demolizione senza ricostruzione smsentiti anche g
riferiti a parti di unita edilizia;

b gli interventi di restauro scientifico e di rasta e risanament
conservativo sono consentiti anche se riferiti gigh unita edilizia,
purché il progetto comprenda linquadramento d#¥rvento
nell’intera unita edilizia, in modo da dimostrakeec
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- I'intervento parziale non contrasta con quanto gtevdalle
norme di zona per le parti di unita edilizia nontenessate
dall'intervento;

- lintervento parziale non pregiudica successiviementi
globali ma ne costituisce organica anticipazione;

- intervento parziale non contrasta con le normdlesu

destinazioni d'uso, anche se si considera I'intemita edilizia;

c gli interventi di ristrutturazione edilizia somonsentiti anche se
riferiti a parti dell'unita edilizia, purché siaspettato quanto prescrit{o

al punto precedente b sull’intervento parziale;ltneo l'intervento si
deve riferire almeno all'intera porzione dell'unidilizia individuatd
come tale nel sub-ambito perimetrato.
d gli interventi di variazione di destinazione ddusono consentiti
anche se riferiti a parti dell’'unita edilizia puéliintervento parziale
non contrasti con le norme sulle desti-nazioni d;uanche se g
considera l'intera unita edilizia;

e gli interventi su piu unita edilizie sono sempomsentiti, ne
rispetto delle norme dei diversi sub-ambiti.

3.  Gliinterventi edilizi, salvo che per le categai intervento della
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaiajdemoliziong
senza ricostruzione, sono subordinati alla denwiii delle part
incongrue individuate nella scheda di analisi caitdli cui al comma 1
nonché al risanamento delle parti comuni e dellee aiibere, a
recupero degli elementi di valore ambientale, apeito dellg
previsioni e vincoli specifici del PRG.

4. Nel caso di interventi su parti di unita eddizsalvo quelli di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinari@emoliziong
senza ricostruzione, gli obblighi relativi alla delmione delle part
incongrue e alla sistemazione dell’ambito dell’suiif previsti dal
PRG, devono essere attuati per intero su tutteute @i proprieta de
richiedente comprese nella unita edilizia oggeéiiidtervento.

5. Le parti incongrue non possono in ogni caseressoggette a

variazione della destinazione d’'uso. Esse sonotta dli effetti da
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considerare edifici in contrasto con il PRG, e aetid devono esse
demolite, con o senza possibilita di nuova edifimaz (per un volumé
lordo non superiore a quello preesistente) nelliéganblegli interventi
di recupero disciplinati dal presente PRG.

Art. 80 Unita di Paesaggio

Il P.R.G. individua sulla Tavola n° 1 le Unita dadsaggio secondo
indicazioni del P.T.P.R. (Unita di Paesaggio nP&thura Bolognese
Modenese e Reggiana”) e del P.T.C.P. (Unita did&mgs n° 2 “Della
Partecipanza” ed Unita di Paesaggio n° 4 “Valli deéno”).
Il P.T.P.C. permette una ulteriore individuazioneiita di paesaggi
di rango comunale sulla base di elementi fisicd]dmici, antropici. Le|
norme di cui ai successivi articoli sono finalizalla salvaguardia g
alla valorizzazione delle caratteristiche e dedgimeenti propri delle
singole unita individuate. Nel territorio di CerdtoUnita di Paesaggi
di rango comunale sono:

U.d.P. 1 - Delle Partecipanze

Tale U.d.P. e delimitata a Nord dalla Strada Stapar Correggio,
Ovest dalla via Riga, a Sud dalla via Lunga, ad d&=ta via di
Renazzo, via Maestra Grande e via Campedella.

Vale quanto riportato all'art. 74 punto b e allla@&3 delle present
norme.

U.d.P. 2 Dei Maceri

Tale U.d.P. € compresa tra le U.d.P. Delle Paréaxe e Del fiume
Reno. | terreni presenti in questa U.d.P. sonoridire Alluvionale e
all'interno dell’'U.d.P. si alternano aree in cupéhesaggio € monotor
e piatto con aree ben dotate di essenze arboremrbestive e d
frutteti.

In detta U.d.P. vanno prioritariamente convogliatfinanziamenti

pll P.T.P.C. permette una ulteriore individuazioneudita di paesaggi

psingole unita individuate. Nel territorio di CeroUnita di Paesaggi

aTale U.d.P. € delimitata a Nord dalla Strada Staper Correggio,

dl P.R.G. individua sulla Tavola n° 1 le Unita dadsaggio secondo

Modenese e Reggiana”) e del P.T.C.P. (Unita did&ggs n° 2 “Della
Partecipanza” ed Unitd di Paesaggio n° 4 *“Valli deeno”).

di rango comunale sulla base di elementi fisia/dgici, antropici. Le|
dhorme di cui ai successivi articoli sono finalizzaila salvaguardia €
alla valorizzazione delle caratteristiche e dedgimenti propri delle

di rango comunale sono:
U.d.P. 1 — Del<le Partecipanze

Ovest dalla via Riga, a Sud dalla via Lunga, ad d@ata via di
Renazzo, via Maestra Grande e via Campedella.

iVale quanto riportato all’art. 74 punto b e allla83 delle present
norme.

U.d.P. 2 Dei Maceri

Reno. | terreni presenti in questa U.d.P. sonoridiree Alluvionale e
@ll'interno dell’'U.d.P. si alternano aree in cuphesaggio € monotor]
e piatto con aree ben dotate di essenze arboraestive e di frutteti
In detta U.d.P. vanno prioritariamente convogliatfinanziamenti
relativi al “Miglioramento dell’efficienza delle mitture agrarie’

relativi al “Miglioramento dell’efficienza delle wttture agrarie’

attuativo del Reg. Cee n° 2328/91 ed ai Progranonalz pluriennali

1Y

2 indicazioni del P.T.P.R. (Unita di Paesaggio n“Péatura Bolognese
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attuativo del Reg. Cee n° 2328/91 ed ai Progrananalz pluriennali
agroambientali attuativi del Reg. Cee n° 2078/9&liqu

Il ritiro dei seminativi : Impegno F - Azione FICreazione di
ambienti idonei a garantire la sopravvivenza e oguzione dellg
flora e fauna selvatica;"

Azione F2“Creazione di ambienti naturali variamente strutatir con
funzioni di collegamento paesaggistico ed ecoldgico

In generale, all'interno dell’U.d.P. non sara pb#sila modificazione
di alcuni elementi quali corridoi ecologici, piatgafilari, siepi, senzs
preventiva autorizzazione comunale.

Per ogni intervento atto alla formazione di unitétative, di servizi €
di qualsiasi altra nuova costruzione, da parte wli lenprenditore
agricolo si dovra provvedere allimpianto di albtera e/o arbust
attigui ai fabbricati rurali secondo quanto stabildall’art. 33 del
Regolamento del verde pubblico e privato. In tald.®. la superficie
destinata a verde dovra avere un’estensione minatigua ai
fabbricati pari a una volta la nuova superficiefiedta. All'elaborato
dovra essere allegato un progetto del verde witide preferibilmentg
specie arboree ed arbustive riportate nel Regolaomee! verde
pubblico e privato.

U.d.P. 3 - Del fiume Reno

Tale U.d.P. e delimitata a Nord dalla via Lanzau, Ovest dalla vi
Viaggia e via Banche, a Sud dalla periferia Nortldt<ento citta, ad
Est dall’Argine del fiume Reng
Questa U.d.P. e caratterizzata dal fatto che esswide con ung
“Zona di particolare interesse paesaggistico antbiehpresente ng
territorio comunale di Cento, individuata sia dall.P.R. che da
P.T.C.P. In detta area vanno pertanto prioritarrmeconvogliati i
finanziamenti derivanti dai Programmi zonali  plumali

agroambientali attuativi del Reg. Cee n° 2078/9aliqu

Il ritiro dei seminativi : Impegno F - Azione FZICreazione di
ambienti idonei a garantire la sopravvivenza e oiguzione della flora
| e fauna selvatica;"

Azione F2“Creazione di ambienti naturali variamente strutair con
funzioni di collegamento paesaggistico ed ecoldgico

In generale, allinterno dell’U.d.P. non sara pb#sila modificazione
di alcuni elementi quali corridoi ecologici, piatgafilari, siepi, senz:
apreventiva autorizzazione comunale.

Per ogni intervento atto alla formazione di unitétative, di servizi €
di qualsiasi altra nuova costruzione, da parte wli lonprenditore
agricolo si dovra provvedere all'impianto di aldera e/o arbust
| attigui ai fabbricati rurali secondo quanto stabildall’art. 33 del

» destinata a verde dovra avere un’estensione minatigua ai
fabbricati pari a una volta la nuova superficiefiedta. All'elaborato
dovra essere allegato un progetto del verde uditidn preferibilmente
2specie arboree ed arbustive riportate nel Regolameel verde
pubblico e privato.

U.d.P. 3 - Del fiume Reno

Tale U.d.P. & delimitata a Nord dalla via Lanzad, Ovest dalla viz
aViaggia e via Banche, a Sud dalla periferia NortldtCento citta, ac
| ESt dall’Argine del fiume
.Questa U.d.P. é caratterizzata dal fatto che essaide con una “Zong
1 di particolare interesse paesaggistico ambientaieSente nel territori
Icomunale di Cento, individuata sia dal P.T.P.R. daeP.T.C.P. In
| detta area vanno pertanto prioritariamente conabglifinanziamenti
derivanti dai Programmi zonali pluriennali agroaemtali attuativi de
Reg. Cee n° 2078/92 quali:

agroambientali attuativi del Reg. Cee n° 2078/9&liqu

La tutela dell’'ambiente : Impegno D - Azione D1 “Conservazio

Regolamento del verde pubblico e privato. In tald.P. la superficie
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La

tutela dellambiente Impegno D Azione D]
“Conservazione e/o ripristino di spazi naturalieenghaturali e
degli elementi dell’agroecosistema e del paesaggyario”.

Attivita di interesse pubblico : Impegno G - Azione G
“Realizzazione di percorsi obbligati, organizzatelfambito
dei parchi, riserve naturali, oasi di protezionelldefauna da
eventuali Enti di gestione o nelle aree previsteé piani di
fruizione naturalistica , turistuico-ambientale eeldtempo
libero adottati dall’ Amministrazione provincialeda altri Enti
territoriali, d'intesa con le aziende agricole chhanno
concesso a tali scopi i loro terreni”;

~

Azione G2 “ Realizzazione di idonee sistemazioni (quali &
attrezzate e di sosta, spazi di fruizione pubbliese a favorire
'accesso al pubblico ad attivita ricreative anclwe prossimita di
manufatti idraulici (chiaviche, impianti idrovoriponti) di edifici di
interesse storico o di notevole valore architetéaninseriti in ambiti
naturali”

In generale, all'interno dell’U.d.P. non sara pb#sila modificazione
di alcuni elementi quali corridoi ecologici, piatgafilari, siepi, senzs
preventiva autorizzazione
Per ogni intervento atto alla formazione di unitétative, di servizi €
di qualsiasi altra nuova costruzione da parte dilonprenditore
agricolo, si dovra provvedere all'impianto di al@ere e/o arbusi
attigui ai fabbricati rurali secondo quanto stabildall’art. 33 del
Regolamento del verde pubblico e privato. In tald.®., la superfici¢
destinata a verde dovra avere un’estensione miaitigua alla corte
pari a due volte la nuova superficie edificata.

All’'elaborato dovra essere allegato un progetto \able utilizzandg
preferibilmente specie arboree ed arbustive ripenm&l Regolament
del verde pubblico e privato.

el/o ripristino di spazi naturali e seminaturali eglil elementi
dell’agroecosistema e del paesaggio agrario”.

Attivita di interesse pubblico : Impegno G - Azione G
“Realizzazione di percorsi obbligati, organizzatelfambito
dei parchi, riserve naturali, oasi di protezionelldefauna da
eventuali Enti di gestione o nelle aree previste piani di
fruizione naturalistica , turistuico-ambientale eeldtempo
libero adottati dal’Amministrazione provincialeda altri Enti
territoriali, d’intesa con le aziende agricole chhanno
concesso a tali scopi i loro terreni”;

a

Azione G2 *“ Realizzazione di idonee sistemazioni (quali &g
rattrezzate e di sosta, spazi di fruizione pubblied#e a favorire
'accesso al pubblico ad attivita ricreative anclwe prossimita di
manufatti idraulici (chiaviche, impianti idrovoriponti) di edifici di
interesse storico o di notevole valore architetbmninseriti in ambiti
naturali”

In generale, allinterno dell’U.d.P. non sara pb#sila modificazione
di alcuni elementi quali corridoi ecologici, piatgafilari, siepi, senz:
apreventiva autorizzazione

di qualsiasi altra nuova costruzione da parte di Ienprenditore
agricolo, si dovra provvedere allimpianto di aliere e/o arbust
iattigui ai fabbricati rurali secondo quanto stabildall’art. 33 del

Regolamento del verde pubblico e privato. In tald.B., la superfici¢

2 destinata a verde dovra avere un’estensione miaitigua alla corte
» pari a due volte la nuova superficie edificata.

All’'elaborato dovra essere allegato un progetto \aete utilizzandg
) preferibilmente specie arboree ed arbustive ripenteel Regolament
pdel verde pubblico e privato.

iree

2L

comunale.
comunaléer ogni intervento atto alla formazione di unitétative, di servizi €

N
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Art. 81 Zona di particolare interesse paesaggisticambientale (Art.

19 del P.T.C.P.)

Tale zona si sviluppa lungo il Canale di Cento tnatto che va dah Tale zona si sviluppa lungo il Canale di Cento tnatto che va dah

fondo Campedella a Doss
In questa zona sono consentiti tutti gli usi adripeevisti dagli art. 76
e 77 delle presenti norme ad eccezione degli usi4dABGG.5. Gli
indici ed i parametri previsti sono uguali a queldscritti ai succitat
articoli delle presenti norme. Gli interventi dioua costruzione s
edifici abitativi e di servizio saranno concessclesivamente

soggetti di cui all’art. 70 delle presenti normertanto non sarannaall’art. 70 delle presenti norme; pertanto non aca rilasciate
rilasciate concessioni edilizie su fabbricati esista soggetti diversiconcessioni edilizie su fabbricati esistenti a stggdiversi anche

anche previo pagamento degli oneri. Per tale zoale quant
riportato all’art. 19 del P.T.C.P ed in particolayganto riportato
comma 6 lettera “e” di tale articolo.

ofondo Campedella a Doss
In questa zona sono consentiti tutti gli usi adripeevisti dagli art. 76
e 77 delle presenti norme ad eccezione degli us#ASG.5. Gli indici
| ed i parametri previsti sono uguali a quelli ddsicai succitati articoli
udelle presenti norme. Gli interventi di nuova cosione su edific
abitativi e di servizio saranno concessi esclusef ai soggetti di cU

previo pagamento degli oneri. Per tale zona valantqu riportato
lall’art. 19 del P.T.C.P ed in particolare quantoortato al comma ¢
lettera “e” di tale articolo.

Art. 82 Elementi morfologico-documentali: i dossi Art. 20 del P.T.C.P.)

L'art. 20 del P.T.C.P., comma 2, suddivide i dosfvati nella
Provincia di Ferrara in due grandi categorie:

a) dossi di valore storico-documentale, visibili sucrorilievo;

b) dossi di rilevanza esclusivamente geognostica.

a) Come indicato sulla Cartografia del P.R.G.,teglitorio comunalg
di Cento é stato individuato un “dosso coincideota tracciati di
valore storico”; esso si origina nella parte subteeitorio comunale
passa ad Ovest di Renazzo e prosegue per DodiéllMor

In tale dosso di valore storico-documentale oltweetare gli usi AG.4
AG. 9, AG.10, lo spandimento di liquami, le attivitli cava e Ig
discariche, si applicano gli stessi indirizzi equrézioni di cui agli art
76 e 77 delle presenti norme.

b) Nel territorio comunale di Cento sono stati uidiiati e riportati
sulla Cartagrafia del P.R.G. alcuni “dossi di rdeza esclusivament
geognostica”.

L’art. 20 del P.T.C.P., comma 2, suddivide i dosfvati nella
Provincia di Ferrara in due grandi categorie:

a) dossi di valore storico-documentale, visibili sucrorilievo;

b) dossi di rilevanza esclusivamente geognostica.

a) Come indicato sulla Cartografia del P.R.G.,tediitorio comunale
di Cento e stato individuato un “dosso coincideote tracciati di
valore storico”; esso si origina nella parte subtitdeitorio comunale
passa ad Ovest di Renazzo e prosegue per DodiéllMor

In tale dosso di valore storico-documentale oltigegare gli usi AG.4

discariche, si applicano gli stessi indirizzi equmrézioni di cui agli art
76 e 77 delle presenti norme.

b) Nel territorio comunale di Cento sono stati indiuati e riportati
esulla Cartagrafia del P.R.G. alcuni “dossi di rdaza esclusivament
geognostica”.

2 AG. 9, AG.10, lo spandimento di liquami, le attividi cava e le

0.

Q)

e

Essi interessano le frazioni di Renazzo, PilastreBuonacompra

, ESsi interessano le frazioni di Renazzo, PilastreBuonacompra

2

34



Corpo Reno e Dosso ad Est, e le frazioni di Doliarelli, Alberone,
Reno Centese, Casumaro a Nord Ovest.

Questi dossi non presentano tracce visibili sulronitevo ed hanng
una funzione prevalente di ricarica delle falde hense modest
risultano le infiltrazioni superficiali.

Su tali dossi sono consentiti tutti gli usi agriqoievisti agli art. 76 6
77 delle presenti norme ad eccezione degli usi AGAG.9, lo
spandimento di liquami, le attivita di cava, le adische, nuov
insediamenti di cimiteri ed ampliamento di quellisistenti.
Gli indici ed i parametri previsti sono uguali aetjudescritti agli art.
76 e 77 delle presenti norme. Gli interventi di vai@ostruzione s
edifici abitativi e di servizio saranno concesstlana soggetti divers
di quelli indicati all'art. 70 delle presenti normpFevio pagament
degli oneri.

Il Regolamento Edilizio Comunale provvede ad inckca@onee regols
comportamentali circa I'esecuzione dei lavori edidazioni sulle
tecnologie atte a ridurre 'impermeabilizzaziondlalaree edificabili
presenti su tali dossi. Tale Regolamento provvene ad indicare |
metodo piu idoneo allo smaltimento diretto al sualelle acque
meteoriche non inquinate, cioe raccolte in sitcim non vi € pericolg
di percolazioni inquinanti.

Corpo Reno e Dosso ad Est, e le frazioni di Dolliorelli, Alberone,

Reno Centese, Casumaro a Nord Ovest.

Questi dossi non presentano tracce visibili sulramnitevo ed hanng

euna funzione prevalente di ricarica delle falde hense modest

risultano le infiltrazioni superficiali.

2 Su tali dossi sono consentiti tutti gli usi agrigotevisti agli art. 76 €
77 delle presenti norme ad eccezione degli usi AGQ&.9, lo
spandimento di liquami, le attivita di cava, le adische, nuov
insediamenti di cimiteri ed ampliamento di quellisistenti.
Gli indici ed i parametri previsti sono uguali aefjudescritti agli art.

U76 e 77 delle presenti norme. Gli interventi di vau@ostruzione s

0di quelli indicati all'art. 70 delle presenti normm@evio pagament
degli oneri.

2|l Regolamento Edilizio Comunale provvede ad iadécidonee regol
comportamentali circa I'esecuzione dei lavori edligazioni sulle
tecnologie atte a ridurre I'impermeabilizzaziondlelaree edificabili
| presenti su tali dossi. Tale Regolamento provvetde ad indicare |
metodo piu idoneo allo smaltimento diretto al sudlelle acque

) meteoriche non inquinate, cioe raccolte in sitcuh non vi € pericola
di percolazioni inquinanti.

Art. 83 - Zone di interesse storico testimoniale: &tecipanze agrarie cento-pievesi (art. 23 del P.C.P.)

In questa zona sono consentiti tutti gli usi adripeevisti dagli art. 76
e 77 delle presenti norme ad eccezione degli usBABG.4, AG.9,
AG.10. Gli indici ed i parametri previsti sono ugjua quelli descritti
ai succitati articoli delle presenti norme ad ecwez della superficig
massima edificabile consentita che per i fabbricati uso civile
abitazione non aventi valore storico ammonta arhgQoer ogni unita
abitativa, comprensivi dei servizi, mentre per atri edifici agricoli
consentiti ammonta a mqg. 600 di superficie masseddicabile
compreso I'esistent&li interventi di nuova costruzione sono conce

In questa zona sono consentiti tutti gli usi adripeevisti dagli art. 76
e 77 delle presenti norme ad eccezione degli usBAGG.4, AG.9,
AG.10. Gli indici ed i parametri previsti sono ugjuequelli descritti ai

massima edificabile consentita che per i fabbricdi uso civile
1 abitazione non aventi valore storico ammonta arhgQper ogni unita
abitativa, comprensivi dei servizi, mentre per @tri edifici agricoli
consentiti ammonta a mq. 600 di superficie masseddicabile

siedifici abitativi e di servizio saranno concesstla a soggetti divers

> succitati articoli delle presenti norme ad ecceziatella superficie

D

(1%}

1Y

2 gIMpreso l'esistent&sli interventi di nuova costruzione sono conce

2SS
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ai  soggetti di cui allart.70 delle presenti normei soggetti di cui allart.70 delle presenti norme.

Per tale zona vale quanto riportato allart. 23 &T.C.P ed in Per tale zona vale quanto riportato all'art. 23 &T.C.P ed in
particolare € vietato qualsiasi alterazione dedietteristiche essenzialparticolare e vietato qualsiasi alterazione dedlatteristiche essenziali
degli elementi dell’organizzazione territoriale.i @iterventi di nuova degli elementi dell’organizzazione territoriale.i @Giterventi di nuova
edificazione devono essere coerenti con I'orgazipre territoriale e edificazione devono essere coerenti con I'orgazipre territoriale e

di norma costituire unita accorpate urbanisticamente

di norma costituire unita accorpate urbanisticamente

paesaggisticamente con I'edificazione preesistemaesaggisticamente con I'edificazione preesistente.

Gli interventi edilizi ed urbanistici devono pertamarantire il rispetto Gli interventi edilizi ed urbanistici devono pertargarantire il rispetto

degli elementi della organizzazione territoriale dei caratteri
costruttivi locali.

Nel caso di:

a) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifti storici
Gli interventi dovranno essere realizzati secondoterc di

conservazione, recupero e restauro dell’esistentmtanendo le conservazione, recupero e restauro dell’esisten@ntenendo le

caratteristiche costruttive e materiali dell’edidice per i nuovi
ampliamenti la stessa tipologia storica dell’'imniebi

b) Opere di nuova edificazione nel territorio dellePartecipanze

Deve essere riproposta la stessa tipologia dedfiiciedtorici delle
Partecipanze Agrarie, gli stessi materiali di fint esterna anche
non necessariamente gli stessi materiali per lgtste interne.

c) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifci di recente
costruzione

Gli interventi edilizi saranno adeguati all’'edifiiin base all’epoca
tecniche di costruzione ed omogenei per tecnichemateriali
costruttivi. Si intendono compresi gli interventi iova costruziong

degli elementi della organizzazione territorialdeg caratteri costruttivi
locali.

Nel caso di:

a) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifti storici
Gli interventi dovranno essere realizzati secondoterc di

caratteristiche costruttive e materiali dell’edidice per i nuovi
ampliamenti la stessa tipologia storica dell’'imniebi

b) Opere di nuova edificazione nel territorio dellePartecipanze

Deve essere riproposta la stessa tipologia degliciedtorici delle
s@artecipanze Agrarie, gli stessi materiali di finit esterna anche se
non necessariamente gli stessi materiali per lgtste interne.

c) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifci di recente
costruzione

D

eGli interventi edilizi saranno adeguati all’edifigiin base all’epoca
tecniche di costruzione ed omogenei per tecnichemateriali
2 costruttivi. Siintendono compresi gli interventi uova costruzione
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nella stessa unita insediativa extraurbana.

d) Opere pubbliche e infrastrutturali.

| lavori di carattere urbanistico, viario, tecnalog canalizio, sarann
realizzati per quanto possibile secondo i critetiadbioingegneria, co
materiali e tecniche esecutive della tradizioneall®c Nel territorio
delle Partecipanze, sottoposto a tutela ai serla degge 1497/39
sono applicati i procedimenti autorizzativi previslla Legge 431/85
I Comune rilasciata I'autorizzazione o concessiedd#izia, a seguitc
del parere favorevole espresso dalla Commissioilzigdprovvedera
ad inviare alla Soprintendenza di Ravenna, Ferfaoal] e Rimini,
autorizzazione ex art. 7 della Legge 1497/39 conativa
documentazione grafica, fotografica e tecnica. lapridtendenzal
entro 60 giorni dalla data di ricevimento della twa potrd
eventualmente proporre l'annullamento della aurazione, cor
provvedimento motivato, al Superiore Ministero. elgrocedura ¢
applicata anche alle richieste di concessione matsaia ai sensi dell
Legge 47/85. Al fine di ridurre I'inquinamento pmato da eventua
scarichi civili si consiglia I'adozione di impiandi fitodepurazione
come previsto dall'art.77 uso AG.13 delle presantime.

nella stessa unita insediativa extraurbana.

d) Opere pubbliche e infrastrutturali.

ol lavori di carattere urbanistico, viario, tecndlog canalizio, sarann
nrealizzati per quanto possibile secondo i critetladbioingegneria, co

materiali e tecniche esecutive della tradizioneallec Nel territorio
, delle Partecipanze, sottoposto a tutela ai serlka tdegge 1497/39

) II Comune rilasciata I'autorizzazione o concessieddizia, a seguitc
del parere favorevole espresso dalla Commissioileigdprovvedera
ad inviare alla Soprintendenza di Ravenna, Ferraoali e Rimini,
autorizzazione ex art. 7 della Legge 1497/39 conativa

, documentazione grafica, fotografica e tecnica. lapri@tendenza
entro 60 giorni dalla data di ricevimento della twa potrd
eventualmente proporre l'annullamento della aurazione, con

2 provvedimento motivato, al Superiore Ministero. el'@rocedura ¢

aapplicata anche alle richieste di concessione latsaia ai sensi dell

iLegge 47/85. Al fine di ridurre I'inquinamento pamato da eventua

» scarichi civili si consiglia I'adozione di impianti fitodepurazione

come previsto dall'art.77 uso AG.13 delle presantime.

Art. 84 Corridoi Ecologici.

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all'intiento delle dotazion
ambientali, indica con apposita simbologia “C” irredoi ecologici
individuati sul territorio comunale alla data dicatbne del P.R.G
corrispondenti all’alveo del canale individual
Essi sono sottratti alluso agricolo tranne per gjudnterventi
(inerbimento, siepi, filari) atti ad arricchire l#éoro dotazioneg
paesaggistico-ambientale e a determinare una dnezituristico
ricreativa del territorio comunale previa autorzibae del Consorzi(

iLa cartografia in scala 1:10.000 relativa all'intiento delle dotazion
ambientali, indica con apposita simbologia “C” irmdoi ecologici

t@orrispondenti all'alveo del canale individua]
Essi sono sottratti alluso agricolo tranne per giuanterventi
(inerbimento, siepi, filari) atti ad arricchire ldoro dotazione
paesaggistico-ambientale e a determinare una dnezituristico
nricreativa del territorio comunale previa autorizoae del Consorzi

(@]

.sono applicati i procedimenti autorizzativi previdalla Legge 431/85.

.individuati sul territorio comunale alla data dioaébne del P.R.G.

-

)]
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[O.

di Bonifica competente per territorio.In tali aredoro zone attigue

,di Bonifica competente per territorio.In tali areeloro zone attigue
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fino ad una distanza di 20 ml dall'argine del cendlimprenditore
agricolo che abbia diritto al “premio edificatorjoh quanto ricorreg
alle azioni prescritte all’art. 33 del Regolamedt verde pubblico ¢
privato, € l'obbligato ad impiantare alberi ed atbucon criteri €
modalita previsti dall'art. 33 del Regolamento #erde pubblico €
privato. L'impianto dovra avere traiettoria pariddl@l corso d’acqua
dovra rispettare le distanze di sicurezza previik Consorzio d
Bonifica di appartenenza
Nel caso in cui il richiedente della concessiona goproprietario d
terreni confinanti con i corridoi ecologici potr&eguire l'impianto
liberamente all’interno della proprieta, nei sttiecriterra piu idonei. I
tutti i casi dovra essere allegato alla concessionprogetto del verd
utilizzando preferibilmente le specie arboree elstive il cui elencg
al Regolamento del verde pubblico e privato.

fino ad una distanza di 20 ml dall’argine del candlimprenditore
agricolo che abbia diritto al “premio edificatorjoit quanto ricorre allg¢

cazioni prescritte all'art. 33 del Regolamento delrde pubblico e

privato, € l'obbligato ad impiantare alberi ed atbucon criteri €

2 modalita previsti dall’art. 33 del Regolamento dekrde pubblico e

eprivato. L'impianto dovra avere traiettoria parédl@l corso d’acqua
dovra rispettare le distanze di sicurezza previde Consorzio d
a.Bonifica di appartenenzg
Nel caso in cui il richiedente della concessione goproprietario d
terreni confinanti con i corridoi ecologici potr&eguire I'impianto
1 liberamente all'interno della proprieta, nei shiecriterra piu idonei. Ir
etutti i casi dovra essere allegato alla concessionprogetto del verd
) utilizzando preferibilmente le specie arboree ehustive il cui elenca
al Regolamento del verde pubblico e privato.

Art. 85 Percorsi Ciclabili.

ot

I

¢

La cartografia in scala 1:10.000 dell'incrementollededotazioni
ambientali indica con apposita simbologia “B” i @ansi ciclabili
presenti su tutto il territorio comunale al fine déterminare un
fruizione turistico-ricreativa del territorio comale ed un
collegamento funzionale interno alle aree urbanemprenditore
agricolo che abbia diritto al “premio edificatorjgierché ricorre allg
azioni previste dall'art. 33 del Regolamento defdee pubblico €
privato, € obbligato ad impiantare alberi e/o atibaigui ai percors
ciclabili con criteri e modalita previsti dall'aB8 del Regolamento d¢
verde pubblico e privato. Nel caso in cui il riadheste dellg
concessione non € proprietario di terreni confinaon i Percors
ciclabili potra eseguire la piantumazione delle eage arbores
allinterno della proprieta, nei siti che riterrapdonei.

La cartografia in scala 1:10.000 dell'incrementollededotazioni
ambientali indica con apposita simbologia “B” i gansi ciclabili
apresenti su tutto il territorio comunale al fine determinare un
fruizione turistico-ricreativa del territorio comaie ed un
collegamento funzionale interno alle aree urban&mprenditore
2agricolo che abbia diritto al “premio edificatorjgierché ricorre all¢
azioni previste dall’art. 33 del Regolamento deldee pubblico €
privato, € obbligato ad impiantare alberi e/o atbattigui ai percors
ekiclabili con criteri e modalita previsti dall'adB del Regolamento d¢
verde pubblico e privato. Nel caso in cui il rideate dellg
concessione non e proprietario di terreni confinaon i Percors
aciclabili potra eseguire la piantumazione delle eege arboreg
allinterno della proprieta, nei siti che riterrapdonei.

U
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Art. 86 Fruizione pubblica di Corridoi ecologici ePercorsi ciclabili.

Le aree destinate dal P.R.G. alla formazione diidarecologici e di
percorsi ciclabili sono destinate alla utilizzazaopubblica e quindi 13
loro acquisizione dovrebbe avvenire tramite  espoof
L’Amministrazione comunale avra facolta di instaerana servitu d
pubblico transito pedonale. Per le aree destinateghi di sosta lungq
tali percorsi potra essere stipulata fra '’Ammiragione Comunale e
i proprietari una apposita convenzione che fissintedalita di
realizzazione, di gestione e di durata della comivaTe stessa.

i L'Amministrazione comunale avra facolta di instaerana servitu d

Le aree destinate dal P.R.G. alla formazione didairecologici e di
apercorsi ciclabili sono destinate alla utilizzazgpubblica e quindi |z
ploro  acquisizione  dovrebbe  avvenire tramite  espoof

b pubblico transito pedonale. Per le aree destinddeghi di sosta lungg

dtali percorsi potra essere stipulata fra ’Ammiragione Comunale ed
proprietari una apposita convenzione che fissi |edalta di
realizzazione, di gestione e di durata della convmaTe stessa.

Art. 87 | Maceri

La cartografia in scala 1:10.000 dell’incrementollededotazioni
ambientali indica con apposita simbologia “M” i reacpresenti su
tutto il territorio comunale cosi classificati @aitati sulla Relazion
Ambientale allegata alle presenti norme:

A) componente complessa del paesaggio, se contamgemente
elemento di testimonianza storica e sede di flofauma notevoli
ovvero ricomprese tra le specie protette dalla slagione
internazionale, nazionale, regionale vigente inemat

B) componente ambientale di base, nel caso sigmiesinicament
una qualita riconosciuta di microhabitat locale;

C) componente storico - documentale nel caso chanpassenza d
valore ambientale il singolo macero costituiscagdr un sistema pi
complesso con altri maceri, con edifici tipici oncaltri elementi
distintivi dell’'Unita di paesaggio di riferimento.

I maceri che sono classificabili in tali categatiezalore devono esse
salvaguardati attraverso opere di manutenzionedefipristino. Per|
tali maceri e vietato qualsiasi intervento atto etedminare il loro
tombamento. Le alberature e le siepi attigue acemavanno

La cartografia in scala 1:10.000 dell'incrementollededotazioni
I ambientali indica con apposita simbologia “M” i neacpresenti su
ptutto il territorio comunale cosi classificati gaortati sulla Relazion
Ambientale allegata alle presenti norme:

elemento di testimonianza storica e sede di florauma notevoli
ovvero ricomprese tra le specie protette dalla slagione
internazionale, nazionale, regionale vigente inemat

eB) componente ambientale di base, nel caso siemesinicament
una qualita riconosciuta di microhabitat locale;

iC) componente storico - documentale nel caso chenpassenza d
Uvalore ambientale il singolo macero costituiscaedr un sistema pi
complesso con altri maceri, con edifici tipici oncaltri elementi
distintivi dell’'Unita di paesaggio di riferimento.

ré maceri che sono classificabili in tali categatiesalore devono esse
salvaguardati attraverso opere di manutenziondielpristino. Per tali
maceri e vietato qualsiasi intervento atto a deteane il loro
tombamento. Le alberature e le siepi attigue aicemavanno

2 A) componente complessa del paesaggio, se contamgeEmente

Dr
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salvaguardate ed in caso di morte sostituite. o @ interventi d

salvaguardate ed in caso di morte sostituite. Boad interventi di
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ripristino o di creazione di nuovi maceri, dovrarggsere rispettate
seguenti condizioni:

al fine di aumentare la diversita delle fasce djetazione che ¢

estendono dalle rive fino ad una profondita massiiametri
occorre che le sponde siano dolcemente digradamti una
pendenza al di sotto di 10°;

la profondita massima dovra essere pari a 1.5 efiral fine di
consentire lo sviluppo della vegetazione ad ogoiqurdita;

occorre verificare che la permeabilita del terrer@scarsa o null
al fine di consentire il ristagno idrico, che va$& possibilita d
immissione dell'acqua, possibilmente per caduta, cogpoi
idrici situati nelle vicinanze (canali) e che va$a possibilita d
scaricare I'acqua nella rete idrica gia esistente.

I maceri che non sono classificabili nelle categali valore suddette

possono essere ripristinati 0 tombati previa arredione a

tombamento da parte del Comune ed acquisizionenal& osta da
parte del Servizio Provinciale Difesa del Suololal®&egione Emilig

Romagna, per quanto riguarda il regime delle acspiéerranee,

del’Amministrazione Provinciale per quanto riguargli aspetti florg

faunistici ed ambientali. Il tombamento potra avversclusivament
con l'impiego di terreno agricolo e previa rimozeordi rifiuti o
materiali diversi dal terreno agricolo eventualneemccumulati ne
macero.

@ipristino o di creazione di nuovi maceri, dovrarggsere rispettate |e

seguenti condizioni:

i al fine di aumentare la diversita delle fasce djetazione che g
estendono dalle rive fino ad una profondita massiir& metri
occorre che le sponde siano dolcemente digradamti una

pendenza al di sotto di 10°;

la profondita massima dovra essere pari a 1.5 eiral fine di
consentire lo sviluppo della vegetazione ad ogoiqurdita;

occorre verificare che la permeabilita del terrsi@scarsa o null
al fine di consentire il ristagno idrico, che vaa$a possibilita d
immissione dell’acqua, possibilmente per caduta;atai idrici
situati nelle vicinanze (canali) e che vi sia lasgbilita di
scaricare I'acqua nella rete idrica gia esistente.

A

2,1 maceri che non sono classificabili nelle categati valore suddette
possono essere ripristinati 0 tombati previa apredione a
1 tombamento da parte del Comune ed acquisizionenal&a osta da
parte del Servizio Provinciale Difesa del Suololai&egione Emilig
eRomagna, per quanto riguarda il regime delle acspiterranee, e
del’Amministrazione Provinciale per quanto riguardli aspetti florg
efaunistici ed ambientali. Il tombamento potra avweresclusivament
con limpiego di terreno agricolo e previa rimozeordi rifiuti o
| materiali diversi dal terreno agricolo eventualneemiccumulati ne
macero.

L

{

(D

Art.88 Elementi di interesse storico testimoniale.

Sono da considerarsi elementi storico testimonmlguindi degni d
tutela, le seguenti strutture:

manufatti idraulici come chiaviche, botti, idrovor@onti costruiti
anteriormente al 1939;

Sono da considerarsi elementi storico testimonmlguindi degni d
tutela, le seguenti strutture:

manufatti idraulici come chiaviche, botti, idrovpgonti costruiti
anteriormente al 1939;
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complessi produttivi e/o edifici singoli costrudinteriormente a
1939 destinati alle attivita di trasformazione, deazione €
conservazione di prodotti agricoli, ittici, e dalgilla
(ghiacciaie, fornaci, opifici);

ville, delizie, castelli, chiese, ed edifici staricome municipi,
teatri, scuole, sedi di organizzazioni politiche.

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all'intiento delle dotazion
ambientali indica con apposita simbologia “T” glementi storico-
testimoniali individuati sul territorio comunalelaldata di adozion
del P.R.G. Per questi elementi & prevista la qvag®one mediants
manutenzione ordinaria e straordinaria. Qualorancsigorevisti
interventi di recupero o di ampliamento dell'esisée si dovra tene
conto delle tipologie e materiali tradizionali safputto per quel ch
riguarda gli edifici (copertura, grondaie, infissnantenimento deg
allineamenti con i muri perimetrali esistenti, @gccNon € ammessa
demolizione di tali elementi tranne che nei casi cdmprovata
irrecuperabilita degli elementi per ragioni staéich igieniche d4
valutarsi con adeguata documentazione in sede dnn@issione
Edilizia Integrata.
Le alberature, i filari e le siepi ed i giardinatlizionali esistenti ir
prossimita degli edifici oggetto del presente aft¢c devono esser
curati e conservati. Le norme relative alla loreela sono quellg
previste nel Regolamento del verde pubblico e poiva

|  complessi produttivi e/o edifici singoli costruiinteriormente 4|
1939 destinati alle attivita di trasformazione, deazione €
conservazione di prodotti agricoli, ittici, e dallgilla

(ghiacciaie, fornaci, opifici);

ville, delizie, castelli, chiese, ed edifici staricome municipi,
teatri, scuole, sedi di organizzazioni politiche.

iLa cartografia in scala 1:10.000 relativa all'intiento delle dotazion
ambientali indica con apposita simbologia “T” glementi storico-
etestimoniali individuati sul territorio comunaldabata di adozione ds
cP.R.G. Per questi elementi & prevista la consemwazmediante
manutenzione ordinaria e straordinaria. Qualorancsigorevisti
rinterventi di recupero o di ampliamento dell’esiés si dovra tene
econto delle tipologie e materiali tradizionali saputto per quel ch
iriguarda gli edifici (copertura, grondaie, infissnantenimento deg
aallineamenti con i muri perimetrali esistenti, @ccNon € ammessa
demolizione di tali elementi tranne che nei casi cdimprovata
1 irrecuperabilita degli elementi per ragioni staéichh igieniche da
valutarsi con adeguata documentazione in sede dnn@issione
Edilizia Integrata.
1 Le alberature, i filari e le siepi ed i giardinatlizionali esistenti ir
eprossimita degli edifici oggetto del presente attic devono esser
2curati e conservati. Le norme relative alla lordeta sono quelle
previste nel Regolamento del verde pubblico e poiva
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Capo VIl - NORME PER LA RIDUZIONE DEL RISCHIO SISM ICO

art. 89 - Definizione e finalita

1. La riduzione del rischio sismico e un obiettivouttinrale della pianificazione urbanistica. Sonaredati di riferimento per la riduzione d
rischio sismico sia gli studi di Microzonazionemisa (MS) che quelli dell’analisi della Condiziobinite per lEmergenza (CLE).
2. La microzonazione sismica € la suddivisione ddttayldel territorio in base al comportamento daeiet@ durante un evento sismico e

conseguenti possibili effetti locali. Essa costit@ un supporto fondamentale per gli strumentiatificazione urbanistica comunale e per

loro attuazione, al fine di:

— indirizzare le scelte insediative verso le areeiaone pericolosita sismica e/o all'utilizzo di tipgie edilizie a minor vulnerabilit
rispetto ai possibili effetti locali;

— assicurare che la progettazione esecutiva delleeaperealizzi la resistenza e le condizioni dilsgezza.

fei
la

Gli studi di microzonazione sismica sono statiizzaiti con riguardo al complesso del territorio corale insediato/consolidato, comprese le

porzioni suscettibili di nuova edificazione, e detkti infrastrutturali principali, in relazionecuanto indicato sullo strumento urbanist
generale ed in conformita e coerenza con quanitdigtadagli indirizzi regionali in materia.

3. La Condizione Limite per lEmergenza (CLE) rapprasd’individuazione delle funzioni necessarie igtama di gestione dell’emergenz:
seguito di un sisma, affinché l'insediamento urbemservi 'operativita della maggior parte delleZioni strategiche, la loro accessibilit
la loro connessione con il contesto territoriale.

Gli elaborati della CLE individuano anche in forewordinata con il piano di protezione civile, perquegli elementi del sistema insediat
urbano e territoriale la cui efficienza costituisgeondizione minima per superare 'emergenza,riguardo alla:

— operativita delle funzioni strategiche necessagiel’pmergenza;

— interconnessione fra dette funzioni e la loro asitdlga nel contesto urbano e territoriale.

art. 90 — Elaborati di riferimento

1. Sono elaborati di Quadro Conoscitivo gli studi dcrmzonazione sismica come di seguito identificati:
- Relazione illustrativa e relativi allegati
- Carta delle Microzone omogenee in prospettiva siarfiMOPS)n scala 1:10.000 (primo livello di approfondimento
2. La cartografia di Piano e costituita dalarta dei Fattori di amplificazione e del rischio liquefazionein scala 1:10.000 che costituis
riferimento per I'applicazione delle presenti noridella Carta sono evidenziate:
- le porzioni di territorio suscettibili di amplifiezéone stratigrafica e i relativi fattori di amptfizione di PGA (FAcs) e di Intensita d
Housner nei periodi compresi tra 0,1-0,5s e tf& 18, (FH.1-05s€ FHh5-19;
- le porzioni di territorio in cui sono possibili femeni di amplificazione stratigrafica e di potemeikquefazione distinte in relazione a

co

1 a
1 €

VO

la
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presenza di orizzonti potenzialmente liquefacibidifferenti profondita (entro i primi 10m e tra &20m);
- i valori stimati dell'indice di Liquefaziond.) ed il conseguente rischio, raggruppati per dgiemvalli: 0.04.<2.0 (basso); 20.<5.0
(medio); 5.81.<15.0 (elevato);lL. >15.0 (molto elevato).
3. Costituisce inoltre riferimento per l'applicazéodelle presenti norme, la carta délaalisi della condizione limite per I'emergenirascala
1:15.000 in cui sono identificati gli edifici stegici, le aree di emergenza (ricovero e ammassanéatnfrastrutture viarie di connessione e
di accessibilita al sistema insediativo urbano,anéngli edifici e gli aggregati strutturali interéati.

ART.91-Disposizioni per la riduzione del rischio sismico

1. Nelle zone stabili suscettibili di amplificazion®&1 e A2) non sono richiesti ulteriori approfondiniem sede di formazione dei piahi
urbanistici. In queste aree per il calcolo delkkam sismica nella progettazione di opere di cldasso 3 e 4, sono fortemente raccomandate
specifiche analisi di risposta sismica locale.

2. Le porzioni di territorio in cui sono possibili femeni di amplificazione e di potenziale liquefaao(LQl e LQ2) sono soggette ad
approfondimenti di terzo livello per la valutaziotkella suscettivita alla liquefazione e la stimaadglimenti.

Per le verifiche del rischio di liquefazione dounaressere utilizzati i seguenti parametri:
a) profondita della falda piu superficiale tra daehisurata al momento dell’esecuzione delle pr@wpiella minima desumibile da dati
disponibil;
b) accelerazione massima al sito piu cautelatavgtiella ottenuta con analisi di RSL e quella derig da studi di MS disponibili;
¢) magnitudo momento massima attesa da zonazism® gienetica (Zona 912 della ZS9, INGV 2004).
In tali aree, preventivamente ad ogni trasformaeiorbanistica ed edilizia da realizzarsi negli ginoiobani consolidati e nel territorio ruralg,
deve essere effettuata I'analisi di suscettivika l@juefazione il cui esito si riterra negativol'sedice di liquefaziond. risultera inferiore a 2.
Se lindice di liguefaziond, risultera pari o superiore a 2, per il calcolol'delone di sismica ai fini della progettazione n@rammesso
I'approccio semplificato e dovranno essere valutpitenziali cedimenti. Per opere di particolareresse pubblico o strategico, classi d’uso
3 e 4, si raccomandano interventi di mitigazioné rdehio di liguefazione (consolidamento del tewedi fondazione, interventi per |a
riduzione delle pressioni interstiziali, ecc.).
Se dopo la realizzazione di interventi di mitigawodel rischio di liquefazione l'indice di liquefame I, risultera inferiore a 2 per la
progettazione di opere di classe d'uso 1 e 2 e awsmiécalcolo dell’azione sismica tramite I'appeimcsemplificato.

3. NellaCarta dei Fattori di amplificazione e del rischiolajuefazionesono rappresentati i fattori di amplificazione dedto sismico attesi, in
termini di Intensita di Housner per i periodi comgrtra 0,1-0,5 s e tra 0,5-1,0 s. Ne conseguepehda pianificazione di interventi che
prevedano opere con periodo di vibrazione superaoied s sono da sviluppare approfondimenti mediapecifiche analisi della risposta
sismica locale.
In relazione al periodo fondamentale di vibrazidede strutture, al fine di evitare il fenomenoldeloppia risonanza e contenere gli effetti
del sisma, gli strumenti attuativi/esecutivi comuagienominati, devono garantire che gli interveditlizi realizzino la minore interferenza
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tra periodo di vibrazione del terreno e periodovithrazione delle strutture. Considerato che le gmiaeffettuate indicano una diffuga

frequenza naturale del terrengdompresa tra 0,6 e 1,1 Hz, particolare attenzdwwea essere posta in caso di progettazione ezaalone

di opere con periodo di vibrazione T compreso {8aell,7 s.

4. Garantire e migliorare I'accessibilita alle funziatrategiche, e quindi I'efficienza del sistemagdistione dellemergenza, € obiettivo

strutturale della pianificazione urbanistica; pettagli strumenti operativi (POC), attuativi (PUA)RUE, devono attenersi all’applicazione

delle seguenti disposizioni sulla riduzione dethis.

Al fine di salvaguardare I'accessibilita alle fuorzistrategiche nel contesto urbano e territoiiraleaso di emergenza sismica, con riferimegnto

alla viabilita individuata quale infrastruttura@nnessione o di accesso alle funzioni strategsalgé elaborati costitutivi la CLE, si dispone

che:

— gliinterventi edilizi sui fabbricati esistenti ¢ qiterventi di nuova costruzione non siano talir@ndere/realizzare fabbricati interferenti

su Edifici Strategici, sulle Aree di Emergenza Basuabilita di connessione o di accesso;

— sui fabbricati gia individuati come interferentigiieelaborati della CLE, non € ammessa la sopragiewe e gli interventi edilizi devorno

tendere di minima alla riduzione della condizioneirtterferenza e, in funzione della tipologia ditarvento edilizio, alla su
eliminazione.

Si intendono interferenti sulla viabilita o rispetlle aree di emergenza quei fabbricati o aggremaingoli manufatti isolati, che ricadono nella

condizione H>L o, per le aree, H>d. Ossia I'alte@idnsia maggiore della distanza tra I'aggregatblienite opposto della strada (L) o rispetto

al limite piu vicino dell’'area (d):

>

D

! Linee Guida per I'Analisi della Condizione Limiper 'Emergenza (CLE) — Roma, giugno 2012. Commissitecnica per la micro zonazione sismica (auicol
5, comma 7 dellOPCM 13 novembre 2010, n. 3907.
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Allegato alle Norme del Piano della Ricostruzionedl. G.C. n.255 del 23/12/2013)
CRITERI PEREQUATIVI E PARAMETRI URBANISTICI PER LA FORMAZIONE DEL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

Premessa

Il Piano della ricostruzione costituisce di fattigpetto al complessivo nuovo quadro urbanistiéoigifase di formazione a Cento prima del sisma
del 2012, una anticipazione di due strumenti distihPSC, che introduce scelte e regole insedeagenerali, e il POC, strumento urbanistico di
carattere programmatorio, esteso all’intero temotoil cui ruolo ed i cui compiti sono fissati ¢lart.30 della L.R.20/2000: esso “individua e
disciplina gli interventi di tutela e valorizzazendi organizzazione e trasformazione del terotda realizzare nell’arco temporale di cinque anni”
E’ dunque al POC, in quanto strumento di concrétaaaione degli interventi previsti dal PSC, chedeve fare riferimento per definire le
caratteristiche di questo Piano in Variante al PR@,in particolare per stabilire regole e condiziprenamente coerenti con quelle che
successivamente saranno introdotte in modo gernea#ti dal PSC e dal primo POC.

Il processo di formazione del Piano della ricosone deve rispondere a due requisiti fondamentaiievante interesse pubblico e il carattere di
urgenza, entrambi in grado di motivare la scelldodgecifico intervento rispetto ad altri (fermestando la verifica di coerenza con le scelte del
PSC adottato, di cui permane il regime di salvadjagr

Il Piano, anche se in misura piu limitata rispettdOC, definisce e persegue un complesso di olijethe possono essere sintetizzati in questi
termini:

- sotto il profilo delle politiche urbanistiche, canmcere attraverso le proprie scelte attuative aplettivi della pianificazione, cosi come
saranno compiutamente definiti dal PSC, in pariein ordine alla realizzazione/ricostruzione alitpdella “citta pubblica” attraverso le
dotazioni territoriali, allo sviluppo delle politie di riqualificazione e al conseguimento di migliwondizioni di sostenibilita ambientale e
territoriale;

- sotto il profilo delle politiche socioeconomichastdbuire nel tempo e nello spazio I'offerta (tit@zioni, servizi, esercizi commerciali,
spazi per la produzione) in modo tale da adeguaiferta alla distribuzione della domanda attualdi breve periodo, migliorando la qualita
dell'offerta e la gamma delle opportunita per ftamino.
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CRITERI DA ADOTTARE NELLA REDAZIONE DELLA VARIANTE

1. LNEE-GUIDA E DEFINIZIONI

Principio della perequazione urbanistica a tutti i proprietari interessati dagli intervesbno assegnati in modo equo diritti edificatazonosciuti

dalla pianificazione urbanistica ed oneri derivaaiia realizzazione delle dotazioni territorialrt( 7 |.r. 20/2000).

| diritti sono assegnati in base ad indici peregudefiniti dal Piano in modo omogeneo sull’'inteaeea interessata, ma possono essere concentrati

in una parte dell’area, che il Piano consideradisd®le. L'urbanizzazione dell’area deve avvenied rispetto delle condizioni di sostenibilita

definite dal Piano ed in particolare con densitéttiali inferiori ai limiti massimi definiti.

Qualora l'area non venga tutta utilizzata dall’mento, la parte restante, non utilizzata dallappeda, costituisce una riserva urbanistica,

disponibile per le politiche pubbliche. Si trattairdi di un’area per la quale la proprieta ha d@evuto i corrispondenti diritti edificatori

perequativi, che deve essere ceduta o comunquearaelsposizione del Comune.

I Comune decide — nella stessa sede del Piana Rétbstruzione — in merito all’utilizzo delle aréisponibili, tra le seguenti opzioni:

- attuazione di interventi ERS (assegnando attraviiB@C diritti edificatori aggiuntivi, entro i liiti di sostenibilita relativi e complessivi
fissati dalla ValSAT per I'ambito, ed entro il dim@onamento complessivo della variante)

- potenziamento dell’'offerta di dotazioni territoriédttrezzature, aree verdi) e infrastrutture

- trasferimento di diritti edificatori da altre aresa ai fini dell’acquisizione di queste ultime tdnioni territoriali), sia per realizzare intervient
di riqualificazione (eliminazione di situazioni imregrue, ecc.)

- acquisizione al demanio comunale dell’area, inavitsuccessivi utilizzi.

| soggetti attuatori degli interventi previsti dalpianificazione urbanistica concorrono alla reaizone delle dotazioni territoriali correlate agli

stessi (art. A-26 l.r. 20/2000).

Ai fini dell’acquisizione di un’area destinata atarioni territoriali, il Piano puo assegnare digtlificatori a titolo di compensazione economioa,

misura corrispondente all'indennita di espropriongndo la condizione che tali diritti siano concatntin una piccola porzione dell’ambito

considerata insediabile, o che siano integralmeasgteriti in altro ambito che il Piano classifit@me idoneo all'insediamento.

Motivazioni:

- equita di trattamento dei cittadini rispetteeadkelte urbanistiche che li riguardano

- efficacia delle scelte urbanistiche: qualitdelstelte

- legame diretto del contributo economico richiestprincipio della sostenibilitd ambientale e iterale.

Ipotesi tecnica proposta nel Piano: contributo di sostenibilitagiagtivo rispetto agli oneri di legge; correlaziodeetta del contributo di

sostenibilita non all'ipotetico profitto dell'invémento (che dipende da numerosi fattori), ma edladita fondiaria strettamente ed univocamente

legata, attraverso le modiche delle condizionitiizao del suolo, alle scelte urbanistiche di catgmza del Comune.
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Base di calcolo dei valori fondiari immobiliari prima e dopo I'assegnazione dei diritti edificatwon il Piano: valori per mg. di SU edificabile,

distinti per categorie di destinazioni d’'uso e gebiti territoriali.

Consistenza del contributo di sostenibilitaquota parziale rispetto al valore totale delladita fondiaria generata.

Criteri per definire la quota del contributo: privilegiare gli interventi che concorrono in nwgiu diretto agli obiettivi strategici del Pianio:

massimo contributo é richiesto agli interventi mhati di nuovo insediamento, il minimo agli intentedi recupero e riqualificazione e a quelli che

generano investimenti produttivi.

Metodo di calcolo del contributo: calcolo del differenziale di valore immobiliareimppa e dopo I'assegnazione da parte del Piano diii di

edificatori e delle nuove modalita d’'uso. Applicaizé della percentuale corrispondente alla tipoldgiéintervento.

Campo di applicazione:Non soltanto agli ambiti per nuovi insediamen#gh ambiti da riqualificare, ma anche agli ambitinsolidati e ad altre

situazioni, a condizione che si registri un effettincremento del valore immobiliare per effettdlaleecisione urbanistica e del convenzionamento

conseguente alla decisione di attuare l'intervento.

Corrispettivo del contributo: il Piano definisce la distribuzione utilizzandoaum piu possibilita:

- aree cedute o rese disponibili (il valore unita&ioolto ridotto in quanto si tratta di aree a cgi® stato assegnato un indice edificatorio,
trasferito in altra area)

- aree rese disponibili per convenzionamenti (aredudtive, aree per trasferimento di diritti, ecc.)

- realizzazione di infrastrutture e attrezzature fichb

- realizzazione di quote aggiuntive di ERS rispetteadori minimi definiti dal Piano nel rispetto diell.r. 20/2000.

2. PARAMETRI URBANISTICI E METODOLOGIA PER L’APPLIC AZIONE DEI CRITERI PEREQUATIVI

2.1  Calcolo del contribuito di sostenibilita

In applicazione della Legge 20/2000, il Comune rdsée il criterio perequativo in base al quale agtervento inserito nel Piano concorre alle

dotazioni territoriali attraverso wrontributo di sostenibilita (sotto forma di aree cedute e/o di opere reakze#d di servizi forniti), che il Piano

determina in modo perequativo assumendo il segweméeio generale di calcolo economico:

il contributo é calcolato in modo differenziato sedo la tipologia dell'intervento oggetto di ingeanto nel Piano, in misura percentuale rispetto al

valore economico acquisito dagli immobili per dffetlell’assegnazione dei diritti edificatori; il lcalo viene effettuato come percentuale del

differenziale di valore assunto con l'inseriment Riano, rispetto alle possibilita di interventodssenza di capacita edificatoria o di nuova

destinazione assegnata:

- misura pari al40% dell'incremento di valore conseguente agli usiaedliritti edificatori assegnati dal Piano negli [aith per nuovi

insediamenti e, limitatamente agli usi commeragaicedenti la dimensione di esercizio di vicinati @ltre attivita terziarie, negli ambiti
specializzati per attivita produttive e negli amhitbani consolidati. Tale misura puo essere ralat 38% nelle situazioni in cui
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I'intervento rihieda oneri aggiuntivi per specifeelbondizioni di sicurezza.

misura pari aB5% dell'incremento di valore conseguente agli usaediritti edificatori assegnati dal Piano neglilaithinteressati in parte
da interventi di riqualificazione con sostituziadilizie, e in parte da interventi di nuovo insedénto in aree libere.

misura pari aB0% dell’'incremento di valore conseguente agli usaediritti edificatori assegnati dal Piano neglilathda riqualificare e
negli ambiti del Centro Storico e del Sistema imsteb storico (in questi ultimi casi il calcolo ltke valorizzazione verra determinato
tenendo conto dei diritti edificatori preesistestitilizzabili in assenza di Piano).

misura pari al25% dell'incremento di valore conseguente agli usiaedliritti edificatori assegnati dal Piano negli laith di nuovo
insediamento, limitatamente agli usi per attivitdduttive industriali e artigianali.

misura pari al40% dell'incremento di valore conseguente agli usiaediritti edificatori assegnati dal Piano negli l@th soggetti a
interventi convenzionati di qualificazione e intagione in ambiti urbani consolidati.

in relazione all’autorizzazione di medie struttulievendita al dettaglio entro ambiti urbani condati: misura minima pari #5% della
differenza di valore immobiliare attribuito in sedePiano all' ambito per effetto del passaggiolalaapacita reale della destinazione
previgente a quella prevista dalla variante al PRG

L’incremento di valore conseguente ad un incremeetdiritti edificatori assegnati dal Piano adanea con destinazione produttsenza
incremento di territorio urbanizzato non viene considerato ai fini del calcolo del citmito di sostenibilita.

Attraverso un’analisi dei valori di mercato e temabnto dei valori immobiliari medi assegnati aii fdella fiscalita locale, si assumono valori
unitari di riferimento per le aree edificabili inversi ambiti territoriali, approvati dalla giunt@munale con apposito atte-{efr—Allegato 1).

Per il calcolo dei valori delle aree da acquisiaepdrte dell Amministrazione comunale e delle op#irarbanizzazione da realizzare, si assumono
valori parametrici di massima da applicare in s#ideiano, definiti attraverso apposito atto, faddva I'esigenza di definire in sede di convenzione
attuativa i rispettivi valori definitivi sulla bas# progetti specifici{efr—Alegato-2); per i s&zi, il beneficio pubblico viene quantificato irrmine

di sconto riconosciuto all’Amministrazione sulleitie praticate.

Il corrispettivo del contributo é calcolato:

per leareecedute, applicando i parametri approvati dalla giwomunale con apposito atto;

per leopere da realizzare, applicando in via preliminare igpaetri di cui sopra, e in via definitiva fissandio @pblighi ed i costi da

sostenere in sede di convenzione urbanistica;

per iservizi da fornire, il contributo € costituito dal valadel beneficio sociale aggiuntivo rispetto a quedalizzato in modo ordinario
dallattivita prevista, ed & costituito da scordigraticare alle tariffé, da destinare ad utenti del servizio definiti@amune, in misura e per

2 Le tariffe praticate ordinariamente devono essatatate eque dall’Amministrazione comunale, shéae di un riscontro costituito da un piano indakstr/ studio di fattibilita
del servizio
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un periodo di tempo tale da garantire che l'impaoattualizzato di tali benefici corrisponda al valoeconomico del contributo di
sostenibilita2
2.2 Altri requisiti della variante
Attribuzione dei diritti edificatori
Negli ambiti di nuovo insediamento il Piano utibzindici perequativi contenuti (Ip = 0,08 — 0,12.muy. di St), sia per ragioni di sostenibilita
ambientale, sia al fine di consentire la loro caoEzione in una parte delllambito interessato, 'acquisizione dell'area restante
all’Amministrazione comunale.
Al fine di garantire una buona qualita insediativ&iano non consente un’elevata concentraziomalidéi edificatori, limitando la densita degli
interventi da realizzare. A tal fine I'indice diilidzazione territoriale nelle parti insediate samanpreso tra Ut = 0,18 mq./mq. di St e Ut = 0,25
mqg./mg. di St.

Coerenza del disegno di assetto territoriale e semtonomico perseguito

Il Piano definisce le condizioni e le regole inggie a cui assoggettare I'intervento in sede diRtaratteristiche del verde pubblico, rete pericors
pedonali e ciclabili, localizzazione delle dotazitanritoriali, assetto infrastrutturale, morfolagiell’insediamento,ecc.).

Fattibilita tecnico-economica degli interventi e ganzie in ordine all’effettiva attuazione entro etnpi previsti dalla programmazione comunale
degli obiettivi pubblici e di interesse pubblico

La concertazione con proprietari e operatori vieffettuata dal Comune sulla base di un’istruttéeienica che verifica i requisiti del livello di
definizione progettuale e di affidabilita della posta, e definisce le condizioni a cui assoggettarervento attraverso un accordo ex art.18
1.r.20/2000, che fissa le scadenze degli impeghie& le date di cessione delle aree) e le garéidejessorie da presentare.

3 La convenzione dovra prevedere la possibilitailp@omune, mantenendo invariata la dimensione dakficio pubblico annuo complessivo, di modifickeatita dei benefici
economici unitari e il numero degli utenti.
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