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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - CONTENUTI E VALIDITA' DEL PIANO

Art. 1 Contenuti e campo di applicazione del P.R.G.

Il presente strumento urbanistico € il Piano Reigotd
Generale (P.R.G.), elaborato ai sensi della Lg
1150/42 e successive modifiche ed integrazionilia
Legge Regionale 47/78 e successive modifiche
integrazioni.

Il campo di applicazione del P.R.G. e rappresentiatcampo di applicazione del P.R.G. & rappreser

dallintero territorio comunale, con [I'esclusio
dell'area del centro storico, a cui si applicardisiposti
di cui al terz'ultimo comma dell'art. 36 della L4R7/78
e s.m. (cosi come indicato nell'art. 53 delle pnés
Norme).

Nel restante territorio comunale si applicano
previsioni e le prescrizioni contenute negli elatiodel
presente P.R.G. elencati al successivo Art. 4.

| contenuti programmatici ed il dimensionamento
P.R.G. sono conformi a quanto previsto all'Art.dERa

L.R. 47/78 modificata ed alle indicazioni del Pig

Territoriale di Coordinamento Provinciale.

Il presente strumento urbanistico € il Piano Regods
ggenerale (P.R.G.), elaborato ai sensi della Lg
16150/42 e successive modifiche ed integrazionilka (
lexyge Regionale 47/78 e successive modifiche
integrazioni.

dall'intero teritorio comunale, con I'esclusione dell’ar
del centro storico, a cui si applicano i dispostcdi al
terz'ultimo comma dell'art. 36 della L.R. 47/78 .enx
€cosi come indicato nell’art. 53 delle presenti e}

Nel restante territorio comunale si applicano
pEevisioni e le prescrizioni contenute negli elabodel
presente P.R.G. elencati al successivo Art. 4.

| contenuti programmatici ed il dimensionamento
delR.G. sono conformi a quanto previsto all'Art.dEla
L.R. 47/78 modificata ed alle indicazioni del Pig
nberritoriale di Coordinamento Provinciale.
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Art. 2 Validita ed efficacia del P.R.G.

Il P.R.G. ha validita giuridica a tempo indeternimasi
basa su una previsione decennale e puo esserdtsg
a revisioni periodiche, nei modi e con le proceddir
legge.Nei successivi articoli delle presenti Norsoao
definiti i casi di Variante Normativa - ai sensillthat.

15 della L.R. 47/78 modificata che vengo
predeterminati nella logica e nella funzional
complessiva della medesime Norme.

| successivi Articoli definiscono i casi in cui peesenti
Norme possono subire adattamenti e rettifiche
carattere gestionale, attraverso semplice delibmra:
del Consiglio Comunale.

Le presenti Norme, unitamente agli elaborati grafic
P.R.G. elencati al successivo Art. 4, dettano sxani
e prescrizioni:

per la stesura dei piani urbanistici attuativi;

per la disciplina degli interventi diretti e de
trasformazioni d'uso del territorio sottoposti
concessione od autorizzazione.

In caso di controversia nell'applicazione del P.RI&
prescrizioni delle presenti Norme prevalgono rispet
quelle degli Elaborati Grafici. Nel caso di conteosia
nell'applicazione delle indicazioni contenute né
Elaborati Grafici, prevalgono le tavole di progettel
P.R.G. in scala 1:5.000 C.T.R., ai sensi dell'wt
comma dell'Art. 48 della L.R. 47/78 modificata.

Il P.R.G. ha validita giuridica a tempo indeterntmasi
do@sa su una previsione decennale e puo esseretso
ea revisioni periodiche, nei modi e con le proceddir

legge.Nei successivi articoli delle presenti Norse@o
definiti i casi di Variante Normativa - ai sensillohat.
nb della L.R. 47/78 modificata che vengQ
tpredeterminati nella logica e nella funzional
complessiva della medesime Norme.

| successivi Articoli definiscono i casi in cui peesenti
Nibrme possono subire adattamenti e rettifiche
7 carattere gestionale, attraverso semplice delibmraz
del Consiglio Comunale.

Le presenti Norme, unitamente agli elaborati grafic
P.R.G. elencati al successivo Art. 4, dettano emlmni
e prescrizioni:

per la stesura dei piani urbanistici attuativi;

le per la disciplina degli interventi diretti e de
a trasformazioni d'uso del territorio sottoposti
concessione od autorizzazione.

In caso di controversia nell'applicazione del P.RI&
prescrizioni delle presenti Norme prevalgono rigpet
qguelle degli Elaborati Grafici. Nel caso di conteosia
2glell'applicazione delle indicazioni contenute ne
Elaborati Grafici, prevalgono le tavole di progettel
nP.R.G. in scala 1:5.000 C.T.R., ai sensi dell'wt
comma dell'Art. 48 della L.R. 47/78 modificata.
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Art. 3 P.R.G. e trasformazione del territorio

I P.R.G. promuove, coordina e disciplina linte
processo di trasformazione del territorio e deiig

diversi usi. Tale processo riguarda:
interventi di nuova costruzione;

interventi di
esistente;

recupero del

interventi di ampliamento;
interventi di demolizione;

cambio di destinazione di uso dei fabbricati ocodol
parti;

realizzazione di infrastrutture e di qualsiasi @p

che comunque comporti una modificazione
territorio che ecceda le normali operazi
colturali condotte a fini produttivi agricoli.

Sia pure in termini coordinati rispetto al P.R.G&,
attivita estrattive sono regolate dall'appositonBiger
le Attivitd Estrattive (P.A.E.) previsto dalla Istazione
regionale.

I P.R.G. definisce criteri e procedure anche
interventi e attivita non sottoposte per leggeilakcio
della concessione, ma sottoposte a semj
autorizzazione. Per quanto riguarda gli interverer
I'arredo urbano e per la difesa dell'ambiente,.iR.8.
detta sia Norme immediatamente efficaci sia critier
adottare nei successivi strumenti progettuali e
gestione.

patrimonio ediliz

b P.R.G. promuove, coordina e disciplina ['int
sywocesso di trasformazione del territorio e deii
diversi usi. Tale processo riguarda:

interventi di nuova costruzione;

interventi di
esistente;

io recupero del
interventi di ampliamento;
interventi di demolizione;

cambio di destinazione di uso dei fabbricati oodd
parti;
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che comunque comporti una modificazione
territorio che ecceda le normali operazi
colturali condotte a fini produttivi agricoli.

Sia pure in termini coordinati rispetto al P.R.G,

Attivitd Estrattive (P.A.E.) previsto dalla legiglane
regionale.

pér P.R.G. definisce criteri e procedure anche
interventi e attivita non sottoposte per leggeilakscio
olidla concessione, ma sottoposte a sem
autorizzazione. Per quanto riguarda gli interverer
l'arredo urbano e per la difesa dell'ambiente,.R.8.
detta sia Norme immediatamente efficaci sia criter
atlottare nei successivi strumenti progettuali
gestione.

patrimonio ediliz
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Art. 4 Elaborati di P.R.G.

Gli elaborati di P.R.G. sono costituiti da:
1. Relazione generale;
2. Norme Tecniche di attuazione del P.R.G.;
3. Relazione geologica,;
4. Elaborati grafici

Gli elaborati di P.R.G. sono costituiti da:

Le disposizioni normative introdotte dalla Varia2i#l4
al PRG “Piano della Ricostruzione” sono costituite

1. Relazione generale;

2. Norme Tecniche di attuazione del P.R.G.;
3. Relazione geologica,;

4. Elaborati grafici

Norme inserite nel corpo normativo delle NTA|
Norme Tecniche di attuazione del PRG

Schede normative riferite a ciascuna area oggettq,sh

Variante (elaborato A2 del Piano de
Ricostruzione)
Prescrizioni e condizioni per [lattuazione de

interventi (riferite sia alla componente “Sicurez
sismica” che alle altre componenti del siste
ambientale e territoriale) del Rapporto ambiental
Valsat / VAS, definite in particolare per ciasc
intervento al cap.4 del Rapporto stesso,
costituisce  parte  integrante e  sostanz

Per rendere piu chiaro i
contenuto
piano della Ricostruzione
citano anche le sched
normative (i cui contenut
sono comunque
nelle NTA, ma che hanno
scopo di rendere esplicita i
forma integrata la modifica
introdotta) e le schede ¢
ValSAT, che costituiscor

novita rispettq
”ﬁll’apparato normativo de
PRG vigente.
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CAPO Il - QUADRO LEGISLATIVO E STRUMENTAZIONE URBAN

Art. 5 Legislazione ambientale

ISTICA PREESISTENTE

Indipendentemente dai contenuti specifici di P.R
rimangono in vigore:

a) le norme per la tutela delle bellezze naturatiee
beni di interesse storico ed articolo di cui allegbi
1089/39 e

3267/23 e del relativo
modifiche e integrazioni, compresi gli aggiorname
della legislazione
c) le norme per la difesa delle acque di cui akagde

319/76 e successive modifiche e integrazioni, cesipr319/76 e successive modifiche e integrazioni, cesiy

gli aggiornamenti della legislazione regiona

d) le norme e le previsioni del Piano Paesistidp le norme e le previsioni del Piano Paesis

Regionale;
e) le norme e le previsioni del Piano Territoriae
Coordinamento Provinciale.

1497/39;e
b) le norme per la difesa del suolo, di cui al R.D) le norme per la difesa del suolo, di cui al R.
regolamento e successB267/23 e del

regionaledella

Gdipendentemente dai contenuti specifici di P.R|

rimangono in vigore:

a) le norme per la tutela delle bellezze naturdkiebeni
di interesse storico ed articolo di cui alle Le®§B9/39
1497/39;

relativo regolamento e succes

D.

sive

mhodifiche e integrazioni, compresi gli aggiornament

legislazione regionalg
c) le norme per la difesa delle acque di cui akade
lgli aggiornamenti della legislazione regiong
Regionale;
e) le norme e le previsioni del Piano Territorialie

Coordinamento Provinciale.

.
Dr
le;
tico

Art. 6 Leggi di salvaguardia

Dalla data di adozione del P.R.G. e fino alla shalla data di adozione del P.R.G. e fino alla

definitiva approvazione si applicano le norme

salvaguardia ai sensi della Legge 1902/52 e sugeessalvaguardia ai sensi della Legge 1902/52 e suvee

modifiche e integrazioni e dell’Art. 55 della L.R7/78
modificata.

definitiva approvazione si applicano le norme

modifiche e integrazioni e dell’'Art. 55 della L.&7/78
modificata.

sua
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Art. 7 Condizioni necessarie per l'edificabilita

Ai sensi dell'Art. 4 della Legge 847/64 e succes
modifiche e integrazioni e dell'Art. 31 della L.R7/78
modificata, area edificabile €& quella dotata

urbanizzazione primaria e dotabile dei relatiurbanizzazione primaria e dotabile dei rela

allacciamenti:
strade e illuminazione pubblica;
spazi di sosta e parcheggio;
fognature;
rete idrica;
rete di distribuzione dell'energia elettrica,
rete telefonica;

rete di distribuzione del gas (quando esiste la
primaria);

nuclei elementari di verde attrezzato;

oltreché delle opere di urbanizzazione second
necessarie al tipo di insediamento ai sensi dedegmnti
Norme.

Per quanto riguarda gli agglomerati suburban
prevalente destinazione residenziale e le zoneagr
I'edificabilita dei suoli € subordinata all'esistaro alla)
previsione delle opere di urbanizzazione prim
limitatamente alla reale infrastrutturazione defiterio
agricolo, inoltre sono richieste opere di disinguirento
limitatamente agli interventi di tipo A.3., A4., .3,
A.7., A.9. Inoltre, per gli interventi di tipo U.ih zona
agricola é richiesta la partecipazione alla realizane
delle urbanizzazioni secondarie (oneri) nella nas

modifiche e integrazioni e dell’'Art. 31 della L.&R?7/78
diodificata, area edificabile €& quella dotata

allacciamenti:
strade e illuminazione pubblica;
spazi di sosta e parcheggio;
fognature;
rete idrica;
rete di distribuzione dell'energia elettrica;
rete telefonica;

ret rete di distribuzione del gas (quando esiste la
primaria);

nuclei elementari di verde attrezzato;

asiaeche delle opere di urbanizzazione second
necessarie al tipo di insediamento ai sensi dedegnti
Norme.

Par quanto riguarda gli agglomerati suburban
prevalente destinazione residenziale e le zoneagr
I'edificabilita dei suoli & subordinata all'esistaro alla

limitatamente alla reale infrastrutturazione detiterio
agricolo, inoltre sono richieste opere di disingurento
limitatamente agli interventi di tipo A.3., A.4., .3,
A.7., A.9. Inoltre, per gli interventi di tipo U.ih zona
agricola é richiesta la partecipazione alla realtmane

stabilita con deliberazione del Consiglio Comunale,

siki sensi dell’Art. 4 della Legge 847/64 e successi

stabilita con deliberazione del Consiglio Comunale.

=)
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sola destinazione di zona secondo le previsionjsdia destinazione di zona secondo le prevision| di

P.R.G. non conferisce titolo di edificabilita aiofiuche
manchino delle opere di urbanizzazione. Ove i Sumh
siano serviti di urbanizzazione, l'opera progetiat®
essere autorizzata o concessa solo nel caso in
richiedenti Si impegnino a partecipg

proporzionalmente alla dotazione dei suoli medesipnoporzionalmente alla dotazione dei suoli mede

delle urbanizzazioni mancati in conformita con

prescrizioni impartite dal Comune e fornendo adéguprescrizioni impartite dal Comune e fornendo adeg
garanzie. In assenza delle opere di urbanizzazoongaranzie. In assenza delle opere di urbanizzazm
dell'impegno di cui al presente comma, non possatel'impegno di cui al presente comma, non posS
concessioni a costruiessere

essere rilasciate
Nei casi previsti dalle presenti norme € inolthigstal
la preventiva approvazione dello strumento urbanug

pY

preventivo al cui interno é ricompreso lintervenfmeventivo al cui interno e ricompreso linterve

oggetto di concessione. E' inoltre richiesta
compatibilita dell'intervento richiesto con le pissani
del Programma Pluriennale di Attuazione.

P.R.G. non conferisce titolo di edificabilita aiofiuche
manchino delle opere di urbanizzazione. Ove i Sumti
siano serviti di urbanizzazione, l'opera progettai
assere autorizzata o concessa solo nel caso in
reachiedenti Si impegnino a partecipg

elle urbanizzazioni mancati in conformita con

rilasciate concessioni a costru
Nei casi previsti dalle presenti norme € inolthiesta
tla preventiva approvazione dello strumento urbas
d@getto di concessione. E' inoltre richiesta
compatibilitd dell'intervento richiesto con le pis@ni
del Programma Pluriennale di Attuazione.

Art. 8 Piani urbanistici in vigore all'atto dell'ad ozione del P.R.G.

Per effetto delle norme di salvaguardia, di cui
precedente Art. 6, la Variante al P.R.G. controttad
con Delibera del Consiglio Comunale n° 155

03/10/1996 ed approvata con Delibera Regionaleb®

Rer effetto delle norme di salvaguardia, di cui
qrecedente Art. 6, la Variante al P.R.G. controtted
debn Delibera del Consiglio Comunale n° 155

D3/10/1996 ed approvata con Delibera Regionaleb 2

al
0
del

del 04/03/1997 rimane operante fino alla definitiviel 04/03/1997 rimane operante fino alla definitiva

approvazione del presente P.R.G.

approvazione del presente P.R.G.

12



Art. 9 Piani urbanistici attuativi vigenti

| Piani urbanistici attuativi (Piano P.E.E.P. e .PdP
iniziativa pubblica e privata) definitivamente apyati
rimangono in vigore a tutti gli effetti per il teroy
previsto della loro validita ed efficacia. In casid
previsioni di P.R.G. difformi dai contenuti di deftiani
attuativi, tali previsioni sono da intendersi op#raolo
alla scadenza del periodo di validita dei Pianiiattvi
medesimi. In caso di variante ai suddetti P

iniziativa pubblica e privata) definitivamente apypati
D rimangono in vigore a tutti gli effetti per il tem
previsto della loro validita ed efficacia. In cas
previsioni di P.R.G. difformi dai contenuti di de@tiani
attuativi, tali previsioni sono da intendersi opgraolo
alla scadenza del periodo di validita dei Pianiatiti
amedesimi. In caso di variante ai suddetti P

urbanistici attuativi essa deve conformarsi allebanistici attuativi essa deve conformarsi

prescrizioni del presente P.R.G.

prescrizioni del presente P.R.G.

| Piani urbanistici attuativi (Piano P.E.E.P. e .Pdp

o)

ani
alle

Art. 10 Concessioni ed autorizzazioni rilasciate pma

dell'adozione del P.R.G.

Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate ieatie in
data antecedente l'adozione del P.R.G. rimangon

vigore fino alla scadenza prevista dalla legislagiovigore fino alla scadenza prevista dalla legislagio
urbanistica vigente. Decorso il periodo di validignza

urbanistica vigente. Decorso il periodo di validgnza
che si sia dato inizio ai lavori, tali concessicd

Le concessioni e le autorizzazioni rilasciate eati in

adata antecedente l'adozione del P.R.G. rimangono in

che si sia dato inizio ai lavori, tali concessioatl

autorizzazioni non possono essere rinnovate quan@wtorizzazioni non possono essere rinnovate quando

lavori non risultino conformi alle norme di P.R.G.

lavori non risultino conformi alle norme di P.R.G.

13



Art. 11 Regolamento Edilizio e Regolamento di Igiem

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione del P.RiC

intendono integrate dai vigenti Regolamento Edil
Comunale e Regolamento Locale di Igiene.
particolare, nel rispetto delle presenti Norme &R.B.,
Il Regolamento Edilizio precisa quanto attiene:

la definizione dei tipi di intervento;

Gomunale e Regolamento Locale di Igiene.
particolare, nel rispetto delle presenti Norme dR.B.,
il Regolamento Edilizio precisa quanto attiene:

la definizione dei tipi di intervento;

la definizione dei parametri urbanistici e dei la definizione dei parametri urbanistici e

parametri edilizi;

I'esplicitazione delle procedure per I'ottenime
della concessione o della autorizzazione a

edificare in attuazione delle previsioni di P.R.
la definizione delle prestazioni dimensionali

qualitative cui deve corrispondere cias¢un

manufatto edilizio;
le eventuali forme di convenzionamento.

In caso di contrasto, prevalgono comunque le pte
Norme con i relativi elaborati grafici di P.R.G.

parametri edilizi;

G.; edificare in attuazione delle previsioni di P.R.
e la definizione delle prestazioni dimensionali

manufatto edilizio;
le eventuali forme di convenzionamento.

sém caso di contrasto, prevalgono comunque le pte
Norme con i relativi elaborati grafici di P.R.G.

51 e presenti Norme Tecniche di Attuazione del P.RiG.
zintendono integrate dai vigenti Regolamento Edilizi

In

dei

nto l'esplicitazione delle procedure per [I'ottenimento
della concessione o0 della autorizzazione

G.;

gualitative cui deve corrispondere ciasgun
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TITOLO Il - ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO
CAPO | - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 12 Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua attraverso due distinti proceztin

1.

2.

interventi urbanistici preventivi di iniziativ,
pubblica o privata. Essi sono:
| Piani per [I'Edilizia Economica
Popolare(P.E.E.P.);
| Piani per gli Insediamenti Produtti
(P.L.P.);
| Piani di Recupero (P.d.R.); Svilupf
Aziendale o interaziendale (P.S.A

formati ai sensi dell'art. 40 della L.R.

47/78 modificata;
| Piani Particolareggiati (P.P.), formati
sensi della Legge 1150/42 e ai se
degli artt. 20, 21, 22 e 25 della L.
47/78 modificata;
interventi edilizi diretti di cui all'art. 18 dell
L.R. 47/78 modificata e su la base
Programmi Pluriennali di Attuazione previ
dall'art. 13 della Legge 10/77, dalla L.R. 2/
art. 19 della L.R. 47/78 modificata e dall'art
della Legge 94/1982. Essi sono:
La concessione onerosa;
La concessione convenzionata;
La concessione gratuita;
L'autorizzazione.

a

e

=,

DO
)
R

ai
nsi
R.

a
Hei
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/8,
6

4.

Il P.R.G. si attua attraverso due distinti proceshin
3.

interventi urbanistici preventivi di iniziativ
pubblica o privata. Essi sono:
| Piani per ['Edilizia Economica
Popolare(P.E.E.P.);
| Piani per gli Insediamenti Produtti
(P.1.LP.);
| Piani di Recupero (P.d.R.); Svilupj
Aziendale o
formati ai sensi dell'art. 40 della L.
47/78 modificata;
| Piani Particolareggiati (P.P.), formati
sensi della Legge 1150/42 e ai sensi d
artt. 20, 21, 22 e 25 della L.R. 47/
modificata;

interventi edilizi diretti di cui all'art. 18 della

L.R. 47/78 modificata e su la base
Programmi Pluriennali di Attuazione previ
dall'art. 13 della Legge 10/77, dalla L.R. 2/]
art. 19 della L.R. 47/78 modificata e dall'art
della Legge 94/1982. Essi sono:

La concessione onerosa,

La concessione convenzionata;

La concessione gratuita;

L'autorizzazione.

interaziendale (P.S.A.

A4

0
),
R.

ai
egli
78

dei
St

/8,
6
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Art. 13 Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A)

L'attuazione del P.R.G. deve avvenire sulla basel@ittuazione del P.R.G. deve avvenire sulla bas

Programmi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) ©
delimitano le aree nelle quali debbono realizzdes
previsioni di P.R.G. e le relative urbanizzazioogn
riferimento ad un periodo di tempo non inferioré¢re
anni e non superiore a cinque anni.

Al di fuori delle previsioni dei
realizzarsi solo gli interventi di cui all'art. @lth Legge
10/77 e quelli previsti dal penultimo comma dell'&
della Legge 94/82.

Il contenuto e la procedura di formazione dei P.F
sono regolati dall'art. 13 della Legge 10/77, dalR.
2/78, dall'art. 19 della L.R. 47/78 modificata &'det. 6
della Legge 94/82.

P.P.A. possondl di

Herogrammi Pluriennali di Attuazione (P.P.A.) o©

idelimitano le aree nelle quali debbono realizzaes|

previsioni di P.R.G. e le relative urbanizzazioogn
riferimento ad un periodo di tempo non inferiorér@
anni e non superiore a cinque anni.

fuori delle previsioni dei
realizzarsi solo gli interventi di cui all'art. @lth Legge
10/77 e quelli previsti dal penultimo comma detl'&
della Legge 94/82.

PIA contenuto e la procedura di formazione dei P.P.

sono regolati dall'art. 13 della Legge 10/77, dalR.
2/78, dall'art. 19 della L.R. 47/78 modificata d|'dg. 6
della Legge 94/82.

D

di

P.P.A. possono

Art. 14 Piano per I'Edilizia Economica e Popolare R.E.E.P.) e Piano per gli Insediamenti Produttivi.l.P.)

| P.E.E.P. e i P.I.LP. si formano secondo le rispe!
normative e procedure di Legge.

La loro formazione viene promossa dal Com

successivamente all'adozione del P.R.G.

tl P.E.E.P. e i P.LLP. si formano secondo le rispe!
normative e procedure di Legge.

uha loro formazione viene promossa dal Com

successivamente all'adozione del P.R.G.

—

Lne

Art. 15 Piani di Recupero (P.d.R.)

| Piani di Recupero di iniziativa pubblica o priaatono
quelli regolati dal Titolo IV della Legge 457/78
successive modifiche. La loro formazione vig
promossa successivamente all'adozione del P.R.G.

| Piani di Recupero di iniziativa pubblica o priaaono
guelli regolati dal Titolo IV della Legge 457/78
rgeiccessive  modifiche. La loro formazione vie
promossa successivamente all'adozione del P.R.G.

Sono esclusi dall’applicazione delle norme del Bi

e
ene

aNorma  introdotta
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della ricostruzione (e sono pertanto soggetti
normativa del PRG previgente) i Piani di Recupsso
i quali e stata richiesta [l'autorizzazione 3

Ricostruzione

ne d’'Ufficio
lla

presentazione prima dell’adozione del piano della

adlacoglimento di osservazig

Art. 16 Piano Particolareggiato (P.P.)

Le presenti norme e gli elaborati grafici di P.R
definiscono ed individuano le zone per le Qqu
I'attuazione attraverso la concessione € suboaliaid
preventiva approvazione di un Piano Particolaregg
(P.P.) di iniziativa pubblica o privata. Il P.R.
definisce 1 criteri e 1 contenuti urbanistici
programmatici da assumere per la progettazione
P.P.: tale contenuti sono prescrittivi. Il perinoettelle
aree sottoposte a P.P. e individuato negli elab
grafici di P.R.G.

Il comparto di attuazione rappresenta l'unita teriale
minima di intervento urbanistico del P.P. E;
comprende, oltre alle aree edificabili, anche kegper
le urbanizzazione primaria e secondaria, nonch
eventuali aree di rispetto o altre aree utili tiliazione
dell'intervento.

Nel caso di attuazione mediante P.P. di inizia
privata, questo deve essere promosso da tu
proprietari delle aree comprese nel comparto, sal
casi di cui all'art. 30 della Legge 457/78.

Nel caso di inerzia dei proprietari, intervien€odmune

modificata. Gli elementi costitutivi dei P.P. didiativa

Ge presenti norme e gli elaborati grafici di P.R
iglefiniscono ed individuano le zone per le qu
l'attuazione attraverso la concessione é suboalialéd
i@reventiva approvazione di un Piano Particolaregg
G(P.P.) di iniziativa pubblica o privata. Il P.R.@finisce
@ criteri e i contenuti urbanistici e programmatida
assumere per la progettazione dei P.P.: tale coft
sono prescrittivi. Il perimetro delle aree sottdpas P.P
peaindividuato negli elaborati grafici di P.R.G.

Il comparto di attuazione rappresenta l'unita teridle
minima di intervento urbanistico del P.P. E:s
sgomprende, oltre alle aree edificabili, anche keegper
le urbanizzazione primaria e secondaria, nonch
ceventuali aree di rispetto o altre aree utili eliazione
dell'intervento.

Nel caso di attuazione mediante P.P. di inizia
lipavata, questo deve essere promosso da tu
ttproprietari delle aree comprese nel comparto, sal
voasi di cui all'art. 30 della Legge 457/78.

Nel caso di inerzia dei proprietari, intervien€dmune

pubblica o privata sono quelli fissati dall'art. délla

G.
iali

ia

en

SO

U

11%
o

tiva
ti i
VO

seguendo la procedura dell'art. 25 della L.R. 47/78
seguendo la procedura dell'art. 25 della L.R. 47/m@dificata. Gli elementi costitutivi dei P.P. diziativa

pubblica o privata sono quelli fissati dall'art. d6lla

L.R. 47/78 modificata, integrati dalle norme di actel
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L.R. 47/78 modificata, integrati dalle norme di aatel

presente P.R.G. Le aree per le opere di urbanme

presente P.R.G. Le aree per le opere di urbanmzazprimaria e secondaria vanno cedute al Comune segond
primaria e secondaria vanno cedute al Comune segdadmodalita fissate nella convenzione (di cui HllI'49,

le modalita fissate nella convenzione (di cui Ell'49,

primo comma, punto a della L.R. 47/78 modificata)legata al P.P. In attesa del P.P., per gli adftstenti

allegata al P.P. In attesa del P.P., per gli edicstenti

all'interno dei comparti previsti dal P.R.G. co

allinterno dei comparti previsti dal P.R.G. copmottoposti ad intervento urbanistico preventivo cs

sottoposti ad intervento urbanistico preventivo s
ammessi solo interventi di manutenzione ordinarch
manutenzione straordinaria  come  definiti
Regolamento Edilizio.

pammessi solo interventi di manutenzione ordinardi
emanutenzione straordinaria come  definiti
dRlegolamento Edilizio.

primo comma, punto a della L.R. 47/78 modificata)

dal

Art. 17 Concessione all'interno degli strumenti urlani

stici preventivi

All'interno degli strumenti urbanistici preventigi cui
ai precedenti Artt. 14, 15, 16 e 18, i singoli mtnti
edilizi sono attuati a mezzo di concessione onerf
convenzionata o0 gratuita cosi come definita

Regolamento Edilizio, che dovra contenere gli el
richiesti nel rispetto delle previsioni urbanistcdegli
strumenti urbanistici preventivi e degli impegntréeri
contenuti nelle relative convenzioni. Salvo dive
modalita specifiche contenute nella convenzione
concessione non potra essere rilasciata se prima
saranno state ultimate le opere di urbanizzaz
primaria ad essa afferenti, con esclusione d
allacciamenti finali. Salvo diverse modalita spietié
contenute nella convenzione, all'interno deglirseunti
urbanistici preventivi gli oneri relativi alle operdi
urbanizzazione secondaria - come quantificati
convenzione - vanno corrisposti all'atto del rilas
delle singole concessioni in proporzione alla Sfiger
utile oggetto della richiesta di concessione eidii

All'interno degli strumenti urbanistici preventidi cui
ai precedenti Artt. 14, 15, 16 e 18, i singoli mnti
osdilizi sono attuati a mezzo di concessione onel
dadnvenzionata o gratuita cosi come definita

eRegolamento Edilizio, che dovra contenere gli elaim
richiesti nel rispetto delle previsioni urbanisecdegli
strumenti urbanistici preventivi e degli impegntréeri
reentenuti nelle relative convenzioni. Salvo dive
, eddalita specifiche contenute nella convenzione
| gancessione non potra essere rilasciata se primg
@aanno state ultimate le opere di urbanizzaz
guimaria ad essa afferenti, con esclusione d
allacciamenti finali. Salvo diverse modalita spetié
contenute nella convenzione, all'interno degli reieati
urbanistici preventivi gli oneri relativi alle opeerdi
urbanizzazione secondaria - come quantificati
cconvenzione - vanno corrisposti all'atto del rilasielle
singole concessioni in proporzione alla Superfidiée
zoggetto della richiesta di concessione edili

osa
dal

rse
la
no

ione

egli
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eventualmente anche in forme rateizzate sec(
quanto previsto all'Art. 47 della L. 457/78.

Per quanto riguarda la quota di contributo affereaita
concessione, questa va corrisposta a partire ttaltel
rilascio delle singole concessioni.

Nel caso di concessione convenzionata,
determinazione dei prezzi di cessione e dei cado
locazione degli alloggi, da effettuarsi ai sensilad
convenzione - tipo, e riferita alla data del rilasdella
singola concessione.

Per le aree comprese in strumenti urbanistici privie
corrispondenti ai Piani di Zona di cui alla L. 16Z/e
per quelle acquisite ai sensi dell'Art. 27 della8865/71,
si conferma il regime previsto dalle stesse leggn
successive modifiche e integrazioni, anche doviige
legislazione regionale.

piegtentualmente anche in forme rateizzate secondu@
previsto all'Art. 47 della L. 457/78.

Per quanto riguarda la quota di contributo affereaila
concessione, questa va corrisposta a partire ttialtel
rilascio delle singole concessioni.

Neel caso di concessione convenzionata,

ndeterminazione dei prezzi di cessione e dei cado
plocazione degli alloggi, da effettuarsi ai sensilad
convenzione - tipo, é riferita alla data del rilasdella
singola concessione.

Per le aree comprese in strumenti urbanistici previe
corrispondenti ai Piani di Zona di cui alla L. 16Z/e
per quelle acquisite ai sensi dell'Art. 27 della8BB5/71,
si conferma il regime previsto dalle stesse leggn
auccessive modifiche e integrazioni, anche dovilge
legislazione regionale.

i

Art. 18 Strumenti di attuazione diretta

Nella zone per le quali le presenti Norme e glbefati
grafici di P.R.G. non prescrivono la prevent
approvazione di uno strumento urbanistico preven|
I'edificazione si attua attraverso gli strumenti
attuazione diretta:

concessione onerosa,;

concessione convenzionata;

concessione gratuita,

autorizzazione.

Il Regolamento Edilizio definisce le caratteristéctei
citati strumenti di attuazione diretta, nonche ledalita
per il loro ottenimento.

Nella zone per le quali le presenti Norme e glbefati
vgrafici di P.R.G. non prescrivono la prevent
napprovazione di uno strumento urbanistico preven
tedificazione si attua attraverso gli strumenti
attuazione diretta:
concessione onerosa,
concessione convenzionata;
concessione gratuita;
autorizzazione.

Il Regolamento Edilizio definisce le caratterisgctei
citati strumenti di attuazione diretta, nonche ledalita
per il loro ottenimento.

va
iv
di
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CAPO Il - CONTENUTI E CRITERI DELLA GESTIONE

Art. 19 Disciplina dei parcheggi

| parcheggi previsti dal P.R.G. si suddividono @:
seguenti categorie:

P1 parcheggi di urbanizzazione primaria,
P2 parcheggi di urbanizzazione secondaria;

P3 parcheggi ed autorimesse di competenza
edifici.

| parcheggi P1 di urbanizzazione primaria sono
necessari a soddisfare esigenze primarie di maleildi

sosta all'interno dell'agglomerato urbano; la lpsosta allinterno dell'agglomerato urbano; la |

esistenza e quindi requisito irrinunciabile perilascio
della concessione. Le aree relative vanno cedut
Comune all'atto del rilascio della concessione
attrezzate contestualmente alle costruzioni, siaa®o
di intervento edilizio diretto che nel caso di Rig
urbanistico preventivo. Le aree per i parcheggidP
urbanizzazione primaria non sono individu
graficamente negli elaborati di P.R.G. In sede
progetto edilizio per la concessione, esse V&
localizzate sul fronte strada al diretto serviziellel
attivita inserite. Nel caso di intervento attraveRiano
urbanistico preventivo, € quest'ultimo strumentg
definire graficamente la localizzazione e distribne
dei parcheggi P1.

| parcheggi P1 sono parcheggi privati di uso puiab
L'entita dei parcheggi P1 viene fissata dal P.RrG

ell parcheggi previsti dal P.R.G. si suddividono @&
seguenti categorie:

P1 parcheggi di urbanizzazione primaria;
P2 parcheggi di urbanizzazione secondaria;

degliP3 parcheggi ed autorimesse di competenza
edifici.

| parcheggi P1 di urbanizzazione primaria sono
necessari a soddisfare esigenze primarie di mélalidi

esistenza e quindi requisito irrinunciabile perildscio
edella concessione. Le aree relative vanno cedut
€omune all'atto del rilascio della concessione
attrezzate contestualmente alle costruzioni, sia@so
rdi intervento edilizio diretto che nel caso di Rig
Lurbanistico preventivo. Le aree per i parcheggidP
atebanizzazione primaria non sono individu
ghaficamente negli elaborati di P.R.G. In sede
iprogetto edilizio per la concessione, esse vg
localizzate sul fronte strada al diretto serviziell@
attivita inserite. Nel caso di intervento attraweRiano
) ugbanistico preventivo, e quest'ultimo strumentg
definire graficamente la localizzazione e distribne
dei parcheggi P1.

il parcheggi P1 sono parcheggi privati di uso puwab

.L'entita dei parcheggi P1 viene fissata dal P.RIG.

D

degli

oro

e al
ed
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rapporto ai diversi usi del territorio previsti&tolo VI

rapporto ai diversi usi del territorio previsti &tolo VI
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delle presenti norme, anche in funzione del tipg

intervento, rispettivamente di recupero o di nu
costruzione, come definiti al successivo Titolo V.

| parcheggi P2 di urbanizzazione secondariasono
parcheggi pubblici di interesse piu generale, reare

pirgervento, rispettivamente di recupero o di nu
costruzione, come definiti al successivo Titolo V.

| parcheggi P2 di urbanizzazione secondariassono
sparcheggi pubblici di interesse piu generale, reare

ablle presenti norme, anche in funzione del tipg di

pva

5

per rendere organico e completo il sistema dgbler rendere organico e completo il sistema delle

mobilita e degli spazi di sosta.

Negli interventi urbanistici preventivi, essi so
previsti, come standard urbanistico, in mis

mobilita e degli spazi di sosta.

nhlegli interventi urbanistici preventivi,
upmevisti, come standard urbanistico, in mis

proporzionale alla capacita insediativa, secondantp proporzionale alla capacita insediativa, secondantpu

fissato dalle norme di zona e dovranno essere ic

efissato dalle norme di zona e dovranno essere ic

essi son

ura

edut

gratuitamente al Comune nella misura fissata dalatuitamente al Comune nella misura fissata dalle

norme di zona.

| parcheggi e le autorimesse Pad esclusivo servizi
dei singoli edifici sono necessari a soddisfare

esigenze di parcheggio privato, siano essi ricashtiesigenze di parcheggio privato, siano essi ricaaht

norme di zona.

Dl parcheggi e le autorimesse Pad esclusivo servizi
dei singoli edifici sono necessari a soddisfare

coperto come autorimesse, 0 interrati o semi-iatgfrcoperto come autorimesse, o interrati 0 semi-iatgf

oppure risultino come posti macchina scoperti aht¢ oppure risultino come posti macchina scoperti ahtc

all'edificio.

L'entita dei parcheggi privati P3 viene fissata®a®.G.
in rapporto ai diversi usi del territorio previsti titolo
VI delle presenti norme, ma anche in funzione gl
di intervento, rispettivamente di recupero o di vau
costruzione, come definiti al successivo titolo

Qualora all'interno di determinati insediamenti
trovino a coesistere attivita che comportino un

differenziato nelle diverse fasce orarie del giodsgli
spazi di sosta e parcheggio, in sede di interven
ammessa una riduzione ragionata dell'entita

parcheggi P1 e P2,comprovando il citato us
differenziato nelle diverse fasce orarie dei pagghe

all'edificio.

L'entita dei parcheggi privati P3 viene fissata@&.G.
in rapporto ai diversi usi del territorio previst titolo
t VI delle presenti norme, ma anche in funzione g
odi intervento, rispettivamente di recupero o di vau
ostruzione, come definiti al successivo titolo
Qlualora allinterno di determinati insediamenti
usovino a coesistere attivita che comportino un
differenziato nelle diverse fasce orarie del giodegli
tepazi di sosta e parcheggio, in sede di interven
deimessa una riduzione ragionata dell'entita
oparcheggi P1 e P2, comprovando il citato us
differenziato nelle diverse fasce orarie dei pagghe

0
le

- -

t

o)
V.
Si

uso
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L
)

proponendo un coefficiente di riduzione che coreséam
ogni caso di garantire standards di parcheggid
adeguata funzionalita.

| parcheggi previsti dalle presenti norme compredo
oltre gli spazi per la sosta degli autoveicoli, lrspazi
specificatamente attrezzati peposteggio di biciclette
e ciclomotori. Tali spazi dovranno essere previsti
misura proporzionale agli spazi per posti-auto e
rapporto ai diversi usi, come specificato al susives

Titolo VI.

)

proponendo un coefficiente di riduzione che coresam
odni caso di garantire standards di parcheggic
adeguata funzionalita.

| parcheggi previsti dalle presenti norme comprea
oltre gli spazi per la sosta degli autoveicoli, lmmspaz
specificatamente attrezzati geposteggio di biciclette
| ciclomotori. Tali spazi dovranno essere previsti
misura proporzionale agli spazi per posti-auto B¢
rapporto ai diversi usi, come specificato al suses
Titolo VI.

)

)

di

Art. 20 Edifici esistenti in contrasto con le normali zona

Gli edifici si intendono in contrasto con le prewgis di
piano quando gli usi esistenti non rientrano trallgy
definiti compatibili nella zona di P.R.G. in cuiig
edifici medesimi ricadono e quando non rispettgrer
eccesso) gli indici. Gli edifici esistenti alla dati
adozione delle presenti Norme in contrasto cor
destinazioni d’'uso previste dal P.R.G. possonores
oggetto di:

I

(

N

interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

altri interventi solo quando sono finalizzati acegdare
I'edificio esistente alle previsioni del present& 5.

yldefiniti compatibili nella zona di P.R.G. in cui gdifici

sgiestinazioni d’'uso previste dal P.R.G. possonoreg

Gli edifici si intendono in contrasto con le prewis di
piano quando gli usi esistenti non rientrano trallgL

medesimi ricadono e quando non rispettano
eccesso) gli indici. Gli edifici esistenti alla dati
adozione delle presenti Norme in contrasto cor

oggetto di:
interventi di manutenzione ordinaria e straordimar

altri interventi solo quando sono finalizzati acegdare
I'edificio esistente alle previsioni del present& 5.

=

per

le

3S€e

Art. 21 Edifici esistenti entro i comparti dei Pian urbanistici preventivi

Nelllambito dei comparti delimitati dal P.R.G. piér
Piano Urbanistico preventivo, e prima dell'approvaz
di questo, gli edifici esistenti possono essereetigq
solo di manutenzione straordinaria.

)

Nell'ambito dei comparti delimitati dal P.R.G. piér,
Piano Urbanistico preventivo, e prima dell'approvae
di questo, gli edifici esistenti possono essereetigg
selodi interventi dimanutenzione straordinarigestaurg

)

Si inserisce la possibilita @
interventi di RRC, RE e C
(solo verso usi ammes
nella zona) anche in assen

D
Si
za

2

2



e risanemento conservativo, ristrutturazione adilie

cambio d’'uso verso uno degli usi ammessi nella zona

di PUA approvato.

Art. 22 Edifici esistenti in aree sottoposte a praedura

di acquisizione pubblica mediante esproprio

Per gli edifici esistenti in aree sottoposte a pchea di
acquisizione pubblica mediante esproprio sono arsin
esclusivamente interventi di manutenzione ordinarial

Nel caso in cui le aree suddette non siano insagts
programma pluriennale di attuazione o nel progran
pluriennale delle opere pubbliche, sugli edificingd
consentiti anche interventi di  manutenzig
straordinaria.

Per i casi di cui ai commi precedenti, il titoloilahtivo
e subordinato alla stipula di un atto di sottonuissj nel
quale vengono definiti e regolamentati gli intertven
col quale linteressato si impegni a rinunciare,
momento dell'esproprio, al maggior valore ¢
I'immobile assume a seguito delle migliorie appterta

Gli edifici esistenti, la cui area di sedime ricadeutto
o in parte allinterno di zone nelle quali & préai
un’opera pubblica, ovvero nelle fasce di rispettadali
conseguenti alla realizzazione dell'opera ste
possono essere demoliti e ricostruiti al di fuoellel
fasce di rispetto, in aree contigue e della meds
proprieta, in deroga alle limitazioni derivanti ¢
P.R.G., fatte salve le previsioni del P.T.P.R. ¢
P.T.C.P. e dei vincoli di cui al D. Lgs. 22 genna@4
n. 42.

La ricostruzione dovra avvenire (senza alcun orze
carico della Pubblica Amministrazione), nei lindella

Per gli edifici esistenti in aree sottoposte a poura di
n@squisizione pubblica mediante esproprio sono arsin
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria

npragramma pluriennale di attuazione o nel progran
p pluriennale delle opere pubbliche, sugli edificingg
reonsentiti anche  interventi  di - manutenzig
straordinaria.

Per i casi di cui ai commi precedenti, il titololaativo
e subordinato alla stipula di un atto di sottonauissi nel
guale vengono definiti e regolamentati gli intertves
@l quale linteressato si impegni a rinunciare,
cimomento  dell'esproprio, al maggior valore ¢
I'immobile assume a seguito delle migliorie apperta

Gli edifici esistenti, la cui area di sedime ricaddutto
s0 in parte all'interno di zone nelle quali e préai
un’opera pubblica, ovvero nelle fasce di rispettadali
seanseguenti alla realizzazione dellopera ste
possono essere demoliti e ricostruiti al di fuoellel
sifasce di rispetto, in aree contigue e della meda
lgdroprieta, in deroga alle limitazioni derivanti | g
deR.G., fatte salve le previsioni del P.T.P.R. @
P.T.C.P. e dei vincoli di cui al D. Lgs. 22 genna@4
n. 42.

réa ricostruzione dovra avvenire (senza alcun orae
carico della Pubblica Amministrazione), nei lindtella

> Nel caso in cui le aree suddette non siano insagte

nes

nma

O

ne

al
the

2]

Ssa,

5im
la
de

superficie e del volume della preesistenza edjlinil

superficie e del volume della preesistenza edjlinel
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rispetto della tipologia preesistente ovvero deligspetto della tipologia preesistente ovvero de
tipologia prevista per la zona in cui si rilocabzztipologia prevista per la zona in cui si rilocahz
I'edificio e nel rispetto delle distanze D1, D2 €& DI'edificio e nel rispetto delle distanze D1, D2 €3

previste dal regolamento edilizio, dalle leggi vigee
dalle presenti norme per le singole zone urbalist
interessate. L'intervento di ricostruzione potr&sezs

ammesso, esclusivamente in presenza di procedimamonesso, esclusivamente in presenza di procedin
edepropriativo ed entro cinque anni dal decteto
espropriativo, previa presentazione, da parte dagpropriativo, previa presentazione, da parte deaginti

espropriativo ed entro cinque anni dal dec

aventi diritto, di apposita richiesta del titoloilghtivo,
munita del “verbale di consistenza” redatto dalfitld
Tecnico Comunale nel momento della presa in poss

previste dal regolamento edilizio, dalle leggi vigee

interessate. L’intervento di ricostruzione potraseze

diritto, di apposita richiesta del titolo abilitadi, munita
del “verbale di consistenza” redatto dall’Uffici@@nico
gSemunale nel momento della presa in possesso el

idalle presenti norme per le singole zone urbatistic

lla

z
D

nento

dell'area e dei manufatti presenti. La scadenzaesidei manufatti presenti. La scadenza si integnde

intende rispettata qualora, entro il termine suiddetia
presentata e non decaduta, la richiesta del t
abilitativo per la ricostruzione.

abilitativo per la ricostruzione.

rispettata qualora, entro il termine suddetto, |sia
tplesentata e non decaduta, la richiesta del titolo

Art. 23 Applicazione completa dei parametri di utiizz

azione fondiaria

Dalla data di adozione del presente P.R
l'utilizzazione completa degli indici di utilizzaoie
fondiaria indicati dalle presenti Norme e relatd una
data superficie esclude ogni richiesta successh&
comporti - per la medesima superficie - un superdm
dell'indice di utilizzazione fondiaria indicato dalR.G.,
indipendentemente da qualsiasi frazionamentg
passaggio di proprieta successivo.

Qualora un'area a destinazione omogenea di P.

sulla quale esistono costruzioni che si intendpgoale esistono costruzioni che si intendono cowser

conservare, venga frazionata allo scopo di cost
nuovi lotti edificabili, il rapporto tra la supecfe utile
delle costruzioni esistenti e la porzione di arba a
queste resta di pertinenza non deve superarediti ithi

.Balla data di adozione del presente P.R.G., baalzione

completa degli indici di utilizzazione fondiariadicati
dalle presenti Norme e relativi ad una data suger|
esclude ogni richiesta successiva che comportir-lg
emedesima superficie - un superamento dell'indice
utilizzazione  fondiaria  indicato  dal P.R.C
indipendentemente da qualsiasi frazionamento
passaggio di proprieta successivo.

R@Glalora un'area a destinazione omogenea di P.8ull,

'wenga frazionata allo scopo di costruire nuoviil
edificabili, il rapporto tra la superficie utile It
costruzioni esistenti e la porzione di area cheuastp

pott

resta di pertinenza non deve superare gli indic

di
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utilizzazione fondiaria che competono alla zonaetigy
di intervento.

di intervento.

utilizzazione fondiaria che competono alla zonaetiygy

Art. 24 Aggiornamento cartografico

Presso |'Ufficio Tecnico del Comune € conservata
copia ufficiale della cartografia dello stato ditéadel
territorio comunale alla data di adozione del P.Rde
viene aggiornata dall'Ufficio Tecnico del Comundas
base delle costruzioni realizzate. All'atto deltzhiesta
di concessione, il richiedente deve indicare, sal@d
della cartografia, le opere progettate e campire
coloritura gialla la superficie fondiaria relati
all'applicazione degli indici di zona; nel casoediifici

agricoli la campitura di colore giallo dovra intesare g agricoli la campitura di colore giallo dovra intesare g

seconda dei casi o le superfici aziendali o I'edbf
esistente in virtu del quale viene conce
I'ampliamento.

All'atto del rilascio della concessione, gli edifie le

Wresso |'Ufficio Tecnico del Comune €& conservata
copia ufficiale della cartografia dello stato ditéadel
territorio comunale alla data di adozione del P.RdBe
uviene aggiornata dall'Ufficio Tecnico del Comundias
base delle costruzioni realizzate. All'atto delizhiesta
di concessione, il richiedente deve indicare, sal@o
aella cartografia, le opere progettate e campire
vaoloritura gialla la superficie fondiaria relati
all'applicazione degli indici di zona; nel casoediifici

seconda dei casi 0 le superfici aziendali o I'edfi
seeistente in virtu del quale viene conce
'ampliamento.

All'atto del rilascio della concessione, gli edifie le

un

co
va

SSO

aree di loro pertinenza secondo gli indici di zomaee di loro pertinenza secondo gli indici di zona

vengono indicati e campiti con coloritura rossauae

dell'Ufficio Tecnico Comunale, sulla carta uffi@dldell'Ufficio Tecnico Comunale, sulla carta uffied
dello stato di fatto. All'ultimazione dei lavore laree e dello stato di fatto. All'ultimazione dei lavore laree €

gl edifici vengono ripassati con segno indeleblle.

vengono indicati e campiti con coloritura rossa;use

gli edifici vengono ripassati con segno indelebile.

cartografia suddetta ha valore documentario percartografia suddetta ha valore documentario per il

diniego della concessione qualora vengano rich

editdiego della concessione qualora vengano rich

este

nuove costruzioni i cui indici urbanistici sianmuove costruzioni i cui indici urbanistici siano

computati su aree gia integralmente utilizzate
precedenti costruzioni.

pEmputati su aree gia integralmente utilizzate
precedenti costruzioni.

per
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TITOLO IIl - CRITERI E MODALITA’ ATTUATIVE DEL P.R. G.

Art. 25 Contenuti e criteri per la formazione del PP.A.

Secondo il disposto dell'Art. 13 della Legge 10&
della L.R. 2/78, il Comune formula i Program
Pluriennali di Attuazione (P.P.A.), che rappreseatkp

strumento  di programmazione  dell'attuaziosgrumento di programmazione dell'attuazione
urbanistica comunale. In conformita a quanto stabjilurbanistica comunale. In conformita a quanto stabil

dalla L.R. 2/78, il P.P.A. dovra contenere:

a) il programma per la realizzazione delle infraistire,
dei servizi e delle attrezzature pubbliche di iesse
comunale e sovracomunale, con l'indicazione deke
necessarie da acquisire, delle spese relativele fdeti
di finanziamento;

b) lindicazione delle aree e degli immobili
espropriare per I'edilizia economica e popolaresudiai

programmi previsti dall’Art. 38 della Legge 865/€1 programmi previsti dall’Art. 38 della Legge 865/¢&l

successive modifiche e integrazioni;

c) lindicazione degli interventi da effettuare
patrimonio edilizio esistente;

d) l'individuazione delle aree residenziali, in agga
alla quota di fabbisogno soddisfatta dagli intetvein
cui alle lettere b) e c) del presente articolo;

e) l'individuazione delle aree destinate a insedran
industriali, artigianali, commerciali, direzionalyristici
dei quali si intende avviare l'attuazione;

f) gli interventi pubblici necessari per garanimegutela
e l'uso sociale dei beni storici, ambientali e
patrimonio naturale;

~J

7Secondo il disposto dell'Art. 13 della Legge 104

Pluriennali di Attuazione (P.P.A.), che rappreseat

dalla L.R. 2/78, il P.P.A. dovra contenere:

a) il programma per la realizzazione delle infratstire,
dei servizi e delle attrezzature pubbliche di ie¢se

necessarie da acquisire, delle spese relativele foeli
di finanziamento;

espropriare per I'edilizia economica e popolare;udiai

successive modifiche e integrazioni;

S@)
patrimonio edilizio esistente;
d) lindividuazione delle aree residenziali, in agga

alla quota di fabbisogno soddisfatta dagli intetvein
cui alle lettere b) e c) del presente articolo;

e) l'individuazione delle aree destinate a insedram
industriali, artigianali, commerciali, direzionatyristici
dei quali si intende avviare l'attuazione;

f) gli interventi pubblici necessari per garaniiaetutela

patrimonio naturale;

mdella L.R. 2/78, il Comune formula i Programmi

acomunale e sovracomunale, con l'indicazione deke a

dé) lindicazione delle aree e degli immobili da

I'indicazione degli interventi da effettuare sul

del 'uso sociale dei beni storici, ambientali e del
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g) il conto economico di massima del costo
realizzazione delle opere di iniziativa pubblicprevata
previste dal P.P.A. stesso.

I P.P.A. pud essere modificato a segl
dell'approvazione di una Variante Generale al P.R
oppure in conseguenza di Varianti al P.E.E.P.Riaho
delle aree da destinare a Insediamenti Prodd
(P.LP.).

Dopo un anno dall'entrata in vigore, il P.P.A. ms3ere
integrato al fine di rispondere ad eventuali susives
domande di interventi da parte del settore pubbtig
privato.

Varianti e aggiornamenti (integrazioni) del P.PsAno
approvati con le stesse procedure previste
I'approvazione del P.P.A.

Il termine ultimo per la presentazione di progedtativi
agli interventi previsti dal P.P.A., dalle sue \&auii o
dai suoi Aggiornamenti (integrazioni) coincide clan
data di scadenza del P.P.A. medesimo o delle
Varianti o dei suoi Aggiornamenti (o integrazioni).

d) il conto economico di massima del costo
realizzazione delle opere di iniziativa pubblicpravata
previste dal P.P.A. stesso.

itb P.P.A. puo essere modificato a segl
.@ell'approvazione di una Variante Generale al P.R
oppure in conseguenza di Varianti al P.E.E.P.Riaho
itteile aree da destinare a Insediamenti Prody
(P.L.P).

Dopo un anno dall'entrata in vigore, il P.P.A. @sSere
integrato al fine di rispondere ad eventuali susives
ialomande di interventi da parte del settore pubbdig
privato.

Varianti e aggiornamenti (integrazioni) del P.Ps&no
peprovati con le stesse procedure previste
'approvazione del P.P.A.

Il termine ultimo per la presentazione di progedtativi
agli interventi previsti dal P.P.A., dalle sue \nti o
dai suoi Aggiornamenti (integrazioni) coincide clan
data di scadenza del P.P.A. medesimo o delle

di

lito
.G

0]

per

sue

Varianti o dei suoi Aggiornamenti (o integrazioni).
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Art. 26 Interventi realizzabili al di fuori del P.P .A.

Al di fuori del P.P.A. sono realizzabili esclusivante i
seguenti interventi, purché conformi alle previsidal
P.R.G. e purché non comportino cambiamenti d
destinazione d'uso, salvo quanto disposto dal t
comma del presente Articolo:

a) Interventi di manutenzione ordinaria (RE1); (A9t
legge 10/77)

b) interventi di manutenzione straordinaria (RE2)t.
9 legge 10/77 e Art. 6 legge 94/82)

c) interventi di restauro e risanamento consergg
(RE3); (Art. 9 legge 10/77 e Art. 6 Legge 94/82)

d) interventi di ristrutturazione edilizia (RE4)Art. 9
legge 10/77 e Art. 6 legge 94/82)

e) interventi di ampliamento di edifici unifamiliain
misura non superiore al 20%; (Art. 9 legge 10/77)

f) modifiche interne necessarie per migliorare
condizioni igieniche o statiche dell'abitazione ncioe
per la realizzazione dei volumi tecnici che si r@mol

Al di fuori del P.P.A. sono realizzabili esclusivante i
seguenti interventi, purché conformi alle previsidal

comma del presente Articolo:

legge 10/77)

b) interventi di manutenzione straordinaria (RE2)t.
9 legge 10/77 e Art. 6 legge 94/82)

(RE3); (Art. 9 legge 10/77 e Art. 6 Legge 94/82)

d) interventi di ristrutturazione edilizia (RE4)Art. 9
legge 10/77 e Art. 6 legge 94/82)

e) interventi di ampliamento di edifici unifamiliain
misura non superiore al 20%; (Art. 9 legge 10/77)

fe modifiche interne necessarie per migliorare
condizioni igieniche o statiche dell'abitazione hcoé
per la realizzazione dei volumi tecnici che si r@mal

a) Interventi di manutenzione ordinaria (RE1); (A9t

eéfaR.G. e purché non comportino cambiamenti della
edsstinazione d'uso, salvo quanto disposto dal terzo

ite) interventi di restauro e risanamento conseregtiv

le

necessari a seguito dell'installazione di impiamgcessari a seguito dell'installazione di impianti

tecnologici utili per le esigenze dell'abitaziorfart. 9
legge 10/77)

g) interventi da realizzare nelle zone agricole
comprese le residenze, in funzione della conduzaah

tecnologici utili per le esigenze dell'abitaziorfart. 9
legge 10/77)

iy) interventi da realizzare nelle zone agricole]

fondo e delle esigenze dell'imprenditore agricolof@do e delle esigenze dell'imprenditore agricotiicio

titolo principale, ai sensi dellArt. 12 della Legy
153/75; (Art. 9 legge 10/77)

h) impianti, attrezzature, opere pubbliche o deliesse
generale, realizzati dagli Enti istituzionalme

gprincipale, ai sensi dell'Art. 12 della Legge 153/{Art.
9 legge 10/77)

ngenerale,  realizzati  dagli  Enti  istituzionalme

ecomprese le residenze, in funzione della conduzatsh

h) impianti, attrezzature, opere pubbliche o deliesse

Vv

1%

nte
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competenti, nonché le opere di urbanizzazione,ug®egcompetenti, nonché le opere di urbanizzazione,uitseg
anche da privati, in attuazione di strumenti urbci; | anche da privati, in attuazione di strumenti urbicii
(Art. 9 legge 10/77) (Art. 9 legge 10/77)

1) opere da realizzare in attuazione di norme Qq ifiopere da realizzare in attuazione di norme q di
provvedimenti emanati a seguito di pubbliche calamiprovvedimenti emanati a seguito di pubbliche calam
(Art. 9 legge 10/77) (Art. 9 legge 10/77)

l) interventi da realizzare su aree di completameif interventi da realizzare su aree di completament
dotate di opere di urbanizzazione primaria collegalotate di opere di urbanizzazione primaria collegat
funzionalmente con quelle comunali; (Art. 6 legdganzionalmente con quelle comunali; (Art. 6 legge

94/82)

m) interventi da realizzare su aree comprese i el
Zona P.E.E.P.; (Art. 6 legge 94/82)

Gli interventi di cui ai precedenti punti a), b), d), f)

94/82)

m) interventi da realizzare su aree comprese ragii fli
Zona P.E.E.P.; (Art. 6 legge 94/82)

Gli interventi di cui ai precedenti punti a), b), d), f)

possono riguardare qualsiasi tipologia edilizia| ppssono riguardare qualsiasi tipologia edilizia| e
qualsiasi uso del manufatto edile. gualsiasi uso del manufatto edile.
Sono altresi consentiti al di fuori del P.P.A.: Sono altresi consentiti al di fuori del P.P.A.:
gli interventi che le presenti norme prevedono con gli interventi che le presenti norme prevedono con
intervento edilizio diretto; intervento edilizio diretto;
i cambi di destinazione d'uso a condizione cheosjan i cambi di destinazione d'uso a condizione checsjan
rispettosi della normativa urbanistica, edilizia e rispettosi della normativa urbanistica, edilizia e

di Igiene vigente.

Gli interventi realizzabili al di fuori del P.P.An virtu
delle disposizioni contenute nell’Art. 6 della leg@y/82
sono soggetti al regime temporale di cui allo stefsd.
6 Legge 94/82.

di Igiene vigente.

Gli interventi realizzabili al di fuori del P.P.An virtu
delle disposizioni contenute nell'Art. 6 della legg/82
sono soggetti al regime temporale di cui allo stefsd.
6 Legge 94/82.
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Art. 27 Contenuti e criteri per la formazione degliinterventi urbanistici preventivi (P.P.)

Nelle zone ove e previsto lintervento urbanist
preventivo (P.P.) dal P.R.G. o dove esso e

obbligatorio dalla L.R. 47/78 modificata, il rilasg
della concessione edilizia € subordinato alla preva
entrata in vigore di un P.P. di esecuzione, secdaq
procedura e i contenuti previsti dalla legislazid
urbanistica.

Gli  elaborati tecnici costituenti un  Piar
Particolareggiato (P.P.) sono i seguenti:

A. STATO DI FATTO (in copia unica)

A.l. Stralcio di P.R.G. in scala 1/5.000, sul qualeed
essere riportato in rosso, a cura del progettigt;
perimetro delle aree incluse nel Piano Particolgiedg.

A.2. Estratto catastale, con l'indicazione dei limiti
proprieta, noncheé certificato catastale, compravdet
relative superfici catastali.

A.3. Stato di fatto della zona su riliev
aerofotogrammetrico, in scala 1/2.000, aggiorn
quotato, con individuazione di un caposaldo fi
permanente riferito alle curve di livello. Dovran
altresi essere indicati:

il verde esistente, con rilievo di tutte le spe
arboree;

le costruzioni o i manufatti di qualsiasi genere;

gli eventuali elettrodotti, metanodotti e relati
servitu;

idtelle zone ove e previsto lintervento urbanist
rgseventivo (P.P.) dal P.R.G. o dove esso €
obbligatorio dalla L.R. 47/78 modificata, il rilasaella
concessione edilizia €& subordinato alla preven
j@ntrata in vigore di un P.P. di esecuzione, secdad
pipeocedura e i contenuti previsti dalla legislazig
urbanistica.

n@&li  elaborati  tecnici  costituenti un  Piaf
Particolareggiato (P.P.) sono i seguenti:

A. STATO DI FATTO (in copia unica)

eX.1. Stralcio di P.R.G. in scala 1/5.000, sul qualeed
aessere riportato in rosso, a cura del progettigt
perimetro delle aree incluse nel Piano Particolgiegg.

A.2. Estratto catastale, con l'indicazione dei limiti
proprieta, nonche certificato catastale, compravdat
relative superfici catastali.

A.3. Stato di fatto della zona su riliey
ag@rofotogrammetrico, in scala 1/2.000, aggiorn
sgootato, con individuazione di un caposaldo fi
npermanente riferito alle curve di livello. Dovran
altresi essere indicati:

cie il verde esistente, con rilievo di tutte le spe
arboree;

le costruzioni o i manufatti di qualsiasi genere;

ve gli eventuali elettrodotti, metanodotti e relati
servitu;

eventuali vincoli;

ico
reso
tiva
10
ne

no

ev

-E-IJ

O
ato,
5SO

cie

ve

eventuali vincoli;
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la toponomastica.

A.5. Documentazione fotografica del terreno, ¢
indicazione dei relativi punti di vista (formato mmo
dei fotogrammi = 18 x 24), con particolare riferime
a

fabbricati della zona interessata e delle &
limitrofe;

alberature esistenti;

emergenze ambientali;

andamento altimetrico dei suoli.
B. PROGETTO (in triplice copia)

B.1. Planimetria di progetto, in scala 1/500, indicaat
numerazione dei lotti, le strade e le piazze esiseedi
progetto, debitamente quotate, spazi di verdezatite
(pubblico, condominiale, privato), eventu
utilizzazioni in sotterraneo, servizi centralizzagpazi
per servizi, spazi pubblici per sosta e parcheggio.

B.2. Sezioni e profili in scala 1/500 delle sezic
trasversali dei terreni, con l'indicazione dettatgidegli
eventuali sterri e dei riporti.

B.3. Tipologie edilizie in scala 1/200, con relati
destinazioni d’'uso specificatamente per il Pianord,g
dei materiali e con le prescrizioni necessarie
corrispondenza del progetto alle esigenze r
ambientali e morfologiche.

la toponomastica.

5. Documentazione fotografica del terreno, (¢
indicazione dei relativi punti di vista (formato mo
dei fotogrammi = 18 x 24), con particolare riferme
a

iree fabbricati della zona interessata e delle 3
limitrofe;

alberature esistenti;

emergenze ambientali;

andamento altimetrico dei suoli.
B. PROGETTO (in triplice copia)

eB.1. Planimetria di progetto, in scala 1/500, indicdat
numerazione dei lotti, le strade e le piazze adistedi
progetto, debitamente quotate, spazi di verdezatite

alipubblico, condominiale, privato), eventu
utilizzazioni in sotterraneo, servizi centralizzagpazi
per servizi, spazi pubblici per sosta e parcheggio.

B.2. Sezioni e profili in scala 1/500 delle sezic
trasversali dei terreni, con l'indicazione dettatdi degli
eventuali sterri e dei riporti.

Lon

Aree

D

ali

Ni

vB.3. Tipologie edilizie in scala 1/200, con relative

2 destinazioni d’'uso specificatamente per il Pianord,e

atflai materiali e con le prescrizioni necessarie
eabyrispondenza del progetto alle esigenze r
ambientali e morfologiche.

B.4. Sezioni in scala 1/200 dei fabbricati e profiB.4. Sezioni in scala 1/200 dei fabbricati e pro

dell'edificato previsto rispetto alla sistemaziofieale
dei terreni.

dell'edificato previsto rispetto alla sistemaziofieale
dei terreni.

B.5. Tabella degli elementi di progetto, c

D

alla
eali,

fili

pB.5. Tabella degli elementi di progetto, c
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I'indicazione:

della superficie territoriale dell'intervento, dell
fondiaria, delle aree  per

superficie
urbanizzazioni primarie e secondarie;

il volume totale e la superficie utile edificabile;
il rapporto massimo di copertura;

la superficie di ogni area di uso pubblico
pubblica);

I'entitd percentuale delle aree riservate alle «dig
destinazioni d'uso riferita al totale de

superficie utile complessivamente realizzabile.

B.6. Schema degli impianti (acquedotto, fognatura,

gas, energia elettrica, rete telefonica) con nedtgas, energia elettrica, rete telefonica) con n&a

previsione di spesa;

B.7. Progetto di massima dell'impianto di illuminazionB.7. Progetto di massima dell'impianto di illuminazio

pubblica, con ubicazione delle cabine che fos

l'indicazione:

della superficie territoriale dell'intervento, de
superficie
urbanizzazioni primarie e secondarie;

il volume totale e la superficie utile edificabile;
il rapporto massimo di copertura;

(o la superficie di ogni area di uso pubblico
pubblica);

e l'entita percentuale delle aree riservate alle Kdig¢
la destinazioni d'uso riferita al totale del

r&e. Schema degli impianti (acquedotto, fognatura,

previsione di spesa,;

s@ubblica, con ubicazione delle cabine che fos

superficie utile complessivamente realizzabile.

fondiaria, delle  aree per

eventualmente necessarie, con relativa previsianeeventualmente necessarie, con relativa previsione d

spesa;

B.8. Norme urbanistico-edilizie per la buona esecuz
del P.P;

B.9. Relazione illustrativa e relazione sulla previgiom.9. Relazione illustrativa e relazione sulla previgion
della spesa occorrente per le sistemazioni genedalia spesa occorrente per le sistemazioni gen

necessarie per I'attuazione del Piano;

B.10. Relazione geologica e analisi geotecnica
terreno;

B.11 Da parte del Sindaco dovra essere dichiaratg Bhel Da parte del Sindaco dovra essere dichiaratal

il Piano in questione ricade o meno:
all'interno di zone dichiarate bellezze naturali,

spesa;

joBe8. Norme urbanistico-edilizie per la buona esecuzi
del P.P;

necessarie per I'attuazione del Piano;

@10 Relazione geologica e analisi geotecnica
terreno;

Piano in questione ricade o meno:
a all'interno di zone dichiarate bellezze naturali,

erali

del

he
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sensi della Legge 1497/39;

all'interno di zone soggette a vincolo idrogeolay
forestale;

all'interno di zona territoriale omogenea A o ira
di interesse ambientale;

In area soggetta a consolidamento dell’abitato;
in area dichiarata sismica.

| Piani Particolareggiati di iniziativa privata,
convenzionarsi, dovranno precisare inoltre:
a - le aree da cedere per urbanizzazione prin
(S1);
b - le opere relative all’'urbanizzazione primaria;
c - le aree da cedere per urbanizzazione secon
(S2) e le opere relative all’urbanizzazig

secondaria, secondo le quantita indicate o
presenti norme;

d - la suddivisione in lotti delle aree edificat®lila
distribuzione planivolumetrica degli edifici;

e - la destinazione d’'uso degli edifici in tutteldeo
parti;

f - la progettazione di massima delle opere
urbanizzazione primaria e secondaria.

Le convenzioni prescritte per i P.P. di iniziatpavata
devono prevedere:

d& Piani Particolareggiati di iniziativa privata,

nariaa - le aree da cedere per urbanizzazione prin

sensi della Legge 1497/39;

ic allinterno di zone soggette a vincolo idrogeolag
forestale;

r allinterno di zona territoriale omogenea A o ira
di interesse ambientale;

in area soggetta a consolidamento dell’abitato;
in area dichiarata sismica.

convenzionarsi, dovranno precisare inoltre:

(S1);
b - le opere relative all’'urbanizzazione primaria;
dari@ - le aree da cedere per urbanizzazione secon
ne (S2) e le opere relative all'urbanizzazio

alle  secondaria, secondo le quantita indicate d
presenti norme;

d - la suddivisione in lotti delle aree edifical®lila
distribuzione planivolumetrica degli edifici;

e - la destinazione d’'uso degli edifici in tutteldeo
parti;
di f - la progettazione di massima delle opere
urbanizzazione primaria e secondaria.

Le convenzioni prescritte per i P.P. di iniziatpavata
devono prevedere:

1. la cessione gratuita, entro termini prestabil
delle aree necessarie per le opere

urbanizzazione primaria, nonché la cessipne
gratuita delle aree necessarie per le operg di

Ha

naria

iti, 6. la cessione gratuita, entro termini prestabiliti,

di delle aree necessarie per le opere

urbanizzazione primaria, nonche la cessipne
gratuita delle aree necessarie per le operg di
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urbanizzazione secondaria, nella misura indicata

dalle presenti norme;
2. l'assunzione, a carico del proprietario, dg

oneri relativi a tutte le opere di urbanizzazione

primaria inerenti il P.P., nonche l'assunzig
degli oneri per la costruzione delle opere

urbanizzazione secondaria, nella misura indicata

dalle presenti norme;
3. i termini di ultimazione delle fasi successive

intervento previste dal programma di attuazipne

allegato alla relazione (B.9.) del progetto;
4. l'impegno, da parte della proprieta, al

manutenzione delle opere di urbanizzazione sino

a quando tali opere non vengano acqui
dallAmministrazione comunale in base 4
convenzione stessa;

5. Congrue garanzie finanziarie per 'adempime
degli obblighi nascenti dalla convenzione.

La convenzione, da trascriversi a cura e spese
proprieta, deve essere approvata con deliberaz
consiliare nei modi e nelle forme di Legge, ai fdsl
rilascio della prescritta autorizzazione.

dalle presenti norme;
gli 7. lassunzione, a carico del proprietario, de

ne primaria inerenti il P.P., nonche Il'assunzic
di degli oneri per la costruzione delle opere

dalle presenti norme;
di 8. itermini di ultimazione delle fasi successive

allegato alla relazione (B.9.) del progetto;

urbanizzazione secondaria, nella misura indicata

gli

oneri relativi a tutte le opere di urbanizzazione

ne
di

urbanizzazione secondaria, nella misura indicata

di

intervento previste dal programma di attuazipne

lla 9. limpegno, da parte della proprieta, alla

site a quando tali opere non vengano acqui

manutenzione delle opere di urbanizzazione sino

site

lla dallAmministrazione comunale in base alla

convenzione stessa;

nto 10.Congrue garanzie finanziarie per 'adempime
degli obblighi nascenti dalla convenzione.

ded convenzione, da trascriversi a cura e spesa
zipraprieta, deve essere approvata con deliberaz
consiliare nei modi e nelle forme di Legge, ai figl
rilascio della prescritta autorizzazione.

nto

dell
zione

Art. 28 Contenuti e criteri per la formazione dei Rani

di Recupero (P.d.R.)

| Piani di Recupero (P.d.R.) di cui all'Art. 28 lde
Legge 457/78 dovranno essere predisposti secon
prescrizioni e seguire la procedura di cui al TitoV
della Legge 457/78.

Il Piani di Recupero (P.d.R.) di cui all'Art. 28 lde
dbelgge 457/78 dovranno essere predisposti secon
prescrizioni e seguire la procedura di cui al TtéV
della Legge 457/78.

do le
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Art. 29 Contenuti e criteri per la formazione del Rano di Zona per I'Edilizia Economica e Popolare (FE.E.P.) e del Piano delle aree

destinate agli Insediamenti Produttivi (P.1.P.)

Il P.E.E.P., predisposto sulla base della Legge6bé
dellArt. 23 L.R. 47/78 modificata e il P.I.P. duig
all'Art. 27 della legge 865/71 e all'Art. 24 dellaR.
47/78 modificata devono contenere i seguenti ektb
tecnici:

a) planimetria generale, scala 1:25.000;
b) planimetria generale, scala 1:10.000;
c) stralcio P.R.G. vigente, scala 1: 5.000;
d) planimetria catastale, scala 1:2.000;

e) planimetria stato di fatto, con evidenziate eyjapze,
vincoli, alberature esistenti, ecc., scala 1:2.000;

f) planimetria di progetto, scala 1:5.000;
g) planimetria di progetto, scala 1:2.000;
h) conteggi generali;

1) elenchi catastali;

l) norme tecniche di attuazione;

m) relazione generale, contenente anche la prexagio
massima della spesa occorrente per l'acquisizietie
aree e per le sistemazioni generali necessarie
I'attuazione del Piano.

Il P.E.E.P., predisposto sulla base della Legge6ba@

all'Art. 27 della legge 865/71 e all'Art. 24 dellaR.
pA7/78 modificata devono contenere i seguenti ekdb
tecnici:

a) planimetria generale, scala 1:25.000;
b) planimetria generale, scala 1:10.000;
c) stralcio P.R.G. vigente, scala 1: 5.000;
d) planimetria catastale, scala 1:2.000;

e) planimetria stato di fatto, con evidenziate ejaeere,
vincoli, alberature esistenti, ecc., scala 1:2.000;

f) planimetria di progetto, scala 1:5.000;
g) planimetria di progetto, scala 1:2.000;
h) conteggi generali;

i) elenchi catastali;

[) norme tecniche di attuazione;

m) relazione generale, contenente anche la presio

dnassima della spesa occorrente per l'acquisiziefie
gee e per le sistemazioni generali necessarie
I'attuazione del Piano.

dell'Art. 23 L.R. 47/78 modificata e il P.I.P. duic

per
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Art. 30 Norme generali di attuazione: individuaziore dei limiti delle aree di intervento urbanistico peventivo

In sede di elaborazione degli strumenti urbanistinoi sede di elaborazione degli strumenti urbanistici

preventivi (P.P., P.d.R., P.E.E.P., P.I.LP.), qualte
linee grafiche che sugli elaborati di P.R.G. deiamo e
suddividono le aree incluse o da includere in d
strumenti cadano in prossimita, ma non coincidasmo
elementi di suddivisione reale rilevabili su tewem su
mappe in scala maggiore (confini catastali di pedpy
recinzioni, fossati, edifici esistenti, manufattiofi od

preventivi (P.P., P.d.R., P.E.E.P., P.I.LP.), qualte
linee grafiche che sugli elaborati di P.R.G. deiamo e
eftiddividono le aree incluse o da includere in detti
strumenti cadano in prossimita, ma non coincidamo|c
elementi di suddivisione reale rilevabili su tewem su
mappe in scala maggiore (confini catastali di peipr
recinzioni, fossati, edifici esistenti, manufattiofi od

entro terra, limiti di fasce o di zone di rispettentro terra, limiti di fasce o di zone di rispefto

obbligatorie, ecc.), le linee grafiche di delimitaze o

di suddivisione di cui sopra possono essere podatsuddivisione di cui sopra possono essere portate a

obbligatorie, ecc.), le linee grafiche di delimitaze o di

coincidere con gli elementi di suddivisione repfmincidere con gli elementi di suddivisione regle

rilevabili sul terreno 0 su mappe in scala maggiore

rilevabili sul terreno 0 su mappe in scala maggiore

Art. 31 Facolta di deroga

Sono consentite deroghe alle prescrizione dellsgnite

Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. nei limiNorme Tecniche di Attuazione del P.R.G. nei limiti
previsti dalla legislazione vigente e in particelaprevisti dalla legislazione vigente e in particelar

dall'Art. 41/quater della Legge 1150/42 e dall'Ast
della L.R. 47/78 modificata.

Sono consentite deroghe alle prescrizione dellsepite

dall'Art. 41/quater della Legge 1150/42 e dall'Ast
della L.R. 47/78 modificata.
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TITOLO IV — PARAMETRI

Art. 32 Parametri urbanistici e parametri edilizi

Il processo di urbanizzazione e di riqualificazic
urbana é regolato dei seguenti parametri urbanistic
1.S.t. - Superficie territoriale;

2.S.1f. - Superficie fondiaria;

3.S1 - Superficie per opere di urbanizzazione piiema
4.S2 - Superficie per opere di urbanizzazi
secondaria;

5.S.r. - Superficie residua,;

6.U.t. - Indice di utilizzazione territoriale;

7.U.f. - Indice di utilizzazione fondiaria;

8.C.u. - Carico urbanistico;

9.U.i. - Unita immobiliare.

La S.r. di un lotto parzialmente costruito si cédc
sottraendo alla superficie edificabile totale, gate
dagli indici di zona, la superficie gia edificata.

Il processo edilizio é regolato dai seguenti patame
1.S.u. - Superficie utile;

2.V - Volume;

3.H.f. - Altezza di ciascun fronte di fabbricato;

4.V1 - Visuale libera;

5.S.c. - Superficie coperta;

6.D1 - Distanze dai confini di proprietd;

7.D2 - Distanze dai confini di zona;

8.D3 - Distanze dagli edifici prospicienti.

| parametri urbanistici, i parametri edilizi edarpametri
agricoli sopra richiamati sono definiti al Titolodel
Regolamento Edilizio, unitamente ai criteri

urbana é regolato dei seguenti parametri urbanistic

1.S.t. - Superficie territoriale;

2.S.f. - Superficie fondiaria;

3.S1 - Superficie per opere di urbanizzazione piiema
DAeS2 - Superficie per opere di urbanizzazi

secondaria;

5.S.r. - Superficie residua;

6.U.t. - Indice di utilizzazione territoriale;

7.U.f. - Indice di utilizzazione fondiaria;

8.C.u. - Carico urbanistico;

9.U.i. - Unita immobiliare.

sottraendo alla superficie edificabile totale, gatee
dagli indici di zona, la superficie gia edificata.

Il processo edilizio é regolato dai seguenti patame
1.S.u. - Superficie utile;

2.V - Volume;

3.H.f. - Altezza di ciascun fronte di fabbricato;

4.V1 - Visuale libera;

5.S.c. - Superficie coperta;

6.D1 - Distanze dai confini di proprieta;

7.D2 - Distanze dai confini di zona;

8.D3 - Distanze dagli edifici prospicienti.

| parametri urbanistici, i parametri edilizi edarametri
agricoli sopra richiamati sono definiti al Titolo del
dRegolamento  Edilizio, unitamente ai criteri

misurazione.

oLa S.r. di un lotto parzialmente costruito si c#co

e processo di urbanizzazione e di riqualificazigne

bne

di

misurazione.
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TITO
Art. 33 Interventi previsti dal P.R.G.

LO V - TIPI DI INTERVENTO

Con riferimento al patrimonio edilizio esistentd,
P.R.G. prevede i seguenti interventi edilizi:

RE1 Manutenzione ordinaria;
RE2 Manutenzione straordinaria;
RE3 Restauro e risanamento conservativo;

w0 N PR

RE4 Ristrutturazione edilizia, senza aument(
superficie utile;

5. RE5 Ristrutturazione edilizia, con aumento
superficie utile;

6. CD Cambio della destinazione d'uso.

Sulle aree inedificate ma edificabili, il P.R.Gepede i
seguenti interventi:

1. NC1 Nuova costruzione (anche pre
demolizione);

2. NC2 Attrezzatura del territorio.

Gli interventi di recupero del patrimonio ediliz
esistente e gli interventi di nuova costruzioneraq
richiamati sono al Titolo | del Regolamento Edibiz
Gli interventi RE3, RE4, RE5, NC1 sono ammissil
secondo le prescrizioni del presente piano e
Regolamento Edilizio, solo qualora il progetto cidila
utilizzazione dei locali, con particolare riguarco
locali di servizio (cantine, soffitte, garage, wolu
tecnici e cosi via) le cui caratteristiche edilizée
progettuali devono essere tali da conser

Con riferimento al patrimonio edilizio esistentd,
P.R.G. prevede i seguenti interventi edilizi:

7. RE1 Manutenzione ordinaria;
8. RE2 Manutenzione straordinaria;
9. RE3 Restauro e risanamento conservativo;

D di 10.RE4 Ristrutturazione edilizia, senza aument
superficie utile;

di 11.RE5 Ristrutturazione edilizia, con aumento
superficie utile;

12.CD Cambio della destinazione d'uso.

Sulle aree inedificate ma edificabili, il P.R.Gepede i
seguenti interventi:

via 3. NC1 Nuova costruzione (anche pre
demolizione);

4. NC2 Attrezzatura del territorio.

igsli interventi di recupero del patrimonio ediliz
@esistente e gli interventi di nuova costruzione rac
richiamati sono al Titolo | del Regolamento Edibiz
ilGli interventi RE3, RE4, RE5, NC1 sono ammissil]
detondo le prescrizioni del presente piano e
Regolamento Edilizio, solo qualora il progetto cidila
utilizzazione dei locali, con particolare riguaraidocali
di servizio (cantine, soffitte, garage, volumi tecre
cosi via) le cui caratteristiche edilizie e progali
itdevono essere tali da consentire esclusivam

D di

di

via

io
P
1
il
del

ente

esclusivamente l'utilizzazione funzionale alla s$ier

l'utilizzazione funzionale alla specifica destiram,
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destinazione, con esclusione di altra utilizzazi
conforme, ed in particolare della utilizzazionetativa.
Per tali locali, I'altezza non potra essere supero2,50
ml di altezza utile nei casi in cui tali locali sB@
collocati ai piani superiori al piano terra.

ooen esclusione di altra utilizzazione conforme, ieg
particolare della utilizzazione abitativ
Per tali locali, l'altezza non potra essere supero2,50
ml di altezza utile nei casi in cui tali locali sB@
collocati ai piani superiori al piano terra.

TITOLO VI - USI DEL TERRITORIO

Art. 34 Criteri generali relativi agli usi urbani

CAPO | - USI URBANI

Nel successivo articolo del presente capo veng
definiti i diversi usi urbani che costituiscon
opportunamente combinati, le destinazioni d'
previste per le varie zone di P.R.G. di cui al egst/o
Titolo VII. Oltre alla descrizione specifica deingbli
usi, vengono stabilite, per ognuno di essi, le ziota
minime di parcheggi (P) e - a seconda dei casverdie
richieste dalle presenti Norme quale condizione
consentire gli intervent
Le dotazioni prescritte di parcheggi P1 e P3 variar
seconda dei tipi di intervento che, a questo fswo
raggruppati come segue:

A. interventi di recupero di tipo RE4 (in caso dtdri

edifici); RE5 e cambio di destinazione d'uso Cdifici); RE5 e cambio di destinazione duso C

B. interventi di nuova costruzione di tipo NC1.

Per tutti gli interventi di recupero diversi da tuePer tutti gli interventi di recupero diversi da Hug

indicati al precedente punto A, cosi come per
interventi di ampliamento "una tantum ", non e ieslo
il rispetto dello standard specifico di cui sopRer

quanto riguarda i cambi di destinazione d'uso CDgsianto riguarda i cambi di destinazione d'uso CIL

richiama quanto previsto dalla L.R. n. 46

joviel  successivo articolo del presente capo veng
ajefiniti i diversi usi urbani che costituiscon
uepportunamente combinati, le destinazioni d'
previste per le varie zone di P.R.G. di cui al ssso/o
Titolo VII. Oltre alla descrizione specifica deingoli
usi, vengono stabilite, per ognuno di essi, le ziota
minime di parcheggi (P) e - a seconda dei casverie
pehieste dalle presenti Norme quale condizione
.consentire gli
nLe dotazioni prescritte di parcheggi P1 e P3 variar
seconda dei tipi di intervento che, a questo fswo
raggruppati come segue:

A. interventi di recupero di tipo RE4 (in caso dteri

B. interventi di nuova costruzione di tipo NC1.

gidicati al precedente punto A, cosi come per
interventi di ampliamento "una tantum ", non € iesio
il rispetto dello standard specifico di cui soprer

dechiama quanto previsto dalla L.R. n. 46

interventi.

Jono
o,
uso

per

1372

gli
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del
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08.11.1988, all'art. 2. Nel caso di impossibilita
ricavare su aree libere del lotto di pertinenzaipaggi
di tipo P1, questi possono essere realizzati ireis
sotterranei 0 sopraelevati, fermo restando |
pubblico, regolato da apposita convenzione diaziili
L'entita dello standard P1 e P3 e espressa in fin
superficie - comprensiva sia degli spazi di sosta
degli spazi di manovra (corselli) - in rapportoas
superficie utile (S.U.) destinata all'uso. La daiae
minima e costituita da 1 posto au
Le superfici relative ai parcheggi P1, una v
sistemate a cura e spese del concessionario,
essere cedute gratuitamente al Comune qu
richieste, 0 mantenute in proprietd purche ne
garantito l'uso pubbilico.

(8.11.1988, all'art. 2. Nel caso di impossibilitz
ricavare su aree libere del lotto di pertinenzaipaggi
pdi tipo P1, questi possono essere realizzati irzigpa
usatterranei o sopraelevati, fermo restando I'usabjico,
regolato da apposita convenzione di utilizzo.
gL'éntitd dello standard P1 e P3 & espressa in mg. d
superficie - comprensiva sia degli spazi di sosta|c
degli spazi di manovra (corselli) - in rapportoaall
superficie utile (S.U.) destinata all'uso. La daiae
toninima &  costituita da 1  posto  auto.
ltae superfici relative ai parcheggi P1, una voltsiesnat
ran cura e spese del concessionario, dovranno
anddute gratuitamente al Comune quando richies
giantenute in proprieta purché ne sia garantitoo |
pubblico.

Nel rispetto delle dotazioni minime di standardsviste
per ogni singolo uso urbanistico, come previstd'atal
35, il Comune pud concedere o richiedere
monetizzazione, alle tariffe vigenti, di tutta ateadelle
quote di parcheggi P1, nei casi in cui la modesta
dimensione e/o la localizzazione delle aree daregde
non consenta una realizzazione funzionale; di na@gma

monetizza qualora la superficie del parcheggio B1 d
realizzare sia inferiore ai 50 mqg. o ai 4 postioaut

calcolati come di seguito indicato.

a

ssere
e, o
'us

Si inserisce una norma cor
criteri di monetizzazione, i

nformita all'art. A-26 c.7
della L.R. 20/2000

Per posto auto P1 si stabiliscono le dimensioniimmer
di:
- 2.50x5.00 mt. in caso di parcheggio perpendied
alla carreggiata;

- 2.30x4.80 mt. in caso di parcheggio obliquo
carreggiata;

lar

alla
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Una quota parte degli spazi destinati a P1 e P3a0
essere attrezzata per il parcheggio di biciclett
ciclomotori, nella misura:

del 5% per usi U11, U12, U15;
del 15% per gli usi U5, U7, U9, U17, U19, U21.

- 2.00x4.80 mt. in caso di parcheggio lungitudiralle
carreggiata;

Per posto auto P3 (autorimessa 0 posto scoperto) Si

stabiliscono le dimensioni minime di:
- 2.50x5.00 mt. in caso di parcheggio scoperto;

- 3,00x5,00 mt. In caso di autorimessa
parcheggio coperto.

Nel rispetto delle dotazioni minime di standardsviste
per ogni singolo uso urbanistico, come previstd'atal
35, il Comune pud concedere o richiedere
monetizzazione, alle tariffe vigenti, di tutta ateadelle
quote di Verde pubblico, nei casi in cui la modsg
dimensione e/o la localizzazione delle aree daree

la

sta
de

non consenta una realizzazione funzionale; di nagma

monetizza qualora la superficie del verde da reatz
sia inferiore ai 500 mq.

@QVna quota parte degli spazi destinati a P1 e P3ad
Cessere attrezzata per il parcheggio di biciclett
ciclomotori, nella misura:

del 5% per usi Ul11, U12, U15;
del 15% per gli usi U5, U7, U9, U17, U19, U21.

ov

4%
D
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Art. 35 Definizioni e standards degli usi urbani

Premesso che lo strumento urbanistico si attua
rispetto delle prescrizioni di cui all'art. 2 dellaR.
46/88, nonché dei parametri minimi dell'art. 46lal
L.R. 47/78, con particolare riferimento agli starttdg

previsti al 4° e 5° comma della Legge medesima,:SI

prescrizioni difformi si intendono da rettificara tal
senso. Si elencano di sequito tutti gli usi url@evisti:
U1l - Abitazioni

U2 - Attrezzature ricettive

U3 - Abitazioni collettive

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato

U5 - Medie strutture di vendita

U6 - Commercio all'ingrosso

U7 - Pubblici esercizi

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

U9 - Attrezzature per lo spettacolo

U10 - Uffici e studi professionali

U10 bis - Uffici di credito ed assicurativi

U1l - Complessi direzionali

Ul2 - Terziario specializzato

Ul3 - Magazzini non agricoliUl4 - Artigianato
servizio

U15 - Artigianato produttivo ed industria

U16 - Depositi a cielo aperto

U17 - Attrezzature di interesse comune

U18 - Attrezzature per il verde

U19 - Attrezzature per lo sport

U20 - Attrezzature tecnologiche

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

U22 - Usi assimilabili per analogia

Pflmesso che lo strumento urbanistico si attua
ispetto delle prescrizioni di cui all'art. 2 dellaR.
46/88, nonché dei parametri minimi dell'art. 46lal

m
C

prescrizioni difformi si intendono da rettificare tal
senso. Si elencano di seguito tutti gli usi url@aevisti:
Ul — Abitazioni

U2 - Attrezzature ricettive

U3 - Abitazioni collettive

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato

U5 - Medie strutture di vendita

U6 - Commercio all'ingrosso

U7 - Pubblici esercizi

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

U9 - Attrezzature per lo spettacolo

U10 - Uffici e studi professionali

U10 bis - Uffici di credito ed assicurativi

Ull - Complessi direzionali

U12 - Terziario specializzato

U13 - Magazzini non agricoliU14 - Artigianato
servizio

U15 - Artigianato produttivo ed industria

U16 - Depositi a cielo aperto

U17 - Attrezzature di interesse comune

U18 - Attrezzature per il verde

U19 - Attrezzature per lo sport

U20 - Attrezzature tecnologiche

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

U22 - Usi assimilabili per analogia

R. 47/78, con particolare riferimento agli startg
fevisti al 4° e 5° comma della Legge medesima, le

nel

o

di
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Ul — Abitazioni

Per abitazioni si intendono, oltre agli alloggii gpazi
accessori di servizio, quali cantine, sottotettals,
androni, locali comuni ed autorimesse priva
Laboratori per il lavoro domestico, per attivitann
nocive e non moleste.

Parcheggi A. P3 - 15 mq./100 mq. S.u. (con un nonirRarcheggi A. P3 - 15 mq./100 mg. S.u. (con un nmoni

di un posto auto per ogni alloggio).
B. P1 - 15 mq./100 mq. S.u.

P3 - 20 mqg./100 mg.S.u. (con un minimo di un p¢
auto coperto per ogni alloggio)

U2 - Attrezzature ricettive

Alberghi, pensioni, locande, hotels, residences)
riferimento sia alle parti ricettive vere e propfsanze
miniappartamenti, ecc.) sia alle parti di servizib,
soggiorno e di ritrovo (cucine, lavanderie, spaznici,
autorimesse, ristoranti, bar, sale riunioni, salegressi,
ecc.).

Parcheggi

A. P1-20mg./100 mqg. S.u

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'Art. 46 della L.R. 47/78 modifiaaé
prescritta la cessione, come verde pubblico di
mq./100 mg. S.u.

U3 - Abitazioni collettive

Collegi, convitti, conventi, case di riposo, stutién
sedi carcerarie, ecc., comprensivi di zona notieeai
soggiorno, servizi comuni.

Ul — Abitazioni

Per abitazioni si intendono, oltre agli alloggii ghazi
accessori di servizio, quali cantine, sottotettals,
atendroni, locali comuni ed autorimesse priva
d_aboratori per il lavoro domestico, per attivitann
nocive e non moleste.

di un posto auto per ogni alloggio).
B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.

DF28 - 20 mQ./100 mg.S.u. (con un minimo di un pg
auto coperto per ogni alloggio)

U2 - Attrezzature ricettive

adlberghi, pensioni, locande, hotels, residences)
riferimento sia alle parti ricettive vere e propfstanze
miniappartamenti, ecc.) sia alle parti di servizab,
soggiorno e di ritrovo (cucine, lavanderie, spaenici,
autorimesse, ristoranti, bar, sale riunioni, salegeessi,
ecc.).

Parcheggi

A. P1-20 mg./200 mqg. S.u

P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'Art. 46 della L.R. 47/78 modifiaaé
pi@scritta la cessione, come verde pubblico di
mq./100 mq. S.u.

U3 - Abitazioni collettive

Collegi, convitti, conventi, case di riposo, stutdn
sedi carcerarie, ecc., comprensivi di zona notiae zdi
soggiorno, servizi comuni.

Parcheggi

ate.
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A. P3-10 mg./200 mq. S.u.

B. P1- 10 mg./200 mq. S.u.

20 mqg /200 mq. S.u.

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato

Esercizi di vicinato per il commercio al dettaghiei
prodotti del settore alimentare e non aliment
comprendenti le superfici di vendita (come defin
dalla Delibera Consiglio Regionale n°1253
23/09/1999) fino a 250 mq, nonché le superfici
servizio, di magazzino e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P3 e di pertinenza - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 15 mq./100 mq. S.u.

P3 e di pertinenza - 20 mq./100 mq. S.u.

U5 - Medie strutture di vendita

Medie strutture di vendita per il commercio al dglio
dei prodotti del settore alimentare e non aliment
costituite dalla superficie di vendita, dagli spatii
servizio, di supporto e di magazzino, dalle meng
dagli altri servizi nonché dagli spazi tecnici, @
superficie di vendita (come definita dalla Delibg
Consiglio Regionale n°1253 del 23/09/1999) comp
tra 251 e 2500 mg.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il paisc
di custodia o per il gestore.

Ai sensi del DIgs. 114/98 viene specificato:

U5.1 - Medio piccole strutture di vendita medie
strutture di vendita aventi superficie di vend
superiore a quella di vicinato e fino a 1500 mq.
U5.2 - Medio grandi strutture di venditar medie
strutture di vendita aventi superficie di vend
compresa tra 1501 mqg e fino a 2500 1

A. P3-10 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 10 mqg./200 mq. S.u.

20 mq /100 mq. S.u.

U4 - Commercio al dettaglio di vicinato

Esercizi di vicinato per il commercio al dettagliei
goeodotti del settore alimentare e non aliment
nitlmprendenti le superfici di vendita (come definitdla
dBlelibera Consiglio Regionale n°1253 del 23/09/19
fino a 250 mqg, nonché le superfici di servizio,
magazzino e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P3 e di pertinenza - 15 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.

P3 e di pertinenza - 20 mq./100 mq. S.u.

U5 - Medie strutture di vendita

Medie strutture di vendita per il commercio al dgtio
adei prodotti del settore alimentare e non alimemnt
costituite dalla superficie di vendita, dagli spatii
esaxvizio, di supporto e di magazzino, dalle mendag
agltri servizi nonché dagli spazi tecnici, con stiper di
efgendita (come definita dalla Delibera Consig
rdRagionale n°1253 del 23/09/1999) compresa tra 2
2500 mg.
rE' ammessa la presenza di un alloggio per il patsati
custodia o per il gestore.

Ai sensi del DIgs. 114/98 viene specificato:

U5.1 - Medio piccole strutture di vendita medie
igtrutture di vendita aventi superficie di vendigariore
a quella di vicinato e fino a 1500 mq.

U5.2 - Medio grandi strutture di venditar medie
istrutture di vendita aventi superficie di vend
mecpmpresa tra 1501 mq e fino a 2500 mq. L'insedidm

are

99)
di
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lio
51 e

ita

L’insediamento delle medio medio-grandi struttuie

delle medio medio-grandi strutture di vendita, di al
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vendita, di cui al punto 1.4 della Delibera Consiglpunto 1.4 della Delibera Consiglio Regionale n°3

Regionale n° 1253 del 23/09/1999, anche qua
avvenga per cambio d'uso di edifici preesistentip
essere consentito solo:

- in aree gia assoggettate ad un piano urbanistico attuativo;

attuativo;
- previa approvazione di un piano urbanist

attuativo, anche al fine di prevedere nella convenzione gli impegni relativi alle opere

convenzione gli impegni relativi alle opere

mitigazione ambientale e/o di miglioramento dell'accessibilita ritenute necessarie;

dell'accessibilita ritenute necessarie;
- oppure nel caso che sia previsto nell'ambitg

Progetti di valorizzazione commerciale di c¢ui 8 della L.R. 14/1999.

all'art. 8 della L.R. 14/1999.
Parcheggi
A. P1-40 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.
Verde
B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifecad
prescritta la cessione, come verde pubblico, di
mq./100 mg. S.u.
(Delibera Consiglio Regionale n° 1253 del 23/09A:9
Criteri di pianificazione territoriale ed urbancsi
riferiti alle attivita commerciali in sede fissa
applicazione dell'art. 4 della L.R. 5 luglio 1999, 14

Norme per la disciplina del commercio in sede figsaD. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

attuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

5.2 DOTAZIONI DI PARCHEGGI
PERTINENZIALI E DI AREE PER IL CARICO E
SCARICO MERCI

5.2.1 Parcheggi pertinenziali di uso comune
definizione e misure.

23

lol 23/09/1999, anche qualora avvenga per cambio

pd'uso di edifici preesistenti, pud essere consestito:

- in aree gia assoggettate ad un piano urbanistico

- previa approvazione di un piano urbanist
ico attuativo, anche al fine di prevedere ng

di mitigazione ambientale e/o di miglioramer

- oppure nel caso che sia previsto nell'ambito
di Progetti di valorizzazione commerciale di cui all*;

Parcheggi

A. P1-40 mg./200 mq. S.u.

B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifecad
prescritta la cessione, come verde pubblico, di
15@./100 mq. S.u.

(Delibera Consiglio Regionale n° 1253 del 23/094:9
Lriteri di pianificazione territoriale ed urbandiriferiti
alle attivita commerciali in sede fissa in applicaz
imell'art. 4 della L.R. 5 luglio 1999, n. 14 Normerpa
disciplina del commercio in sede fissa in attuazidel

5.2 DOTAZIONI DI PARCHEGGI
PERTINENZIALI E DI AREE PER IL CARICO E
SCARICO MERCI

:5.2.1 Parcheggi pertinenziali di uso comune:

ico
2lla
di

1to

di
A

60

9

definizione e misure.
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| parcheggi pertinenziali sono aree o0 costruzian
porzioni di aree o di costruzioni, adibiti al paeggio di

,| parcheggi pertinenziali sono aree o costruzian
porzioni di aree o di costruzioni, adibiti al paggigio di

veicoli, al servizio esclusivo di un determinateeicoli, al servizio esclusivo di un determinato

insediamento. Nei parcheggi pertinenziali,

dimensioni lineari del singolo posto auto, al neteli
spazi di manovra, non devono essere inferiori &,B1x
4,8. Ai fini del rispetto della legge 24 marzo 1989

122, la superficie convenzionale di un posto autsuperficie convenzionale di un posto auto , Comgver

comprensiva dei relativi spazi di disimpegno,
considera pari a mq. 25.

5.2.2 Localizzazione e organizzazione dei parcheg
pertinenziali di uso comune.

| parcheggi pertinenziali di un esercizio commdecia
centro commerciale devono essere di uso comunia,
destinati a tutti i clienti. Pertanto devono ess
collocati e organizzati in modo da essere acceis
liberamente e gratuitamente dai clienti stessi;spos
trovarsi all'interno di recinzioni, salvo norme t@mie
della disciplina urbanistica comunale, ma in tadacée
chiusure degli accessi devono essere eventualn
operanti solamente nelle ore e nei giorni in @ttivita
di cui sono pertinenza e chiusa. | parcheggi pentzrali
sono generalmente localizzati nella stessa uniteziad
che contiene l'unita o le unita immobiliari di cadno
pertinenza; possono altresi essere localizzati eait
altra area o unita edilizia posta in un ragionevalggio
di accessibilita pedonale, purché permanentem
asservita alla funzione di parcheggio pertinenzial
purché collegata alla struttura di vendita con
percorso pedonale protetto
attraversamenti segnalati) e privo di barri
architettoniche. | parcheggi pertinenziali devosseze

(marciapiedegdonale  protetto  (marciapiede,

Iasediamento. Nei parcheggi pertinenziali, le diseni
lineari del singolo posto auto, al netto degli $pdiz

fini del rispetto della legge 24 marzo 1989 n. 12

dei relativi spazi di disimpegno, si considera @amg.
25.
¢.2.2 Localizzazione e organizzazione dei parched
pertinenziali di uso comune.
| parcheggi pertinenziali di un esercizio commdecia
assntro commerciale devono essere di uso comunig,
adestinati a tutti i clienti. Pertanto devono esser#ocati
sibiorganizzati in modo da essere accessibili liberdene
gratuitamente dai clienti stessi; possono trov

disciplina urbanistica comunale, ma in tal caso
nehtesure degli accessi devono essere eventualn
operanti solamente nelle ore e nei giorni in attilita
di cui sono pertinenza e chiusa. | parcheggi pemirali
sono generalmente localizzati nella stessa unil&iad
che contiene l'unita o le unita immobiliari di csono
npertinenza; possono altresi essere localizzati eanact
altra area o unita edilizia posta in un ragionevalggio
etiteaccessibilita pedonale, purché permanentem
passervita alla funzione di parcheggio pertinenzial¢
parché collegata alla struttura di vendita con ercprso

esegnalati) e privo di barriere architettonicheatgheggi
pertinenziali devono essere collocati in area mlistai

manovra, non devono essere inferiori a m. 2,5 xAi,8

all'interno di recinzioni, salvo norme contrariellde

gi

0SS
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hente

ente

attraversamenti

collocati in area distinta ai parcheggi pubblicdalle

parcheggi pubblici e dalle aree a verde pubblicoudal
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aree a verde pubblico di cui al precedente punio|Precedente punto 5.1, senza sovrapposizioni. el da
senza sovrapposizioni. Nel caso di strutture diditan strutture di vendita con piu di cento dipendentitpeno
con piu di cento dipendenti per turno di lavorq & lavoro € opportuno che nell'ambito dei parcheggi
opportuno che nell'ambito dei parcheggi pertindnzipertinenziali sia individuata una porzione speaific
sia individuata una porzione specifica destinata dastinata ai dipendenti della struttura. Nel casq d

dipendenti della struttura. Nel caso di struttun
parcheggi pertinenziali per una capienza complasdi
piu di 100 posti-auto, e dislocati in piu gruppipdisti-
auto con accessi differenziati, & prescritto |'iampd di

segnalamento automatico che indirizzi gli utentisee indirizzi gli utenti verso l'accesso piu opportuno

I'accesso piu opportuno in relazione alla dispditébdli

posti. In ogni caso devono essere assicurate effi@ssere assicurate efficaci soluzioni di accessalo#ati

soluzioni di accesso, e adottati tutti gli accorgi
necessari ad agevolare la fruizione dei parcheg

l'accessibilitda da questi ai punti di vendita, camendita, con particolare riferimento al superameteite

particolare riferimento al superamento delle baer
architettoniche.

5.2.3 Caratteristiche tipologiche dei parchegg
pertinenziali.

| parcheggi pertinenziali possono essere realizimatil parcheggi pertinenziali possono essere realizirg|

superficie e alberati, oppure in soluzioni intezrai
fuori terra, anche multipiano, secondo i limiti

edificazione stabiliti dal P.R.G. Nel caso di gra
parcheggi sono da preferire, nella disciplina urktara
comunale, le soluzioni interrate e/o pluripiano

minimizzino l'estensione della superficie che vig
impermeabilizzata. Tali soluzioni sono da prescevie
particolare nel caso di parcheggi pertinenziali
capienza superiore a 100 posti-auto in aree adtal
permeabilita, quali i terrazzi fluviali e i conoidell'alta
pianura.

cstrutture con parcheggi pertinenziali per una caags
ycomplessiva di piu di 100 posti-auto, e dislocatpiu
gruppi di posti-auto con accessi differenziati,
prescritto l'impianto di segnalamento automatice

relazione alla disponibilita di posti. In ogni cadevono

tutti gli accorgimenti necessari ad agevolare lgzfone
gde2 parcheggi e l'accessibilita da questi ai puit

ébarriere architettoniche.

i 5.2.3 Caratteristiche tipologiche dei parchegg
pertinenziali.

superficie e alberati, oppure in soluzioni integratfuori
derra, anche multipiano, secondo i limiti di edsfztone
ngtabiliti dal P.R.G. Nel caso di grandi parchegmasda
preferire, nella disciplina urbanistica comunale,
clseluzioni interrate e/o pluripiano che minimizzi
shestensione della [
impermeabilizzata. Tali soluzioni sono da presceve
piarticolare nel caso di parcheggi pertinenziali
pgapienza superiore a 100 posti-auto in aree adatal
permeabilita, quali i terrazzi fluviali e i conoidell'alta
pianura.
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5.2.4 Dotazione minima di aree destinate a parcheigg5.2.4 Dotazione minima di aree destinate a parcheg

pertinenziali per la clientela.

Gli strumenti urbanistici comunali stabiliscono
dotazioni necessarie di parcheggi pertinenziali lpe
clientela, in relazione alle diverse tipologie

commercio e merceologie e in relazione alle diversemmercio e merceologie e in relazione alle dive
alori

zone urbane, rispettando comunque i seguenti V
minimi:
a) esercizi di vicinato: va richiesta di norma
medesima dotazione, in termini quantitativi, che
richiesta per la funzione residenziale, fermo e
che si deve trattare di spazi aperti direttamg
accessibili da parte della clientela;
b) medie e grandi strutture di vendita di prod
alimentari:
per esercizi fino a 400 mq. di superficie di vead
1 posto-auto ogni 30 mg. di superficie di vend
o frazione ;
per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superfic
vendita: 1 posto-auto ogni 18 mq. di superfi
di vendita o frazione;
per esercizi da 800 fino a 1500 mq. di superfigi
vendita: 1 posto-auto ogni 13 mq. di superfi
di vendita o frazione;
per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie
vendita: 1 posto-auto ogni 8 mq. di superficig
vendita o frazione;
c) medie e grandi strutture di vendita di prodoibn
alimentari:

pertinenziali per la clientela.

I&li strumenti urbanistici comunali stabiliscono
rdotazioni necessarie di parcheggi pertinenziali llpe
dilientela, in relazione alle diverse tipologie

ammme urbane, rispettando comunque i seguenti Vv
minimi:

B esercizi di vicinato: va richiesta di norma
» néedesima dotazione, in termini quantitativi, che
L richiesta per la funzione residenziale, fermo edba
ciotee si deve trattare di spazi aperti  direttame
accessibili da parte della clientela;

oti) medie e grandi strutture di vendita di prod
alimentari:

it per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit

frazione ;
di per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superfic

di vendita o frazione;

di vendita o frazione;
di per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie
di vendita: 1 posto-auto ogni 8 mq. di superficig
vendita o frazione;
c) medie e grandi strutture di vendita di prodoibin
alimentari:

per esercizi fino a 400 mq. di superficie di vead
1 posto-auto ogni 40 mq. di superficie di veng
o frazione;

per esercizi da 400 mqg. fino a 800 mq. di supexfici per esercizi da 400 mq. fino a 800 mq. di supexi

it per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit

©

=

e
di
rse
la
e

nte

ptti

lita posto-auto ogni 30 mq. di superficie di vendita o

di

cie vendita: 1 posto-auto ogni 18 mg. di superficie

2 d per esercizi da 800 fino a 1500 mq. di superfigie d
cie vendita: 1 posto-auto ogni 13 mg. di superficie
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lita posto-auto ogni 40 mq. di superficie di vendita o
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di vendita: 1 posto-auto ogni 25 mgq.
superficie di vendita o frazione;
per esercizi da 800 mgqg. fino a 1500 mq.
superficie di vendita: 1 posto-auto ogni 20 1
di superficie di vendita o frazione;
per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie
vendita: 1 posto-auto ogni 16 mq. di superfi
di vendita o frazione;
d) centri commerciali:
la dotazione richiesta € pari a quella che ris
considerando la somma delle superfici di venditglid
esercizi per la vendita di prodotti alimenta
separatamente, la somma delle superfici di veriitdi
esercizi per la vendita di prodotti non alimentaad
applicando a tali somme le dotazioni richieste eaiss
delle precedenti lettere b) e c). Nel caso di ¢e

commerciali, complessi commerciali di vicinato @&r commerciali, complessi commerciali di vicinato @eayr

commerciali integrate, alle dotazioni richieste
parcheggi pertinenziali relativi alle attivita corarniali
si sommano le dotazioni relative alle altre evelnt
funzioni presenti o previste (pubblici esercizitivatia
terziarie, attivita ricreative, ecc.) nella misymescritta
dallo strumento urbanistico generale. Nel caso leh
diverse attivita previste utilizzino 1 parcheg
pertinenziali in comune in fasce orarie diverseos
ammissibili corrispondenti riduzioni delle quant
prescritte.

5.2.5 Casi di possibile riduzione delle dotazioni.

Al fine di agevolare le iniziative tender
allammodernamento, alla qualificazione e
consolidamento della rete preesistente, i Con

di di vendita: 1 posto-auto ogni 25 maq.
superficie di vendita o frazione;

di per esercizi da 800 mq. fino a 1500 mg. di supierfic

ng. di vendita: 1 posto-auto ogni 20 maq.
superficie di vendita o frazione;

di per esercizi con oltre 1500 mq. di superficie

cie vendita: 1 posto-auto ogni 16 mq. di superfi
di vendita o frazione;

d) centri commerciali:

ulta dotazione richiesta e pari a quella che ris

econsiderando la somma delle superfici di venditglide

di

di

di

cie

ulta

wresercizi per la vendita di prodotti alimentari,

separatamente, la somma delle superfici di veriita
esercizi per la vendita di prodotti non alimentasd
applicando a tali somme le dotazioni richieste exiss

rdelle precedenti lettere b) e c). Nel caso di centr

dommerciali integrate, alle dotazioni richieste
parcheggi pertinenziali relativi alle attivita corariali
usi sommano le dotazioni relative alle altre evelnt
funzioni presenti o previste (pubblici esercizitivata
terziarie, attivita ricreative, ecc.) nella misymeescritta

edallo strumento urbanistico generale. Nel caso lehe
gliverse attivita previste utilizzino i parcheggi

opertinenziali in comune in fasce orarie diverseos
tammissibili corrispondenti riduzioni delle quant
prescritte.

5.2.5 Casi di possibile riduzione delle dotazioni.

tAl fine di agevolare le iniziative tender
al'ammodernamento, alla qualificazione e
ngonsolidamento della rete preesistente, i Con

possono richiedere dotazioni di parcheggi pertiradin

zpossono richiedere dotazioni di parcheggi pertiradin
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inferiori a quelle di cui al precedente punto 5.218i
soli seguenti casi:

a) nell'ambito di Progetti di valorizzazione comuniaie
di aree urbane di cui all'art. 8 della L.R. n. D99

inferiori a quelle di cui al precedente punto 5.24i
soli seguenti casi:

a) nell'ambito di Progetti di valorizzazione commale
di aree urbane di cui allart. 8 della L.R. n. P99

gualora sia previsto dal progetto che l'accespmalora sia previsto dal progetto che l'accesso

dell'utenza avvenga in misura significativa a pedion
i mezzi collettivi o con veicoli leggeri, e purclui
interventi siano limitati alla ristrutturazione kzia e al

dell'utenza avvenga in misura significativa a pedon
i mezzi collettivi o con veicoli leggeri, e purchyh
interventi siano limitati alla ristrutturazione kzia e al

cambio d'uso. Le dotazioni di cui al precedentet@puicambio d'uso. Le dotazioni di cui al precedentet@
5.2.4 sono comunque da richiedere nel casq 5d2.4 sono comunque da richiedere nel caso diviergir

interventi di ristrutturazione urbanistica, di ddimione
e ricostruzione, di nuova costruzione;

b) nel caso di interventi di ristrutturazione o
ampliamento di preesistenti strutture di venditzeatri
commerciali, entro il limite di un ampliamento miass
del 20% della superficie di vendita precedentem
autorizzata, e purché non si superi con I'amplidmér
limite dimensionale delle medie strutture di veagit
c) nel caso di formazione di centri commerciali
vicinato o complessi commerciali in cui non sig

di ristrutturazione urbanistica, di demolizione
ricostruzione, di nuova costruzione;

di) nel caso di interventi di ristrutturazione o
ampliamento di preesistenti strutture di venditeeatri
commerciali, entro il limite di un ampliamento miass
e 20% della superficie di vendita precedentem

limite dimensionale delle medie strutture di veadit
d) nel caso di formazione di centri commerciali

compresi esercizi che superano la dimensione deginpresi esercizi che superano la dimensione

esercizi di vicinato, purché nell'ambito dei cestorici
e a condizione che gli interventi edilizi siano itiati al
cambio d'uso, alla ristrutturazione edilizia e a0 di
edifici preesistenti. Nei suddetti casi sono ammeBss
alternativa la realizzazione di opere di arredcando
di miglioramento dell'accessibilita a piedi o cagiooli
leggeri.

5.2.6 Posti per motocicli e biciclette.

In aggiunta alle dotazioni prescritte di posti-auk®
strumentazione urbanistica comunale pud prescri
adeguate dotazioni di posti per motocicli e

esercizi di vicinato, purché nell'ambito dei cestorici
e a condizione che gli interventi edilizi siano itiati al
cambio d'uso, alla ristrutturazione edilizia e e di

alternativa la realizzazione di opere di arredoando
di miglioramento dell'accessibilita a piedi o cogiooli
leggeri.

5.2.6 Posti per motocicli e biciclette.

In aggiunta alle dotazioni prescritte di posti-auta
vetreimentazione urbanistica comunale pud prescri
padeguate dotazioni di posti per motocicli e peichatte,

autorizzata, e purché non si superi con l'ampliamérn

edifici preesistenti. Nei suddetti casi sono amméss

di
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biciclette, con particolare riferimento alle me
strutture di vendita.

5.2.7 Aree per il carico e lo scarico delle merci.
Le medio-grandi strutture di vendita di prodc
alimentari e le grandi strutture di vendita devessere
dotate di un'area pertinenziale riservata alle agpeni
di carico e scarico merci e al parcheggio di vei
merci, dimensionata secondo le esigenze atteseleH
medio-grandi strutture di vendita di prodotti alimberi
tale area deve essere delimitata rispetto alle dre
parcheggio quanto meno con un'idonea segnal
orizzontale e verticale. Per le grandi struttur@ehdita
I'area di cui sopra deve essere delimitata corratine
e/o elementi artificiali eventualmente amovibilideve
essere raccordata con l'innesto sulla viabilitabpoa
con un percorso differenziato rispetto ai percalsi
veicoli dei clienti. Per le grandi strutture di dita e
inoltre preferibile, ove possibile, realizzare doaesti
separati, per le merci e per la clientela, su st
pubbliche diverse.

(Delibera Consiglio Regionale n° 1253 del 23/09A:99Delibera Consiglio Regionale n°® 1253 del 23/09A&:9

Criteri di pianificazione territoriale ed urbancsi
riferiti alle attivita commerciali in sede fissa
applicazione dell'art. 4 della L.R. 5 luglio 1999, 14
Norme per la disciplina del commercio in sede figs
attuazione del D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

1.6 Per superficie di vendita di un esercizio 1.6 Per superficie di vendita di un esercizig

commerciale si intende, ai sensi dell'art. 4 delLBs.
114/1998, la misura dell'area o delle aree destiaba

dieon particolare riferimento alle medie strutture
vendita.

5.2.7 Aree per il carico e lo scarico delle merci.

alimentari e le grandi strutture di vendita devassere
dotate di un'area pertinenziale riservata alle agpeni

medio-grandi strutture di vendita di prodotti alimbei

orizzontale e verticale. Per le grandi struttureehdita
I'area di cui sopra deve essere delimitata corratine
elo elementi artificiali eventualmente amovibilideve
essere raccordata con l'innesto sulla viabilitabpioh
con un percorso differenziato rispetto ai percatsi
veicoli dei clienti. Per le grandi strutture di dia e
inoltre preferibile, ove possibile, realizzare doeesti
rekparati, per le merci e per la clientela, su st
pubbliche diverse.

Criteri di pianificazione territoriale ed urbancstiriferiti

imlle attivita commerciali in sede fissa in applicaz
dell'art. 4 della L.R. 5 luglio 1999, n. 14 Normerpa
adisciplina del commercio in sede fissa in attuagidel
D. Lgs. 31 marzo 1998 n. 114.)

commerciale si intende, ai sensi dell'art. 4 delLDs.
114/1998, la misura dell'area o delle aree destinla

pttie  medio-grandi strutture di vendita di prodotti

2d¢ale area deve essere delimitata rispetto alle dree
epeecheggio quanto meno con un'idonea segnalgetica

di

col carico e scarico merci e al parcheggio di veicol
Penerci, dimensionata secondo le esigenze atteselePer

rad

9

vendita, comprese quelle occupate da banclendita, comprese quelle occupate da banchi,

scaffalature, vetrine e quelle dei locali frequeéiltalali

scaffalature, vetrine e quelle dei locali frequéenialai
clienti, adibiti all'esposizione delle merci e egéti

clienti, adibiti all'esposizione delle merci e egéti
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direttamente all'esercizio di vendita. Non cossite
superficie di vendita quella dei locali destinati
magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigienici,
impianti tecnici e altri servizi per i quali nonpgevisto
l'ingresso dei clienti, nonché gli spazi di “avessa’
purché non adibiti all'esposizione di merci.

U6 - Commercio all'ingrosso

Magazzini e depositi nei settori alimentare ed @&xtMagazzini e depositi nei settori alimentare ed axtr

alimentare, coi relativi spazi di servizio, noncgazi
destinati a  processi  produttivi  strettame
complementari.

E' ammessa la presenza di un alloggio, non supeai

150 mg. di S.u., per il personale di custodia o iperl50 mq. di S.u., per il personale di custodia o iper

gestore, solo nel caso di interventi superiori &§l0
mg. di Swu. al netto di tale alloggi
In caso di interventi superiori ai 800 mq € amme
altresi un’attivita commerciale al dettaglio di imato
purché di S u. non superiore al 10% di qu

allingrosso e comunque di superficie di venditannall'ingrosso e comunque di superficie di venditan no

superiore a 80 mq con vincolo di pertinenzialitéa
destinazione d'uso principale da trascrivere nglit
abilitativi, nei contratti di vendita o di locazien
Parcheggi

A. P1-5mq./100 mg. S.u.

P3 -5 mq./100 mq. S.u.

B. P1 -5 mq./100 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

U7 - Pubblici esercizi

Ristoranti, trattorie, bar, comprendenti sia gliagp Ristoranti, trattorie, bar, comprendenti sia gliazp

destinati al pubblico, sia gli spazi di serviziode
supporto e di magazzino, nonché gli spazi tecnici.

direttamente all'esercizio di vendita. Non costitei
superficie di vendita quella dei locali destinati
magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigienici,
impianti tecnici e altri servizi per i quali nonpeevisto
l'ingresso dei clienti, nonché gli spazi di “avasga’
purché non adibiti all'esposizione di merci.

U6 - Commercio all'ingrosso

alimentare, coi relativi spazi di servizio, noncsgazi
ntestinati  a  processi  produttivi  strettame
complementari.

ODE' ammessa la presenza di un alloggio, non sugea

gestore, solo nel caso di interventi superiori &§l0

altresi un’attivita commerciale al dettaglio di imiato
eirché di S u. non superiore al 10% di qu

akuperiore a 80 mq con vincolo di pertinenzialitéa
destinazione d’'uso principale da trascrivere ntilit
abilitativi, nei contratti di vendita o di locazien
Parcheggi

A. P1-5mq./200 mq. S.u.

P3 -5 mq./100 mq. S.u.

B. P1 -5 mq./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mq. S.u.

U7 - Pubblici esercizi

destinati al pubblico, sia gli spazi di servizio de
supporto e di magazzino, nonché gli spazi tecnici.

omg. di Swu. al netto di tale alloggip.
rdeacaso di interventi superiori ai 800 mg € ammessa

[®)

ella

al
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Parcheggi

A. P3-10 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 40 mq./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

Esposizioni, mostre e fiere ed usi analogliisposizioni, mostre e fiere ed wusi analoghi.

Comprendenti spazi per il pubblico, spazi di seoviz
di supporto, agenzie e altri usi complementaratiVita
fieristica.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il paisc
di custodia.

Parcheggi

A. P1-20 mg./200 mq. S.u.

B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U9 - Attrezzature per lo spettacolo
Cinema, teatri, centri congressuali polivalentcdlo per
lo spettacolo, locali da ballo, sale di ritrovo.t®lagli

spazi destinati al pubblico, sono compresi gli sphz

servizio e di supporto, gli uffici complementarinohe
gli spazi tecnici.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il paisc
di custodia o per il gestore, nel solo caso dirurgsti
superiori ai 1.500 mq. di S.u., al netto di taleggio.
Parcheggi

A. P1-40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U10 - Uffici e studi professionali
Uffici, studi professionali, ambulatori medici, igita di

Parcheggi

A. P3-10 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

U8 - Esposizioni, mostre, fiere

Comprendenti spazi per il pubblico, spazi di seovez
di supporto, agenzie e altri usi complementaratiita
fieristica.

rE' ammessa la presenza di un alloggio per il patsati
custodia.

Parcheggi

A. P1-20 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

U9 - Attrezzature per lo spettacolo
Cinema, teatri, centri congressuali polivalentcdio per
lo spettacolo, locali da ballo, sale di ritrovo.tr®lagli
spazi destinati al pubblico, sono compresi gli smhz
servizio e di supporto, gli uffici complementarinuhé
gli spazi tecnici.
rE' ammessa la presenza di un alloggio per il patsati
custodia o per il gestore, nel solo caso di intetive
superiori ai 1.500 mq. di S.u., al netto di taleggio.
Parcheggi
A. P1-40 mg./200 mq. S.u.
P3 - 10 mq./100 mq. S.u.
B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

U10 - Uffici e studi professionali
Uffici, studi professionali, ambulatori medici, igita di

servizio alle imprese (finanziarie, amministratiee

servizio alle imprese (finanziarie, amministrative
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tecniche in genere, ecc.) di piccole e medie dimoans
di carattere prevalentemente privato, che
provochino una forte affluenza di pubblico.
Parcheggi

A. P3-20 mg./100 mq. S.u.

B. P1 - 20 mq./200 mq. S.u.

P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

U10 bis - Uffici di credito e assicurativi

Sportelli bancari e assicurativi, agenzie, comps2ado
spazio per il pubblico che lo spazio di servizicclavi
locali per campionari, spazi tecnici, ecc.)
provochino una forte affluenza di pubblico.
ParcheggiA. P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 20 mq./100 mg. S.u.

U1l - Complessi direzionali

Uffici (pubblici e privati) di grandi dimensioni tiévita
direzionale di carattere pubblico e privato, até
amministrative, finanziarie, assicurative e
rappresentanza di interesse generale.

Fanno parte del presente uso gli spazi destin&@mnso
stretto alle suddette attivita, noncheé gli spazugiporto
e di servizio, le mense, i locali accessori, gtihavi e
gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P1-25mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 40 mg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifacae

non carattere prevalentemente privato, che

~
v

prescritta la cessione, come verde pubblico, di

tecniche in genere, ecc.) di piccole e medie dimens

provochino una forte affluenza di pubblico.
Parcheggi

A. P3-20 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 20 mq./200 mq. S.u.

P3-20 mq./100 mq. S.u.

U10 bis - Uffici di credito e assicurativi
Sportelli bancari e assicurativi, agenzie, compieado
spazio per il pubblico che lo spazio di serviziackevi

Hecali per campionari, spazi tecnici, ecc.) ¢

provochino una forte affluenza di pubblico.
ParcheggiA. P3 - 20 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.

P3-20 mq./100 mq. S.u.

U1l - Complessi direzionali

Uffici (pubblici e privati) di grandi dimensioni,ttivita
idirezionale di carattere pubblico e privato, ath
dimministrative,  finanziarie, assicurative e
rappresentanza di interesse generale.

Fanno parte del presente uso gli spazi destinainso
stretto alle suddette attivita, nonche gli spazupporto
e di servizio, le mense, i locali accessori, gtinari e gli
spazi tecnici.

Parcheggi

A. P1-25mq./100 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 40 mqg./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifeat

non

he

di

B@scritta la cessione, come verde pubblico, di
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mq./100 mg. S.u.

Ul2 - Terziario specializzato

Sedi di istituti e organismi per la ricerca sciéoéi o

applicata, di imprese che trattano processi duppib e
in genere tutte le attivitd di terziario avanzato
specializzato operanti nell'area della produziondi

servizi reali alle imprese che richiedono un autoQq
insediamento.

Fanno parte del presente uso gli spazi destin&@mnso
stretto alle suddette attivita, nonche gli spazi
supporto, di servizio, le mense, i locali accessari
archivio e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P1-15mq./200 mq. S.u.

P3 - 40 mq./100 mqg. S.u.

B. P1 - 15 mq./200 mq. S.u.

P3 - 40 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modifacae
prescritta la cessione, come verde pubblico, di
mq./100 mg. S.u.

Qualora sussistano particolari esigenze di sicargex
le installazioni afferenti il presente uso, la qucglativa
al verde puo essere considerata come dotazionsod
comune agli utenti dell'organismo edilizio.

U13 - Magazzini non agricoli
Magazzini, depositi, stoccaggi, centri merce etsira

mq./100 mq. S.u.

U12 - Terziario specializzato

Sedi di istituti e organismi per la ricerca sciBoé o

applicata, di imprese che trattano processi duppib e
i genere tutte le attivita di terziario avanzato
pspecializzato operanti nell'area della produzionei

D servizi reali alle imprese che richiedono un autoQc
insediamento.

Fanno parte del presente uso gli spazi destinaeinso
giretto alle suddette attivita, nonche gli spazi
supporto, di servizio, le mense, i locali accessdri
archivio e gli spazi tecnici.

Parcheggi

A. P1-15mq./200 mq. S.u.

P3 - 40 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 15 mqg./200 mq. S.u.

P3 - 40 mq./100 mq. S.u.

Verde

B. ai sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modif&at
B@scritta la cessione, come verde pubblico, di
mq./100 mq. S.u.

Qualora sussistano particolari esigenze di sicuareer
le installazioni afferenti il presente uso, la quotlativa

comune agli utenti dell'organismo edilizio.

U13 - Magazzini non agricoli
Magazzini, depositi, stoccaggi, centri merce etgtra

ial verde puo essere considerata come dotazionsodi
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per funzioni doganali. Tali usi, cui possonper funzioni doganali. Tali usi, cui possono

accompagnarsi presenze parziali di comme
allingrosso e processi produttivi complementaoncs
prioritariamente finalizzati alla raccolta, conseione,

reiocompagnarsi  presenze parziali di comme
all'ingrosso e processi produttivi complementaonas
prioritariamente finalizzati alla raccolta, cons#zione,
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merci.
Comprendono, oltre agli spazi destinati all'atéy
specifica, gli spazi di supporto e di serviziopiense, i
locali accessori, e di archivio nonche gli spazntel.

E' ammessa la presenza di un alloggio per il paitsd
di custodia o per il gestore, nel solo caso dirugeti
superiori ai 10.000 mq. di S.u., al netto di tdlegmio.

Parcheggi

A.P1-10mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1 - 80 mq./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

Verde

B. 20 mg./200 mq. S.u.

U14- Artigianato di servizio
Tutte le attivita di tipo artiginale che non svolgog
funzioni produttive vere e proprie, ma rendong
servizio alla casa, alla persona e alle attivitdaoe i
genere.

Tali attivita non devono avere caratteristiche inquat
dal punto di vista acustico, ambientale e deglrishag
devono essere soggette al parere dell’U.S.L. canis
Comprende oltre agli spazi destinati alle att
specifiche, gli spazi di servizio, di supporto,
magazzino nonché gli spazi tecnici.

E' ammessa la presenza di un alloggio non supes
150 ng. di S.u. per ogni azienda artigiana solo qu
quest’ultima supera i 200 mq. di S.u., al nettotalé
alloggio.

Quando I'azienda supera i 200 mg. di S.u. € amm
altresi la presenza di un’attivita commerciale

dettaglio di vicinato, purché di S u. non superiate di vicinato, purché di S u. non superiore al 40%

merci.

iComprendono, oltre agli spazi destinati all'atéivi

specifica, gli spazi di supporto e di serviziomense, i

locali accessori, e di archivio nonché gli spazntei.
)IE' ammessa la presenza di un alloggio per il pateath

custodia o per il gestore, nel solo caso di intetiv

superiori ai 10.000 mq. di S.u., al netto di tdlegmio.

Parcheggi

A. P1-10mgq./200 mq. S.u.

P3-10 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 80 mq./200 mq. S.u.

P3-10 mq./100 mq. S.u.

Verde

B. 20 m@./200 mq. S.u.

U14- Artigianato di servizio

Tutte le attivita di tipo artigianale che non svmig
funzioni produttive vere e proprie, ma rendono
servizio alla casa, alla persona e alle attivitaane in
genere.

Tali attivita non devono avere caratteristiche inquti
dal punto di vista acustico, ambientale e deglrishae
devono essere soggette al parere dell'U.S.L. canfee
Comprende oltre agli spazi destinati alle atti
specifiche, gli spazi di servizio, di supporto,

magazzino nonché gli spazi tecni
E' ammessa la presenza di un alloggio non supeai
150 mq. di S.u. per ogni azienda artigiana solandasd
guest'ultima supera i 200 mg. di S.u., al nettaade
alloggio.

eQs@ando l'azienda supera i 200 mg. di S.u. € amm
altresi la presenza di un’attivita commercialeettablio
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40% di quella dellunitd artigianale principale
comunque di superficie di vendita non superioré@
mq. La destinazione d’'uso commerciale € ammiss
solo se direttamente connessa all’'uso principals
produzione e/o trasformazione dei prod
commercializzati,  subordinata a  vincolo
pertinenzialita; tale vincolo dovra essere ripartaei
titoli abilitativi e trascritto nei contratti di velita o di
locazione.

Parcheggi

A. P3-15mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 20 mg./200 mq. S.u.

P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

U15 - Artigianato produttivo ed industria

Tutti i tipi di attivita artigianali e industrialper la
produzione e trasformazione di be
Oltre gli spazi per l'attivita produttiva in senstretto
(progettazione, lavorazione, ingegnerizzazione
gestione della produzione, movimentazione
magazzinaggio) sono compresi gli spazi:

1. per attivita di organizzazione e gestione
fattori produttivi e del prodotto (amministrativ
commerciali, di gestione del personale,
materiali, ecc.);

2. per attivita volte a produrre e/o forma
I'informazione (ricerca e sviluppo, studi
mercato, marketing, pubblicita, formazio

professionale, informatica, servizi di softw
ecc.);
3. per il soddisfacimento delle esigenze

personale (preparazione e consumo del g

guella dell’'unita artigianale principale e comunaie
Isuperficie di vendita non superiore a 150 mq.
hilestinazione d’'uso commerciale € ammissibile sel
» ddiettamente connessa all’'uso principale di prooie
p#fo trasformazione dei prodotti commercializz
diubordinata a vincolo di pertinenzialita; tale vl
dovra essere riportato nei titoli abilitativi edczitto nei
contratti di vendita o di locazione.

Parcheggi

A. P3-15mq./100 mq. S.u.
B. P1 - 20 mq./200 mq. S.u.
P3 - 10 mq./100 mq. S.u.

U15 - Artigianato produttivo ed industria

Tutti i tipi di attivita artigianali e industrialiper la
nproduzione e trasformazione di be
Oltre gli spazi per l'attivita produttiva in senstretto
(progettazione, lavorazione, ingegnerizzazione
gestione della produzione, movimentazione

magazzinaggio) sono compresi gli spazi:

dei 1. per attivita di organizzazione e gestione

e fattori produttivi e del prodotto (amministrativ

dei commerciali, di gestione del personale,

materiali, ecc.);

re 2. per attivita volte a produrre e/o formg

di l'informazione (ricerca e sviluppo, studi

e mercato, marketing, pubblicita, formazio

re, professionale, informatica, servizi di softw
ecc.);

del 3. per il soddisfacimento delle esigenze

ibo, personale (preparazione e consumo del ¢

attivita sociali, igienico-sanitarie, di assister

1za attivita sociali, igienico-sanitarie, di assister
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medica, ecc.).
La quota di S.u. destinata alle attivita di cui:
ai punti 1 e 2 non puo essere superiore a 40 nty
mq. S.u. esistente o di progetto;
al punto 3 deve essere prevista come segue:
* fino a 10 addetti 8 mq./addetto;
* da 11 a 20 addetti 7 mq./addetto;
* da 21 a 50 addetti 6 mq./addetto;
* da 51 a 100 addetti 5 mq./addetto;
* oltre i 100 addetti 4 mq./addetto.
Deve comunque essere garantita, per le attivitiidai
punti 1, 2 e 3, una superficie minima pari a:
5 mq./100 mqg. di S.u. per attivita che impegn
fino a 5.000 mq. di S.u.;
4 mq./200 mq. di S.u. per attivita con S.u. comg
fra 5.001 e 10.000 mq.;
3 mq./100 mg. di S.u. per attivita con superfi
superiore ai 10.000 mq.
E' ammessa la presenza di un alloggio non supeai
150 mq. di S.u. per ogni unita aziendale, solo daé
l'azienda supera i 250 mqg. di S.u., al netto de
alloggio.
Quando l'unita aziendale supera i 250 mq. di S.
ammessa altresi la presenza di un’attivita comraler
al dettaglio di vicinato, purché di S u. non supeial
30% dell'unita artigianale principale e comunque
superficie di vendita non superiore a 100 mg.
destinazione d’'uso commerciale € ammissibile sel
direttamente connessa all'uso principale di prooiue
e/o trasformazione dei prodotti commercializz
subordinata a vincolo di pertinenzialita; tale \dlwc
dovra essere riportato nei titoli abilitativi edcaitto nei

medica, ecc.).
La quota di S.u. destinata alle attivita di cui:
/10 - ai punti 1 e 2 non pud essere superiore a
mq@./100 mq. S.u. esistente o di progetto;
al punto 3 deve essere prevista come segue:
* fino a 10 addetti 8 mq./addetto;
* da 11 a 20 addetti 7 mq./addetto;
* da 21 a 50 addetti 6 mg./addetto;
* da 51 a 100 addetti 5 mq./addetto;
* oltre i 100 addetti 4 mq./addetto.
Deve comunque essere garantita, per le attivituidai
punti 1, 2 e 3, una superficie minima pari a:
ino 5 mg./100 mqg. di S.u. per attivita che impegn
fino a 5.000 mq. di S.u.;
es 4 mq./100 mqg. di S.u. per attivitd con S.u. comgp
fra 5.001 e 10.000 mq.;

superiore ai 10.000 mgq.

alloggio.

al dettaglio di vicinato, purché di S u. non supegial
80% dell’'unita artigianale principale e comunque
kaperficie di vendita non superiore a 100 mgq.

direttamente connessa all'uso principale di prociue

subordinata a vincolo di pertinenzialita; tale ke
dovra essere riportato nei titoli abilitativi edcaitto nei

contratti di vendita o di locazione.

contratti di vendita o di locazione.
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DEE ammessa la presenza di un alloggio non supeaiore
rL50 mq. di S.u. per ogni unita aziendale, solo doan

tdhzienda supera i 250 mq. di S.u., al netto de tal

uQeaando l'unitd aziendale supera i 250 mqg. di S.u. e
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Parcheggi

A. P1-10mg./200 mq. S.u.
P3 - 10 mq./100 mg. S.u.

B. P1- 10 mg./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U16 - Depositi a cielo aperto
Spazi destinati a depositi di materiali edili, dintiere,
ferrosi (carcasse auto, ferrovecchi) nonché spari

depositi ed esposizioni di merci, con 0 senza \tandiepositi ed esposizioni di merci, con 0 senza \ar
(roulottes, campers, autoveicoli nuovi e usati,.)ecqroulottes, campers, autoveicoli nuovi e usati,.)e¢c

Comprende, oltre gli spazi destinati al depositedo
aperto, gli spazi coperti per l'ufficio, guardi@eservizi
nella misura massima di mq. 50 di S.u.

Parcheggi

B. P1 - 3 posti auto/500 mq. di S.f.

Verde

Deve essere sistemata una fascia alberata cor
lungo tutti i confini, del lotto e per una profotaldi mt.
5 dal confine, su terreno permeabile. Le albera
devono avere altezza minima di mt. 3 ed essereenss
dimora a distanza tale da determinare visivamenge
barriera continua di verde ad uso comune deglitu
dell'azienda.

La richiesta relativa al verde non si applica peazs
espositivi di merci, con o senza vendita.

U17 - Attrezzature di interesse comune

Comprendono tutti gli usi di cui allArt. 3 del D.N
2.4.68 e cioe:

servizi per l'istruzione. Asilo nido, scuola matern

scuola elementare, scuola media, comprese

le attrezzature complementari e le relative &

Parcheggi

A. P1-10mg./200 mq. S.u.
P3 - 10 mq./100 mq. S.u.

B. P1 - 10 mq./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

U16 - Depositi a cielo aperto
Spazi destinati a depositi di materiali edili, dintere,
ferrosi (carcasse auto, ferrovecchi) noncheé spazi

Comprende, oltre gli spazi destinati al deposittedo
aperto, gli spazi coperti per l'ufficio, guardi@eservizi
nella misura massima di mq. 50 di S.u.

Parcheggi

B. P1 - 3 posti auto/500 mq. di S.f.

Verde

tDeae essere sistemata una fascia alberata cotiinga
tutti i confini, del lotto e per una profondita mit. 5 dal
taenfine, su terreno permeabile. Le alberature de
sgvere altezza minima di mt. 3 ed essere messe @al
a distanza tale da determinare visivamente unaeba
taontinua di verde ad uso comune degli ut
dell'azienda.

La richiesta relativa al verde non si applica pe#zs
espositivi di merci, con o senza vendita.

U17 - Attrezzature di interesse comune
Comprendono tutti gli usi di cui allArt. 3 del D.N
2.4.68 e cioe:
8, servizi per l'istruzione. Asilo nido, scuola matern
tutte  scuola elementare, scuola media, comprese
wree le attrezzature complementari e le relative &
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attrezzature di interesse comun. Attrezzature a

carattere socio-sanitario ed assistenziale, se
per gli anziani e per i giovani, centri civici

centri sociali, sedi degli uffici del decentramento
amministrativo e servizi complementari come

ambulatori, uffici postali, ecc.;
attrezzature religiose Edifici per il culto,

compresa ogni attrezzatura complementare
come servizi sociali parrocchiali, canonica, aule

e servizi per il catechismo, spazi per lo svag
lo sport.
Parcheggi
A. P1-15mq./200 mq. S.u.
B. P1 - 30 mg./200 mq. S.u.

U18 - Attrezzature per il verde
Aree di uso pubblico sistemate con specie veg
(prative, arbustive, di alto fusto) adatte per
ricreazione, il gioco libero, il riposo, la rigeagione
dell'ossigeno, il filtro dei rumori e dello smoga
creazione di paesaggi con elementi naturali alteires
volumi edificati.
Essi comprendono, oltre agli spazi verdi di cuirag
percorsi pedonali e ciclabili, spiazzi non recingsr il
gioco libero e non regolamentato, elems
architettonici di arredo e servizio (pergole, forga
gazebi, chioschi, torri panoramiche, servizi igign
parterres, ecc.).
PER | CHIOSCHI LA NORMATIVA E":

distanza minima dai confini: ml. 5,00

distanza minima dai fabbricati: ml. 10,00

tipologia edilizia posata su piattaforma, con $tmat

rvizi carattere socio-sanitario ed assistenziale, se
e per gli anziani e per i giovani, centri civici

ambulatori, uffici postali, ecc.;
ogni attrezzatura complementare come sel
oe il catechismo, spazi per lo svago e lo sport.

Parcheggi
A. P1-15mq./100 mq. S.u.
B. P1 - 30 mqg./200 mq. S.u.

U18 - Attrezzature per il verde

efalee di uso pubblico sistemate con specie veg
(prative, arbustive, di alto fusto) adatte per
ricreazione, il gioco libero, il riposo, la rigeagione
Idell'ossigeno, il filtro dei rumori e dello smoga
creazione di paesaggi con elementi naturali altefire
volumi edificati.
PEssi comprendono, oltre agli spazi verdi di cuirap
percorsi pedonali e ciclabili, spiazzi non recinfar il
rgioco libero e non regolamentato, elementi ardioitéti
di arredo e servizio (pergole, fontane, gazebipsthi,
i torri panoramiche, servizi igienici, parterres,.gcc

PER | CHIOSCHI LA NORMATIVA E"
distanza minima dai confini: ml. 5,00
distanza minima dai fabbricati: ml. 10,00
tipologia edilizia posata su piattaforma, con $tmat

attrezzature di interesse comun. Attrezzature a

attrezzature religiose Edifici per il culto, compresa

rvizi
e

centri sociali, sedi degli uffici del decentramento
amministrativo e servizi complementari come

Vizi

sociali parrocchiali, canonica, aule e servizi per

etali

la

mobile

mobile

60



le dimensioni massime sono quelle necessari
sensi dell'autorizzazione sanitaria (bagni
servizi igienici) e non superiore comunque a I

45,00 di S.U. oltre ai servizi igienici di legge

(bar, gelaterie, somministrazione bevan
attivita artigianali di tipo alimentare, edicol

ecc.)

H.f. = (pari a n° 1 piano fuori terra) ml. 3,50 enc
copertura non praticabile.

U109 - Attrezzature per lo sport

Impianti sportivi e servizi necessari per il gioeolo
sport regolamentato.

Oltre all'impiantistica sportiva in senso stretsia al
coperto che allo scoperto, comprendono gli spaz
servizio (spogliatoi, servizi igienici, bar, salerdrovo,
ecc.) nonche gli spazi tecnici.

E' ammessa la presenza di un alloggio per persaing
custodia o per il gestore, nel solo caso di ataere ed
impianti di dimensioni significative e di uso pulzol
Parcheggi

B. P1 -8 mq./100 mq. di S.f.

Verde

B. 30 mq./100 mq. di S.f.

Nel caso di attrezzature per lo spettacolo spar
valgono gli standards di cui all'uso U9.

U20 - Attrezzature tecnologiche

Insediamenti ed impianti connessi allo sviluppoa#d
gestione delle reti e dei servizi tecnologici uriban
produttivi (centrali e sottocentrali tecnologich
impianti di adduzione, distribuzione, e smaltimer
impianti per la regolazione delle acque, impiar@r p

I
|

lE' ammessa la presenza di un alloggio per persain:

e aile dimensioni massime sono quelle necessari

e sensi dell'autorizzazione sanitaria (bagni
mng. servizi igienici) e non superiore comunque a f
- 45,00 di S.U. oltre ai servizi igienici di legge
de, (bar, gelaterie, somministrazione bevan
e, attivita artigianali di tipo alimentare, edico

ecc.)
H.f. = (pari a n° 1 piano fuori terra) ml. 3,50 eng
copertura non praticabile.

U19 - Attrezzature per lo sport

Impianti sportivi e servizi necessari per il gioeolo
sport regolamentato.

Oltre all'impiantistica sportiva in senso strettsa al
icdperto che allo scoperto, comprendono gli spaz
servizio (spogliatoi, servizi igienici, bar, salerdrovo,
ecc.) nonche gli spazi tecnici.

custodia o per il gestore, nel solo caso di ataeae ed
impianti di dimensioni significative e di uso puidiol
Parcheggi

B. P1 - 8 mg./200 mq. di S.f.

Verde

B. 30 mq./200 mq. di S.f.

el caso di attrezzature per lo spettacolo spar
valgono gli standards di cui all'uso U9.

U20 - Attrezzature tecnologiche

Insediamenti ed impianti connessi allo sviluppoadd
gestione delle reti e dei servizi tecnologici urban
gyroduttivi (centrali e sottocentrali tecnologiclmapianti
tdi adduzione, distribuzione, e smaltimento; impgietr
la regolazione delle acque, impianti per il trattsuo

trattamento dei rifiuti e simili). Ne fanno partéresi gli

dei rifiuti e simili). Ne fanno parte altresi glpazi di
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spazi di servizio, di supporto, i locali accesswnche| servizio, di supporto, i locali accessori nonchiesghzi

gli spazi tecnici. E' ammessa la presenza di woggib
per il personale di custodia.

Parcheggi

B. P3 - 10 mqg./200 mq. S.f.

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

Autostazioni e stazioni per l'autotrasporto, sediled

tecnici. E' ammessa la presenza di un alloggioilp
personale di custodia.

Parcheggi

B. P3 - 10 mqg./200 mq. S.f.

U21 - Stazioni per l'autotrasporto

Autostazioni e stazioni per l'autotrasporto, sediled

D

r

aziende di trasporto pubblico, oltre agli spaaziende di trasporto pubblico, oltre agli spazi

complementari e di servizio (depositi, rimessezspar
gli utenti e il pubblico, spazi di supporto e dnaeio,

mense, sedi sindacali, ecc.) nonche spazi tegnicénse, sedi sindacali, ecc.) nonche spazi tegnici.
2lEf ammessa la presenza di alloggi di servizio per i
lgoersonale di custodia e per il personale dirigemte

E' ammessa la presenza di alloggi di servizio pe

personale di custodia e per il personale dirigem
viaggiante.

Parcheggi

A. P1-30 mg./200 mq. S.u.

B. P1 - 50 mq./200 mq. S.u.

P3 - 15 mq./100 mg. S.u.

U22 - Usi assimilabili per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edifidi
organizzare insediamenti con presenza di usi

specificatamente previsti dal presente elencandl&o
procede per analogia, assimilando tali nuovi uguelli
elencati nel presente articolo, aventi omologhetiful
territorio, sulla domanda di servizi, sulle infragture e
sulla circolazione ed in particolare sui parcheBdie
P3 e sul verde.

complementari e di servizio (depositi, rimessezspar
gli utenti e il pubblico, spazi di supporto e dnseio,

viaggiante.

Parcheggi

A. P1-30 mg./200 mq. S.u.
B. P1 - 50 mq./200 mq. S.u.
P3 - 15 mq./100 mq. S.u.

U22 - Usi assimilabili per analogia

Ove si presenti la necessita di costruire edifidi
rayganizzare insediamenti con presenza di usi

specificatamente previsti dal presente elencoindl&o
procede per analogia, assimilando tali nuovi uguelli

elencati nel presente articolo, aventi omologhetgfsul
territorio, sulla domanda di servizi, sulle infragture e
sulla circolazione ed in particolare sui parchdgie P3
e sul verde.

non
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TITOLO VIl - ARTICOLAZIONE IN ZONE
CAPO | - ZONE OMOGENEE E ZONE DI P.R.G.

Art. 36 Classificazione delle zone omogenee

Nel rispetto dell’art. 13 della L.R. n° 47/78 pegnd
zona di P.R.G. del presente Titolo viene indicdt
riferimento preciso alla casistica delle zone teriali
omogenee di cui alla citata Legge.

Nel rispetto dell’art. 13 della L.R. n° 47/78 pegno

pzona di P.R.G. del presente Titolo viene indicdt
riferimento preciso alla casistica delle zone teriali
omogenee di cui alla citata Legge.

Art. 37 Articolazione delle zone di P.R.G.: usi preisti

e usi compatibili

Il territorio comunale €& suddiviso in zone e sabio:
per ciascuna, la disciplina urbanistica risulta
combinato disposto delle norme relative a:

* modalita di intervento;
*usi del territorio;
*specificazioni di carattere gestionale o particela

Nelle zone a prevalente destinazione residenz
produttiva e agricola vengono indicati gli usi utba
agricoli complessivamente ammessi. Le norme,
relazione a ogni singola sottozona, specificarm,gtr
usi complessivamente ammessi nelle zone
appartenenza, quali sono definiti "usi previsti'gunanto
ne e consentito il nuovo insediamento. Tutti gli

complessivamente ammessi nella zona di appartenecamplessivamente ammessi nella zona di apparten

ma non richiamati tra gli "usi previsti" per la gola
sottozona, sono da ritenersi "usi compatibili"guanto

ne €& consentito il permanere all'interno della clagne e consentito il permanere all'interno della aliag

sottozona quando gia esistenti, ma non ne & amnie
nuovo insediamento.

Il territorio comunale e suddiviso in zone e sobtoz:
dagr ciascuna, la disciplina urbanistica risulta
combinato disposto delle norme relative a:

* modalita di intervento;
*usi del territorio;
*specificazioni di carattere gestionale o particela

idNeJle zone a prevalente destinazione residenz
produttiva e agricola vengono indicati gli usi utba
agricoli complessivamente ammessi. Le norme,
relazione a ogni singola sottozona, specificar®,glr
udi complessivamente ammessi nelle zone
appartenenza, quali sono definiti "usi previsti'juanto
use € consentito il nuovo insediamento. Tutti gli

ma non richiamati tra gli "usi previsti" per la gola
sottozona, sono da ritenersi "usi compatibili" guanto

ssottozona quando gia esistenti, ma non ne & amnile
nuovo insediamento.

dal

iale,
in

di
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Art. 38 Suddivisione in zone del territorio comunag¢

Come riportato negli elaborati grafici di P.R.G. ied
particolare nella tavola di legenda (Tav. 0), Bird
territorio comunale e stato suddiviso in Zone
Sottozone che identificano le specifiche previsidn
piano. Tale classificazione € la seguente:

ZONE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE
GENERALE (G, Ef, F)

SOTTOZONE:
destinate alla viabilita e parcheggi (Art.39);
di rispetto stradale (Art. 40);
G1 - per verde pubblico e verde attrezzato (Ar}; 43
G2 - verdi a servizio del territorio (Art. 44);
Ef - di rispetto fluviale ed aree golenali (Art.)45
G - per servizi cittadini e di quartiere (Art. 46);

F - per attrezzature pubbliche di interesse geadrat.
A7).

ZONE PER INFRASTRUTTURE TERZIARIE D
INTERESSE TERRITORIALE (Dt)

SOTTOZONE:

Dtl - per fiere, manifestazioni e mercati periodiit.
49);

Dt2 - per attrezzature di distribuzione e cenit2 - per attrezzature di distribuzione e cenptri

commerciali (Art. 50);
Dt3 - per attrezzature alberghiere e turistichd.(3t).

rZONE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE

ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI E

Come riportato negli elaborati grafici di P.R.G. ied
particolare nella tavola di legenda (Tav. 0), B
territorio comunale e stato suddiviso in Zone
Sottozone che identificano le specifiche previsidin
piano. Tale classificazione € la seguente:

GENERALE (G, Ef, F)
SOTTOZONE:
destinate alla viabilita e parcheggi (Art.39);
di rispetto stradale (Art. 40);
G1 - per verde pubblico e verde attrezzato (Ar}; 43
G2 - verdi a servizio del territorio (Art. 44);
Ef - di rispetto fluviale ed aree golenali (Art.)45
G - per servizi cittadini e di quartiere (Art. 46);

F - per attrezzature pubbliche di interesse geadrat.
47).

ZONE PER INFRASTRUTTURE TERZIARIE D
INTERESSE TERRITORIALE (Dt)

SOTTOZONE:

Dtl - per fiere, manifestazioni e mercati periodiait.
49);

commerciali (Art. 50);
Dt3 - per attrezzature alberghiere e turistiche.(3t).
ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI E
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SUBURBANI (B)
SOTTOZONE:

BO - comparti esistenti a prevalente destinazi
residenziale (Art. 53/bis);

B1 - comparti esistenti a prevalente destinazi
residenziale (Art. 54);

C - comparti di nuova previsione a prevale
destinazione residenziale

(Art. 55);
Cm - comparti per nuovi insediamenti a destinazi

SUBURBANI (B)
SOTTOZONE:

residenziale (Art. 53/bis);

oB& - comparti esistenti a prevalente destinazi
residenziale (Art. 54);

n@ - comparti di nuova previsione a prevale
destinazione residenziale

(Art. 55);

residenziale ed a destinazione mista residenzialeesdenziale ed a destinazione mista residenzi

direzionale (Art. 56);

B2 - comparti di ristrutturazione edilizia a presmate
funzione direzionale (Art. 57);

B3 - agglomerati suburbani a prevalente destinaz
residenziale (Art. 58);

ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
INDUSTRIALI E ARTIGIANALI (D)
SOTTOZONE:

D1 - industriale, artigianale di completamento (/4);

D2 - industriale, artigianale e commerciale
completamento (Art. 61);

D4 - industriale, artigianale da assoggettare
intervento urbanistico preventivo (Art. 62);

D5 - per servizi tecnici all'industria e servizicteco-
amministrativi (Art. 63);

D6 - per servizi per l'autotrasporto e centro dictdta

direzionale (Art. 56);

B2 - comparti di ristrutturazione edilizia a prexate
funzione direzionale (Art. 57);

residenziale (Art. 58);

ZONE PER INSEDIAMENTI  PRODUTTIVI
INDUSTRIALI E ARTIGIANALI (D)
SOTTOZONE:

D1 - industriale, artigianale di completamento (4Q);

@2 - industriale, artigianale e commerciale
completamento (Art. 61);

@d - industriale, artigianale da assoggettare
intervento urbanistico preventivo (Art. 62);

D5 - per servizi tecnici all'industria e servizicteco-
amministrativi (Art. 63);

oB@ - comparti esistenti a prevalente destinazi

o8en - comparti per nuovi insediamenti a destinaz;jone

i@d8 - agglomerati suburbani a prevalente destinaz

one

one

nte

le e

ion

di
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D6 - per servizi per l'autotrasporto e centro dicodta
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ed interscambio merci (Art. 64).
ZONE AGRICOLE (E)
SOTTOZONE:

E1l - Delle Partecipanze (Art. 73)
E2 - Dei Maceri (Art. 73)

E3 - Del fiume Reno (Art. 73)

ed interscambio merci (Art. 64).
ZONE AGRICOLE (E)
SOTTOZONE:

E1l - Delle Partecipanze (Art. 73)
E2 - Dei Maceri (Art. 73)

E3 - Del fiume Reno (Art. 73)

CAPO Il - ZONE DI USO PUBBLICO O DI INTERESSE GENER ALE

Art. 39 Zona destinata alla viabilita e parcheggi

Nella zona destinata alla viabilita, I'indicaziogeafica
delle strade, dei nodi stradali e degli spazi ditsae
parcheggio ha valore indicativo per la redazione
progetti esecutivi delle relative opere. | prog
esecutivi approvati sostituiscono a tutti gli eifde

indicazioni di P.R.G. In assenza del progetto esaTt

approvato, lindicazione di P.R.G. é vincolante
confronti degli interventi edilizi.

Le strade sono classificate negli elaborati graflc
P.R.G. in base alle definizioni del Nuovo Codicdlad

Strada (approvato con D.Lgs. n° 285 del 30/04/1]

integrato e corretto dal D.Lgs. n° 360 del 10/098)%
del suo Regolamento di esecuzione (approvato
D.P.R. n° 495 del 16/12/1993, modificato con D.mR
147 del 26/04/1993):

B - Strada extraurbana principale
C - Strada extraurbana secondaria
E - Strada urbana di quartiere

Nella zona destinata alla viabilita, I'indicaziogeafica

garcheggio ha valore indicativo per la redazione
efirogetti  esecutivi delle relative opere. | prog
esecutivi approvati sostituiscono a tutti gli difde

regpprovato, l'indicazione di P.R.G. €& vincolante
confronti degli interventi edilizi.

Le strade sono classificate negli elaborati grafic
eP.R.G. in base alle definizioni del Nuovo Codicdal

integrato e corretto dal D.Lgs. n°® 360 del 10/0983)%
cdah suo Regolamento di esecuzione (approvato
147 del 26/04/1993):

B - Strada extraurbana principale

C - Strada extraurbana secondaria

E - Strada urbana di quartiere

delle strade, dei nodi stradali e degli spazi ditsce

Iindicazioni di P.R.G. In assenza del progetto &satt

.D.P.R. n°® 495 del 16/12/1993, modificato con D.mMR.

de
etti

=

nei

99ftada (approvato con D.Lgs. n° 285 del 30/04/1992

con

66



F - Strada locale

Nelle tavole di P.R.G. la zona stradale non é daf
con una sigla alfabetica ma con grafie diversecarsia
dei differenti tipi (linea continua o tratteggio dari
spessori).

Per quanto riguarda le caratteristiche specifighteitte
tipologie (B, C,E, F) si fa riferimento alle indicazior
dettate dal Nuovo Codice della Strada e dal

Regolamento di esecuzione.

Nelle zone urbane assoggettate ad interveielle zone urbane assoggettate ad intervento gtoam|

urbanistico preventivo, le previsioni degli elakiot

grafici di P.R.G. hanno valore indicativo findhanno valore indicativo fino all'approvazione ds

all'approvazione dello strumento urbanistico préiven

F - Strada locale

Melle tavole di P.R.G. la zona stradale non & daf
con una sigla alfabetica ma con grafie diversecarsta
dei differenti tipi (linea continua o tratteggio sari
spessori).

Per quanto riguarda le caratteristiche specifichiitte
itipologie (B, C,E, F) si fa riferimento alle indicaziorn
dlettate dal Nuovo Codice della Strada e dal

Regolamento di esecuzione.

greventivo, le previsioni degli elaborati graficiRIR.G.

strumento urbanistico preventivo.

sSuo

lo

Art. 40 Zona di rispetto stradale

La zona di rispetto stradale € destinata allazeatione

di nuove strade ed alllampliamento di quelle esiste di nuove strade ed all’lampliamento di quelle esisté

La zona di rispetto stradale e destinata allazeatione

n)

L

nonché alla realizzazione di spazi verdi ed phHanché alla realizzazione di spazi verdi ed glla

protezione della rete stradale nei confronti d
edificazione e viceversa.

Essa e zona pubblica e pertanto espropri
limitatamente alle porzioni e ai casi in cui sizessario
procedere alla realizzazione o alla ristrutturagi
dell'impianto viario e quando la zona sia prospites
ad aree destinate a servizi ed attrezzature puiabliq
comunque sottoposte ad intervento pubblico.

Le zone di rispetto sono indicate sulle tavole &R.B.
mediante un tratteggio parallelo alle strade steSs
precisa che questa indicazione € stata riportata
ragioni grafiche solamente lungo le strade di aateg

epfaotezione della rete stradale nei confronti d
liilesa € zona pubblica e pertanto esproprid

oprocedere alla realizzazione o alla ristrutturagi

al
-

B e C, al di fuori del perimetro del territor

edificazione e viceversa.
limitatamente alle porzioni e ai casi in cui siz@&sario

dell'impianto viario e quando la zona sia prospitéead
aree destinate a servizi ed attrezzature pubblicl
comunque sottoposte ad intervento pubblico.

Le zone di rispetto sono indicate sulle tavole dR.B.
mediante un tratteggio parallelo alle strade steSs
I[i;gcisa che questa indicazione e stata riportata
agioni grafiche solamente lungo le strade di caiiedB
& C, al di fuori del perimetro del territorio urbzzato,

ella

abile

on

ne

1%}

pe
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urbanizzato, ma é da considerare assolutamentatei
anche in tutta la restante rete stradale. Va coomi
chiarito che a seguito della scala grafica utiliaz
(1:5.000 e 1:10.000) tale tratteggio non puo rispetle
reali distanze richieste dal Nuovo Codice delladdre
dal D.M. 1404/68 e quindi ad essi si rimanda iref
esecutiva per ogni piu specifica prescrizione roatri

INTERVENTI AMMESSI

Sia all'interno che all’esterno dei centri abititizona
di rispetto stradale si intende come inedificabidta
salva la possibilita di insediamento di stazioni
servizio auto e rifornimento carburante, nel rigp¢
delle disposizioni previste dagli Enti preposti egli
articoli 39 e 42 delle presenti norme. Inoltregedfica
che tale fascia € sottoposta esclusivamente

regolamentazione definita dal presente articolahat
se per semplicita di rappresentazione nelle tadl
P.R.G. & quasi sempre stata indicata all’internnothie
con destinazione differente. Sugli edifici esistamtali
fasce sono ammessi gli interventi edilizi di segL
elencati: RE1, RE2, RE3, CD, RE4, RE5, limitatarae
alle modifiche di prospetto e alla trasformazione
S.N.R. in S.U. ('eventuale aumento di SuperficigeJ
deve avvenire all'interno della sagoma planivoluimat
esistente) ed interventi di demolizione se
ricostruzione. Non sono consentiti interventi

demolizione con ricostruzione né ulteriori interire

gma e da considerare assolutamente vigente antchita

ageguito della scala grafica utilizzata (1:5.000100)
tale tratteggio non puo rispettare le reali di

a$404/68 e quindi ad essi si rimanda in fase esecpir
ogni piu specifica prescrizione metrica.

INTERVENTI AMMESSI

Sia all'interno che all’esterno dei centri abitatzona di
rispetto stradale si intende come inedificabil&afaalva
i possibilita di insediamento di stazioni di seiwiauto
o rifornimento carburante, nel rispetto delle dspioni
previste dagli Enti preposti e degli articoli 392 delle
presenti norme. Inoltre si specifica che tale fase
abtoposta esclusivamente alla regolamentaz
ndefinita dal presente articolo, anche se per seitgpli
erappresentazione nelle tavole di P.R.G. & quaspse
stata indicata all'interno di zone con destinazi
differente. Sugli edifici esistenti in tali fasceon®
Jiammessi gli interventi edilizi di seguito elenca&E1,
rRE2, RE3, CD, REA4, REE%&atamerﬁ&aH&medmeh

('eventuale aumento di Superficie Utile deve avke
all'interno della sagoma planivolumetrica esistgrad
ngerventi di demolizione senza ricostruzione. Nomo
donsentitinterventi-di-demolizione-conricostruzione
rulteriori interventi rispetto a quelli previsti s@p

rispetto a quelli previsti sopra.

richieste dal Nuovo Codice della Strada e dal D.

S|

"Modifiche conseguenti all
definizione di intervento d
ristrutturazione edilizia d

hk@ restante rete stradale. Va comunque chiarito ache

nz
M.

ione

m
bne

D

U

N€ui alla L.R. 15/202
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Art. 41 Edifici attraversati da linee di zona

Nel caso in cui una linea di zona sia ad una dist
inferiore ai 5 metri da un fabbricato o lo attrasiesi
deve intendere tale linea traslata a 5 metri dultdi
dell’edificio stesso e considerare quest'ultimoluso
all'interno dell'area d'uso di cui fa attualmerdetg.

ahlel caso in cui una linea di zona sia ad una drst

inferiore ai 5 metri da un fabbricato o lo attrasiesi
deve intendere tale linea traslata a 5 metri daltéi
dell'edificio stesso e considerare quest'ultimoluso
all'interno dell'area d'uso di cui fa attualmerdet@.

AN

Art. 42 Impianti di distribuzione dei carburanti

Il presente articolan attuazione all'art. 2 commi 1 €

DIgs. 11/02/1998 n° 32 definisce le aree entro ¢

possibile installare nuovi impianti di distribuzg
carburante e ne determina criteri, requisit
caratteristiche; definisce inoltre le modalita mlieirvent
negli impianti di distribuzione carburante gia &sigi.
IMPIANTI NUQVI

Gli impianti di distribuzione carburante di nuo
costruzione possono essere suddivisi nelle seg
tipologie in base alle caratteristiche dimensiona
funzionali: chioschi, stazioni di rifornimento, stani di
servizio.

L'installazione di tali impianti € ammessa fuoriig
centri abitati lungo tutte le strade classificagt R.R.G.
con le lettere B), C), E) all’art. 39 delle presémbrme.
L’impianto potra impegnare una fascia di profonc
massima pari a mt. 60 dal confine stradale.

USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzion
carburanti sono preuvisti gli usi U4, U7 e U14.
INTERVENTI AMMESSI : RE1, RE2, RE3, RE4
RES5, NC1.

Il presente articolo in attuazione all'art. 2 comine 3
DIgs. 11/02/1998 n° 32 definisce le aree entro &
possibile installare nuovi impianti di distribuze
carburante e ne determina criteri, requisiti
caratteristiche; definisce inoltre le modalitariervento
negli impianti di distribuzione carburante gia esisi.
VEMPIANTI NUOVI

usiiti impianti di distribuzione carburante di nuo
i costruzione possono essere suddivisi nelle seg
tipologie in base alle caratteristiche dimensiona

funzionali: chioschi, stazioni di rifornimento, stani di
I&ervizio.

centri abitati lungo tutte le strade classificagt R.R.G.
liton le lettere B), C), E) all'art. 39 delle preseworme.

eémassima pari a mt. 60 dal confine stradale.

L’carburanti sono previsti gli usi U4, U7 e U14.

MODALITA' DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attug

y INTERVENTI AMMESSI

mediante intervento edilizio diretto fino ad untdnf[RE51 NC1.

L’installazione di tali impianti € ammessa fuoriide

USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzione

. RE1, RE2, RE3, RE4,

Ui

va
uenti
i

L'impianto potra impegnare una fascia di profondita
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massimo do mq. 5.000 per tutte le tipologie di izmpi.
Interventi su lotti di dimensioni maggiori di 5.000q.
per indici od usi diversi dal presente articolosasao
subordinati alla approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio
privata.

| singoli interventi dovranno uniformarsi, a giuitz

MODALITA' DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attu
mediante intervento edilizio diretto fino ad untdo
massimo do mqg. 5.000 per tutte le tipologie di iampi
nitoterventi su lotti di dimensioni maggiori di 5.000q.
per indici od usi diversi dal presente articolorasao
subordinati alla approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio

della Commissione Edilizia Comunale, allprivata.

caratteristiche ambientali circostanti.

U.f. = 0,20 mqg./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00

P3 =20 mq./100 mg. S.u.

IMPIANTI ESISTENTI

Gli impianti esistenti e funzionanti alla data
approvazione della presente Variante Generale, dat
ritenersi tutti compatibili alle zone di piano suwi
insistono.

USI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzion
carburanti sono previsti gli usi U4, U7 e U14.
INTERVENTI AMMESSI : RE1, RE2, RE3, RE4
RES5, NC1.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attuag
mediante intervento edilizio diretto. Nel caso
modifiche  strutturali  detti impianti  dovrann
uniformarsi alla normativa prevista per quelli nuov
U.f. = 0,20 mq./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00

P3 =20 mq./100 mg. S.u.

| singoli interventi dovranno uniformarsi, a giuidiz

nto

della Commissione Ediliziaa Comunale, alle

caratteristiche ambientali circostanti.
U.f. = 0,20 mqg./mq. di S.f.
H.f. = mt. 6.00
@3 =20 mq./100 mq. S.u.
NOMPIANTI ESISTENTI
cGli impianti esistenti e funzionanti alla data
approvazione della presente Variante Generale, datf
gitenersi tutti compatibili alle zone di piano swi
insistono.
1LUSI PREVISTI: Assieme agli impianti di distribuzion
carburanti sono previsti gli usi U4, U7 e U14.

L INTERVENTI AMMESSI : RE1l, RE2, RE3, REA4
GES, NC1.
AMODALITA’ DI ATTUAZIONE : Il P.R.G. si attué

mediante intervento edilizio diretto. Nel caso
modifiche  strutturali  detti  impianti  dovranr
uniformarsi alla normativa prevista per quelli nuov
U.f. = 0,20 mqg./mq. di S.f.

H.f. = mt. 6.00

P3 =20 mq./100 mg. S.u.

e
2
|

di
0
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Art. 43 Zona per verde pubblico e verde attrezzatgzona omogenea G) G1

La zona a verde pubblico e verde attrezzato érdeat
alla conservazione ed alla creazione di parchi |icitd
di attrezzature per il verde a servizio del tessub@ano:
in tale zona devono essere curate le alberatuseersi

iLa zona a verde pubblico e verde attrezzato érdeat
alla conservazione ed alla creazione di parchi [icibd
di attrezzature per il verde a servizio del tessubano:
in tale zona devono essere curate le alberatuséersi

garantite le necessarie opere di rimboschimentogagantite le necessarie opere di rimboschimento e

sistemazione e sviluppato l'impianto del verde corsistemazione e sviluppato l'impianto del verde c¢on

relativi servizi.
USI PREVISTI: U18, U19.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE5INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RES.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio
diretto

U.f. = 0,25 mqg./mg. (limitatamente alle attrezzatut.f. = 0,25 mg./mqg. (limitatamente alle attrezzatur

coperte)
Previa deliberazione del Consiglio Comunale,

relativi servizi.
USI PREVISTI: U18, U19.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio
diretto

coperte)
Rrevia deliberazione del Consiglio Comunale, |l

Sindaco pu0 autorizzare una rotazione fra i diveBndaco pud autorizzare una rotazione fra i diversi

servizi pubblici previsti nel presente articolo eclhe
con quelli previsti al successivo Art. 46 purchansi
comunque garantite - a livello di quartiere e ditoe
abitato - le dotazioni minime inderogabili di standis

urbanistici di cui allArt. 46 della L.R. 47/78urbanistici di cui allArt. 46 della L.R. 47/7

modificata.

SCHEDA 1 - PIANO PARTICOLAREGGIATO
POLO SCOLASTICO IN LOCALITA’ PENZALE
A CENTO G1.1

L’area contraddistinta con la sigla G1.1 negli ela
grafici di P.R.G. (Tav. 5 e 7) si intende come piz
particolareggiato gia approvato con Delibera

servizi pubblici previsti nel presente articolo ecle
con quelli previsti al successivo Art. 46 purci@no
comunque garantite - a livello di quartiere e dntoe
abitato -le dotazioni minime inderogabili di standar

modificata.

SCHEDA 1 - PIANO PARTICOLAREGGIATO
POLO SCOLASTICO IN LOCALITA" PENZALE
A CENTO G1.1

L’'area contraddistinta con la sigla G1.1 negli elaib
agrafici di P.R.G. (Tav. 5 e 7) si intende come pian
dedrticolareggiato gia approvato con Delibera |del

Consiglio Comunale n° 13 del 01/03/2004 e si a

tGansiglio Comunale n° 13 del 01/03/2004 e si attua
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secondo gli impegni di cui alla Convenzigngecondo gli impegni di cui alla Convenzio

Urbanistica stipulata con atto del Notaio Giuse

Giorgi di Cento in data 03/05/2004, Rep. n° 641

Racc. n° 9466.

ppebanistica stipulata con atto del Notaio Giuse

Racc. n° 9466.

ppe

1Gjorgi di Cento in data 03/05/2004, Rep. n° 64111,

Art. 44 Zone verdi a servizio del territorio (zonaomogenea G) G2

Tali zone sono destinate alla creazione di aredi

drali zone sono destinate alla creazione di aredi

er

attrezzate e di protezione naturalistica al seoviattrezzate e di protezione naturalistica al seovizi

dell'intero sistema urbano e del territorio; esesgono

eventualmente anche venire integrate e protetiar ek

naturali o agricole o di altro tipo (in base allerme
dettate dal P.T.C.P. all'art. 17). Tali aree nomcs
guantificabili come dotazione a standard urbanistic

USI PREVISTI: U18.

Ulteriori usi possono essere previsti in modo djer
in sede di Piano Particolareggiato di iniziativdlplica,
sempreche non in contrasto con le finalita dellaaze
con le norme del P.T.C.P.

naturali o agricole o di altro tipo (in base allerme
odettate dal P.T.C.P. all'art. 17). Tali aree nomas
guantificabili come dotazione a standard urbanistic

USI PREVISTI: U18.

Ulteriori usi possono essere previsti in modo dpEc
in sede di Piano Particolareggiato di iniziativdiplica,
sempreché non in contrasto con le finalita dellaaze
con le norme del P.T.C.P.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, NC2ZINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, NC2

MODALITA" DI  ATTUAZIONE: intervento
urbanistico preventivo (Piano Particolareggiato)
iniziativa pubblica. Il P.P. interviene sugli usisegli

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento
giibanistico preventivo (Piano Particolareggiato)
iniziativa pubblica. Il P.P. interviene sugli usisegli

interventi ammessi, operando le necessarie preégrggznterventi ammessi, operando le necessarie preocrsa
rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regolarerispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regoliars

modo specifico modalita attuative e gestionali &

elhodo specifico modalita attuative e gestionalialpkrti

parti pubbliche e private (assoggettate a condezigubbliche e private (assoggettate a conduz
agricola). agricola).
SCHEDA 1 - ZONA DI TUTELA | SCHEDA 1 - ZONA DI TUTELA

NATURALISTICA G2.1
Tale area e idonea alla formazione di ambient

NATURALISTICA G2.1

dell'intero sistema urbano e del territorio; esssgono
eventualmente anche venire integrate e protetiarek

di

D

one

Thle area € idonea alla formazione di ambient

di
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carattere naturalistico atti a garantire la sopiranza
alla flora e alla fauna spontanea. Nella “Cartaad
dotazione ambientale” (scala 1:10.000) ¢ indicatala
sigla G2.1. In tale zona sono vietati:
interventi di bonifica, scavi e movimenti di ter
fatte salve le opere di sistemazione e dif
idraulica e di miglioramento del deflusso de

carattere naturalistico atti a garantire la soprsnza
ehlla flora e alla fauna spontanea. Nella “Cartalad
dotazione ambientale” (scala 1:10.000) € indicatala
sigla G2.1. In tale zona sono vietati:

ra interventi di bonifica, scavi e movimenti di tef

lle idraulica e di miglioramento del deflusso de

el

ra

esa fatte salve le opere di sistemazione e difesa

lle

acque nonche le opere indispensabili alla acque nonché le opere indispensabili alla

prosecuzione dell’esercizio delle attivita
acquacoltura e della pesca, purche realizzate
criteri di ingegneria naturalistica e con soluzi
tecniche che prevedano I'impiego di mater
compatibili con 'ambiente circostante;

il danneggiamento, la raccolta e I'asportazione
flora spontanea,;

I'alterazione della giacitura dei maceri.

Nella stessa zona sono consentite:

la manutenzione dei maceri principali e delle of
di mantenimento delle condizioni trofiche;

la manutenzione ordinaria e straordinaria d
immobili e degli impianti esistenti e destin
alla conduzione dei bacini d’'acqua,;

la manutenzione ordinaria e straordinaria d
immobili esistenti;

la realizzazione di nuovi impianti tecnici finaletz

alla conduzione idraulica del bacino quali
chiaviche, sifoni di derivazione, pompe

idrovore;
le attivita di agriturismo e di turismo rurale.
SCHEDA 2 - AREE DI RIEQUILIBRIO

ECOLOGICO G2.2

di mantenimento delle condizioni trofiche;

alla conduzione dei bacini d’acqua;
immobili esistenti;

la realizzazione di nuovi impianti tecnici finaletz
alla conduzione idraulica del bacino qu

le attivita di agriturismo e di turismo rurale.

SCHEDA 2 - AREE DIl RIEQUILIBRIO
ECOLOGICO G2.2

di prosecuzione dell'esercizio delle attivita |di
con acquacoltura e della pesca, purche realizzate con
DN criteri di ingegneria naturalistica e con soluzipni
ali tecniche che prevedano l'impiego di materjali
compatibili con 'ambiente circostante;
> di il danneggiamento, la raccolta e l'asportazione di
flora spontanea;
I'alterazione della giacitura dei maceri.
Nella stessa zona sono consentite:
ere la manutenzione dei maceri principali e delle opere

egli la manutenzione ordinaria e straordinaria degli
ati immobili e degli impianti esistenti e destinati

egli la manutenzione ordinaria e straordinaria degli

ali

chiaviche, sifoni di derivazione, pompe idrovore;

Sono da considerarsi aree di riequilibrio ecologieo Sono da considerarsi aree di riequilibrio ecologied
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aree naturali od in corso di naturalizzazione,rdithta
estensione, inserite in ambiti territoriali cara#zati da

intense attivita antropiche che, per la funzione

ambienti di vita e rifugio per specie vegetali edhaali,

sSono organizzate in modo da garantire la consesyuaz

il restauro, la ricostituzione.
La cartografia in scala 1:10.000 relativa all'inmento

aree naturali od in corso di naturalizzazione,rdithta
estensione, inserite in ambiti territoriali cardeati da

ambienti di vita e rifugio per specie vegetali eihaali,

il restauro, la ricostituzione.
La cartografia in scala 1:10.000 relativa all’'intiento

I sono organizzate in modo da garantire la conseymaz

idtense attivita antropiche che, per la funzione| di

delle dotazioni ambientali indica con appositelle dotazioni ambientali indica con apposita

simbologia “G2.2” le aree di riequilibrio ecologig

individuate sul territorio comunale alla data doabne
del P.R.G. La gestione delle ARE dovra essere aHi
ad enti locali competenti per territorio e loro sorei,
istituti  universitari, associazioni naturalistich@nti
culturali e di ricerca. Le ARE presenti in aree

proprieta privata potranno essere gestite dal nede

proprietario  tramite apposita convenzione
I’Amministrazione
| visitatori delle ARE dovranno richiedere preveat
autorizzazione allEnte gestore per poter acce
all'interno dell'area. Sono da considerare incontplat
le attivita e le utilizzazioni che comportano mache
sostanziali dell’assetto morfologico del territonoche
riducono la qualita ecologica dei Iluoghi ed
particolare:

le nuove attivita estrattive, lo smaltimento
I'abbandono di rifiuti;

lo scarico di inquinanti nelle acque ed i preli
d’acqua, ad eccezione degli interventi finalizz
al mantenimento e ripristino delle condizig
ambientali favorevoli alla flora e alla fauna;

Comunale.’Amministrazione

individuate sul territorio comunale alla data doaidne

ad enti locali competenti per territorio e loro sorzi,
istituti  universitari, associazioni naturalistichenti
dulturali e di ricerca. Le ARE presenti in aree

c@noprietario  tramite  apposita  convenzione

| visitatori delle ARE dovranno richiedere preveat
datgorizzazione all’Ente gestore per poter acce
all'interno dell’area. Sono da considerare inconfylat
le attivita e le utilizzazioni che comportano madhie
sostanziali dell’assetto morfologico del territowoche
inducono la qualita ecologica dei luoghi ed

particolare:

e le nuove attivita estrattive, lo smaltimento
I'abbandono di rifiuti;

evi lo scarico di inquinanti nelle acque ed i prel
rati d’acqua, ad eccezione degli interventi finalizz
DN al mantenimento e ripristino delle condizig
ambientali favorevoli alla flora e alla fauna;

lo spandimento di liquami, concimi chimig

c@imbologia “G2.2” le aree di riequilibrio ecologico

ddel P.R.G. La gestione delle ARE dovra essere aHi

sproprieta privata potranno essere gestite dal nmdes

Comunale.

d

di

con

dere
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ati
i

li, lo spandimento di liguami, concimi chimigi
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erbicidi, ad eccezione dei prodotti ammessi dalla
normativa sulle tecniche di coltivazione

biologica;
I'asportazione di lettiera e terriccio;

il danneggiamento, la raccolta e I'asportaziondad
flora spontanea ed il danneggiamento, prelie
disturbo della fauna;

'immissione volontaria di specie vegetali e anii
estranee ai luoghi, ad eccezione, qualora vi §
| presupposti, di progetti di incremento di spe
minacciate di estinzione;

'uso di mezzi motorizzati, salvo che per motivi
soccorso o per interventi di manutenzione;

I'accensione di fuochi e la produzione di suon
rumori molesti.

Per quanto riguarda [lattivita edificatoria potran
essere consentiti interventi di recupero dell’ esist
nonche la realizzazione di strutture leggere ¢
capannoni per I'osservazione della fauna, tettqerdi
di ristoro aventi superficie utile massima pari0® 3nq.,
comprensivo dell’esistente, ed altezza non supe@o
3,50 ml.

Per il trattamento dei reflui prodotti dai puntiriitoro
si consiglia l'uso di impianti di fitodepurazioneletto
assorbente (uso AG.13). Per tale aree vale qU
riportato nella Deliberazione della Giunta Regiern
dell’11/11/1997 n° 2019.

SCHEDA 3 - ZONE DI SOSTA ATTREZZATE
G2.3

biologica;
I'asportazione di lettiera e terriccio;

el il danneggiamento, la raccolta e I'asportaziondad
oe flora spontanea ed il danneggiamento, prelie
disturbo della fauna;

al I'immissione volontaria di specie vegetali e anim
jano  estranee ai luoghi, ad eccezione, qualora vi
cie I presupposti, di progetti di incremento di spe

minacciate di estinzione;

di l'uso di mezzi motorizzati, salvo che per motivi
SOCcorso o per interventi di manutenzione;

rumori molesti.

nPer quanto riguarda lattivita edificatoria potran
essere consentiti interventi di recupero dell’ esist
uadinche la realizzazione di strutture leggere q
capannoni per l'osservazione della fauna, tettqie i
di ristoro aventi superficie utile massima pariC® 3nq.,
r comprensivo dell’esistente, ed altezza non superRo
3,50 ml.

Per il trattamento dei reflui prodotti dai punti ritoro
si consiglia 'uso di impianti di fitodepurazioneletto
ageorbente (uso AG.13). Per tale aree vale qU
aliportato nella Deliberazione della Giunta Regien
dell’11/11/1997 n° 2019.

SCHEDA 3 - ZONE DI SOSTA ATTREZZATE
G2.3

i e l'accensione di fuochi e la produzione di suoni

erbicidi, ad eccezione dei prodotti ammessi dalla
normativa sulle tecniche di coltivazione

el
oe
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iano
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Sono da considerarsi zone di sosta attrezzate rie
rurali idonee ad ospitare attivita didattico-ridree, di
pesca sportiva, agrituristiche ed il turismo rurdlea
cartografia in scala 1:10.000 relativa all’incrente
delle dotazioni ambientali indica con appog
simbologia “G2.3” le zone di sosta attrezz
individuate sul territorio comunale alla data doabne
del P.R.G. Per tale zone vale quanto riportato agli
77 (usi AG.7, AG.8, AG.11).

Nei centri di pesca sportiva, per quanto rigua
l'attivita edificatoria, potranno essere conser
interventi di recupero dell’esistente nonche
realizzazione di strutture leggere quali gazebetmie
adibiti a punti di ristoro aventi superficie utieassima
pari a 300 mqg., comprensivo dell’esistente, edzaks
non superiore ai 3,5 ml. Per il trattamento deluie
prodotti dai punti di ristoro si consiglia I'uso idnpianti
di fitodepurazione a letto assorbente (uso AG.13).

Zono da considerarsi zone di sosta attrezzate rie
rurali idonee ad ospitare attivita didattico-ridree, di
pesca sportiva, agrituristiche ed il turismo rurdl@
ncartografia in scala 1:10.000 relativa all'increrioe
sitkelle  dotazioni ambientali indica con appos
agmbologia “G2.3” le zone di sosta attrezz
individuate sul territorio comunale alla data doaibne
del P.R.G. Per tale zone vale quanto riportatoatli77
(usi AG.7, AG.8, AG.11).

rileei centri di pesca sportiva, per quanto rigug
tiattivita edificatoria, potranno essere conser
laterventi di recupero dell’esistente nonche
realizzazione di strutture leggere quali gazebet®wie
adibiti a punti di ristoro aventi superficie utileassima
2pari a 300 mq., comprensivo dell’esistente, edzaés
fnon superiore ai 3,5 ml. Per il trattamento delure
prodotti dai punti di ristoro si consiglia I'uso idnpianti
di fitodepurazione a letto assorbente (uso AG.13).

SCHEDA 4 PARCO ATTREZZATO A
RENAZZO - VIA MAESTRA MONCA

(scheda 7.A del Piano della ricostruzione)

Area inclusa nel “Parco del Malaffitto”, di inteses
storico-testimoniale (art. 83 NTA). Parco attrenzpér
la collettivita con annessi giochi per bambini
fabbricato ad uso servizi.

USI AMMESSI U18 — ulteriori usi possono ess§
previsti in modo specifico in sede di PUA di ininia
pubblica, sempreché non in contrasto con le fia
della zona e con le norme del PTCP

TIPI DI INTERVENTO: RE1, RE2, RE3, RE4, NC2

Z0

Sita
ate

rda
titi
la

1%

—h

La ri-classificazione com
zona G2 (da zona G1
consente  una  miglior
gestione  delle  attivité
esistenti e la sistemazione
@n piccolo fabbricato d
servizio

ere

alit

MODALITA’' DI INTERVENTO: Intervento diretto
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Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi og¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iweatti.

Art. 45 Zona di rispetto fluviale ed aree golenal{zona omogenea E) Ef

Tali zone sono destinate alla difesa ed alla siskome

Tali zone sono destinate alla difesa ed alla sistéone

idrogeologica dei corsi dacqua, nonche alldrogeologica dei corsi dacqua, nonché alla

salvaguardia ed alla sistemazione delle aree dald
con possibilita d'uso per il tempo libero. Tali argono
inedificabili.

USI PREVISTI: U18.

Ulteriori usi possono essere previsti in modo djpEc
in sede di Piano Particolareggiato di iniziativdlplica,
sempreche non in contrasto con le finalita dellzazo

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, REA4.

MODALITA" DI  ATTUAZIONE: intervento
urbanistico preventivo (Piano Particolareggiato)
iniziativa pubblica. Il P.P. interviene sugli usisegli
interventi ammessi, operando le necessarie precrsg
rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regolars
modo specifico modalita attuative e gestionali &
parti pubbliche e private (assoggettate a condez
agricola).

rs@lvaguardia ed alla sistemazione delle aree dale
con possibilita d’'uso per il tempo libero. Tali @argono
inedificabili.

USI PREVISTI: U18.

Ulteriori usi possono essere previsti in modo dpmc
in sede di Piano Particolareggiato di iniziativdiplica,
sempreche non in contrasto con le finalita dell@azo

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, REA4.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento
giibanistico preventivo (Piano Particolareggiato)
iniziativa pubblica. Il P.P. interviene sugli usisegli
Zanterventi ammessi, operando le necessarie precigg
2rispetto al P.R.G. ed interviene altresi a regoliarg
elinodo specifico modalita attuative e gestionalielgbrti
ipubbliche e private (assoggettate a conduz
agricola).

Pna

di

A\Y”J

one
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Art. 46 Zone per attrezzature pubbliche complementa alla residenza (zona omogenea G) G

Le zone per servizi cittadini e di quartiere sorh@ zone per servizi cittadini e di quartiere  sSOno
destinate ai servizi e alle attrezzature pubbliclestinate ai servizi e alle attrezzature pubbliche
complementari alla residenza e piu in generale camplementari alla residenza e piu in generale al

sistema insediativo di zona, secondo quanto inali
nelle tavole di P.R.G. con la relativa simbolodiali
servizi si articolano in:

caistema insediativo di zona, secondo quanto indli
nelle tavole di P.R.G. con la relativa simbologiali
servizi si articolano in:

Gsl - servizi scolastici fino al compimentg Gsl - servizi scolastici fino al compimento

dell'obbligo (asilo nido, scuola materna, scu
elementare, scuola media inferiore): comprensiv
ogni attrezzatura complementare e delle relativee
verdi destinate al gioco ed allo sport;

Gs2 - attrezzature di interesse comunge che

pidell'obbligo (asilo nido, scuola materna, scu
alementare, scuola media inferiore): comprensiagti
aattrezzatura complementare e delle relative aredi
destinate al gioco ed allo sport;

Gs2 - attrezzature di interesse comune che

cat

Dla

comprendono sia le attrezzature sociali (attrezeatcomprendono sia le attrezzature sociali (attrezeatu

pubbliche o private a carattere socio-sanitari@lige
unita dei servizi sanitari, i servizi per gli anzia per i
giovani, le sedi per attivita associative) che
attrezzature civiche (attrezzature pubbliche dati
alla vita collettiva, alla partecipazione demoaatie
all'esercizio dei diritti civili, alla formazioneutturale di
base, strutture polivalenti, ecc.);

Gs3 - attrezzature religiose che comprendono g
edifici per il culto ed ogni altra attrezzatura aso
pubblico complementari ad essi.

Previa deliberazione del Consiglio Comunale,
Sindaco puO autorizzare una rotazione fra i div
servizi pubblici previsti nel presente Articolo adche
con quelli previsti al precedente Art. 43, purclens
comunque garantite - a livello di quartiere o dntce
abitato - le dotazioni minime inderogabili di standis

pubbliche o private a carattere socio-sanitari@gligle
unita dei servizi sanitari, i servizi per gli anzi@ per i
tpovani, le sedi per attivitd associative) che
nattrezzature civiche (attrezzature pubbliche datdi
alla vita collettiva, alla partecipazione demoaatie
all'esercizio dei diritti civili, alla formazioneutturale di
base, strutture polivalenti, ecc.);

liGs3 - attrezzature religiose che comprendono ¢
edifici per il culto ed ogni altra attrezzatura a$o
pubblico complementari ad essi.

Rrevia deliberazione del Consiglio Comunale, ildaico
epsi0 autorizzare una rotazione fra i diversi ser
pubblici previsti nel presente Articolo ed anchen
quelli previsti al precedente Art. 43, purché si
comunque garantite - a livello di quartiere o dntce
abitato - le dotazioni minime inderogabili di stands

=]
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urbanistici di cui all'Art. 46 della L.R. 47/78 mifidata.

urbanistici di cui all'Art. 46 della L.R. 47/78 mifidata.

USI PREVISTI: U7(per le zone Gs3 & consentito sdtsl PREVISTI: U7(per le zone Gs3 e consentito solo

per gli edifici di servizio e non per gli edificripcipali
di culto), U17, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, REBINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD (ammesso solo per le zone Gs1 e Gs2), NC1, NO2D (ammesso solo per le zone Gsl e Gs2), NC1, N

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio
diretto.

U.f. = 0,45 mqg./mq.
Obbligo di sistemazione a verde delle aree scoperte

per gli edifici di servizio e non per gli edificripcipal
di culto), U17, U18, U22.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: intervento edilizio
diretto.

U.f. = 0,45 mqg./mq.
Obbligo di sistemazione a verde delle aree scoperte

C2.

Art. 47 Zone per attrezzature pubbliche di interess g

enerale (zona omogenea F) F

Le zone per attrezzature pubbliche di interessergés
esistenti e di nuovo insediamento, comprendone tat
attrezzature di carattere pubblico che non fanmbej
dei servizi pubblici a scala cittadina e di quadie

USI PREVISTI: U2, U3, U7, U9, Ul12, Ule6, Ul7, U]l
U19, U20, Uu22.

Nell'ambito degli usi suddetti, le singole schedeehti
parte del presente articolo definiscono in m

attrezzature.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA'" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto o media
strumento urbanistico preventivo (P.P.) come ptey

Le zone per attrezzature pubbliche di interessergés
tesistenti e di nuovo insediamento, comprendone taf
pattrezzature di carattere pubblico che non fannef
dei servizi pubblici a scala cittadina e di quadie

8JS| PREVISTI: U2, U3, U7, U9, Ul12, Ul6, Ul7, Ul
U19, U20, U22.

Nell'ambito degli usi suddetti, le singole schedeehti

attrezzature.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
nt@ediante intervento edilizio diretto o media
fistrumento urbanistico preventivo (P.P.) come ptev

nelle schede seguenti. L'indice di utilizzazionediaria

nelle schede seguenti. L'indice di utilizzazionediaria

pp@arte del presente articolo definiscono in  mod
specifico gli usi previsti per ciascuna delle siegospecifico gli usi previsti per ciascuna delle gsile

t
pa

8,

nte
is
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e gli altri parametri e standards insediativi sauelli
previsti nelle singole schede.

SCHEDA 0 - Aree compatibili allinstallazione di
impianti fissi di telefonia mobile FO

Le aree descritte nella presente scheda sono ¢hel
“Compatibili con la presenza di impianti fissi
telefonia mobile”. | gestori di impianti per lalééonia

mobile devono richiedere l'autorizzazione per nuowiobile devono richiedere l'autorizzazione per nu
impianti a seguito della presentazione del Programimmpianti a seguito della presentazione del Prograr

Annuale in conformita a quanto disposto dall’ade®o

[l della Delibera della Giunta Regionale n°197 ddl della Delibera della Giunta Regionale n°197

20/02/2001. Le sottozone FO saranno di riferimgr@o

le approvazioni da parte del Comune, dei programmiapprovazioni da parte del Comune, dei prograt

annuali delle installazioni degli impianti fissi rpéa
telefonia mobile presentati dai gestori ai sendiale8
della L.R. n°30/2000. In conformita con quanto sty

dall'art.11 Capo lll della D.G.R. n°197/01, i gestpdall’art.11 Capo Il della D.G.R. n°197/01, i gest
devono fornire ai Comuni la mappa completa dedkvono fornire ai Comuni la mappa completa d
impianti  fissi gia installati. Il rilascio delleimpianti fissi gia installati. Il rilascio delle

autorizzazioni avverra, comungue € in ogni casg
conformitda a quanto previsto dall’art. 8 della L

30/2000.Sono vietate le nuove installazioni nelle ar&®/2000.Sono vietate le nuove installazioni nelle a

e gli altri parametri e standards insediativi sayuelli
previsti nelle singole schede.

SCHEDA 0 - Aree compatibili all'installazione di
impianti fissi di telefonia mobile FO

ni,e aree descritte nella presente scheda sono they
diCompatibili con la presenza di impianti fissi
telefonia mobile”. | gestori di impianti per lalééonia

Annuale in conformita a quanto disposto dall'ada®o
20/02/2001. Le sottozone FO saranno di riferimgr@n
annuali delle installazioni degli impianti fissi mpéa

telefonia mobile presentati dai gestori ai sendliaie8
della L.R. n°30/2000. In conformita con quanto jsty

egli
,alatorizzazioni avverra, comunque e in ogni caso, in
Ronformita a quanto previsto dall'art. 8 della L|R.
ree

destinate ad attrezzature sanitarie, assistenzidistinate ad attrezzature sanitarie, assistengziali,

scolastiche, sportive, nelle zone di parco classié A e
nelle riserve naturali ai sensi della L.R. n°11/88nché
su edifici di valore storico, architettonico

monumentale cosi come riportato nell’art. 9 comrharhonumentale cosi come riportato nell’art. 9 comrfi

della L.R. 30/2000.

Sottozona FO0.1 Impianti fissi esistenti
USI PREVISTIL: Nelle zone FO0.1 individuate ne

scolastiche, sportive, nelle zone di parco classié A e
nelle riserve naturali ai sensi della L.R. n°11/88nché

eu edifici di valore storico, architettonico |e
a1

della L.R. 30/2000.

Sottozona FO0.1 Impianti fissi esistenti

[le)SI PREVISTI: Nelle zone FO0.1 individuate nelle
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tavole di P.R.G. vengono individuate le installazidi
impianti fissi di telefonia mobile preesistenti. tali
aree € ammessa la riconfigurazione delle stazamiof
base per la telefonia mobile esistenti.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE!

Sottozona F0.2 Nuove installazioni impianti fissi

USI PREVISTI: L'installazione di nuove stazioni rad
base per la telefonia mobile sono amme
esclusivamente nelle zone F0.2 espressan

individuate nelle tavole di P.R.C
In tali aree non sussistono limitazioni pal
all'installazione di nuovi impianti

In ogni installazione puntuale possono anche es
presenti piu impianti, purché non vengano super
limiti massimi di esposizione per la popolazione
campi elettromagnetici fissato dal D.M. n°381

10/09/98 in 6V/m.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

SCHEDA 1 - OSPEDALE CIVILE F1
USI PREVISTI: U3, U17, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

tavole di P.R.G. vengono individuate le installazidi
impianti fissi di telefonia mobile preesistenti.thli aree
€ ammessa la riconfigurazione delle stazioni rédise
per la telefonia mobile esistenti.

> INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES

Sottozona F0.2 Nuove installazioni impianti fissi

USI PREVISTI: L'installazione di nuove stazioni rad
dsese  per la telefonia mobile sono amme
i@delusivamente nelle zone F0.2 espressan

sdareogni installazione puntuale possono anche eg
afbresenti piu impianti, purché non vengano supdri
Eniti massimi di esposizione per la popolazione
deampi elettromagnetici fissato dal D.M. n°381
10/09/98 in 6V/m.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

SCHEDA 1 - OSPEDALE CIVILE F1
USI PREVISTI: U3, U17, U18, U22.

bINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

bindividuate nelle tavole di P.R.
el tali aree non sussistono limitazioni pal
. all'installazione di nuovi impianti

»SSe
lente

D.
eSi

ssere
ati

ai
del

51
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SCHEDA 3 - ISTITUTO SCOLASTICO
SUPERIORE F3

USI PREVISTI: Ul17, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pet
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

SCHEDA 4 - SERVIZIO ACQUA - SERVIZIO GAS
- IMPIANTI ENEL - IMPIANTI TELEFONICI -
VIGILI DEL FUOCO - [IMPIANTI DI
DEPURAZIONE - DEPOSITI COMUNALI -
DEPOSITI DI AZIENDE PUBBLICHE - ECC. F4

USI PREVISTI: U7, U9, Ul6, Ul7, U18, U20, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pet
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.
SCHEDA 5 - ATTREZZATURE PER IL TEMPO

LIBERO, LA PRATICA SPORTIVA E LO
SPETTACOLO SPORTIVO F5

USI PREVISTI: U7, U9, Ul7, U18, U19, U20, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua

SCHEDA 3 -
SUPERIORE F3

USI PREVISTI: U17, U18, U19, U22.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pe
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.

ISTITUTO  SCOLASTICO

SCHEDA 4 - SERVIZIO ACQUA - SERVIZIO GAS
- IMPIANTI ENEL - IMPIANTI TELEFONICI -
VIGILI DEL FUOCO - IMPIANTI Dl
DEPURAZIONE - DEPOSITI COMUNALI -
DEPOSITI DI AZIENDE PUBBLICHE - ECC. F4

USI PREVISTI: U7, U9, Ul6, Ul7, U18, U20, U22.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pe
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq.
SCHEDA 5 - ATTREZZATURE PER IL TEMPO

LIBERO, LA PRATICA SPORTIVA E LO
SPETTACOLO SPORTIVO F5

USI PREVISTI: U7, U9, Ul7, U18, U19, U20, U22.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua

mediante strumento urbanistico preventivo (P.P.

ndediante strumento urbanistico preventivo (P.P.

di

82



iniziativa pubblica che definisce progettualmenteiniziativa pubblica che definisce progettualments
rapporti fra i vari usi previsti e definisce alfiréss quota| rapporti fra i vari usi previsti e definisce altrés quota
parte di attrezzature da attuare e successivameaite di attrezzature da attuare e successivargestee
bon [l'apporto privato regolato da specifiche

gestire con l'apporto privato regolato da speodi
convenzioni.

U.t. = 0,20 mqg./mg. per la realizzazione degli iami
coperti, compresi gli spogliatoi, i servizi, i magai ed
esclusi i campi e le attrezzature scoperte.

P2 = 0,15 mg./mq. di S.t.

SCHEDA 6 - CIMITERI F6
USI PREVISTI: Ul7, U18, U20, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pel
intervento edilizio diretto. Le tavole di P.R.Gpartano
- con apposita grafia - i limiti delle fasce dip&ito
cimiteriale che si intendono con inedificabilitssakuta.
Tale fascia e stabilita in metri 100 per il cimiedel

(secondo il giusto decreto prefettizio del 27/088)9

SCHEDA 7 - ATTREZZATURE PER LA
PRATICA E LO SPETTACOLO SPORTIVO DEL
GIOCO DEL GOLF F7

USI PREVISTIL: U2, U7, U9, Ul7, U18, U19, U2

\1%4

convenzioni.

(v

Per la zona F5 lungo via Ferrarese (fg. 46 mapp33
e 36 parte) l'attuazione avviene attraverso inteios
diretto, previa approvazione dell’'opera pubblica.

1%

U.t. = 0,20 mg./mq. per la realizzazione degli iani
coperti, compresi gli spogliatoi, i servizi, i magai ed
esclusi i campi e le attrezzature scoperte.

P2 =0,15 mg./mq. di S.t.

SCHEDA 6 - CIMITERI F6
USI PREVISTI: Ul7, U18, U20, U22.

5INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RESp,
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pe
intervento edilizio diretto. Le tavole di P.R.Gpairtano
- con apposita grafia - i limiti delle fasce dip&ito
cimiteriale che si intendono con inedificabilitesakuta.
Tale fascia é stabilita in metri 100 per il cimdedel

(secondo il giusto decreto prefettizio del 27/088)9

SCHEDA 7 - ATTREZZATURE PER LA
PRATICA E LO SPETTACOLO SPORTIVO DEL
GIOCO DEL GOLF F7

oUSI PREVISTI: U2, U7, U9, Ul7, Ul8, U19, U20,
U22.

u22.

capoluogo ed in metri 50 per i cimiteri fraziongfi@P0luogo ed in metri 50 per i cimiteri frazionali
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INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto e definiscayl#ota
parte di attrezzature da attuare ed eventualmessier g
con l'apporto privato e se necessario regolato

specifiche convenzioni. Dovranno essere rispeti@atespecifiche convenzioni. Dovranno essere rispetiate
10

condizioni per [ledificabilita dettate dal
sovraordinato (art. 19 NTA/PTCP).

U.f. = 0,20 mg./mqg. compresi gli spogliatoi, i S&ryi
magazzini ed esclusi i campi e le attrezzatureextep

P2 =0,15 mqg./mg. di S.f.

piar

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto e definisceglzota
parte di attrezzature da attuare ed eventualmessire
abem I'apporto privato e se necessario regolato

\@ondizioni  per [l'edificabilita dettate dal
sovraordinato (art. 19 NTA/PTCP).

U.f. = 0,20 mq./mq. compresi gli spogliatoi, i Seryi
magazzini ed esclusi i campi e le attrezzatureextep

P2 =0,15 mg./mq. di S.f.

piaf

SCHEDA 8 - PIAZZALE AD USO DEPOSITO
AUTOBUS IN VIA DEL CURATO

(scheda 1.C del Piano della ricostruzione)

USI PREVISTI: U21

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Intervento diretto
previa approvazione dell’opera pubblica.

da

Si inserisce la scheda
relativa all'opera pubblica
da realizzare in via dg
Curato, di cui alla sched
1.C del Piano dellg
Ricostruzione (piazzale 3§
uso deposito autobus)

Nella fascia ovest dellarea (larghezza 10 m.) @ien

realizzata una viabilita di accesso all’area prodat
residua a sud, di cui si mantiene la destinaziomera
D1.

In sede attuativa e richiesta la verifica prevemtilello
stato di avanzamento e delle eventuali conclusietia
procedura di bonifica in corso (cfr. gli esiti dg

Conferenza dei Servizi del 6/3/2013, di cui al abeh
13

approvato con Atto monocratico n.4866 del 18/3/20]
successivi).

8

=

d

8
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Si richiamano integralmente le valutazioni, conuolizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ot¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iweatti.

SCHEDA 9 — CENTRO DI RACCOLTA RIFIUTI
VIA CANNE F9
(scheda 7.H del Piano della ricostruzione)

USI PREVISTI: Ul6, Ul17, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, REb

NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Intervento diretto
Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disétVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéatti.
L’intervento e soggetto alle seguenti prescrizioni:

relativa all'intervento
Corporeno, di cui
scheda 7.h del Piano

raccolta rifiuti CMV)

- lattivita dovra svolgersi esclusivamente in orario

diurno;

- 1 macchinari che saranno impiegati presso il ce
saranno quelli previsti nella relazione d’impattustico
(una gru a ragno, un trituratore, un carrello elereae
due press container);

- entro 6 mesi dal termine dei lavori d'insediame
del centro di raccolta, con attivita a regime, geoé ung
valutazione d’'impatto acustico effettuando rilig
fonometrici presso i ricettori ed ai confini pituogsimi

ntro

nto

BV

all'area classificata | “aree particolarmente pitete

Si inserisce la scheda |9

Ricostruzione (centr

a
alla
della

O
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inviando relazione tecnica al Comune.

Si inserisce la scheda 10
relativa all'opera pubblica
da realizzare a nord del
Capoluogo, di cui allg
scheda 1.B.1 del Piano della

SCHEDA 10 - CASSA DI ESPANSIONE
IDRAULICA - VIA SAN ROCCO
(scheda 1.B.1 del Piano della ricostruzione)

USI PREVISTI: U17, U18, U20, U22 Ricostruzione (cassa (i
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, REpespansione idraulica)

CD, NC1, NC2

Ut = 0,05 mqg./mq. per la realizzazione di impidnti

coperti

P2 = 0,15 mqg./mq. di St.

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Intervento diretto
previa approvazione dell’opera pubblica.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conafii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disé&lVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéatti.
L’intervento e soggetto alle prescrizioni risuliadéllo
studio di impatto ambientale

CAPOQO Il - ZONE PER INFRASTRUTTURE TERZIARIE DI INT ERESSE TERRITORIALE
Art. 48 Disposizioni generali (zone omogenee D) Dt
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Tali zone comprendono parti del territorio destnat

molteplici attivita di interesse generale, che \ama

molteplici attivitd di interesse generale, che \ama

quelle turistico ricreative a quelle alberghiera,qiielle| quelle turistico ricreative a quelle alberghiera,quelle
relative a fiere e mercati a quelle per attrezzatir| relative a fiere e mercati a quelle per attrezzatdir

distribuzione e centri commerciali.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti
compatibili, articolati nelle diverse sottozonensoi
seguenti: U2, U4, U5, U7, U8, U9, U10, U10 bis, U
U13, U14, U15, Ule, U18, U19, U20, U22.

distribuzione e centri commerciali.

aBé usi complessivamente ammessi, Sia previsti
compatibili, articolati nelle diverse sottozonensoi
14eguenti: U2, U4, U5, U7, U8, U9, U10, U10 bis, U
U13, U14, U15, Ul6, U18, U19, U20, U22.

Tali zone comprendono parti del territorio desﬁanaII

che
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Art. 49 Zona per fiere, manifestazioni e mercati peodici (zona omogenea D) Dt1

Tali zone sono destinate alla realizzazione dittsire
fieristiche ed insediamenti di attivita terziarieligello
superiore, nonché ad aree ove possono svol
manifestazioni diversificate (fiere, spettacoli, stre,
ecc.).

USI PREVISTI: U4, U7, U8, U10, U10 bis, U13, U1

u18, U220, u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante strumento urbanistico preventivo (P.P.
iniziativa pubblica.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 =30 mq./100 mq. di S.t. per la realizzazioneetde
pubblico attrezzato

P2 =1 mq./1 mqg. di S.u.

Tali zone sono destinate alla realizzazione dittsire
fieristiche ed insediamenti di attivita terziarieligello
geugieriore, nonché ad aree ove possono svol
manifestazioni diversificate (fiere, spettacoli, stre,

ecc.).

uU18, U20, Uuz22.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
ndediante strumento urbanistico preventivo (P.P.
iniziativa pubblica.

U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.

S2 =30 mq./100 mg. di S.t. per la realizzazioneedde
pubblico attrezzato

P2 =1 mq./1 mq. di S.u.

gersi

8J)SI PREVISTI: U4, U7, U8, U10, U10 bis, U13, U186,

di

Art. 50 Zone per attrezzature di distribuzione e catri

commerciali (zona omogenea D) Dt2

Le zone di cui al titolo sono concepite come z

pohe zone di cui al titolo sono concepite come z

one

destinate alla media distribuzione, con prevalemtestinate alla media distribuzione, con prevalente

carattere commerciale, artigianato di servizio, lghgb
esercizi.

USI PREVISTI: U5, U7, U13, U14, U15, U18, U22.
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mq./mq. di Sf.

carattere commerciale, artigianato di servizio, ipieb
esercizi.

USI PREVISTI: U5, U7, U13, U14, U15, U18, U22.
SINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,50 mqg./mq. di Sf.
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SCHEDA 1 - CENTRO COMMERCIALE Dl
LIVELLO INFRAREGIONALE INFERIORE -
CAPOLUOGO PODERE SCALA Dt2.1

La zona indicata nelle tavole di P.R.G. n. 6

nomenclatura Dt2.1 e destinata all'insediamentard
Centro Commerciale di livello infraregionale infae
ai sensi della Delib. Cons. Regionale n° 2880
23/11/1989.

MODALITA’' DI ATTUAZIONE:

Nella zona di cui al precedente Comma, il P.R.G
attua mediante strumento urbanistico preventivan®,
Particolareggiato di Iniziativa Pubblica o Privagateso
all'interno Comparto individuato nelle Tavole dRPG.
sopra menzionate.

Detto P.P. stabilira I'articolazione dell’edificanie
secondo i parametri specificati nelle citate “lradioni
Programmatiche di Urbanistica Commerciale” con
definizioni quantitative indicate nel success
paragrafo.

INTERVENTI AMMESSI:
NC1 - Nuova costruzione
NC2 - Attrezzatura del territorio

PRESCRIZIONI
DELL’INTERVENTO

L’attuazione degli interventi di cui al 1° Commallde
presente scheda dovra ottemperare alle seg
prescrizioni particolari da prevedersi obbligatorente
nella progettazione del P.P. e da includersi comadiri
nella convenzione attuativa degli interventi:

ALL’ATTUAZIONE

SCHEDA 1 - CENTRO COMMERCIALE DI
LIVELLO INFRAREGIONALE INFERIORE -
CAPOLUOGO PODERE SCALA Dt2

chia zona indicata nelle tavole di P.R.G. n. 6

nomenclatura Dt2.1 e destinata all'insediamentard
Centro Commerciale di livello infraregionale infae ai
deinsi della Delib. Cons. Regionale n° 2880

23/11/1989.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE:

all'interno Comparto individuato nelle Tavole diRPG.
sopra menzionate.

Detto P.P. stabilira I'articolazione dell'edificarie
secondo i parametri specificati nelle citate “Iradioni

wefinizioni quantitative indicate nel success
paragrafo.

INTERVENTI AMMESSI:
NC1 - Nuova costruzione
NC2 - Attrezzatura del territorio

PRESCRIZIONI
DELLINTERVENTO

L’attuazione degli interventi di cui al 1° Commallde

uprésente scheda dovra ottemperare alle seg
prescrizioni particolari da prevedersi obbligatorente
nella progettazione del P.P. e da includersi qoadri
nella convenzione attuativa degli interventi:

ALL’ATTUAZIONE

con

del

.Nglla zona di cui al precedente Comma, il P.R.G. si
| attua mediante strumento urbanistico preventivan®i
Particolareggiato di Iniziativa Pubblica o Privataiesq

Rrogrammatiche di Urbanistica Commerciale” con le

VO

uenti

89



A Viabilita parcheggi e servizi
L’'intervento dovra assicurare:
accessibilita dalla rete della viabilita di intese

5
primario e secondario mediante realizzazione di

assi stradali, svincoli e altro risultagse
necessario, con riferimento allo schema| di
viabilita di previsione del P.R.G.;
accessibilita alla rete della viabilita di interess

comunale con percorso di accesso chiaramente

individuato;
raccordo tra parcheggio clienti e viabilita pubaljc
separato e indipendente da ogni altro accesso;

viabilita esterna;

separazione tra l'accesso alla zona di carico eseparazione tra l'accesso alla zona di caric

scarico merci e il parcheggio clienti;

separazione tra le zone destinate a parcheggitticlie separazione tra le zone destinate a parcheggitid|i

e le zone di parcheggio addetti al Centro.

B Salvaguardia ambientale, smaltimento delle acqueB Salvaguardia ambientale, smaltimento delle acqu
di afflusso meteorico di afflusso meteorico
Dovra essere predisposta [lirregimentazione | Devra essere predisposta lirregimentazione
canalizzazione con apposita rete di drenaggio deldenalizzazione con apposita rete di drenaggio ¢
acque di afflusso meteorico con scarico secondpatgiue di afflusso meteorico con scarico second
seguenti alternative: seguenti alternative:
scarico delle acque drenate nel canale drenantescarico delle acque drenate nel canale dren
esistente in fregio all'area del Podere Scala, |lato

Est;

convogliamento delle acque ad un “bacino convogliamento delle acque ad un *“bac

temporale” con funzione di scolmatore delle

piene e scarico graduale nel canale sopraddetto o

nella rete fognante.

La scelta della soluzione ed il dimensionamentdeddla scelta della soluzione ed il dimensionamentded

A Viabilita parcheggi e servizi
L'intervento dovra assicurare:

accessibilita dalla rete della viabilitd di intese
primario e secondario mediante realizzazion

("2

di

assi  stradali, svincoli e altro risultagse

necessario, con riferimento allo schema
viabilita di previsione del P.R.G.;

di

accessibilita alla rete della viabilita di interess
comunale con percorso di accesso chiaramente

individuato;

raccordo tra parcheggio clienti e viabilita pubalic
separato e indipendente da ogni altro accesso;
raccordo tra zona di carico e scarico merci e raccordo tra zona di carico e scarico merci e {itahi

esterna;
scarico merci e il parcheggio clienti;

e le zone di parcheggio addetti al Centro.

esistente in fregio all'area del Podere Scala,
Est;

temporale” con funzione di scolmatore de
piene e scarico graduale nel canale sopradde
nella rete fognante.

o €

e

e

lelle

o le

ante
lato

no

lle
tfto o

el
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opere necessarie all'attuazione delle prescrizsopra

opere necessarie all’attuazione delle prescrizempra

riportate, dovra essere effettuata e documentaportate, dovra essere effettuata e documentata

adeguatamente a livello di progetto di P.P. medidamt adeguatamente a livello di progetto di P.P. medidm

seguenti analisi:

analisi statistico probabilistiche delle pioggeecimge
nel Centese;

verifica idraulica del canale di scolo menzionat
della rete fognaria.

La definizione del tipo di intervento spette
allAmministrazione comunale sentito e accluso
parere specifico dell’'Ufficio comunale competente.

TIPOLOGIA DEL CENTRO COMMERCIALE

Detto Centro € composto da un insieme di ese
commerciali realizzati come un complesso unitadd

organico riferito alle previsioni di cui alla cigatorganico riferito alle previsioni di cui alla cigat

Deliberazione C.R. 2880 del 23/11/1989 Art. 7 pu
7.3.

DIMENSIONI DELL'INTERVENTO E
REQUISITI URBANISTICI

A) Superficie totale edificatoS.u.+S.a. = mg. 15.000
B) Standards urbanistici

Parcheggio pubblico mg. 40x15.000/100 = mq. 6.
(ai sensi dell’art. 46 della L.R. 47/78 modificate &
prescritta la cessione all Amministrazione Comuhpale

Verde Pubblico mg. 60x15.000/100 = mg. 9.000
sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modificata, Be
prescritta la cessione all Amministrazione Comuhpale

Parcheggi di Pertinenza Si fa riferimento alle @iewi

seguenti analisi:

analisi statistico probabilistiche delle pioggesimte
nel Centese;

0 e verifica idraulica del canale di scolo menzionat
della rete fognaria.

rha  definizione del tipo di intervento spette
al’Amministrazione comunale sentito e accluso
parere specifico dell’'Ufficio comunale competente.

TIPOLOGIA DEL CENTRO COMMERCIALE

ridatto Centro € composto da un insieme di ese
eommerciali realizzati come un complesso unitaiio

nbeliberazione C.R. 2880 del 23/11/1989 Art. 7 pu
7.3.

DIMENSIONI DELL'INTERVENTO E
REQUISITI URBANISTICI

A) Superficie totale edificatoS.u.+S.a. = mq. 15.000
B) Standards urbanistici

OP@&rcheggio pubblico mq. 40x15.000/100 = mq. 6.@0
sensi dell'art. 46 della L.R. 47/78 modificata, Be
prescritta la cessione all Amministrazione Comupale

@erde Pubblico mg. 60x15.000/100 = mqg. 9.000
» sensi dell’art. 46 della L.R. 47/78 modificata, Be
prescritta la cessione all Amministrazione Comupale

Parcheggi di Pertinenza Si fa riferimento alle iewi

[

ra
il

rcizi
e

nto

(ai

di cui allArt.11 Delib. Cons. Regionale 2880 ¢

ai cui allArt.11 Delib. Cons. Regionale 2880 ¢

lel
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23/11/1989 (Requisiti urbanistici per la realizzes
delle strutture commerciali)

USI PREVISTI

Ai fini degli usi consentiti si richiama quanto indto
all’Art. 30 delle vigenti Norme Tecniche di Attuazie
del P.R.G. con previsione delle destinazioni segu
u4, U5, U7, U13, Ul4, U18, U2’
In merito inoltre alle specifiche destinazioni de
esercizi, il Centro dovra ottemperare alle presmmniz
della vigente normativa regionale ed in particolkae
sua attuazione € soggetta a preventivo rilascioutia
osta regionale ai sensi degli Artt. 26 e 27 detigge
426/71 e sue eventuali modificazioni ed integrazion

23/11/1989 (Requisiti urbanistici per la realizzawa
delle strutture commerciali)

USI PREVISTI

Ai fini degli usi consentiti si richiama quanto iodto
all’Art. 30 delle vigenti Norme Tecniche di Attuane
edel P.R.G. con previsione delle destinazioni setju
.U4, U5, U7, U113, U4, u1s,
dih merito inoltre alle specifiche destinazioni de
esercizi, il Centro dovra ottemperare alle pregmniz
> della vigente normativa regionale ed in particolarsua|
attuazione € soggetta a preventivo rilascio dianalta
regionale ai sensi degli Artt. 26 e 27 della leggé/71
e sue eventuali modificazioni ed integrazioni.

SCHEDA 2 — ESERCIZIO IN VIA BOLOGNA
(scheda 5.A del Piano della ricostruzione)

L’area contraddistinta con la sigla Dt2.2 neglibeleati
grafici di PRG si attua previo intervento direttliea

del Piano della ricostruzione.

o Capacita edificatoria realizzabile: SU = 1.190 m(

o ldoneita per l'insediamento di una medio-picc
struttura di vendita alimentare e non (uso U5.1)
SV max =900 mq.

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U4 — Commercio al dettaglio
vicinato; U5.1 — Medio piccole strutture di vendit

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, NC1

per NC SU =1.190 mq.

Parametri urbanistico-edilizi e dotazioni (parchegg

pubblici, verde pubblico) definiti in sede di

intervento diretto convenzionato.

u22.

condizioni e modalita definite dalla scheda normatidi

Si inserisce
relativa alluso di

| edificio esistente come
un
esercizio commerciale,
ycui alla scheda 5.A

cO

E’ richiesto il rispetto dei “requisiti urbanistiper la

la scheda

medio-piccola

oRiano della Ricostruzione

2
un

sede

i
de
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realizzazione delle strutture commerciali” di cui a
punto 5 dei “Criteri di pianificazione territoriaked
urbanistica riferiti alle attivita commerciali irede
fissa in applicazione dell'art.4 della L.R. 5 lugli
1999 N. 14", ed in particolare 5.2.4 Dotazioneg
minima di aree destinate a parcheggi pertinengeli
la clientela:

b) medie e grandi strutture di vendita di prodott
alimentari:

- per esercizi da 400 fino a 800 mg. di superfici d

vendita: 1 posto auto ogni 18 mq. di superficie d

vendita o frazione.

- per esercizi oltre 800 mq. di SV: 1 posto autaiog
13 mq. di superficie di vendita o frazione.

Nel caso in oggetto, con SV = 800 mq., i posti aut
pertinenziali richiesti sono 44.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conafii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéatti.

La trasformazione dell'area prevede un interve
diretto convenzionato ed € disciplinata da i
unilaterale d'obbligo o da convenzione urbanis

|

2Nto
Atto
[ica

sottoscritta dalla proprieta, con impegno alla

corresponsione del “contributo di sostenibilita” alii

alla Del.G.C. n.255 del 23.12.2013
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Art. 51 Zona per attrezzature alberghiere e turistche

(zona omogenea D) Dt3

Le zone di cui al presente articolo sono destiafe
insediamenti alberghieri nonché ai servizi ed
attrezzature connesse all'attivita ricettiva e stigo-
ricreativa.

USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, U14, U18, U19, U2;

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

Le zone di cui al presente articolo sono destirzafie

allssediamenti alberghieri nonché ai servizi ed
attrezzature connesse all'attivita ricettiva e stigo-
ricreativa.

bINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione stratadé Sono consentiti interventi di manutenzione stratada

sugli edifici esistenti alla data di adozione dgitesen
norme, ai sensi dell'art. 5 del Regolamento Edilizi

MODALITA' DI ATTUAZIONE: II P.R.G. si attu
mediante intrvento edilizio previa approvazione

strumento urbanistico preventivo (P.P.) di inizig

privata estese all'intero comparto (attrezzatisereizi).
U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 = 30 mq@./100 mg. di S.t., per la realizzaziong

verde pubblico e sportivo.
P2 =1 mq./mq. di S.u.

sugli edifici esistenti alla data di adozione dgltesenti
norme, ai sensi dell'art. 5 del Regolamento Edilizi

mediante intervento edilizio previa approvazione

privata estese all'intero comparto (attrezzatigereizi).
U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.

verde pubblico e sportivo.
P2 =1 mq./mq. di S.u.

?USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, Ul14, U18, U19, U22.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua

strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziaf]

alle

di

2 QP = 30 mqg./100 mg. di S.t.,, per la realizzazione d

SCHEDA 1 - ZONA PER ATTREZZATURE
DIREZIONALI E TURISTICO-ALBERGHIERE
Dt3.1

Detta sottozona € destinata all’insediamento di
complesso direzionale, alberghiero e turistico.

USI PREVISTI: U2, U7, U10, Ul11, U18, U19, U22
Indici di edificabilita: U.t. = 0,50 mqg./mg. di S.
(ricavata come specificato nel Comma riguardant
modalita di attuazione)

Parcheggi

SCHEDA 1 - ZONA PER ATTREZZATURE
DIREZIONALI E TURISTICO-ALBERGHIERE
Dt3.1

Detta sottozona e destinata all’insediamento di
complesso direzionale, alberghiero e turistico.

USI PREVISTI: U2, U7, U10, Ul11, U18, U19, U22
l.Indici di edificabilita: U.t. = 0,50 mg./mqg. di S.
e(flieavata come specificato nel Comma riguardant
modalita di attuazione)

Parcheggi

un
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P1 =40 mq./100 mg. S.u.

P3 =15 mq./100 mqg. S.u.

Verde: Ai sensi dell’Art. 46 della Legge Regiong
47/78 modificata, &€ prescritta la cessione, conreley
pubblico, di 60 mq./100 mg. S.u.

SCHEDA 2 - ZONA PER ATTREZZATURE
ALBERGHIERE E TURISTICHE IN VIA
MODENA Dt3.2

Le zone di cui al presente articolo sono destiaje
insediamenti alberghieri nonché ai servizi ed

attrezzature connesse all'attivita ricettiva e stigo-
ricreativa. In tale area viene salvaguardata lziture
di ricarica dell'acquifero sotterraneo pertanto el
essere previsto: lo smaltimento al suolo delle ag
meteoriche nei fabbricati da realizzare con esohes
degli ambiti oggetto di percolazioni inquinanti .(¢
depositi); pavimentazione permeabile per le 3
destinate a parcheggio pubblico di urbanizzaziena
parcheggio privato; rapporto massimo di copert,58.0

USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, U14, U18, U19, U2;

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione strawada
sugli edifici esistenti alla data di adozione deliesenti
norme, ai sensi dell'art. 5 del Regolamento Edilizi

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio previa approvazione
strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziat
privata estese all'intero comparto (attrezzature

P1 =40 mq./100 mg. S.u.

P3 =15 mq./100 mg. S.u.

l&erde: Ai sensi dell’Art. 46 della Legge Regiong
e47/78 modificata, € prescritta la cessione, comeley,
pubblico, di 60 mg./2100 mg. S.u.

SCHEDA 2 - ZONA PER ATTREZZATURE
ALBERGHIERE E TURISTICHE IN VIA
MODENA Dt3.2

Le zone di cui al presente articolo sono destirzafie
allessediamenti alberghieri nonché ai servizi ed
attrezzature connesse all'attivita ricettiva e stigo-
ricreativa. In tale area viene salvaguardata laiture di
evicarica dell’acquifero sotterraneo pertanto desseee
cqurevisto: lo smaltimento al suolo delle acque metbe
i nei fabbricati da realizzare con esclusione deglbié
epggetto di  percolazioni inquinanti (es. depos
ne@vimentazione permeabile per le aree destina
parcheggio pubblico di urbanizzazione, e a pardoe
privato; rapporto massimo di copertura 0,50.

bINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

Sono consentiti interventi di manutenzione strawda
sugli edifici esistenti alla data di adozione dgltesenti
norme, ai sensi dell'art. 5 del Regolamento Edilizi

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
whediante intervento edilizio previa approvazione

> prévata estese all'intero comparto (attrezzatwsereizi).

servizi). Le aree da adibire ad uso pubblico s

?USI PREVISTI: U2, U4, U7, U9, U14, U138, U19, U22.

| strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziaf]

le

alle

ti);
te a
g9

di

obe aree da adibire ad uso pubblico sono esclusinta

ne
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esclusivamente quelle sottoelencate: S2 e P2.
U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.

S2 = 30 mqg./200 mg. di S.t., per la realizzaziong
verde pubblico e sportivo.

P2 =1 mqg./mq. di S.u.
Q=0,50

guelle sottoelencate: S2 e P2.
U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.

verde pubblico e sportivo.
P2 =1 mqg./mq. di S.u.
Q=0,50

SCHEDA 3 - VIA RENO VECCHIO - VIA
GIOVANNINA

(scheda 5.T del Piano della ricostruzione)

L’area contraddistinta con la sigla Dt3.3 neglibeleati

grafici di PRG si attua previo intervento direttthesd

del Piano della ricostruzione.
PARAMETRI URBANISTICI
Usi ammessil2, U4, U7, U9, U14, U18, U19, U22
Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC
NC2
Parametri urbanistico-edilizi:

Uf = 0,50 mqg./mq. di S.f.

S2 =30 mq./100 mq. di Sf

P2 =1 mq./mg. di SU
Modalita di intervento: Intervento edilizio diretto
Si richiamano integralmente le valutazioni, conulizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi og¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

2 3P = 30 mqg./100 mq. di S.t., per la realizzazione

condizioni e modalita definite dalla scheda norpzatie delle prescrizioni definiti

La scheda consente (i
intervenire  nell'area, i3
insediata, senza obbligo
preventiva approvazione (

. un PUA, sulla base dei crite

i
i
r

dalla scheda 5.T e dall
ValSAT del Piano dell;
Ricostruzione.

L,

a
A
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SCHEDA 5 - VIA BOLOGNA - VIA COLA
(scheda 5.0 del Piano della ricostruzione)
L’area contraddistinta con la sigla Dt3.5 neglibeleati
grafici di PRG si attua previo intervento direttliea

condizioni e modalita definite dalla scheda norwzti

del Piano della ricostruzione.

Usi ammessi:U2, U4, U7, U9, U10, U10bis, U14
Ul18, U19, uz22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC

NC2

Parametri urbanistico-ediliziuf = 0,50 mg./mq. di S.f

Modalita di intervento: Intervento edilizio diretto

convenzionato

CONDIZIONI DI SOSTENIBILITA

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizi

di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas

relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no

della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni

di sostenibilita specifiche per gli interventi og¢tgedel

Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

A carico dellintervento, in quanto opera

urbanizzazione primaria  indispensabile, e

realizzazione del completamento di via Cola f

Una porzione di are
insediata, classicata Dt2 dal
PRG vigente, viene ri-

| classificata Dt3 e sottoposta

a intervento convenzionat
al fine di realizzare, insiem
ad una migliore sistemazione
dell'arera, il completament

1

1

di via Cola fino
all'intersezione con i
Bologna. | criteri e |
prescrizioni sono  definitj

dalla scheda 5.0 e dall
ValSAT del Piano dell;
Ricostruzione.

a
A

di
la
no

all'intersezione con via Bologna
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Art. 51 bis Zona per attrezzature per il tempo libeo, lo spettacolo e le attivith commerciali (zonamogenea D) Dt4

La zona di cui al presente articolo e destirn
allinsediamento di attivita legate allo spettac
cinematografico e commerciali, nonché ad atti
ludico ricreative.

USI PREVISTI: U4, U5.1, U7 U9, Ul0bis, U18, U2
Gli usi commerciali U4 (esercizi di vicinato) e U3
(medio piccole strutture di vendita) non potrar
superare il limite massimo del 45% della SU tof
realizzata.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio previa approvazione
strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziat
privata esteso all'intero comparto individuato @
tavole di P.R.G.

U.t. = 0,45 mg/mq

P1 parcheggio pubblico = 40mg/100mq di SU

V1 verde pubblico = 60% SU

P3 parcheggi di pertinenza come prescritto dall’abt
N.T.A.

Usi U4 20/100 mq SU

U5.1 1 posto auto ogni 16 mq di SV (superficie
vendita)

U7 15/100 mg SU

U9 15/100 mq SU

U10bis 20/100 mg SU

uis

dta zona di cui al presente articolo e destin
plll'insediamento  di  attivita legate allo spettac
victnematografico e commerciali, nonché ad atti
ludico ricreative.

AJSI PREVISTI: U4, U5.1, U7 U9, U10bis, U18, U2

fmedio piccole strutture di vendita) non potrar
aaperare il limite massimo del 45% della SU tof
realizzata.

bINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
whediante intervento edilizio previa approvazione

tavole di P.R.G.

U.t. = 0,45 mg/mq

P1 parcheggio pubblico = 40mg/100mq di SU

V1 verde pubblico = 60% SU

P3 parcheggi di pertinenza come prescritto dall'at
N.T.A.

Usi U4 20/100 mq SU

Ui.1 1 posto auto ogni 16 mq di SV (superficie
vendita)

U7 15/100 mqg SU

U9 15/100 mqg SU

U10bis 20/100 mq SU

ui8

.Gli usi commerciali U4 (esercizi di vicinato) e US.

| strumento urbanistico preventivo (P.P.) di iniziaf
2lprivata  esteso all'intero comparto individuato ee

ata
olo
vita

2.

N0
ale

D,

di

D

di

u22

uz22

98



SCHEDA 1 - AREA PER CINEMA MULTISALA
LOCALITA’ BIVIO DONDINI CON
PARTICOLARI PRESCRIZIONI Dt4.1

La zona di cui alla presente scheda e desti
all'insediamento di un cinema multisala connessa
attrezzature per lintrattenimento e lo svago datcead
attivita commerciali non alimentar
In tale area viene salvaguardata la funzione dirica
dell’acquifero sotterraneo pertanto deve essenagioe
lo smaltimento al suolo delle acque meteoriche
fabbricati da realizzare con esclusione degli ain
oggetto di percolazioni inquinanti; pavimentaziqg
permeabile per le aree destinate a parcheggio jool
di urbanizzazione e parcheggio privato; Tale are
attua per intervento edilizio subording
all'approvazione di strumento urbanistico prevemt
(P.P.) di iniziativa privata esteso all'intero cosmnio.
Gli indici , gli usi e gli standards sono quellepisti per
le zone Dt4. L’attuazione dell'intervento dov
ottemperare inoltre alle seguenti particolari priegani
in sede di formazione del P.P.:

Usi previsti: Gli usi commerciali U4 (esercizi ¢
vicinato) e U5.1 (medio piccole strutture di veaglihon
potranno superare il limite massimo del 45% d
superficie utile totale realizzata.

Viabilita: L'accessibilita dovra essere previs
mediante la realizzazione di svincoli, immissionc.e
dalla rete di viabilita Comunale o dalla viabilitAa
realizzata nell’attiguo Centro Commerciale.

Parcheggi Oltre gli standard previsti dal P.P. andrar

SCHEDA 1 - AREA PER CINEMA MULTISALA
LOCALITA’ BIVIO DONDINI CON
PARTICOLARI PRESCRIZIONI Dt4.1

nada zona di cui alla presente scheda é desti
atinsediamento di un cinema multisala connesso
attrezzature per l'intrattenimento e lo svago datcead
Lattivita commerciali non alimentar
In tale area viene salvaguardata la funzione dirica
dell'acquifero sotterraneo pertanto deve essereigice
@i smaltimento al suolo delle acque meteoriche
Wdbbricati da realizzare con esclusione degli ain
reggetto di percolazioni inquinanti; pavimentazid
bermeabile per le aree destinate a parcheggio jooh
ads urbanizzazione e parcheggio privato; Tale are
itattua per intervento edilizio subording
nall'approvazione di strumento urbanistico prevemnt
(P.P.) di iniziativa privata esteso all'intero coano. Gli
indici , gli usi e gli standards sono quelli preéviger le
raone Dt4. L’attuazione dell'intervento  dov
ottemperare inoltre alle seguenti particolari priegmi
in sede di formazione del P.P.:

liUsi previsti: Gli usi commerciali U4 (esercizi (¢
vicinato) e U5.1 (medio piccole strutture di veadlihon
epatranno superare il limite massimo del 45% d
superficie utile totale realizzata.

steiabilita : L'accessibilita dovra essere prevista medig
la realizzazione di svincoli, immissioni ecc.. daléte di
viabilita Comunale o dalla viabilita gia realizza
nell'attiguo Centro Commerciale.

iiarcheggi Oltre gli standard previsti dal P.P. andrar

reperiti i parcheggi di pertinenza (P3) come piiésc

nata
ad

nei
nbit
ne
bl
as
1to
(\Y;

ella

inte

aita

nno

I reperiti i parcheggi di pertinenza (P3) come piiésc

r
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dall'art. 35 delle N.T.A. del Vigente P.R.G.

Idrologia: Dovra essere prevista la regimentazione
canalizzazione con apposita rete delle acque hlisaff
meteorico con scarico in un “bacino temporale”
funzione di scolmatore delle piene e graduale soza
nei canali vicini o nella rete
La scelta della soluzione ed il dimensionamentdec
opere necessarie all'attuazione delle prescriz
soprariportate sara rimandata all'esame degli
competenti sulla base del progetto esecutivo, [

fognantecanali vicini o] nella rete

dall'art. 35 delle N.T.A. del Vigente P.R.G.
eldmologia: Dovra essere prevista la regimentazione

cometeorico con scarico in un “bacino temporale”
arfiunzione di scolmatore delle piene e graduale soaréi

eaprariportate  sara rimandata alllesame degli

canalizzazione con apposita rete delle acque hlisafh

fognante.
dla scelta della soluzione ed il dimensionamentdedel
iopere necessarie all’attuazione delle prescrizioni

e la

con

enti

armdenpetenti sulla base del progetto esecutivo, parte

integrante del P.P. (Consorzio di Bonifica Valli [dntegrante del P.P. (Consorzio di Bonifica Valli |di
Vecchio Reno e Soc. Hera)Vecchio Reno e Soc. Hera).
Altre infrastrutture: Dovra essere previsto |laltre infrastrutture: Dovra essere previsto |lo

spostamento o l'interramento della linea Enel M
15.000 Volt che attraversa l'area d’intervento
relazione alla compatibilita dellinsediamento cdn

itb.000 Volt che attraversa l'area d'intervento

relazione alla compatibilitd dellinsediamento cdn

.§postamento o linterramento della linea Enel M.T.

in

disposto della L.R. 30/2000 e succ. mod. ed int. disposto della L.R. 30/2000 e succ. mod. ed int. in

materia di inquinamento elettromagnetico.

materia di inquinamento elettromagnetico.
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CAPO |V - ZONE PER INSEDIAMENTI URBANI E SUBURBAN

Art. 52 Usi previsti e usi compatibili B

Le zone per insediamenti urbani e suburbani sdm zone per insediamenti urbani e suburbani sono

concepite come zone a prevalente destinaz

residenziale, alle quali si integrano attivita prtike e
di servizio complementari e compatibili, in funze
anche delle caratteristiche delle singole sottoz
Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti
compatibili, nelle zone per insediamenti urbani
suburbani e articolati nelle diverse sottozone
presente capo, sono i seguenti: U1, U2, U3, U4,U”5,
U9, U10, U10 bis, U11, U14, Ul17, U18, U19, U22.
usi sopraelencati ed ammessi nelle presenti zor
dividono in usi previsti e usi compatibili. Per
previsti si intendono gli usi specificatamente aadi
nelle singole sottozone e dei quali € previsto appil
nuovo insediamento. Per usi compatibili, si intemal
gli usi che, pur essendo ammessi nella zona,
vengono prescritti nelle singole sottozone giacst@o
da ritenersi compatibili solo in quanto preesistemnion
ne e viceversa consentito il nuovo insediame

Per gli usi compatibili sono consentiti esclusivaibee Per gli usi compatibili sono consentiti esclusivaies

interventi di recupero di tipo: RE1, RE2, RE3, RP4r
il cambio di destinazione d'uso (CD) si richiamagio
previsto dalla L.R. 46 del 08/11/88, all'art. 2.

residenziale, alle quali si integrano attivita prtitve e

oaache delle caratteristiche delle singole sottoz
aBb usi complessivamente ammessi, Sia previsti
cempatibili, nelle zone per insediamenti urbani
deiburbani e articolati nelle diverse sottozone
presente capo, sono i seguenti: U1, U2, U3, U4,UF5,
39, U10, U10 bis, U11, U14, Ul7, U18, U19, U22.

Iglividono in usi previsti e usi compatibili. Per psevisti
si intendono gli usi specificatamente indicati @¢
singole sottozone e dei quali & previsto appuntoidvo
oinsediamento. Per usi compatibili, si intendono wgi
bie, pur essendo ammessi nella zona, non ven
prescritti nelle singole sottozone giacché sono
ritenersi compatibili solo in quanto preesistention ne
né0. viceversa consentito il nuovo insediamet

interventi di recupero di tipo: RE1, RE2, RE3, RPér
il cambio di destinazione d'uso (CD) si richiamaiofio
previsto dalla L.R. 46 del 08/11/88, all'art. 2.

ndi servizio complementari e compatibili, in funzeon

i@mo|cepite come zone a prevalente destinazione

one

che
e

del

Gli

l@Issi sopraelencati ed ammessi nelle presenti zone si

nY

L

gono
da

nto.
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Art. 53 Centro Storico (zona omogenea A)

La zona omogenea A relativa al centro storico
Capoluogo, in attesa delladeguamento del Piang
Centro Storico, € soggetta alle disposizioni
terz'ultimo comma dell'Art. 36 della L.R. 47/78.ens

deentro Storico, €& soggetta alle disposizioni

del zona omogenea A relativa al centro storico
@aepoluogo, in attesa dell'adeguamento del Piano

terz'ultimo comma dell'Art. 36 della L.R. 47/78.ms

La Disciplina particolareggiata del Centro Storieg
integrata dalle disposizioni contenute nelle sch
normative 2.A, 2.B, 3.A, 3.B, 3.C del Piano dsg
Ricostruzione.

Il Piano della Ricostruzione introduce modifiche
attribuzione delle categporie di intervento di mdihel

del
del
del

ede
lla

di

Centro Storico, evidenziate nella Tav.C.2 del Piano

della Ricostruzione, che sostituisce la Tav. 1(

“Categorie di intervento” della vigente Disciplina

particolareggiata del Centro Storico.

Art. 53/bis Comparti esistenti a prevalente destinaone residenziale (zona omogenea B) BO

Tali comparti sono costituiti da zone ampiame
edificate a larga prevalenza residenziali, sudnkitti
processi di razionalizzazione dell’esistente, tala
valorizzazione delle funzioni urbane a caratt
residenziale, anche con mantenimento delle desbimia
esistenti a carattere terziario ed artigianale aiije.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U]
bis, U14, U17, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD perché orientato all'interno degli usi previiC1,
NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

zresidenziale, anche con mantenimento delle degbimia
lQJSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 b

bINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE

ni@ali comparti sono costituiti da zone ampiame
edificate a larga prevalenza residenziali, sudunkttli
processi di razionalizzazione dell’'esistente, talia
evalorizzazione delle funzioni urbane a caratt

esistenti a carattere terziario ed artigianale ctibjpe.
Ui4, Ul17, U18, U19, U22.
CD perché orientato all’interno degli usi previtiC1,

NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

nte

ere
z

IS,

D,
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Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetho. |
singoli  interventi  dovranno  uniformarsi  al
caratteristiche ambientali circostanti.

U.f. = 0,50 mqg./mq. di S.f.
H.f. = 10 ml.

Qualora si intervenga sugli edifici esistenti intilgia
saturati con un indice di utilizzazione fondia
superiore a quello definito nel presente articadmcs
ammessi interventi di manutenzione e di ristrutimae

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio. |

lesingoli  interventi  dovranno  uniformarsi  al
caratteristiche ambientali circostanti.
U.f. = 0,50 mqg./mq. di S.f.
H.f. =10 ml.
Qualora si intervenga sugli edifici esistenti intil@ia

risaturati con un indice di
superiore a quello definito nel presente articadmas
ammessi interventi di manutenzione e di ristrutziomae

senza demolizione; nei casi di demolizione de@ss
edifici o di parte di essi, I'intervento di ricosiione o
parziale ricostruzione dovra avvenire nel risp
dell'indice di utilizzazione fondiaria definito n
presente articolo.

Si precisa inoltre che nelle zone di cui al pres
articolo, nel caso di interventi di demolizione
fabbricati esistenti e ricostruzione di nuovi edlifcon
indice di utilizzazione fondiaria di progetto paoi
inferiore a quello dell'esistente, il richiedenta
concessione edilizia non € tenuto alla esecuziai
parcheggi pubblici P1 di cui al precedente art. 186l
caso di interventi di demolizione dei fabbricatiséanti
e ricostruzione di nuovi edifici con indice
utilizzazione fondiaria di progetto superiore a lgqu
dell’esistente, il richiedente la concessione el
dovra realizzare in ragione dell'intera superfictée di
progetto i parcheggi pubblici P1 di cui al precedeanrt.
35.

senza demolizione; nei casi di demolizione de@sst

edifici o di parte di essi, l'intervento di ricogaione o
tharziale ricostruzione dovra avvenire nel rispg
dellindice di utilizzazione fondiaria definito n¢
presente articolo.

18 precisa inoltre che nelle zone di cui al pres¢
articolo, nel caso di interventi di demolizione
fabbricati esistenti e ricostruzione di nuovi edifcon
indice di utilizzazione fondiaria di progetto paoi
Inferiore a quello dell'esistente, il richiedenta
abncessione edilizia non e tenuto alla esecuziaie
parcheggi pubblici P1 di cui al precedente art. IS8l
caso di interventi di demolizione dei fabbricatiseanti
e ricostruzione di nuovi edifici con indice
utilizzazione fondiaria di progetto superiore a lopus
dell'esistente, il richiedente la concessione el
dovra realizzare in ragione dell'intera superfiatde di
progetto i parcheggi pubblici P1 di cui al precddeart.
35.

L’'area BO in via Lenzi a Renazzo e disciplinatalal
scheda 5.F e della ValSAT del Piano della ricostnge,
ed ha una capacita edificatoria massima di 350 din

utilizzazione fondiar

le

ia

2tto

|

pNt
ei

I
 d

gi-a norma limita la SU
srealizzabile su un nuov
individuato dal PdR, ¢
consente ad una picco
azienda di artigianto d
servizio di trasferirsi dalla
Abede attuale, attraverso
ristrutturazione di  due

Ofabbricati esistenti

lotto BO di circa 1000 mq.

174

a

a
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SuU.

Art. 54 Comparti esistenti a prevalente destinazioa residenziale (zona omogenea B) B1

Tali comparti sono costituiti da zone parzialme
edificate a larga prevalenza residenziali, sudnkttdi
processi di razionalizzazione dell'esistente tela
valorizzazione delle funzioni urbane a caratt
residenziale, anche con mantenimento delle desbimia
esistenti a carattere terziario ed artigianale aiije.
USI PREVISTI: Ul, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U]
bis, U14, U17, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD purché orientato all’interno degli usi previstiC1,
NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioettio. |
singoli  interventi  dovranno  uniformarsi  al
caratteristiche ambientali circostanti.

U.f. nel Capoluogo = 0,75 mq./mg. di S.f.

U.f. nelle Frazioni = 0,50 mq./mq. di S.f.

edificate a larga prevalenza residenziali, sudmktidi
gorocessi di razionalizzazione dell’esistente teba

esistenti a carattere terziario ed artigianale atibpe.

LlQJSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 b
Ui4, Ul7, U18, U19, U22.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD purche orientato all’interno degli usi previstiC1,
NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioettio. |
lsingoli  interventi  dovranno  uniformarsi  al
caratteristiche ambientali circostanti.

U.f. nel Capoluogo = 0,75 mqg./mq. di S.f.

U.f. nelle Frazioni = 0,50 mqg./mq. di S.f.

nf@ali comparti sono costituiti da zone parzialmente

a

evalorizzazione delle funzioni urbane a caratiere
zresidenziale, anche con mantenimento delle deabimiaz

IS,

51

le
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H.f. nel Capoluogo = 13 ml. (pari a n. 4 piani fu
terra)

H.f. nelle Frazioni = 10 ml. (pari a n. 3 piani futerra)
Si precisa che qualora si intervenga in lotti gadugati
con un indice di fabbricazione superiore a qu
definito nel presente articolo (0.75), sugli edif
esistenti, purché non si abbia in nessun caso aondé
S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventil,H
RE2, RE3, RE4.

SCHEDA 1 - AREA A RENO CENTESEBL1.1

Il lotto contraddistinto con la sigla B1.1 neglabkbrati
grafici di P.R.G. (Tav. 1) puo attuarsi tramiteeinvento
edilizio diretto, accompagnato dalla prescriziow,
trascriversi sulla Concessione Edilizia, per
concessionario di realizzare a proprie spese &
con le relative opere di urbanizzazione predisp
anche per un futuro sviluppo della lottizzazioneg

oH.f. nel Capoluogo = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuerra)
H.f. nelle Frazioni = 10 ml. (pari a n. 3 piani futerra)
Si precisa che qualora si intervenga in lotti gifusati
con un indice di fabbricazione superiore a qu
cliefinito nel presente articolo (0.75), sugli
iesistenti, purché non si abbia in nessun caso aonae
nS.U. e S.A., sono ammessi i seguenti interventil,F
XRE2, RE3, REA4.

L'area classificata B1 in localita XIlI Morelli, irvia
Govoni angolo via Maestrola, é disciplinata datthexa
normativa 7.] e dalla ValSAT del Piano de
ricostruzione.

SCHEDA 1 - AREA A RENO CENTESEB1.1

Il lotto contraddistinto con la sigla B1.1 neglabbrati
grafici di P.R.G. (Tav. 1) puo attuarsi tramiteeirvento
edilizio diretto, accompagnato dalla prescriziowk,
tjascriversi  sulla  Concessione Edilizia, per

rrconcessionario di realizzare a proprie spese daatcon
olgdelative opere di urbanizzazione predispostdaper
, up futuro sviluppo della lottizzazione a partirdlad/ia

partire dalla Via Chiesa fino ad arrivare al lottghiesa fino ad arrivare al lotto edificatorio, cdetp di

edificatorio, completa di fognatura, rete gas, ag(
luce, telefono, illuminazione pubblica, marciapies
asfalto come da prescrizioni dell’'Ufficio Tecni
Comunale allegate alla Concessione Edilizia.

SCHEDA 2 - AREA EX BILIARDI ORSI B1.2

qugnatura, rete gas, acqua, luce, telefono, ill@xione
pubblica, marciapiedi ed asfalto come da presariz
-dell’Ufficio  Tecnico Comunale allegate al
Concessione Edilizia.

SCHEDA 2 - AREA EX BILIARDI ORSI B1.2

~hgle area contraddistinta con la sigla B1.2 n

Tale area contraddistinta con la sigla B1.2 nedft

"Elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende @rona

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende @gmonal

edit

ello
ic

n
RE

La piccola area erg
soggetta a vincolg
preordinato all’esproiprio
llda tempo scaduto, e il C.C
ha deliberato il non
interesse alla reiterazion
del vincolo.

<

:

¢

0
la

egli
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di recupero (secondo i disposti dell’Art. 27 ddliegge

n° 457 del 05/08/1978, commi | e IV) assimilabile® 457 del 05/08/1978, commi | e IV) assimilahi

alluso residenziale B1 e quindi ad essa si appkc
disciplina del presente articolo.

La Concessione Edilizia € subordinata alla stipdilaLa Concessione Edilizia € subordinata alla stipdlilg

di recupero (secondo i disposti dell’Art. 27 ddliegge

aall’'uso residenziale B1 e quindi ad essa si applc
disciplina del presente articolo.

e

=

convenzione o atto unilaterale d’obbligo ai sensinvenzione o atto unilaterale d'obbligo ai sensi

dell’Art. 28, ultimo comma della L.R. n° 47/78.

SCHEDA 3 - AREE P.E.E.P. B1.3

Tali aree contraddistinte con la sigla B1.3 né
elaborati grafici di P.R.G. si intendono come zalg

espansione di area P.E.E.P.

SCHEDA 4 - AREA CO.GE.FER. S.P.A. B1.4

Tale area contraddistinta con la sigla B1.4 n
elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) deve attudaramite
intervento diretto. Il lotto (di mg. 2.600) dovrgsere

cosi destinato: 1.000 mq. per area residenzialeegad intervento diretto. Il lotto (di mg. 2.600) dovrasere

si applica la disciplina del presente articolo)@D mq.
per verde pubblico attrezzato da realizzarsi nedlee
situata in prossimita di Via Curato e di Via Bolagn
L’'unitd minima di intervento € quella individuatalle
tavole con la sigla B1.4.

Le aree a verde pubblico di cui sopra dovrannoresdgvole con lasiglaB1.4.
Le aree a verde pubblico di cui sopra dovrannoresse

considerate quali opere di urbanizzazione.

SCHEDA 5 - AREA IN VIA XIl MORELLI B1.5
Tale area contraddistinta con la sigla B1.5 n

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 3) si intende @mona Tale area contraddistinta con la sigla B1.5 n

di recupero (secondo i disposti dell’Art. 27 ddliegge

dell’Art. 28, ultimo comma della L.R. n°® 47/78.

S_CHEDA 3-AREE P.E.E.P.B1.3
3gll('alli aree contraddistinte con la sigla B1.3 nelglberati

di area P.E.E.P.

eaICHEDA 4 - AREA CO.GE.FER. S.P.A. B1.4

Tale area contraddistinta con la sigla B1.4 n
elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) deve attudraimite

cosi destinato: 1.000 mg. per area residenzialee¢ad
si applica la disciplina del presente articolo).@D mg.
per verde pubblico attrezzato da realizzarsi negdlete
situata in prossimita di Via Curato e di Via Bolag
L’'unita minima di intervento e quella individuatalle

considerate quali opere di urbanizzazione.

eaICHEDA 5 - AREA IN VIA XIl MORELLI B1.5

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 3) si intende @rona

Egrafici di P.R.G. si intendono come zone di espares|

egli

egli
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n° 457 del 05/08/1978, commi | e IV) assimilab

all'uso residenziale B1 e quindi ad essa si applican® 457 del 05/08/1978, commi | e V) assimilahi
alluso residenziale B1 e quindi ad essa si appléca
e subordinata alla stipula di convenzione o atisciplina del presente articolo. La Concessioniital
@ subordinata alla stipula di convenzione o atto

disciplina del presente articolo. La ConcessiondiZal

unilaterale d'obbligo ai sensi dell’Art. 28, ultin
comma della L.R. 47/78.

SCHEDA 6 - AREA EX SIMBIANCA A CENTO
B1.6

Tale area contraddistinta con la sigla B1.6 ne&ﬂ"6
Tale area contraddistinta con la sigla B1.6 nggli

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende @mona
di recupero (secondo i disposti dell'art. 27 delégge
n° 457 del 05/08/1978, commi | e IV).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 b
Uil4, Ul7, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD purché orientato all’interno degli usi previstiC1,
NC2.

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Tale intervento si attuera mediante Pig
Particolareggiato. All'interno del comparto si da
prevedere un’area di superficie almeno di 3.500 dag
destinarsi a parcheggio pubblico e da cec
gratuitamente al Comune. Inoltre dovra essere giie
una quota di S.U. pari almeno a 200 mq. da ad#uir
Uffici Comunali e da cedere gratuitamente al Comur

Ut = 0,50 mqg./mq. di S.t.
Hf = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuori terra)

alODALITA’ DI ATTUAZIONE

ile¢i recupero (secondo i disposti dell’Art. 27 ddllegge

unilaterale d’'obbligo ai sensi dell’Art. 28, ultin
comma della L.R. 47/78.

SCHEDA 6 - AREA EX SIMBIANCA A CENTO

elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende @orona
di recupero (secondo i disposti dell’art. 27 délegge
gn° 457 del 05/08/1978, commi | e IV).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 b
sU14, Ul7, U18, U22.

CD purche orientato all’interno degli usi previstiC1,
NC2.

male intervento si  attuera mediante Pig
.Particolareggiato. All'interno del comparto si da

vdestinarsi a parcheggio pubblico e da cec
egratuitamente al Comune. Inoltre dovra essere giie
leina quota di S.U. pari almeno a 200 mq. da addor

Uffici Comunali e da cedere gratuitamente al Comun

Ut = 0,50 mg./mq. di S.t.
Hf = 13 ml. (pari a n. 4 piani fuori terra)

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RES5,

lgrevedere un’area di superficie almeno di 3.500 daqg.

e

o

S,

AN0

lere
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e

107



S2 =0,50 mg./mq. di S.U. per verde e parcheggi
SCHEDA 7 - COMPARTI DI RECUPERO B1.7

Le aree contraddistinte negli elaborati graficiPdR.G.
con la sigla B1.7 si intendono come comparti anaire
omogenei aventi caratteristiche di incongruita grddo
il cui recupero puo essere realizzato medianterstnti
urbanistici preventivi (P.P.) di iniziativa publdico
privata.

Gli indici edilizi dovranno essere concordati irdsedi
P.P. a seconda delle caratteristiche dell'areasa

senza comungue poter in alcun caso superargeriza comungue poter in alcun caso superare i paia

parametri della presente Zona B.1.

SCHEDA 8 AREA RELATIVA ALL”EX
PALAZZO TOSI” A RENAZZO B1.8

L’area contraddistinta con la sigla B1.8 negli elethi
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come interee
urbanistico gia approvato con Delibera del Conasi
Comunale n° 35 del 17/03/1997 e si attuera sectm
relativa convenzione.

SCHEDA 9 - AREA IN VIA BOLOGNA B1.9

Nellarea contraddistinta sugli elaborati graficii
P.R.G. con la sigla B1.9 (Tav. 7) corrispondente
particelle catastali n° 660, 909, 907, Foglio 49
ammessa un’altezza massima H.f. = 22,00 mt., f¢
restando tutti gli altri parametri relativi allarm B1.

S2 =0,50 mg./mq. di S.U. per verde e parcheggi

SCHEDA 7 - COMPARTI DI RECUPERO B1.7

Le aree contraddistinte negli elaborati graficiPdR.G.
con la sigla B1.7 si intendono come comparti anubre
omogenei aventi caratteristiche di incongruita grddo
il cui recupero puo essere realizzato mediantersnti
urbanistici preventivi (P.P.) di iniziativa publdico
privata.

Gli indici edilizi dovranno essere concordati irdsai
EP.P. a seconda delle caratteristiche dell’areasat

della presente Zona B.1.

L’area classificata B1.7 localizzata a Corporenovign
Statale &€ soggetta alle prescrizioni della sche@a &
della scheda di ValSAT del Piano della ricostrugion

SCHEDA 8 AREA RELATIVA ALL"EX
PALAZZO TOSI” A RENAZZO B1.8

L’area contraddistinta con la sigla B1.8 negli elatbi
ngrafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come interee
plirbanistico gia approvato con Delibera del Consi
de€omunale n° 35 del 17/03/1997 e si attuera sectm
relativa convenzione.

SCHEDA 9 - AREA IN VIA BOLOGNA B1.9

dNell'area contraddistinta sugli elaborati graficRIR.G.
aton la sigla B1.9 (Tav. 7) corrispondente alle ipalie
catastali n° 660, 909, 907, Foglio 49, e amméd

spymialtezza massima H.f. = 22,00 mt., fermi restatudio
gli altri parametri relativi alla zona B1.

es

im

La norma introduce pe
'area in oggetto specifich
prescrizioni attraverso g
scheda e la ValSAT d
Piano della ricostruzione

D = W =

gli
o

2SSa
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SCHEDA 10 - AREA IN VIA CURATO B1.10

Tale area contraddistinta con la sigla B1.10 n
elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) in prossimital
nucleo esistente attorno alla via Arno, si integdele
zona di completamento dello stesso nucleo

SCHEDA 10 - AREA IN VIA CURATO B1.10

eghle area contraddistinta con la sigla B1.10 n
elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 7) in prossimit|
nucleo esistente attorno alla via Arno, si integdele
pena di completamento dello stesso nucleo

insediamenti residenziali ed affini alla residenzasediamenti residenziali ed affini alla residen

L’intervento diretto attuabile in tale area e suloato
alla stipula di una convenzione urbanistica chepdetn

L’intervento diretto attuabile in tale area é suboato
alla stipula di una convenzione urbanistica chepletn

la viabilita e preveda la realizzazione del parghegla viabilita e preveda la realizzazione del pargie

pubblico nella quantita relativa agli usi da insed
secondo lo schema gia indicato sulla Tavola 7.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 b
Ul4, Ul7, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD purché orientato all’interno degli usi previstiC1,
NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Tale intervento si attuera mediante interventoiadil
diretto sullintero comparto previa stipula

pubblico nella quantita relativa agli usi da insed
secondo lo schema gia indicato sulla Tavola 7.

sUSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 b
Ul4, Ulv, Ul18, u22.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD purché orientato all’interno degli usi previstiC1,
NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Tale intervento si attuera mediante interventoizdil
diiretto  sullintero comparto previa stipula

convenzione urbanistica per la realizzazione ei@ess convenzione urbanistica per la realizzazione ei@es

al comune di strada e parcheggi pubblici.
Ut = 0,35 mqg./mq. di S.t.
Hf = 10 ml.

al comune di strada e parcheggi pubblici.
Ut = 0,35 mg./mq. di S.t.
Hf = 10 ml.

Nelle aree classificate B1.10 in via Curato a Certelle aree classificate B1.10 in via Curato a Ced
capoluogo Tav. 7 per eventuali nuove costruzioflanecapoluogo Tav. 7 per eventuali nuove costruziotian

zona dovranno essere adottate idonee solu
progettuali atte ad evitare problemi legati a cesfith
differenziali.

vimma dovranno essere adottate idonee solu
progettuali atte ad evitare problemi legati a cesitn
differenziali.

eqli

per
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e
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SCHEDA 11 — AREA SITA IN BEVILACQUA
B1.11

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i1 progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della notra
sismica vigente ponendo particolare attenziot
possibili  effetti locali, alla verifica d
liquefazione dei terreni granulari saturi e 8
verifica puntuale dei siti con scar
caratteristiche meccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghio
possibile stato di contaminazione in relazig
alla destinazione d’'uso produttiva preesistent

apposita relazione di clima acustico di compati
della zona residenziale con la classe asse(
alle zone contigue con destinazioni d'U
diverse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perf
regimazione delle acque meteoriche e di sG
in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

SCHEDA 12 — AREA SITA IN BUONACOMPRA
B1.12

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della notra

SCHEDA 11 - AREA SITA IN BEVILACQUA
B1.11

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati:

[ indagini specifiche dei suoli ai sensi della norne

nea sismica vigente ponendo particolare attenziol

i possibili  effetti locali, alla verifica d

la liquefazione dei terreni granulari saturi e &

se verifica puntuale dei siti con scar
caratteristiche meccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ginig
ne possibile stato di contaminazione in relazi
e; alla destinazione d’'uso produttiva preesistentg

li apposita relazione di clima acustico di compat#o

jnata  della zona residenziale con la classe asseg

SO alle zone contigue con destinazioni d'4
diverse;

otta soluzioni tecniche atte a garantire la perfg

olo, regimazione delle acque meteoriche e di scC

a in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

SCHEDA 12 — AREA SITA IN BUONACOMPRA
B1.12

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

[ indagini specifiche dei suoli ai sensi della norne

[
ne a
i
lla
se

ne

1

jnata
SO

ptta
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a

[
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sismica vigente ponendo particolare attenziot
possibili  effetti locali, alla verifica d
liquefazione dei terreni granulari saturi e 8
verifica puntuale dei siti con scar
caratteristiche meccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghio
possibile stato di contaminazione in relazig
alla destinazione d’'uso produttiva preesistent

apposita relazione di compatibilita clima-acusticg

soluzioni tecniche atte a garantire la perf
regimazione delle acque meteoriche e di sG
in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

Inoltre, in fase di progettazione dell’intervento s
dovra attenere alle condizioni e vincoli di edifitme
previsti dall’'art. 20, delle NTA/PTCP in particotaalle
indicazioni di cui al comma 7, e dell'art. 19, cowrn®,

delle stesse norme tecniche, che ammette qualsiafie stesse norme tecniche, che ammette qualsiasi

intervento ai manufatti edilizi esistenti con I'digio di
adeguamento delle tecniche di progettaziong
realizzazione delle opere alle caratteristicheritistive
dello specifico elemento morfologico-document
(dosso).

SCHEDA 13 — AREA SITA IN ALBERONE B1.13

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della notra

nea sismica vigente ponendo particolare attenziot
i possibili  effetti locali, alla verifica d
la liquefazione dei terreni granulari saturi e &
se verifica puntuale dei siti con scar
caratteristiche meccaniche;

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ginig
ne possibile stato di contaminazione in relazic
e; alla destinazione d’'uso produttiva preesistentg

otta soluzioni tecniche atte a garantire la perfg

olo, regimazione delle acque meteoriche e di scC

a in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

Inoltre, in fase di progettazione dell'intervento s
dovra attenere alle condizioni e vincoli di edifime
previsti dall'art. 20, delle NTA/PTCP in particotaglle
indicazioni di cui al comma 7, e dell'art. 19, comm,

intervento ai manufatti edilizi esistenti con I'digio di
adeguamento delle tecniche di progettazione
realizzazione delle opere alle caratteristicherithistive
atkello  specifico elemento morfologico-document]
(dosso).

SCHEDA 13 — AREA SITA IN ALBERONE B1.13

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellGAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

[ indagini specifiche dei suoli ai sensi della norne

;  apposita relazione di compatibilita clima-acusticoj

ne a
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sismica vigente ponendo particolare attenziot

nea sismica vigente ponendo particolare attenziol
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possibili effetti locali e di verifica di

liquefazione dei terreni granulari saturi;
indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghio

liquefazione dei terreni granulari saturi;
indagini idonee tese a verificare I'esclusione ginig

possibili effetti locali e di verifica di

possibile stato di contaminazione in relazione possibile stato di contaminazione in relazipne

alla destinazione d’uso produttiva preesistentg;

apposita relazione di clima acustico di compati

li  apposita relazione di clima acustico di compat#o

alla destinazione d’uso produttiva preesistente;

della zona residenziale con la classe assegnata della zona residenziale con la classe assegnata

alle zone contigue con destinazioni d'U
diverse;

SO alle zone contigue con destinazioni d'4
diverse;

SO

soluzioni tecniche atte a garantire la perfetta soluzioni tecniche atte a garantire la perfetta

regimazione delle acque meteoriche e di sG
in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

SCHEDA 14 — AREA SITA IN RENAZZO PRESSO
EX PALAZZO TOSI B1.14

Fermo restando quanto previsto dall'Art. 54 delleAN
del P.R.G., i progetti edilizi per l'attuazione dktta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della nonrreat

sismica vigente ponendo particolare attenzi
alla presenza di litotipi di natura granulare
immersi in falda e di strati di terreno c
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

elaborati specifici idonei a dimostrare I'adeguzae
della rete idrica;

soluzioni tecniche atte a garantire la perf
regimazione delle acque meteoriche e di sG

olo, regimazione delle acque meteoriche e di scC
a in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

SCHEDA 14 — AREA SITA IN RENAZZO PRESSO
EX PALAZZO TOSI B1.14

Fermo restando quanto previsto dall'Art. 54 delleAN
del P.R.G., i progetti edilizi per l'attuazione dietta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della norira
one sismica vigente ponendo particolare attenzi
e alla presenza di litotipi di natura granulare
DN immersi in falda e di strati di terreno c
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

z elaborati specifici idonei a dimostrare I'adeguzag
della rete idrica;

olo,
a

[
one

2z

otta soluzioni tecniche atte a garantire la perfetta
olo, regimazione delle acque meteoriche e di sdolo,
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in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente;

elaborati progettuali specifici relativi al rispet
delle condizioni di edificazione poste dall'art.

NTA/PTCP, in particolare relative al divieto di
eseguire qualsiasi movimentazione di terreno

che possa determinare la  modif
dellandamento planoaltimentrico del siste
dunoso rilevabile sul piano di campagna.

USI PREVISTI: U1, U3, U10, U10 bis, U17, U22.

SCHEDA 15 — AREA SITA AD ALBERONE VIA
CHIESA B1.15

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i1 progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

- indagini specifiche dei suoli ai sensi de
normativa sismica vigente ponendo particol
attenzione alla presenza di litotipi di natura gitare e
immersi in falda e di strati di terreno con canasteche
portanti piuttosto scarse;

- soluzioni tecniche atte a garantire la perfg
regimazione delle acque meteoriche e di scolo
accordo con il Consorzio di Bonifica territorialnter
competente;
- idonea relazione di valutazione del clima acus
nelluso residenziale introdotto in relazione &
classificazione della zona D1.4 produttiva limigof
ASTERISCO *

Le aree contraddistinte dal simbolo asterisco

a in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente;

t  elaborati progettuali specifici relativi al rispetelle

ca che possa  determinare la  modif
ma dell'andamento planoaltimentrico del siste
dunoso rilevabile sul piano di campagna.

USI PREVISTI: U1, U3, U10, U10 bis, U17, U22.

SCHEDA 15 — AREA SITA AD ALBERONE VIA
CHIESA B1.15

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 54 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

lla indagini specifiche dei suoli ai sensi de
anermativa sismica vigente ponendo particol
attenzione alla presenza di litotipi di natura giare e
immersi in falda e di strati di terreno con canasteche
portanti piuttosto scarse;

otta soluzioni tecniche atte a garantire la perf
, ragimazione delle acque meteoriche e di scolo
naccordo con il Consorzio di Bonifica territorialner
competente;
tico idonea relazione di valutazione del clima acus
llzell’'uso residenziale introdotto in relazione &
classificazione della zona D1.4 produttiva limi&of
ASTERISCO *

“Fe aree contraddistinte dal simbolo asterisco

a

20 condizioni di edificazione poste dall'art. 20
NTA/PTCP, in particolare relative al divieto (di
eseguire qualsiasi movimentazione di terreno

ca
ma

a
are

atta
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mantengono la disciplina della Zto a cui apparteiog
e in esse sono ulteriormente ammesse le mediolei
strutture di vendita di cui all'uso U5 (Delibera @iC.
n. 133 del 20/12/1999).

bmantengono la disciplina della Zto a cui appartenge

strutture di vendita di cui all'uso U5 (DeliberaG@iC. n.
133 del 20/12/1999).

SCHEDA 16 - AREA VIA GALVANI -
CAPOLUOGO

(scheda 4C del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.16 n
elaborati grafici di PRG si attua previo intervedtiretto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal
scheda normativa del piano della ricostruzione.

sostenibilita per realizzazione di opere di miglimento
ambientale e funzionale delllambito urbano.

Il permesso di costruire & subordinato alla sottpemne
di atto wunlaterale d'obbligo o di convenzio
urbansitica.

PARAMETRI URBANISTICI
Superficie territoriale: 2.660 mq.
per NC: SU =931 mq. (Ut =0,35 mqg./mq.)
Usi ammessi: ul, U2, U3, U4, U7, U9
U10, Ul0bis, U14, U17, U18, U19, U22
Tipi di intervento NC1, NC2
Per NC Su =1.440 mq.
Altezza massimad = 10,0 ml;
Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mg. diSU S = 216 mq
Parcheggi P3 =20 mq./100 mq. di SU S =288 mq.
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) wia

CoD esse sono ulteriormente ammesse le medio pi¢ccole

egli

SU = 1.440 mqg. ad uso residenziale. Contributg di
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essere permeabile.
Una quota non superiore al 10% della superf
permeabile potra essere costituita da pavimenta
permeabili e coperture verdi.

La realizzazione delle opere avverra a carico
Soggetto Attuatore. Il parcheggio pubblico dovraees
collegato al Parco del Reno attraverso un perc
pedonale.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conuolizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ot¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 17 — AREA VIA P.A. BARBIERI — VIA
L.TENCO

(scheda 4.E del piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.17 n
elaborati grafici di PRG e costituita dall'insediamo
residenziale realizzato nelllambito del compa
residenziale C.11 completato, entro il quale siieppo
le norme della zona B1 con SU = SUe.

SCHEDA 18 AREA VIA VESPUCCI A
RENAZZO

(scheda 5.C del piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.18 n
elaborati grafici di PRG si attua previo intervedtretto

convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal

scheda normativa del Piano della ricostruzione.SUd

SU esistenti alla data di adozione del Piano @

i

icie
zion

del

0orso

B1.17 - Si tratta della part
completata

l'insediamento C11 de
G
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B1.18 — Scheda 5.C d
Piano della ricostruizone
una fascia di zona D1 ed B
P84 ovest della zona D
insediata viene classificat
come zona B1, in ragion
ella presenza di vari edifig

g&idenziali.
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ricostruzione (sup. dichiarata 790 mq. cirg
incrementate al massimo del 20%.

Sono da realizzare opere di mitigazione acustitéasu
est confinante con l'area produttiva, attraversa
fascia verde di protezione e mitigazione di dimenis
adeguate, e opere di adeguamento della via Vespuc
Contributo di sostenibilita definito dala sche
normativa del Piano elal ricostruzione, per realzaen
di opere di miglioramento funzionalee ambinetf
dell’ambito urbano.

Il permesso di costruire & subordinato alla sottpmmne
di atto unlaterale d'obbligo o da convenzig
urbansitica.

PARAMETRI URBANISTICI

Scheda zona B1.18 con Su = 450 mq di Su oltre al
Su esistenti alla data di adozione del Piano dell
Ricostruzione (sup. dichiarata 790 mq. circa).

Usi ammessiUl, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bi
ul4, Ul7, Uls8, Ul9, u22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC
NC2

Modalita di intervento:
convenzionato

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséiVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inézti

Intervento edilizio diretto

SCHEDA 19
CASUMARO

AREA VIA VIRGILIO A

a),

un
i
Ci
da

ale

ne

[92)

B1.19 Area
trasferimento

(scheda 7.B del Piano della ricostruzione)

edificatori di

oggetto di
dei diritti
un edificio
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Tale area contraddistinta con la sigla B1.19 n
elaborati grafici di PRG é priva di capacita edifaria
essendo tale capacita stata trasferita in sedeadio
della Ricostruzione nell’area classificata B1.20.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi og¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 20
CASUMARO
(scheda 7.B del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.20 n
elaborati grafici di PRG si attua previo intervedtretto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal
scheda normativa del Piano della ricostruzione. =S
524 mq. ad uso residenziale, di cui 364 provenidal
trasferimento dei diritti edificatori costituiti Hadificio
esistente da demolire in via Virgilio (zona B1.19)
Una parte dellarea di Sf

AREA VIA FALZONI A

edificatoria pari a SU = 350 mq.

I Permesso di Costruire € subordinato

sottoscrizione della convenzione urbanistica coinlat
proprieta cede allAmministrazione comunale l'acg

1.400 mq. di Sf.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conaiii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disé&lVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno

mqg. 1.400 é ced
all’Amministrazione comunale e dispone di una cépa

q

edénneggiato da demolire, in
area classificata B1.20 a
PCasumaro. L'area d
origine resta priva di
capacita edificatoria

B1.20 Area (in precedenza
classificata G1) oggetto de
trasferimento da B1.19.
ebiaccordo con la proprietd
consente  di  acquisir
gratuitamente da parte dé
LComune un’area di 1.40
mqg. da deestinare all
politiche pubbliche

T

® O X=Wm ™
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alla
I
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della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 21 — AREA VIA XIl MORELLI — VIA
GALLERANI

(scheda 7.C del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.21 n
elaborati grafici di PRG si attua previo intervedicetto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal
scheda normativa del Piano della ricostruzione.

SU =931 mg. ad uso residenziale (Ut = 0,35 mg)ymg

Il Piano prescrive la servitu di passaggio lungati
ovest e sud dell'area, in modo da garantire laipdiss

di attraversamento per accedere da ovest all’

scolastica di XII Morelli (il percorso sara collégaa
nord con via Xl Morelli istituendo analoga servidli
passaggio nel lotti della zona B1).

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie territoriale: 2.660 mq.

per NC: SU =931 mq. (Ut =0,35 mqg./mq.)

Usi ammessi: ul, U2, U3, U4, U7, U9
U10, Ul0bis, U14, U17, U18, U19, U22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2

Altezza massimadd = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mq. di SU S= 131
Parcheggi P3 =20 mq./100 mq. di SU S =175 mgq.
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) waa

B1.21 Stralcio di ung
porzione di un’ampia are:
classificata C15 dal PRC
evigente, limitrofa a tessu

U/~

—+

urbani consolidati, con
vincolo di servitu di
passaggio per accesso

pubblico al polo scolastict
di X1l Morelli

area

Ol
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essere permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superiicie

permeabile potra essere costituita da pavimenta
permeabili e coperture verdi.

I Permesso di Costruire € subordinato
sottoscrizione della convenzione urbanistica
istituzione della servitu di passaggio pubblico.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conaiii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

q

SCHEDA 22 - AREA VIA PACINOTTI,

CAPOLUOGO B1.22 Porzione di zona G
(scheda 7.E del Piano della ricostruzione) prossima a tessu
Tale area contraddistinta con la sigla B1.22 negbnsolidati e all’area

elaborati grafici di PRG si attua previo intervedicetto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal
scheda normativa del Piano della ricostruzione.

SU = 300 mg. ad uso residenziale

Il rilascio del permesso di costruire & condizionalla
cessione alla P.A. di una parte dell’area per doitd3
pubbliche classificata G1 (sup. circa 1.100 mqt)tcdo
di contributo di sostenibilita dovuto nella misd
definita dalla scheda normativa del piano.
L’eventuale conguaglio economico sara destinat
sistemazione e attrezzatura delle aree verdi.

PARAMETRI URBANISTICI
Superficie territoriale: 2.000 maq.
Per NC: SU = 300 mq. su una Sf = 900 mq. circa

zion

alla
con

scolastica di via Pacinotti
per la quale si definisce un
possibilita di interventg
residenziale  condizionat|
alla cessione al Comune
run'area da destinare

dotazioni pubbliche
ra

[

1
i

a

a
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Obbligo di cessione della parte restante (1.100 m
circa) al Comune che la utilizza per dotazion
pubbliche a servizio della scuola.

Usi ammessi: Ui, U2, U3, U4, U7, U9, Uld
U10bis, U14, U17, U18, U19, U22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, C
NC1, NC2

Altezza massimad = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mg. di SU S = 28b
Parcheggi P3 = 20 mq./100 mg.di SU S =380 mq.
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St)wta
essere permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superfici
permeabile potra essere costituita da pavimentazio
permeabili e coperture verdi.

I Permesso di Costruire € subordinato
sottoscrizione di atto unilaterale d'obbligo o
convenzione urbanistica.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

q

SCHEDA 23 — AREA VIA SANTA LIBERATA,

1%

N

alla
da

B1.23 — Zona D1.4 in fage
CAPOLUOGO _ _ di  dismissione, vienge
(scheda 4.B2 del Piano della ricostruzione) riclassificata in parte B(Q
Tale area contraddistinta con la sigla B1.23 neglyifici residenziali

elaborati grafici di PRG si attua previo intervedicetto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal
scheda normativa del Piano della ricostruzione.

esistenti) e i n parte B1.
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SU = 1.322 mqg. ad uso residenziale, comprensiVa (
Su gia realizzata come residenza el custode.
Contributo di sostenibilita definito dalla sche
normativa del Piano della ricostruzione, per
realizzazione di opere di miglioramento funzonal
ambientale delllambito urbano, quali:

- opere di urbanizzazione secondaria o urbanizza
generali da realizzarsi in opere nelle immed
vicinanze del comparto

che saranno definite in sede di convenzione ail'd#l

rilascio del titolo abilitativo dell'intervento.

PARAMETRI URBANISTICI

Superficie territoriale: 12.900 mg. circa

Per NC: SU = 1.322 mq, comprese Su gia realizza
come rsidenza del custode

Usi ammessi: Ui, U2, U3, U4, U7, U9, Uld
U10bis, U14, U17, U18, U19, U22

Tipi di intervento RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, C
NC1, NC2

Altezza massimad = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 =15 mq./100 mg. di SU S = 200 mq
Parcheggi P3 = 20 mq./100 mg.di SU S =265 mq.
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St)wta
essere permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superfici
permeabile potra essere costituita da pavimentazio
permeabili e coperture verdi.

I Permesso di Costruire € subordinato
sottoscrizione di atto unilaterale d'obbligo o
convenzione urbanistica.

lel

da
la
2 e

zioni
ate

1%

hlla
da

In sede di richiesta del Permesso di costruire &

ovr
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essere fornita la documentazione relativa ad uatnte
storica e in campo dell'area utilizzata a fini putd/i,
finalizzata ad indagare la presenza di eventuatii fo
situazioni di contaminazioni al sito, come defindal
DLgs 152/2006.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conaiii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disé&lVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazdni
di sostenibilitd specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 25 — AREA VIA MAESTROLA- VIA

PIEVE a Xl MORELLI

(scheda 5.1 del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.25 n

elaborati grafici di PRG si attua previo intervedietto

convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal

scheda normativa del Piano della ricostruzione.

Usi ammessi: U14 (artiginato di servizio)

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC
NC2

Parametri urbanistico-edilizi: SU 120 mg. con

destinazione terziaria (artigianato di servizioaall

persona)

H = 10 ml. (pari a n.3 piani fuori terra)

Caratteristiche dell'interventotntervento diretto

STRUMENTO ATTUATIVO

La trasformazione delle aree prevede I'intervernitettb

convenzionato esteso all’intera area comprendem

sede attuale e la nuova zona B1.25, ed e dis

B1.25 Applicazione de
criteri e prescrizioni di
sgstenibilita (introdotti da

iano della ricostruzione
ad un piccolo lotto inserito
in adiacenza a tessu
consolidati, per
rampliamento di un’attivit3
esistente di artigianato ¢
servizio

e |

ciali
atto unilaterale d’obbligo o da convenzione urbﬂixﬂ

A

1
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sottoscritta dalla proprieta

Contributo  di
normativa del Piano della ricostruzione,
realizzazione di opere di miglioramento ambiental
funzionale dell’ambito urbano.

I Permesso di Costruire e subordinato
sottoscrizione di atto unilaterale dobbligo o
convenzione urbanistica.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conulizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi o¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 26
CORPORENO
(scheda 5.P1 del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.26 n
elaborati grafici di PRG si attua previo intervedtiretto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal

AREA VILLA BORGATTI

a

scheda normativa 5.P1 del Piano della ricostruzione
Usi ammessi: U2, U3, U4, U7, U13, Ul4, Ul15, Ul
u22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE3

NC1l:. SU max = 450 mg. solo per installazione d
struttura  leggera  di  copertura
all’'organizzazione di manifestazioni ed eventi.
L’intervento €& subordinato alla sottoscrizione
convenzione.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii

sostenibilita definito dalla Sche

q

funzionale

da
her
e

alla
da

B1.26 Modifica  dellg
disciplina della zona B]
leeﬁistente (villa e parco) e ¢
di'area restrostante  d
pertinenza (classificata G

B =

dal PRG) per consentirg
3I’instal-lazione di  una
Struttura  di  coperturg
amovibile, a servizio delle
| attivita svolte
(organizzazione di
manifestaizoni ed eventi),

le condizioni definite dal
dR e dalla ValSAT
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di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 27
RENAZZO
(scheda 5.P2 del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.27 n
elaborati grafici di PRG si attua previo intervedicetto
convenzionato alle condizioni e modalita definitdlal
scheda normativa 5.P2 del Piano della ricostruzione
Usi ammessi: U2, U3, U4, U7, U13, U14, U15, Ul
u22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE3

NC1: SU max =550 mgq. solo per installazione d
struttura  leggera di  copertura  funzionale
all’organizzazione di manifestazioni ed eventi.

— AREA VILLA CHIARELLI a

Interventi di adeguamento di via Vespucci, per ezlad

idonea come tratto di strada urbana.
Modalita di intervento:L'intervento € subordinato all
sottoscrizione di convenzione.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi o¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

B1.27 Modifica della
edisciplina della zona E2 pe
consentire l'installazione d
una struttura di copertura
amovibile, a servizio dell
Battivita  svolte  (organiz
zazione di manifestaizoni ed
eventi), alle condizioni
I definite dal PdR e dallg
ValSAT

D~ ==

52

a
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SCHEDA 28 — AREA VIA BOLOGNA (ex zona
C10) CAPOLUOGO

(scheda 5.A del Piano della ricostruzione)

Tale area contraddistinta con la sigla B1.28 n
elaborati grafici di PRG si attua nei lotti non fesdti

previsti dal PUA con convenzione scaduta, pre

intervento diretto (permesso di costruire) convenato,
con obbligo di completamento delle dotazioni prev
dal PUA previgente.

Per le parti gia insediate si conferma la discipldtel
PUA previgente.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conafii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni

di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti

SCHEDA 29 — AREA VIA Xl MORELLI (ex zona
C15) — Xl MORELLI

(scheda 1.F del Piano della ricostruzione)

Tale area, contraddistinta con la sigla B1.29 n
elaborati grafici di PRG, e costituita da un lotion
edificato, e si attua previo intervento direttor(pesso
di costruire) convenzionato alle condizioni e madg
definite dalla scheda normativa 1.F del Piano d
ricostruzione.

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bi
Ui14, U18, U19, U22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE3, RE4, RE5, C
NC1, NC2

Parametri urbanistico-edilizi: Uf = 0,20 mq./mq.

B1.28 Si tratta della parte di
area C10 da cui il Piang
stralcia I'area commerciale
ED2.2. La norma consent
dopo la scadenza del PU/
\dP completare gli interventi
nei lotti non edificati,
fgompletando le opere ¢
urbanizzazione previste.

D
7
a)
s
A,

i

B1.29. Stralcio di un lottq
dalla zona C15 del PRG
limitrofo a tessuti edificati
eqé! quadro de
procedimento d
acquisizione di un’area co
lvincolo scaduto, che vier
allestinata a Gsl a
integrazione della zon
scolastica

D,
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Obbligo di sistemazione a verde delle aree scoperte
Si richiamano integralmente le valutazioni, conafii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disé&lVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli inésti
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Art. 55 Comparti di nuova previsione a prevalente @stinazione residenziale (zona omogenea C) C

Tali comparti sono costituiti da zone non edificate
per un organico rapporto con le aree limitrofe spaga

Tali comparti sono costituiti da zone non edificabe
per un organico rapporto con le aree limitrofe spaga

urbanizzate si prescrive debbano essere attuatgnizzate si  prescrive debbano essere attuate

attraverso un intervento urbanistico preventivo.

attraverso un intervento urbanistico preventivo.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, UlWSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bis,

bis, U14, U17, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

II P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio

Ui14, Ul17, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioedtlio

preceduto dall’approvazione di uno strumenpseceduto dall’approvazione di uno strumento

urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio
privata esteso all’area delimitata nelle tavol®®R.G.,
applicando i seguenti indici edilizi:

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubbli©
privata esteso all’'area delimitata nelle tavoldePdR.G.,
applicando i seguenti indici edilizi:

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. = 10 ml.

S2 = 0,75 mg./mq. di S.u., per verde pubblicoS2 = 0,75 mg./mqg. di S.u., per verde pubblico e

parcheggi.

SCHEDA 1 - COMPARTO A RENAZZO C1

Tale area contraddistinta con la sigla C1 negh@iati
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si attua secondo glpeagni
di cui alla convenzione stipulata con atto del oid.

Montanari di Cento in data 09/12/1982, Rep. n° 16!

Racc. n° 2366, reg. a Cento il 16/12/1982 n° 1780
99, trascritto presso la Conservatoria di Ferrara.

parcheggi.

SCHEDA 1 - COMPARTO A RENAZZO C1

Tale area contraddistinta con la sigla C1 negheiati
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si attua secondo glpegni
di cui alla convenzione stipulata con atto del Notd.

VRacc. n° 2366, reg. a Cento il 16/12/1982 n° 1780
99, trascritto presso la Conservatoria di Ferrara.

PMontanari di Cento in data 09/12/1982, Rep. n° 0627

vV
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SCHEDA 2 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’
RENO CENTESE C2

L’area contraddistinta con la sigla C2 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 1) si intende come lottizixane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunalg
29 del 27/02/1997 e si attuera secondo la rela
convenzione.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’
Xl MORELLI C3

L’area contraddistinta con la sigla C3 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 3) si intende come lottizizane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comun&l
132 del 03/09/1996 e si attuera secondo la reld
convenzione.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’
CORPORENO C4

L’area contraddistinta con la sigla C4 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 6) si intende come lottizirane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunalg
26 del 20/02/1996 e si attuera secondo la rela
convenzione.

SCHEDA 5 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA
VIA MARESCALCA C5

L’area contraddistinta con la sigla C5 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizizane

SCHEDA 2 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’
RENO CENTESE C2

rL’area contraddistinta con la sigla C2 negli elabio
grafici di P.R.G. (Tav. 1) si intende come lottiziae
2 gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
R del 27/02/1997 e si attuera secondo la relg
convenzione.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’
Xl MORELLI C3

rL’area contraddistinta con la sigla C3 negli elaio
grafici di P.R.G. (Tav. 3) si intende come lottizwae
b gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
aitha? del 03/09/1996 e si attuera secondo la rels
convenzione.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE IN LOCALITA’
CORPORENO C4

rL’area contraddistinta con la sigla C4 negli elaio
grafici di P.R.G. (Tav. 6) si intende come lottiziwae
2 gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
tR& del 20/02/1996 e si attuera secondo la relg
convenzione.

SCHEDA 5 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA
VIA MARESCALCA C5

rL’area contraddistinta con la sigla C5 negli elalio
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizwae

r

2 N
ativa

r

B N
ativa

r

2 N
ativa

=

gia approvata con Delibera del Consiglio Comunél

b gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé

D
>
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110 del 05/08/1994 e si attua secondo gli impegoud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Atié
Forte di Cento in data 10/02/1995, Rep. n° 589%cR
n° 1033.

SCHEDA 6 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA
DELLA QUERCIA Cb6

L’area contraddistinta con la sigla C6 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizizane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunél
24 del 12/03/1993 e si attua secondo gli impegraud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio &
Giorgi di Cento in data 21/04/1993, Rep. n° 7682¢dR
n° 698.

SCHEDA 7 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA
VIA S.ORSANO C7

L’area contraddistinta con la sigla C7 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come lottizirane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunalg
45 del 13/04/1993 e si attua secondo gli impegriud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Urtb
Tosi di S. Pietro in Casale in data 27/07/1993,.Ré[
3064, Racc. n° 909.

SCHEDA 8 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA
GIOVANNINA C8

L’area contraddistinta con la sigla C8 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizizane

110 del 05/08/1994 e si attua secondo gli impegoud
calla convenzione stipulata con atto del Notaio Atltg
aForte di Cento in data 10/02/1995, Rep. n° 589%cRa

n° 1033.

\1”4

SCHEDA 6 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA
DELLA QUERCIA Cb6

rL’area contraddistinta con la sigla C6 negli elaio
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizae
b gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
24 del 12/03/1993 e si attua secondo gli impegraud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio e
Giorgi di Cento in data 21/04/1993, Rep. n° 7682¢d&
n° 698.

=

\1%4

SCHEDA 7 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, ZONA
VIA S.ORSANO C7

rL’area contraddistinta con la sigla C7 negli elabio
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come lottiziwae
2 gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélg
45 del 13/04/1993 e si attua secondo gli impegraud
ealla convenzione stipulata con atto del Notaio Urtoe
) Tosi di S. Pietro in Casale in data 27/07/1993,.Rép
3064, Racc. n° 909.

=

\1%4

SCHEDA 8 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA
GIOVANNINA C8

rL’area contraddistinta con la sigla C8 negli elalio
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizae

=

\1%4

gia approvata con Delibera del Consiglio Comunél

b gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
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173 del 22/12/1994 e si attua secondo gli impegoud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Eppe
Giorgi di Cento in data 06/03/1995, Rep. n° 193
Racc. n° 1720.

SCHEDA 9 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA
RIGONE C9

L’area contraddistinta con la sigla C9 negli elabo
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizizane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunél
19 del 16/02/1993 e si attua secondo gli impegrmiud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Atltg
Forte di Cento in data 27/03/1993, Rep. n° 294 cR
n° 75.

SCHEDA 10 - AREA CON QUOTA DI EDILIZIA
CONVENZIONATA C10

Tale area €& contraddistinta negli elaborati grafic
P.R.G. con la sigla C10.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U14, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
I comparto € soggetto ad intervento urbanis
preventivo (P.P.)

U.t. = 0,40 mqg./mq. di S.t.

S2 = 0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblicg
parcheggi della quale il 50% sara ad ampliamenliia (
area G1 limitrofa (facente parte della lottizza=s

173 del 22/12/1994 e si attua secondo gli impegoud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio &ne
0Zjorgi di Cento in data 06/03/1995, Rep. n° 193
Racc. n° 1720.

SCHEDA 9 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, VIA
RIGONE C9

rL’area contraddistinta con la sigla C9 negli elalio
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizae

b gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
19 del 16/02/1993 e si attua secondo gli impegraud

calla convenzione stipulata con atto del Notaio Atliné
deorte di Cento in data 27/03/1993, Rep. n° 294 cRat
75.

SCHEDA 10 - AREA CON QUOTA DI EDILIZIA
CONVENZIONATA C10

Tale area e contraddistinta negli elaborati grafic
P.R.G. con la sigla C10.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U14, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
tidlo comparto e soggetto ad intervento urbanis
preventivo (P.P.)

U.t. = 0,40 mqg./mq. di S.t.

)2 = 0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblicg
d@archeggi della quale il 50% sara ad ampliamentia
parea G1 limitrofa (facente parte della lottizzazig
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Cm.2)
H.f. =16 ml.

In sede di definizione del P.P. il 10% di S.U. s
oggetto di un intervento di Edilizia Convenzionaia
sensi degli articoli 7 e 8 della Legge 28/01/197TI(

SCHEDA 11 - AREE A NORD DI VIA
GIOVANNINA, A CENTO C11

Tali aree sono contraddistinte negli elaborati igrafi
P.R.G. (Tav. 7) con la sigla C11.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo (P.P.). In sede di definizione del A.B0%
della S.t. dell'intero comparto C11 sara destiratmna
C ed il restante 50% a zona G1. Nell'area C dow3
essere rispettati i seguenti parametri:

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U]
bis, U14, U17, U18, U19, U22

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.
H.f. =10 ml.

S2 = 0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblicg
parcheggi.

Si specifica che il precedente valore U.t. dovreess
calcolato sulla S.t. relativa alla sola area
Nellarea G1 invece dovranno essere rispetta
seguenti parametri:

Cm.2)
H.f. =16 ml.

aid sede di definizione del P.P. il 10% di S.U. s
oggetto di un intervento di Edilizia Convenzionata
sensi degli articoli 7 e 8 della Legge 28/01/1971(

SCHEDA 11 - AREE A NORD DI VIA
GIOVANNINA, ACENTO C11

Tali aree sono contraddistinte negli elaborati igrafi
P.R.G. (Tav. 7) con la sigla C11.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

lido P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo (P.P.). In sede di definizione del R.B0%
della S.t. dell'intero comparto C11 sara destiretmnal

M ed il restante 50% a zona G1. Nell'area C dowg
essere rispettati i seguenti parametri:

ara

lico

inn

QS| PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10 bys,

ul4, Ul7, U18, U19, U22
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

)2 = 0,75 mg./mq. di S.U. per verde pubblicg
parcheggi.

Si specifica che il precedente valore U.t. dovreess
Calcolato sulla S.t. relativa alla sola area

liNell'area G1 invece dovranno essere rispettatyueati
parametri:

) €
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USI PREVISTI: U18, U19.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
NC1, NC2.

U.f. = 0,25 mg./mqg. (limitatamente alle attrezzat
coperte)

P2 =25 mq./100 mq. di S.f. (solo per I'uso 19)

Si prescrive inoltre che tale area G1 dovra es
realizzata ed attrezzata interamente a spese
proprietario dell’intero comparto Cil1

successivamente ceduta gratuitamente al Comune.

SCHEDA 11bis - AREA A NORD DI VIA
GIOVANNINA, A CENTO Cl11bis

Il comparto e costituito da una zona non edifiqaiata
a confine della via Giovannina che per un orgaf
rapporto con le aree limitrofe gia urbanizzate
prescrive debba essere attuato attraverso un @mteer]
urbanistico preventivo. Nell’area in oggetto vie
realizzata una vasca di accumulo delle ac
meteoriche, da parte degli Enti competenti, aladtos
della superficie destinata a verde pubblico.

USI PREVISTI: U1, U4, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

II P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio
preceduto dall’approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio
privata esteso all’area delimitata nelle tavol®®R.G.,

USI PREVISTI: U18, U19.

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
NC1, NC2.

ud.f. = 0,25 mqg./mq. (limitatamente alle attrezzat
coperte)

P2 =25 mq./100 mq. di S.f. (solo per 'uso 19)

s8ieprescrive inoltre che tale area G1 dovra es
realizzata ed attrezzata interamente a spese
groprietario dell’intero comparto C11 e successigata
ceduta gratuitamente al Comune.

SCHEDA 11lbis - AREA A NORD DI VIA
GIOVANNINA, A CENTO C11bis

Il comparto € costituito da una zona non edifiqaiata

niaoconfine della via Giovannina che per un orgar
rsipporto con le aree limitrofe gia urbanizzate
vprescrive debba essere attuato attraverso un @mter]
n@banistico preventivo. Nell'area in oggetto vie
gealizzata una vasca di accumulo delle ag
meteoriche, da parte degli Enti competenti, alattcs
della superficie destinata a verde pubblico.

USI PREVISTI: U1, U4, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetio
nppeceduto  dall’approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubbli©
privata esteso all’'area delimitata nelle tavoldPdR.G.,
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applicando i seguenti indici edilizi:
SU massima realizzabile: 8000 mq.
H.f. = 10 ml.

S2 = 0,75 mg./mq. di S.u.,, per verde pubblicg
parcheggi.

Il lottizzante si deve impegnare a versare un dountio
per la realizzazione delle vasche di accumulo alygia
da realizzarsi in via Del Macello, in quantita edalita
da concordare con ’Amministrazione comunale ines
di presentazione del P.P.

SCHEDA 12 - AREA IN VIA PEDAGNA, A
CORPORENO C12

Nellarea contraddistinta negli elaborati graficii
P.R.G. con la sigla Cl12 (Tav. 6) sono amm
esclusivamente gli USI e gli INTERVENT!I relativilal
zone C.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

II P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio
preceduto dall'approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio
privata. Si specifica inoltre che tale comparto Gaga
cosi suddiviso:

Area edificabile:

S.t. = 20.000 mq.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.
H.f. =10 m.

applicando i seguenti indici edilizi:
SU massima realizzabile: 8000 mq.
H.f. = 10 ml.

0S2 = 0,75 mqg./mg. di S.u., per verde pubblicc
parcheggi.

Il lottizzante si deve impegnare a versare un dourtio
per la realizzazione delle vasche di accumulo dggia
da realizzarsi in via Del Macello, in quantita edalita
eda concordare con 'Amministrazione comunale ines
di presentazione del P.P.

SCHEDA 12 - AREA IN VIA PEDAGNA, A
CORPORENO C12

Nellarea contraddistinta negli elaborati graficii
eE5R.G. con la sigla Cl12 (Tav. 6) sono amm
esclusivamente gli USI e gli INTERVENTI relativilal
zone C.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio
npreceduto  dall’approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubbli©
privata. Si specifica inoltre che tale comparto Gaga
cosi suddiviso:

Area edificabile:

S.t. =20.000 mg.

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.
H.f. =10 m.

ed
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S2 =0,75 mg./mq. di S.U. (verde e parcheggi)
S.U. =7.000 mq.
S2 =5.250 mq.

Area a verde pubblico attrezzato da cedere
gratuitamente al Comune mediante Convenzione
stipulare contestualmente all’approvazione del P.P.

S.t. =10.000 mq.

SCHEDA 13 - AREA A SUD DI VIA BOLOGNA, A
CENTO C13

In tale area, contraddistinta negli elaborati giadi
P.R.G. (Tav. 7) con la sigla C13, & conser
esclusivamente alla Associazione A.N.F.F.A.S.
collegate, la realizzazione di edifici e struttuda
adibire ad attivita formative, ricreative, ed at=iziall,
nonché i relativi alloggi per i fruitori di tali tiezzature.
USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, Ul4, Ul
u18, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.

MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento urbanistico preventivo (P.P.).
U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. =10 ml.

S2= 0,75 mg./mqg. di S.U. per verde pubblico
parcheggi

SCHEDA 14 - AREE AD EST DI VIA Dl
RENAZZO, A RENAZZO C14

S2 =0,75 mg./mq. di S.U. (verde e parcheggi)
S.U. =7.000 mq.
S2 =5.250 mg.

» Area a verde pubblico attrezzato da cedere
» glatuitamente al Comune mediante Convenziong
stipulare contestualmente all’approvazione del P.P.

S.t. =10.000 mq.

SCHEDA 13 - AREA A SUD DI VIA BOLOGNA, A
CENTO C13

In tale area, contraddistinta negli elaborati giafii
tPaR.G. (Tav. 7) con la sigla C13, e consen
esclusivamente alla Associazione A.N.F.F.A.S.
collegate, la realizzazione di edifici e struttdeeadibire
ad attivita formative, ricreative, ed assistenziatinché
i relativi alloggi per i fruitori di tali attrezzate.
7USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, Ul4, Ul
U118, U19, U22.
INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento urbanistico preventivo (P.P.).
U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.
H.f. =10 ml.
$P= 0,75 mqg./mg. di S.U. per verde pubblica
parcheggi

SCHEDA 14 - AREE AD EST DI VIA DI
RENAZZO, A RENAZZO C14

da

tita

Tali aree sono contraddistinte negli elaborati igrafi

Tali aree sono contraddistinte negli elaborati igrafi
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P.R.G (Tav. 5) con la sigla C14.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10b
Ul4, Ul7, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo (P.P.), nellambito del quale viene slga
col Comune una Convenzione con cui i proprietari
lotti si impegnano a realizzare a proprie spesdrida
(compresa all'interno della zona C14), che collegh
Via di Renazzo al prolungamento di Via Piave €
relative opere di urbanizzazione primaria (fognat
sede stradale e marciapiedi, sistema di distrilmez
dell’energia elettrica, gas, acqua, rete telefon&
pubblica illuminazione).

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t. (considerando tale &
come la somma delle parziali S.t. di tutti e triotti
C14)

H.f. =10 m.l.

SCHEDA 15 - COMPARTI A XIlI MORELLI DI
VIA GALLERANI C15

Tali comparti sono costituiti da zone non edificate
per un organico rapporto con le aree limitrofe spega
urbanizzate si prescrive debbano essere at
attraverso un intervento urbanistico prevent
L’intervento dovra avvenire nelle forme tipiche tie
insediamenti delle Partecipanze in particolare &
prevedere il reticolo della viabilita di tipo ortmggle
che si integri con le aree limitrofe gia edificate

P.R.G (Tav. 5) con la sigla C14.

4JSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10b
Ul4, Ulv7, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

litlo P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo (P.P.), nellambito del quale viene gkgta
a®l Comune una Convenzione con cui i proprietari
lotti si impegnano a realizzare a proprie spesgrizdal
nécompresa all'interno della zona C14), che collegh
\éa di Renazzo al prolungamento di Via Piave €
urelative opere di urbanizzazione primaria (fognat
i@dede stradale e marciapiedi, sistema di distrilmgz
adell’energia elettrica, gas, acqua, rete telefone
pubblica illuminazione).

dJ.t. = 0,35 mg./mqg. di S.t. (considerando tale k&
come la somma delle parziali S.t. di tutti e tréotti
C14)

H.f. =10 m.l.

SCHEDA 15 - COMPARTI A Xl MORELLI DI
VIA GALLERANI C15

Tali comparti sono costituiti da zone non edificabe
per un organico rapporto con le aree limitrofe spega
fuatEanizzate si  prescrive debbano essere at
vattraverso un intervento urbanistico prevent
d.'intervento dovra avvenire nelle forme tipiche te
pwnsediamenti delle Partecipanze in particolare @
prevedere il reticolo della viabilita di tipo orimgale
che si integri con le aree limitrofe gia edificate
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fabbricati da realizzare dovranno presentare lee@g
caratteristiche: muratura intonacata e tinteggiataero
muratura a vista; copertura a due o tre falde; mdn
copertura in coppi; per l'oscuramento delle fines
dovranno essere utilizzati scuri o persiane.

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 b
Ul4, Ul7, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA' DI ATTUAZIONE

II P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio
preceduto dall'approvazione di uno strume
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio
privata esteso all’area delimitata nelle tavol®®R.G.,
applicando i seguenti indici edilizi:

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. =9 ml.

S2 = 0,75 mg./mq. di S.u., per verde pubblicg
parcheggi. La via Gallerani dovra essere urbarazzat

SCHEDA 16 - AREA EX STABILIMENTO PESCI
VIA IV NOVEMBRE A CENTO C.16

L’area e contraddistinta con la sigla C.16 neglberati
grafici di P.R.G. (Tav. 7).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10b
Uil4, Ul7, U118, U19, u22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1 (nuova costruzione
NC2 (nuova attrezzatura del territorio).

fabbricati da realizzare dovranno presentare |eesg
caratteristiche: muratura intonacata e tinteggiatzero
I muratura a vista; copertura a due o tre falde; madn

dovranno essere utilizzati scuri o persiane.

sUSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10 b
Ul4, Ulv7, U18, U19, U22.

INTERVENTI AMMESSI: NC1, NC2.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio
npreceduto  dall’approvazione di uno strume

urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubbli©

privata esteso all’'area delimitata nelle tavoldPdR.G.,

applicando i seguenti indici edilizi:

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

H.f. =9 ml.

DS®2 = 0,75 mg./mqg. di S.u., per verde pubblicg
parcheggi. La via Gallerani dovra essere urbarazzat

SCHEDA 16 - AREA EX STABILIMENTO PESCI
VIA IV NOVEMBRE A CENTO C.16

L’area e contraddistinta con la sigla C.16 neglbekati
grafici di P.R.G. (Tav. 7).

4JSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10b
Ul4, Ul7, U18, U19, U22.

)JINTERVENTI AMMESSI: NC1 (nuova costruzione
NC2 (nuova attrezzatura del territorio).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

i

stcopertura in coppi; per l'oscuramento delle finestr

S,
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MODALITA’ DI ATTUAZIONE
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I P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo di iniziativa privata (P.P.), nellambidel
guale viene stipulata con il Comune una Convenz
con cui il soggetto attuatore si impegna a realzza
proprie spese le opere di urbanizzazione primar
secondaria che, una volta concluse, verranno cea
titolo gratuito alla A.C.
L’intervento, esteso all’area delimitata nelle tievali
P.R.G., si attua applicando i seguenti indici urs@eo-
edilizi:

U.T. = 0,35 mg/mq

H.f. = 10,00 ml

P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziagiewsi
insediati (v. art. 35 NTA).

S2 = 0,75 mg/mq di S.U., per verde pubblico ataez
e parcheggi.

L’attuazione dell'intervento dovra ottemperare, lire
alle seguenti particolari prescrizioni in sede
formazione del P.P.:

Viabilita: Occorre garantire: 1) I'accessibilita
comparto adeguando la viabilita esistente (Via
Novembre, Via Fava e relativo incrocio), prevedern
se necessario, I'allargamento della sede stradaléad
IV Novembre; 2) il collegamento con la viabilitaliee
aree C11 e C6 adiacenti (Vie Tenco, Boito, Fab
evitando innesti diretti.

Verde : Occorre prevedere una fascia di verdelto fi Verde : Occorre prevedere una fascia di verdelio fi

alberato, eventualmente fruibile con percorso ei
pedonale, sullintero fronte stradale delle Vie

lido P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo di iniziativa privata (P.P.), nellambitdel
anele viene stipulata con il Comune una Convenz
| con cui il soggetto attuatore si impegna a reatezzs
greprie spese le opere di urbanizzazione primar
usecondaria che, una volta concluse, verranno ceal
titolo gratuito alla A.C|
L’intervento, esteso all’area delimitata nelle tevali
P.R.G., si attua applicando i seguenti indici ursizo-
edilizi:

U.T. =0,35 mg/mg

H.f. = 10,00 ml

P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziayieusi
insediati (v. art. 35 NTA).

7yS2 = 0,75 mg/mq di S.U., per verde pubblico attaez
e parcheggi.

L’attuazione dell'intervento dovra ottemperare, lire
dlle seguenti particolari prescrizioni in sede
formazione del P.P.:

aViabilita: Occorre garantire: 1) [I'accessibilita

Bomparto adeguando la viabilita esistente (Via
deovembre, Via Fava e relativo incrocio), prevedersiq
necessario, I'allargamento della sede stradaleialilV
Novembre; 2) il collegamento con la viabilita dedlieee
b@)l1l e C6 adiacenti (Vie Tenco, Boito, Fabbri) avita
innesti diretti.

clberato, eventualmente fruibile con percorso ei
I¥edonale, sull'intero fronte stradale delle Vie

Novembre e Fava senza interruzioni se non
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povembre e Fava senza interruzioni se non
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'accesso carrabile alla lottizzazione e per
collegamento ciclo-pedonale con il centro storicp
Via IV Novembre.

Percorsi ciclabili: E’ necessario prevedere
collegamento delle piste ciclo-pedonali di progettm
tutte quelle limitrofe esistenti: pista che portaVia
Giovannina, pista che porta a Penzale e contro
interno sul lato opposto di Via IV Novembre.

yi@ievannina, pista che porta a Penzale e contro

libccesso carrabile alla lottizzazione e per
dollegamento ciclo-pedonale con il centro storiadvia
IV Novembre.

Hercorsi ciclabili: E necessario prevedere
collegamento delle piste ciclo-pedonali di progettm
tutte quelle limitrofe esistenti: pista che porta Yia

interno sul lato opposto di Via IV Novembre.

SCHEDA 17 — CAPOLUOGO - COMPARTO DI
VIA DEL PIOPPO

(scheda 4.A del Piano della ricostruzione)

L’area é contraddistinta con la sigla C.17 negberati
grafici di PRG si attua previa approvazione di WwhWAP
E’ disciplinata da atto unilaterale d’obbligo saitdtto
dalle proprieta.

Le condizioni e modalita di intervento sono defr
dalla scheda normativa del Piano della ricostruzion
Il comparto e suddiviso in due sub-comparti:

C.17 a (intervento privato): STa = 33.200 mq. circa
C.17b (intervento pubblico): STh = 22.800 mq.

o Capacita edificatoria realizzabile nel sub-compaf@nche sede di attrezzatu

Cl2a (privato): SU = 5.250 mq. Ulteriori diri
edificatori residenziali, fino ad un massimo di 3
mg. di SU, potranno essere assegnati in sede di
a fronte dellimpegno del soggetto attuatore
realizzazione di opere di urbanizzazione secong
e/o generale nella misura di 152 €/mq. di
aggiuntiva assegnata.

Capacita edificatoria realizzabile nel sub-compj
C12a (privato): SU = 4.000 mq.
PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO
Cl7a

0

viale

C.17 Nuovo intervento d
edilizia residenziale in are
destinata a G1, con vincolo
ptreordinato  all’esproprio
da tempo scaduto, da tem
non utilizzata, in territorio|
urbanizato del capoluogg.
iln base ad atto d'obbligq
sottoscritto dalle proprieta
il Comune acquisisce il 409
circa dell'area, da
destinarea parco urban

W

O

o

tpubbliche) e alla
Se@alizzazione di un
Rlogediamento residenzia
bl proprieta pubblica.

| dviella parte privata
Siell'insediamento (completa
delle dotazioni pubbliche) $i
arealizza un  insediamento
residenzaiale a basga
densoita, con indice Ut ¥
0,15 mg/,mq. circa.
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mgq.

Una quota non superiore al 10% della superficig
permeabile (1.099 mq.) potra essere costituita d
pavimentazioni permeabili e coperture verdi.

PARAMETRI URBANISTICI SUB-COMPARTO
C17b

Superficie territoriale: 31.405 mq.

Usi ammessi: Ul, U2, U3, U4, U7, U9
U10, Ul0Obis, U14, U17
u18, U19, U22

Tipi di intervento NC1, NC2
per NC SU = 5.250

Altezza massima H = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mq. Su =788 mq.
Parcheggi P3 = 20 mq./100 mg. Su = 1.050 mq.
Verde pubblico: 60 mq. /100 mg. Su = 3.150 mq.
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) =
10.992 mg. dovra essere permeabile.

Superficie territoriale:  24.000 mq.

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7
U9, U10, U10bis, U14
Ul7, Ul18, U19, u22

Tipi di intervento NC1, NC2
per NC Su =4.000 mq.
Altezza massima H = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 35%

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mg. Su = 600 mq.
Parcheggi P3 =20 mq./100 mqg. Su = 800 mq.
Verde pubblico: 60 mq. /100 mg. Su = 2.400 mg.
Almeno il 35% della Superficie territoriale (St) =

1%

a

8.400 mq. dovra essere permeabile.
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Una quota non superiore al 10% della superfici¢
permeabile (840 mq.) potra essere costituita d
pavimentazioni permeabili e coperture verdi.

Come indicato nella Scheda normativa del Pianaac
ricostruzione, gli interventi dovranno prevedere
realizzazione, oltre che degli standard ordinariaie
dovuti, delle dotazioni, connessioni e interventi
miglioramento ambientale e funzionale dell’amb
quali:

. realizzazione della/e costruzione/i in modo
garantire la massima razionalizzazione
compattazione delle aree per spazi pubblig
collettivi, seguendo le relazioni spazid
funzionali e tipologiche che saranno indicate
PUA e individuate di concerto con gli uffici del
P.A. all'atto del progetto;

. realizzazione del tratto stradale di collegamen
nord-est con via Bologna;

. cessione e sistemazione dell’area destinata a |
pubblico a sud di via Rigone

. realizzazione di un percorso pedonale

pedociclabile lungo la viabilita di progetto olfre

che lungo tutta I'estensione del comparto.
Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéstti.
STRUMENTO ATTUATIVO:
L’intervento e soggetto a PUA esteso a ciascunalde
sub-compatrti, nel rispetto dello schema di ass

i o
IR
dal
la

to a
Darco

elo

etto
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propedeutico alla redazione del PUA (allegato
scheda normativa e all’atto unilaterale d’obbligo).
Contributo di sostenibilita definito dalla Sche
normativa del Piano della ricostruzione,
realizzazione di opere di miglioramento ambiental
funzionale dell’ambito urbano.

SCHEDA 18 — CAPOLUOGO - COMPARTO DI

VIA P.A.BARBIERI — VIA L.TENCO

(scheda 4.E del Piano della ricostruzione)

L’area é contraddistinta con la sigla C.18 negiberati

grafici di PRG. Le condizioni e modalita di intente

sono definite dalla scheda normativa 4.E del Pagl@a

ricostruzione.

o Capacita edificatoria realizzabile nel compd

C18: 3.000 mq. di SU

O

11.000 mg. circa

PARAMETRI URBANISTICI

Usi ammessi: U1, U2, U3, U4, U7, U9, U10, U10bi
ui14, Ul7, U18, U19, U22

Tipi di intervento  NC1, NC2

Per NC Utmax= 0,30 mg/mg. nella parte insediabile

Altezza massimad = 10,0 ml;

Rapporto di coperturdRC) max = 25%

Verde pubblico nel comparto C18: aree a verd
pubblico G1 (11.000 mq.)

Parcheggi P1 = 15 mq./100 mg. di SU: S =450 mq.
Parcheggi P3 =20 mq./100 mg. di SU: S =600 mq

Almeno il 40% della superficie fondiaria dev'essere

destinata a verde permeabile.

Aree classificate G1 (verde pubblico attrezzafekrde pubblico & ampig

alla

da
Der
e
C.18 Nuovo intervento di
edilziia residenziale in are
di proprietd comunale, d
tempo non utilizzatg
limitrofa ad un insedia;
mento residenziale compl
tato. 1l carico urbanistica
aggiuntivo  introdotto &
rgontenuto, ed il bilancig
delle dotazioni risultanti d

W=

D

|

mente positivo a livello d
intero comparto (ex C11); |
Snuove dotazioni di parcheg
gi pubblici e pertinenzial
sono assolte entro il nuoy
comparto C18.

(1%}

o

D

h

Almeno il 35% della Superficie territoriale (St)wta
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essere permeabile.

Una quota non superiore al 10% della superfici
permeabile potra essere costituita da pavimentazio
permeabili e coperture verdi.

Caratteristiche dell’intervento:

Il Piano Particolareggiato ed i successivi progatsti a
carico dei soggetti privati, dovranno essere rée(
secondo le linee guida indicate dai competenti i3ie
tecnici comunali e saranno sottoposti alle valutaze
ai pareri degli Enti e degli Uffici competenti prstv
dalla Legge e dal Regolamento.

Gli interventi dovranno essere improntati alle segu
linee-guida e prevedere la realizzazione, oltre axgli
standard ordinariamente dovuti, delle dotazi
connessioni e interventi di miglioramento ambienta
funzionale dell’ambito, quali:

» realizzazione della/e costruzione/i in modo

garantire la massima razionalizzazione e compattazi

delle aree per spazi pubblici o collettivi, seguene
relazioni spaziali, funzionali e tipologiche chaammo
indicate dalla variante di anticipazione e/o induate di
concerto con gli uffici della P.A. all’atto del gyetto;

» realizzazione di un tronco stradale di collegame
tra la via Barbieri e il nuovo insediamento;

» realizzazione di un percorso pedonale
pedociclabile lungo la viabilita di progetto;

La trasformazione dell'area prevede la predisposezie
approvazione di un piano particolareggiato (PUA)
iniziativa pubblica, in quanto le aree oggetto
intervento sono interamente di proprieta comunale.
Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii

1%

latt
rv

DN,

da

4

2nto

elo

di

di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
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relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi og¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iweatti.

STRUMENTO ATTUATIVO:
La trasformazione dell'area

particolareggiato (PUA) di iniziativa pubblica, in
guanto le aree oggetto di intervento sono interaenen
di proprieta comunale.

prevede F
predisposizione e approvazione di un piano

Art. 56 Comparti per nuovi insediamenti a destinazbone residenziale ed a destinazione mista residenga direzionale (zona omogenea C)

Cm

Tale articolo comprende esclusivamente parte
territorio sottoposto a lottizzazioni gia approvatal

dele articolo comprende esclusivamente parte
territorio sottoposto a lottizzazioni gia approvatel

del

Consiglio Comunale, che quindi si attuano applican@onsiglio Comunale, che quindi si attuano applicand

gli indici e gli altri parametri insediativi previsnelle
singole schede.

SCHEDA 1 — LOTTIZZAZIONE A CENTO, SU
VIA RIGONE ,VIA BOLOGNA E SU VIA BISI
Cm.1*

L’area contraddistinta con la sigla Cm.1* neglibaleati
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizirane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunalg
28 del 27/02/1997 e si attuera secondo la rele
convenzione, le varianti successive e l'introdugiah
una nuova area in via Bisi per la quale valgon
seguenti parametri:

S.t. = 24.476 mc

gli indici e gli altri parametri insediativi pretisnelle
singole schede.

SCHEDA 1 — LOTTIZZAZIONE A CENTO, SU
VIA RIGONE ,VIA BOLOGNA E SU VIA BISI
Cm.1*

L’area contraddistinta con la sigla Cm.1* neglibeleati
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottiziwae
> gia approvata con Delibera del Consiglio Comunale
tR& del 27/02/1997 e si attuera secondo la reld
convenzione, le varianti successive e l'introdugiah
auma nuova area in via Bisi per la quale valgon
seguenti parametri:

] S.t. = 24.476 m(

> N
ativa

o i
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U.t. = 0,36 mqg/mq di S
H.f. = 10,00 mi
S2 = 0,55 mg/mg di S.U. (verde e parcheg
S.U = 8.700 mg
S2 =4.785 mq

Per quanto riguarda gli usi consentiti nella nuarea di
via Bisi si fa riferimento a quelli previsti perzene C.

SCHEDA 2 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, TRA
VIA SARTI E VIA FRESCOBALDI Cm2

L’area contraddistinta con la sigla Cm2 negli elaibio
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottizirane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunalg
110 del 17/07/1990 e si attua secondo gli impegoud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Naair
Montanari di Cento in data 06/03/1991, Rep. n° §9/
Racc. n° 7298.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO,
VIA PIAVE Cm3

L’area contraddistinta con la sigla Cm3 negli elalig
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come lottizizane
gia approvata con Delibera del Consiglio Comunél
26 del 27/02/1997 e si attua secondo gli impegraiud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Atltg
Forte di Cento in data 10/12/1998, Rep. n° 18044&CR
n° 4071.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO,
VIA COL DI LANA Cm4

L’area e contraddistinta con la sigla Cm4 neglbefati
grafici di P.R.G. (Tav. 5).

USI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, Ul10b
Ul4 (imitatamente a Servizi per la persona: barbie

ULt = 0,36 mqg/mq di S.t.
H.f. = 10,00 mi
y)@gp = 0,55 mg/mqg di S.U. (verde e parcheg
S.U = 8.700 mg
S2 =4.785 mq

Per quanto riguarda gli usi consentiti nella nuarea di
via Bisi si fa riferimento a quelli previsti per z®ne C.

SCHEDA 2 - LOTTIZZAZIONE A CENTO, TRA
VIA SARTI E VIA FRESCOBALDI Cm2

L’area contraddistinta con la sigla Cmz2 negli elaltig
grafici di P.R.G. (Tav. 7) si intende come lottiziae
2 gia approvata con Delibera del Consiglio Comun&lg
110 del 17/07/1990 e si attua secondo gli impegoud
alla convenzione stipulata con atto del Notaio Maar
18/ontanari di Cento in data 06/03/1991, Rep. n° 694
Racc. n° 7298.

SCHEDA 3 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO, VIA
PIAVE Cm3
L’'area contraddistinta con la sigla Cm3 negli elaltig
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come lottizwae
b gia approvata con Delibera del Consiglio Comunélé
26 del 27/02/1997 e si attua secondo gli impegraud
2alla convenzione stipulata con atto del Notaio Atliné
Forte di Cento in data 10/12/1998, Rep. n° 18044CR
n° 4071.

SCHEDA 4 - LOTTIZZAZIONE A RENAZZO, VIA
COL DI LANA Cm4

L’area e contraddistinta con la sigla Cm4 neglberati
grafici di P.R.G. (Tav. 5).
sUSI PREVISTI: U1, U2, U3, U4, U7, U10, U10bis, U
rJimitatamente a Servizi per la persona: barbie

fo])

D
>

D
>

)%

parrucchieri, estetisti, calzolai e simili e Serper la

parrucchieri, estetisti, calzolai e simili e Seryier la
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casa: idraulici, elettricisti, manutenzione e rgm@one
elettrodomestici e suppellettili e simili), U17, 81U19,
u22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1 (manutenzion
ordinaria), RE2 (manutenzione straordinaria), H
(ristrutturazione edilizia), CD (cambio d'uso), N(
(nuova costruzione), NC2 (nuova attrezzatura
territorio).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

I P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo di iniziativa privata (P.P.), nellambidel
quale viene stipulata con il Comune una Convenz
con cui il soggetto attuatore si impegna a realzza
proprie spese le opere di urbanizzazione primdre
una volta concluse, verranno cedute a titolo gi@atalia
A.C.

U.T. =0,50 mg/mq

H.f. = 10,00 ml

P1 e P3 in percentuale differenziata in relazigyliewsi
insediati.

casa: idraulici, elettricisti, manutenzione e rgmaone
elettrodomestici e suppellettili e simili), U17, 81019,
u22.

eINTERVENTI AMMESSI: RE1 (manutenzion
RBddinaria), RE2 (manutenzione straordinaria), H
Clristrutturazione edilizia), CD (cambio d'uso), N(
deliova costruzione), NC2 (nuova attrezzatura
territorio).

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

litlo P.R.G. si attua mediante intervento urbanis
preventivo di iniziativa privata (P.P.), nellambitel
anele viene stipulata con il Comune una Convenz
| con cui il soggetto attuatore si impegna a realezza
qoroprie spese le opere di urbanizzazione primare
una volta concluse, verranno cedute a titolo gralia
A.C.

U.T. =0,50 mg/mq

H.f. = 10,00 ml

P1 e P3 in percentuale differenziata in relaziayleusi
insediati.

RE4
C1
del
lico
one

C
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Art. 57 Comparti di ristrutturazione edilizia con p revalente funzione direzionale (zona omogenea B) B2

| comparti di ristrutturazione edilizia con prevate
funzione direzionale sono destinati alla valorizane

delle funzioni centrali con sostituzione degli uslelle funzioni centrali con sostituzione degli asistenti
esistenti con attivita a carattere direzionaleon attivita a carattere direzionale, amminist@tie

amministrativo e terziario.

USI PREVISTI: U1, U2, U4, U5, U7, U8, U10, UlWSI PREVISTI: U1, U2, U4, U5, U7, U8, U10, U10 b

bis, U11, U12, U14, U18, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, REGINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, REp,

CD purche orientati all'interno degli usi previgiC1,
NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto

U.f. = 0,90 mq./mq. di S.f.

| comparti di ristrutturazione edilizia con prevaie
funzione direzionale sono destinati alla valorizane

terziario.
Ul1l, Ul2, Ul4, U18, u22

CD purche orientati all'interno degli usi previsNC1,
NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto

U.f. = 0,90 mqg./mq. di S.f.

IS,

Art. 58 Agglomerati suburbani a prevalente destinaone residenziale (zona omogenea B) B3

Gli agglomerati suburbani a prevalente destinaz
residenziale identificano zone gia edificate sugubt
di processi di consolidamento dello stato di fg
attraverso una integrazione controllata dell’ediione
esistente.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2

residenziale identificano zone gia edificate sugubt
atthh processi di consolidamento dello stato di fatto
attraverso una integrazione controllata
dell'edificazione esistente.
USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22

PINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4,
RES, CD, NC1, NC2

dak agglomerati suburbani a prevalente destinaz|one
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* Relativamente a lotti inedificati interclusi tlatti gia
edificati 0 a questi direttamente confinanti, péraiano

* Relativamente a lotti inedificati interclusi ttatti gia
edificati 0 a questi direttamente confinanti, péraiano

rispettate le distanze tra fabbricati, e ammesspettate le distanze tra fabbricati, € ammesso

I'intervento NCL1.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per

intervento edilizio diretto.
U.f. = 0,40 mq./mq. di S.f.
H.f. max = 10 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gaidugati
con un indice di fabbricazione superiore a qu

definito nel presente articolo (0.40), sugli edifidefinito nel presente articolo (0.40), sugli edifi

esistenti, purché non si abbia in nessun caso aonde
S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventil,H
RE2, RE3, RE4

I'intervento NCL1.

intervento edilizio diretto.
U.f. = 0,40 mqg./mq. di S.f.
H.f. max = 10 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gifusati
elfon un indice di fabbricazione superiore a qu

nesistenti, purché non si abbia in nessun caso aondée

REZ2, RES, RE4

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per

ello
C
n

RS.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventil,RE

Nelle aree classificate B3 in via Curato a Ceanielle aree classificate B3 in via Curato a Cento

capoluogo Tav. 7 per eventuali nuove costruziotian
zona dovranno essere adottate idonee solu
progettuali atte ad evitare problemi legati a cesfith
differenziali.

SCHEDA 1 - AREA IN VIA MAESTRA GRANDE
B3.1

Le aree contraddistinte negli elaborati graficiPdR.G.
(Tav. 3) con la sigla B3.1 sono zone di insediam
suburbani quasi interamente edificate, nellamdida
vasta area cosiddetta delle Partecipanze. Glivieter
edilizi dovranno avvenire nel rispetto delle fori
tipiche degli insediamenti delle Partecipanze.
fabbricati oggetto di ristrutturazioni o ampliamie
ovvero gli interventi di nuova costruzione dovrar
presentare le seguenti caratteristiche: mura

vimoma dovranno essere adottate idonee solu
progettuali atte ad evitare problemi legati a cesitn
differenziali.

SCHEDA 1 - AREA IN VIA MAESTRA GRANDE
B3.1

Le aree contraddistinte negli elaborati graficiPdR.G.
effav. 3) con la sigla B3.1 sono zone di insediam
suburbani quasi interamente edificate, nell’ambliéda
vasta area cosiddetta delle Partecipanze. Glivietir

tipiche degli insediamenti delle Partecipanze.
nfabbricati oggetto di ristrutturazioni o ampliame
ravvero gli interventi di nuova costruzione dovrarn
tprasentare le seguenti caratteristiche: mura

ecapoluogo Tav. 7 per eventuali nuove costruziotiane

zioni

ent

medilizi dovranno avvenire nel rispetto delle forme

nt
no
itura
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intonacata e tinteggiata ovvero muratura a vi
copertura a due o tre falde; manto di copertui@ppi;
per l'oscuramento delle finestre dovranno es
utilizzati scuri o persiane.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,40 mq./mq. di S.f.
H.f. max = 9 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti gadugati
con un indice di fabbricazione superiore a qu
definito nel presente articolo (0.40), sugli edif
esistenti, purche non si abbia in nessun caso aondée
S.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventil,H
RE2, RE3, REA4.

SCHEDA 2 - AREA SITA IN CENTO VIA
GIOVANNINA ANGOLO VIA SANTA MARIA
B3.2

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEAN
del P.R.G., i1 progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della notra

5 Iy

statonacata e tinteggiata ovvero muratura a Vi
copertura a due o tre falde; manto di copertur@opi;
'oscuramento delle finestre dovranno es
utilizzati scuri o persiane.

USI PREVISTI: U1, U4, U7, U10, U10 bis, U14, U22

BINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE3, RE4, RE
CD, NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,40 mqg./mq. di S.f.
H.f. max = 9 ml. (pari a n° 3 piani fuori terra)

Si precisa che qualora si intervenga in lotti cadugati
efon un indice di fabbricazione superiore a qu
idefinito nel presente articolo (0.40), sugli edif
nesistenti, purché non si abbia in nessun caso aondé
RES.U. e S.A,, sono ammessi i seguenti interventil,H
RE2, RE3, REA4.

SCHEDA 2 AREA SITA IN CENTO VIA
GIOVANNINA ANGOLO VIA SANTA MARIA
B3.2

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

[ indagini specifiche dei suoli ai sensi della norne

n
E

Sta,;

sere

ello

ic

[

sismica vigente ponendo particolare attenzione a  sismica vigente ponendo particolare attenzione a
possibili  effetti locali, alla verifica di possibili  effetti locali, alla verifica di
liquefazione dei terreni granulari saturi e alla liuefazione dei terreni granulari saturi e alla
verifica puntuale dei siti con scarse verifica puntuale dei siti con scarse

caratteristiche meccaniche;

caratteristiche meccaniche;




indagini idonee tese a verificare I'esclusione ghio

possibile stato di contaminazione in relazione
alla destinazione d’uso produttiva preesistentg;

;  apposita relazione di compatibilita clima-acusticoj

apposita relazione di compatibilita clima-acusticg

indagini idonee tese a verificare I'esclusione ginig

possibile stato di contaminazione in relazipne
alla destinazione d’uso produttiva preesistente;

soluzioni tecniche atte a garantire la perfetta soluzioni tecniche atte a garantire la perfetta

regimazione delle acque meteoriche e di sG
in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

Inoltre, in fase di progettazione dell’intervento st
dovra attenere alle condizioni e vincoli di edifitme
previsti dall’'art. 20, delle NTA/PTCP in particotaalle
indicazioni di cui al comma 7, e dell'art. 19, cowrn,

delle stesse norme tecniche, che ammette qualsiafie stesse norme tecniche, che ammette qualsiasi

intervento ai manufatti edilizi esistenti con I'digio di
adeguamento delle tecniche di progettaziong
realizzazione delle opere alle caratteristicheritistive
dello specifico elemento morfologico-document
(dosso).

SCHEDA 3 — AREA SITA IN RENOCENTESE
VIA CHIESA B3.3

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della notirre
sismica vigente ponendo particolare attenzi
alla presenza di litotipi di natura granulare
immersi in falda e di strati di terreno ¢
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

olo, regimazione delle acque meteoriche e di sc
a in accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

Inoltre, in fase di progettazione dell'intervento s
dovra attenere alle condizioni e vincoli di edifime
previsti dall'art. 20, delle NTA/PTCP in particotaglle
indicazioni di cui al comma 7, e dell'art. 19, comm,

intervento ai manufatti edilizi esistenti con I'diglo di
adeguamento delle tecniche di progettazione
realizzazione delle opere alle caratteristicherithistive
atkello  specifico elemento morfologico-document
(dosso).

SCHEDA 3 — AREA SITA IN RENOCENTESE VIA
CHIESA B3.3

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

[ indagini specifiche dei suoli ai sensi della norne
one sismica vigente ponendo particolare attenzi
ed alla presenza di litotipi di natura granulare
DN immersi in falda e di strati di terreno c
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

olo,
a

e

ale

[
one
ed

stta

soluzioni tecniche atte a garantire la perf
regimazione delle acque meteoriche e di scol

otta soluzioni tecniche atte a garantire la perfg
0 in regimazione delle acque meteoriche e di scol

o in
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accordo con il Consorzio di Bonifig

territorialmente competente.

SCHEDA 4 — AREA SITA IN RENAZZO VIA
TADDIA B3.4

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEAN
del P.R.G., i1 progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

indagini specifiche dei suoli ai sensi della notra
sismica vigente ponendo particolare attenzi
alla presenza di litotipi di natura granulare
immersi in falda e di strati di terreno c
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

soluzioni tecniche atte a garantire la perf
regimazione delle acque meteoriche e di scol
accordo con il Consorzio di Bonifig
territorialmente competente.

ASTERISCO *

Le aree contraddistinte dal simbolo asterisco

mantengono la disciplina della Zto a cui apparteig
e in esse sono ulteriormente ammesse le mediolei
strutture di vendita di cui all'uso U5 (Delibera @iC.

a accordo con il Consorzio di Bonifig

territorialmente competente.

SCHEDA 4 — AREA SITA IN RENAZZO VIA
TADDIA B3.4

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 58 dellEAN
del P.R.G., i progetti edilizi per I'attuazione detta
area, dovranno essere accompagnati da:

[ indagini specifiche dei suoli ai sensi della norne
one sismica vigente ponendo particolare attenzi
ed alla presenza di litotipi di natura granulare
DN immersi in falda e di strati di terreno c
caratteristiche portanti piuttosto scarse;

otta soluzioni tecniche atte a garantire la perf
oin regimazione delle acque meteoriche e di scol
a accordo con il Consorzio di Bonifig

territorialmente competente.

ASTERISCO *

“Fe aree contraddistinte dal simbolo asterisco

pmantengono la disciplina della Zto a cui apparteinge
COD esse sono ulteriormente ammesse le medio pig
strutture di vendita di cui all'uso U5 (DeliberadiC. n.

a

[
one
ed

ptta
o in
a

g

ccole

n. 133 del 20/12/1999).

133 del 20/12/1999).

CAPQO YV - ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI INDUSTRIA LI E ARTIGIANALI
Art. 59 Zone industriali ed artigianali (zone omogeee D) Disposizioni generali D

All'interno di tali zone produttive di P.R.G. possn
operare efficacemente, anche in modi e forme iateg
sia attivita industriali ed artigianali che attdviterziarie
di servizio allindustria ed attivita di carattererziario

All'interno di tali zone produttive di P.R.G. possn
roperare efficacemente, anche in modi e forme iateg
sia attivita industriali ed artigianali che attviterziarie|
di servizio all'industria ed attivita di caratteterziario

=
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in senso lato, tese al consolidamento delle ait
commerciali esistenti.

Gli usi complessivamente ammessi, sia previsti
compatibili (cosi come meglio specificato al 3° ¢oan
del precedente Art. 52), nelle zone per insediai
produttivi industriali ed artigianali, articolati etie
diverse sottozone del presente Capo, sono i sdg
U1, U2, U4, U5, U6, U7, U8, U10, U10 bis, U11, U]
U13, Ul4, U15, U16, U18, U19, U20, U21, U22.

Sono qui richiamati anche il 4° e il 5° comma
precedente Art. 52. In occasione di interventi
Ristrutturazione Edilizia, pud essere concesso,
richiesta dell'avente titolo e per una volta saitarun
aumento di S.U. pari al 20% dell’esistente, in dar|
alle previsioni del piano.

Tale facolta e esercitata per un’unica volta imz&ne
ad ogni unita immobiliare per cui la vendita, |asiene
o comunque il trasferimento anche frazionato d
proprieta immobiliare o della titolarita dell’azeég, non
consentono di utilizzare nuovamente le possibilitéui
al comma precedente; tale aumento di S.U. “U
TANTUM” vale esclusivamente per i fabbricg
produlttivi, industriali e artigianali, esistentialdata di
adozione delle presenti norme.

Vit senso lato, tese al consolidamento delle ait

Jelinterse sottozone del presente Capo, sono i seg
[2)1, U2, U4, U5, U6, U7, U8, U10, U10 bis, U11, U

d8lono qui richiamati anche il 4° e il 5° comma

oaumento di S.U. pari al 20% dell'esistente, in der

etlacomunque il trasferimento anche frazionato d

AtTANTUM”

commerciali esistenti.

aBb usi complessivamente ammessi, Sia previsti
compatibili (cosi come meglio specificato al 3° coan
afel precedente Art. 52), nelle zone per insedian]
produttivi industriali ed artigianali, articolati efie

Ul13, Ul4, Ul5, Ul6, U18, U19, U20, U21, U22.

piecedente Art. 52. In occasione di interventi
Rigtrutturazione Edilizia, pud essere concesso,
richiesta dell’avente titolo e per una volta saitarun

alle previsioni del piano.

Tale facolta é esercitata per un’unica volta imz&ne
ad ogni unita immobiliare per cui la vendita, |&siene

proprieta immobiliare o della titolarita dell’aziga, non
consentono di utilizzare nuovamente le possibditaui
NA comma precedente; tale aumento di S.U. “U
vale esclusivamente per i fabbrica
produlttivi, industriali e artigianali, esistentilaldata di
adozione delle presenti norme.

Le attrezzature mobili (tendoni copri-scopri) readte
nelle aree produttive, in quanto intrinsecamentetd a
soddisfare esigenze meramente temporanee,

rientrano nel computo della SU, né in quello de

superficie coperta, ma sono soggette unicamenée
norme sulle distanze prescritte dal codice Civile.

lent
12,

del

vit

che

ent

di
su

ella

NA
At

La norma disciplina
I'installazione di attrez-
Hlire mobili, di uso

“Trequente, che non erano

ciplinate dal PRG

Tali attrezzature devono rispettare le vigenti native
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in materia di sicurezza; nel caso in cui veng
collocate in prossimita di strade, non devono tais#
ostacolo alla visibilitd. La loro installazione éggetta g
SCIA.

Le attivita produttive insediate in contesti urlzaiti (in
cui si verifica un diretto contatto tra zone cléisate D
e zone residenziali B e C), ed in particolare euilcui
area insediata o insediabile dista meno di 50 nh.
confine di zona di aree destinate a strutture stolee,
attrezzature sanitarie, sociali e religiose, daclua
pubblici ed altri edifici sensibili, sono soggetts
attivita di  monitoraggio del Piano. Nel caso

attuazione di interventi urbanistici ed edilizi G
comportino espansione delle attivita insediate ovou
insediamento tali interventi sono tenuti alla vedf
degli impatti generati, ed in particolare degliettif sul
traffico locale e del rispetto dei limiti di emissie in
atmosfera e di inquinamento acustico definiti d
norme vigenti. E' sempre richiesto il rispetto deiti

previsti dalla classificazione acustica del terrdg
comunale e l'eventuale effettuazione della valaiae
di impatto acustico con conseguenti eventuali neisiif

ano

da

=

di
he

Alle

mitigazione (piano di risanamento acustico).
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Art. 60 Zona industriale artigianale di completameno

(zona omogenea D) D1

La zona industriale-artigianale di completamentané
zona gia ampiamente insediata, suscettibile digas
di trasformazione e riqualificabile ad ammodernaing
ed ampliamento controllato.

USI PREVISTI: U1, U4, U5, U10, U10 bis, U12, U]
Ul4, Ul5, U18, U22.

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CL
NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto, relativamente agli :ukl10
bis, Ul12, U13, U14, U1l5, U18, U22. Nelle zo
industriali artigianali di completamento, site @terno
del Centro abitato, dismesse alla data di adozittia
presente Variante in caso di ristrutturazic
complessiva dell’area, potranno essere ammess
forma integrata e non esclusiva, oltre agli uscuii al
comma precedente, anche gli usi Ul, U4,
(esclusivamente medio piccola struttura nelle :
identificate con delibera C.C. n. 133 del 20/124)98
U10, previa redazione ed approvazione di strum
urbanistico preventivo (P.P. di iniziativa pubblica
privata) nell'ambito del quale sia dimostrata I'emuta
dismissione dell'attivita industriale e l'ubicazere la
distribuzione dei diversi usi.

U.f. = 0,60 mq./mq. di S.f.

Czona gia ampiamente insediata, suscettibile digas
i trasformazione e riqualificabile ad ammodernatoe

DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CI

La zona industriale-artigianale di completamentonea

ed ampliamento controllato.

3JSI PREVISTI: U1, U4, U5, U10, U10 bis, U12, U1
Ul4, Ul5, U18, u22.

NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto, relativamente agli .usl4,

industriali artigianali di completamento, site @terno
del Centro abitato, dismesse alla data di adozitsha
pEesente Variante in caso di ristrutturazione cesgla
sidel’area, potranno essere ammessi in forma integr
non esclusiva, oltre agli usi di cui al comma pdesge,
@hche gli usi UlY4; U5 (esclusivamente medio piccd
nsteuttura nelle aree identificate con delibera GC133
del 20/12/1999) e U110, previa redazione
eafgprovazione di strumento urbanistico preventivd (
di iniziativa pubblica o privata) nell’ambito deligle sia
dimostrata  l'avvenuta  dismissione  dell'attiv
industriale e l'ubicazione e la distribuzione deresi
usi.

U.f. = 0,60 mqg./mq. di S.f.

L’'area contraddistinta con la sigla D1* lungo vig&®a
XII Morelli, sede di un impianto di depurazionepiva
di capacita edificatoriaed e disciplinata, insieme al

\J

eN

nd10 bis, U12, U13, Ul4, U15, U18, U22. Nelle zg rb%

limitrofe zone D1, D2.1 e G1, da atto d'obbligo a 4

31

L'uso U4 (commercio al

dettaglio di vicinato) &

portuno nelle aree
produttive in quanta
consente l'insediamento di

aservizi utili all’integrazione|
delle funzioni e all'attivita
Igegli operatori.

ed
P

ta

L'area rientra nella
riorganizzazione dellg
jdisciplina  dell'area  pro-
uttiva e commerciale di X

Morelli. Nello specifico s
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SCHEDA 1 STABILIMENTI
FERRARESE D1.1

Relativamente alle aree di proprieta degli stalghin
“YM” in via Ferrarese contraddistinti negli elabtr
grafici di P.R.G. con la sigla D1.1 (Tav. 5 e 6jnfie
restando tutte le altre prescrizioni del presentieao,
é consentito [lIndice di utilizzazione
U.f. 0,75 mq./mqg. di S.f. La S.U. ottenu
dall’applicazione di tale indice si intende lordatutti i
piani fuori e dentro terra; dal calcolo della Sddno
esclusi gli impianti igienici, la centrale termicéa

“YM” IN VIA

centrale elettrica, di condizionamento ed ognioat?
impianto tecnologico necessario al miglioramenttede

condizioni del lavoro e dell’ambiente e le superélce

non comportino la presenza continuativa di persoimal

attivita lavorativa.
In detta superficie (S.U.) sono compresi i log
destinati al personale di servizio e di custodaahe i
locali adibiti ad uffici a condizione che gli stesg&ano
funzionali all’esercizio dell'impresa.

fondiarig

convenzione urbanistica, in base alle prescrizamiia
scheda normativa 5.E e della ValSAT del Piano d
ricostruzione.

L’'area classificata D1 in localita Renazzo tra lie
Tassinari e Lamborghini., ad obvestr di vai di zam €
disciplinata dalla scheda normativa 5.B e dallaS#dl
del Piano della ricostruzione.

SCHEDA 1 STABILIMENTI
FERRARESED1.1

Relativamente alle aree di proprietd degli stalghin
“YM” in via Ferrarese contraddistinti negli elabtr
grafici di P.R.G. con la sigla D1.1 (Tav. 5 e 6jnfe
restando tutte le altre prescrizioni del presertiedo, e
consentito  l'Indice di utilizzazione fondiari
) f. 0,75 mg./mqg. di S.f. La S.U. otteny
all’applicazione di tale indice si intende lordatutti i
piani fuori e dentro terra; dal calcolo della Sdéno
esclusi gli impianti igienici, la centrale termicta
| entrale elettrica, di condizionamento ed ogniog

“YM” IN VIA

jS¥

t

condizioni del lavoro e dell’ambiente e le supertice

attivita lavorativa.

rdh detta superficie (S.U.) sono compresi i locasiihati
al personale di servizio e di custodia, nonchecalio
adibiti ad uffici a condizione che gli stessi sig
funzionali all’esercizio dell'impresa.

La modifica di classificazione delle aree:
- ex zona D1 prospiciente via Risorgimento
- ex zona D2 via Farini — via Oberdan (sede ITS)

jS¥

mpianto tecnologico necessario al miglioramentteede

non comportino la presenza continuativa di persomng|

tratta dellarea occupata
adlal depuratore aziendale.

\Y

— oD
R

Itr

no

La norma

I'obbligo di soddisfacimentt

delle prescrizioni

tutto in materia ambienatle

richiama

O

(soprat

p—
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e soggetta rispettivamente alle prescrizioni di @lle | introdotte dal Piano a fronte
schede normativa 5.L e 5.N e alle corrisponderiiede| della possibilita di
della ValSAT del Piano della ricostruzione. inceremento dell'indice di
utilizzazione fondiaria am-

SCHEDA 2 - STABILIMENTO CAVICCHI XIl | SCHEDA 2 - STABILIMENTO CAVICCHI X|| |Mmessa a fini di riorganizr

MORELLI D1.2.A,D1.2.B MORELLI D1.2.A, D1.2.B zazione della sede delle

Allinterno  dellarea contraddistinta col simbolyrinterno  dell’area  contraddistinta col simbo oattlwta produttive.

D1.2.A, negli elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 3rmo| p1 2 A negli elaborati grafici di P.R.G. (Tav. 8rmo

restando tutte le altre prescrizioni del presentiedo, | restando tutte le altre prescrizioni del presenmtieco,

dovranno essere riservati a parcheggio dellgvranno essere riservati a parcheggio dello

stabilimento mq. 2.400 in aggiunta ai parcheggipilimento mg. 2.400 in aggiunta ai parcheggi

esistenti: tale superficie a parcheggio (mg. 2.400) | esistenti: tale superficie a parcheggio (mq. 2.406)

concorre al computo della S.f. concorre al computo della S.f.

D dalla strada = 15 ml. D dalla strada = 15 ml.

All'interno dell'area contraddistinta negli elabtraa|interno dellarea contraddistinta negli elabtira

grafici col simbolo D1.2.B (Tav. 3) fermo restanitte | grafici col simbolo D1.2.B (Tav. 3) fermo restantuitte

le altre prescrizioni del presente articolo pot@eBsere |g gjtre prescrizioni del presente articolo potaessere

realizzati esclusivamente edifici con destinaziomeregjizzati esclusivamente edifici con destinaziome

magazzino per un totale di mq. non superiore al 80%yagazzino per un totale di mg. non superiore al 50%

S.f. Si fissa come distanza minima da tenere dafimio s f. s; fissa come distanza minima da tenere daiirgo

rispetto alle zone a destinazione E2: rispetto alle zone a destinazione E2:

D =15 ml. D =15 ml.

E come distanza minima da tenere dai confini rispet come distanza minima da tenere dai confini rispet

alle zone a destinazione D1.2.A e D1 alle zone a destinazione D1.2.A e D1:

D = 0 (si puo costruire sul confine) D = 0 (si pud costruire sul confine)

SCHEDA 4 - AREE PRODUTTIVE CON |scHEDA 4 - AREE PRODUTTIVE CON

PARTICOLARI PRESCRIZIONI D1.4 PARTICOLARI PRESCRIZIONI D1.4

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla Dl.degli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla D1.4

vengono identificati  alcuni comparti  produttijengono identificati  alcuni  comparti  produttivi
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localizzati nell'intero territorio comunale in cug
ammesso un ampliamento massimo della S.U. e

produttiva pari al 100% della superficie attualnee

occupata dai fabbricati esistenti.

Si specifica che in ogni caso rimarranno valideetlg
prescrizioni del presente articolo (usi, intervemt
modalita) e quindi 'aumento di superficie concesso
potra comunque superare i limiti posti dai paraindit
zona.

SCHEDA 5 - AREA IN VIA STRADELLAZZO
D1.5

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DVi&ne
identificato un comparto artigianale-commercialecin
e ammesso un limitato ampliamento della S.U. e
produttiva.

L’attivita ammessa nel comparto € quella attualme

svolta di commercializzazione di prodotti per leda
e attivita di movimento terra.
AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per

intervento edilizio diretto.
U.f. = 0,15 mq./mq. di S.f.

Gli accessi all'insediamento dovranno essere carif
a quanto previsto dall'art.45 del D.P.R. n°495

“Regolamento di attuazione ed esecuzione del NU

Codice della Strada”.

INTERVENT

localizzati nell’intero territorio comunale in cué
Smmesso un ampliamento massimo della S.U. e

occupata dai fabbricati esistenti.

Si specifica che in ogni caso rimarranno validéetls
prescrizioni del presente articolo (usi, intervemt
modalita) e quindi 'aumento di superficie concesso
potra comunque superare i limiti posti dai parairdt
zona.

L'area classificata D1.4 localizzata a Buonacomipr
via Bondenese e soggetta alle prescrizioni di dai
scheda 5.S e alla valSAT del Piano della ricosbrei

SCHEDA 5 - AREA IN VIA STRADELLAZZO

D15

(scheda 5.D del Piano della ricostruzione)

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DVigne
_identificato un comparto artigianale-commercialecin
Se\ammesso un limitato ampliamento della S.U. e
produttiva.

ent TR hY (
I:att'"'tal. ammessa ||_|el €6 |||pa||.te € lque_ Ha al’tt_uie_tllen
'I TN | . .
MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto relativamente agli usi: U4
U10 bis, U12, U13, Ul4, U15, U18, U22. Nelle zg
industriali artigianali di completamento, site @iterno
el Centro abitato, dismesse alla data di adozitaha
esente Variante in caso di ristrutturazione cesgva
I'area, potranno essere ammessi in forma integr
non esclusiva, oltre agli usi di cui al comma pdsrge,

of!

|

nproduttiva pari al 100% della superficie attualnee

anche gli usi Ul, U5 (esclusivamente medio pic¢

S.A
nt

L'ampliamento della zon
Aproduttiva  esistente

Buonacompra (che consen
la  sostituzione di uf
capannone inagibile)
soggetto alle prescrizion
del PdR

— D

e

—_ (D7 =

L scheda 5.D vien
Prhbdificata  per consentir
all’area produttiva, che ne
témpo si € trovata di fatt
inclusa in un piu vast
insediamento produttivo, ¢
estendere gli usi a tut
1 quelli ammessi per le zor

R1, oltre che ad utilizzare
un indice urba-nistico pill
consono ad un’area

produttiva.
A

ola
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In tale area viene salvaguardata la funzione dirica
dell’acquifero sotterraneo pertanto deve essenagioce
lo smaltimento al suolo delle acque meteoriche
fabbricati da realizzare con esclusione degli ain
oggetto di percolazioni inquinanti (es. depos

pavimentazione permeabile per le aree destinatencustriale e I'ubicazione e la distribuzione deredsi

parcheggio pubblico e a parcheggio privato.

struttura nelle aree identificate con delibera GYC133
del 20/12/1999) e U10, previa redazione

lalt iniziativa pubblica o privata) nell’ambito deligle sia|
toimostrata  l'avvenuta  dismissione  dell’attiv

usl.

NC1, NC2.
U.f. =6;25 0,30mqg./mq. di S.f.

Gli accessi all'insediamento dovranno essere carmifar
quanto previsto dallart.45 del D.P.R. n°495

Codice della Strada”.

In tale area viene salvaguardata la funzione dirica
dell’'acquifero sotterraneo pertanto deve essereigice
lo smaltimento al suolo delle acque meteoriche
fabbricati da realizzare con esclusione degli ain
oggetto di percolazioni inquinanti (es. depos
pavimentazione permeabile per le aree destina
parcheggio pubblico e a parcheggio privato.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conaiizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disé&lVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi otigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéatti.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE:

Obbligo di intervento diretto convenzionato perinieé
gli impegni connessi alla sistemazione comples

agiprovazione di strumento urbanistico preventivd (P

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CD,

ed

92

“Regolamento di attuazione ed esecuzione del Nuovo

nei
bit
ti);
e

Siva

dell'area e alla gestione delle attivita da inseslia
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SCHEDA 6 - AREA IN VIA DELLA FONTANA
D1.6

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DViéne
identificato un comparto artigianale in cui € amsag
una limitata realizzazione di S.U. e S.A. produt
secondo gl'indici di seguito specificati.

USI PREVISTI: U13, U14, U15, Ul6 e U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CL
NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,15 mq./mq. di S.f.
H.f. =10 ml.

SCHEDA 7 - AREA IN VIA DI RENAZzO
STABILIMENTO OTM D1.7

L’area contraddistinta con la sigla D1.7 negli elatbi
grafici di P.R.G. si intende come zona in ampliatad
in cui si applicano le disposizioni generali contken
nell’art. 60 — D1 esclusivamente per quanto rigaa
I'attivita di officina torneria meccanica gia insath (in
conformita alle autorizzazioni ed ai pareri di itugti
Enti tenuti ad esprimersi per Legge). In partioe)grer
larea in ampliamento dellimpianto esister
corrispondente al Foglio 31 Mappali 366 e 3
I'applicabilita della presente norma € condizionatg
permanere in loco dell’attivita produttiva, per@anin
caso di cessazione e/o trasferimento della stds
titolare € tenuto al ripristino dello stato deidind come

SCHEDA 6 - AREA IN VIA DELLA FONTANA
D1.6

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DViene
ddentificato un comparto artigianale in cui € amsag
iwna limitata realizzazione di S.U. e S.A. produt
secondo gl'indici di seguito specificati.

USI PREVISTI: U13, U14, U15, Ul16 e U22

DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES, CI
NC1, NC2.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il P.R.G. si attua per
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,15 mqg./mq. di S.f.
H.f. =10 ml.

SCHEDA 7 - AREA IN VIA DI RENAZZO
STABILIMENTO OTM D1.7

L’area contraddistinta con la sigla D1.7 negli elabi

in cui si applicano le disposizioni generali cornitin
rgell’art. 60 — D1 esclusivamente per quanto rigad
l'attivita di officina torneria meccanica gia insath (in
conformita alle autorizzazioni ed ai pareri di itugti
Enti tenuti ad esprimersi per Legge). In partioe)grer
itarea  in ampliamento  dell'impianto  esister
6Gorrispondente al Foglio 31 Mappali 366 e 3
y 'applicabilita della presente norma €& condizionata
permanere in loco dell'attivita produttiva, per@anin
sgas$o di cessazione e/o trasferimento della stds
titolare é tenuto al ripristino dello stato dei dind come

yrgrafici di P.R.G. si intende come zona in ampliatae
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zona agricola, previa comunicazione al Comune,
provvedera a riclassificarla zona agricola E2.

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 60 dellEAN
del P.R.G., il progetto edilizio per I'attuazioned®tta
area, e soggetto alle seguenti CONDIZIONI:

1. Indice U.f. = 0,35 mg/mq di S.f., con il vinco
di permanenza in loco dell'attivita;

2. in fase di progettazione dell'intervento ci
dovra attenere alle condizioni e vincoli

edificazione previsti dallart. 20, delle NTA/PTCP, in particolare alle indicazioni di cui

NTA/PTCP, in particolare alle indicazioni di ¢
al comma 7, e dell'art. 19, comma 6, delle st¢
norme tecniche, che ammette quals
intervento ai manufatti edilizi esistenti ¢
l'obbligo di adeguamento delle tecniche
progettazione e realizzazione delle opere
caratteristiche distributive dello  specifi
elemento morfologico-documentale (dosso);

3. l'alloggio di custodia dell'unita aziendale do
essere vincolato pertinenzialmente agli edi
produttivi attraverso atto pubblico registratg
trascritto, non potra essere realizz
anteriormente allampliamento dei fabbric
produttivi e dovra essere ubicato in vicinai
degli stessi in modo tale da garantire la funzi
di vigilanza e custodia per la quale vie
costruito;

| fabbricati ampliati devono mantenere I'uso prahot

@revvedera a riclassificarla zona agricola E2.

Fermo restando quanto previsto dall’Art. 60 dellEAN
del P.R.G., il progetto edilizio per I'attuazione dtta
area, e soggetto alle seguenti CONDIZIONI:

1.Indice U.f. = 0,35 mg/mq di S.f., con il vincodid
0 permanenzain loco dellattivita;

2.in fase di progettazione dell'intervento ci
si dovra attenere alle condizioni e vincoli
di edificazione previsti dall'art. 20, de

ui comma 7, e dell'art. 19, comma 6, delle stesse@
>ssetecniche, che ammette qualsiasi intervento
asi manufatti edilizi esistenti con [I'obbligo

bn  adeguamento delle tecniche di progettazion
di realizzazione delle opere alle caratteristi
alle distributive dello specifico elemento morfologig
c0 documentale (dosso);

3. l'alloggio di custodia dell'unita aziendale do
ra essere vincolato pertinenzialmente agli edi
iCi produttivi attraverso atto pubblico registrato
e trascritto, non potra essere realizz
ato anteriormente all'ampliamento dei fabbric
ati produttivi e dovra essere ubicato in vicinar
za degli stessi in modo tale da garantire la funzi

pne di vigilanza e custodia per la quale vie
ne costruito;

| fabbricati ampliati devono mantenere I'uso pranot
SCHEDA 8 — AREA STABILIMENTO BMZ IN

VIA PIETRO MICCA
(Scheda 5.R del Piano della ricostruzione)
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L’'area contraddistinta con la sigla D1.8 negli elatbi
grafici di PRG si attua previo intervento direttbed consolidare e razionalizzar

condizioni e modalita definite dalla scheda nor
del Piano della ricostruzione.

La zona include le aree insediate dall'azienddinal di
consolidare e razionalizzare [l'assetto della
aziendale, in precedenza oggetto di tre diversee
urbanistiche, in un’unica zona con capacita ediica
idonee a consentire gli ampliamenti e gli adegudin
normativi che la crescita dello stabilimento rictee

PARAMETRI URBANISTICI

Zona D1.8:

Usi ammessi:Ul, U4, U10, Ul0bis, U12, U13, Ul
Ul5, U18, U22

Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC
NC2

Parametri urbanistico-ediliziUf = 0,75 mq./mq. di S.f.

Si richiamano integralmente le valutazioni, conolizi
di sostenibilita e prescrizioni della scheda diséilVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D B&no
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e cazidni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ot¢tgedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iweatti.

MODALITA DI ATTUAZIONE: intervento diretto.

q

pe

SCHEDA 9 AREA IN VIA VALENTINO
GOVONI A XII MORELLI

(Scheda 5.H del Piano della ricostruzione)

L’area contraddistinta con la sigla D1.9 negli elabi

grafici di PRG si attua previo intervento direttliea

condizioni e modalita definite dalla scheda norweliparte

del Piano della ricostruzione.

estiche, in un’unica zona con
voapacita edificatorie idone

A,

1,

L zona D1 di un’area (gia i

di
e
]_
di

La scheda consente

il'assetto della sede aziel
dale, che e oggi oggetto
tre diverse zone urban

a)
-

a consentire gli ampliamenti
@ adeguamenti normatiyi
richiesti dalla crescita dellg

stabilimento.

come

N

Ri-classificazione

insediata con du

piccoli  capannoni), ch
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U1, U4, U5, U6, U7, U10, Ul0bis, U12, U13, Ul4onsente

U15, U18, U222
Interventi ammessi RE1, RE2, RE4, RE5, CD, NC
NC2

insediata in
ladiacente di
I'organizzazione

Parametri urbanisticeedilizi: Uf = 0,60-8;45 mq./mq.tivita produttiva

di S.f.

Caratteristiche dell'intervento:

L’intervento e soggetto a intervento dire
convenzionato,

Si richiamano integralmente le valutazioni, conaiii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéstti.

Modalita di attuazione: la trasformazione dell’ar

[to

prevede un intervento diretto convenzionato ed e

disciplinata da atto unilaterale dobbligo o
convenzione urbanistica sottoscritta dalla progriet

Contributo—di—sostenibilita—definito—dalla—Scheda

Der

ico
via

allazienda
un’areqg
migliorare
dell’'at

161



Art. 61 Zona industriale artigianale e commercialedi completamento (zona omogenea D) D2

La zona industriale artigianale e commerciale
completamento € una zona gia ampiamente inse
suscettibile di  processi di trasformazione
riqualificazione ed ammodernamento degli impiacoi;
possibilita di integrazione e di ampliamento colto.

USI PREVISTI: U4, U6, U7, U10, U10 bis, U12, U
Ul4, U15, U18, U222

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES,
NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pe
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,60 mqg./mq. di S.f.

SCHEDA 1 - AREE PER MEDIO PICCOLE
STRUTTURE DI VENDITA D2.1

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla D2
vengono identificate le aree in cui oltre agli pegvisti
nella zona D2 sono ammesse le medio piccole steu
di vendita di cui all'uso U5 (Delibera di CC. N.38el
20/12/1999).

SCHEDA 2 - AREA PER MEDIO PICCOLE
STRUTTURE DI VENDITA POSTA IN VIA
MODENA A CENTO CAPOLUOGO D2.2

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DZi2ne
identificata un’area in cui oltre agli usi previstella
zona D2 sono ammesse le medio piccole struttuf
vendita di cui alluso U5 (Delibera di CC. N. 138I¢

La zona industriale artigianalee commerciale
completamento € una zona gia ampiamente inse
suscettibile di  processi di trasformazione
riqualificazione ed ammodernamento degli impiacdiy
possibilita di integrazione e di ampliamento colfto.

USI PREVISTI: U4, U6, U7, U10U10 bis, U12, U1]
Ul4, U15, U18, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, C
NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pe
intervento edilizio diretto.

U.f. = 0,60 mqg./mq. di S.f.

SCHEDA 1 - AREE PER MEDIO PICCOLE
STRUTTURE DI VENDITA D2.1

».Megli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla D3

vengono identificate le aree in cui oltre agli psevisti
thella zona D2 sono ammesse le medio piccole stey
di vendita di cui all'uso U5 (Delibera di CC. N.38el
20/12/1999).

SCHEDA 2 - AREA PER MEDIO PICCOLE
STRUTTURE DI VENDITA POSTA IN VIA
MODENA A CENTO CAPOLUOGO D2.2

Negli elaborati grafici di P.R.G. con la sigla DZi2ne
identificata un’area in cui oltre agli usi previstella
ezana D2 sono ammesse le medio piccole struttuf
l vendita di cui all'uso U5 (Delibera di CC. N. 138l¢

2.1

ttu

e di

=

20/12/1999). In particolare nella zona contradoiat

20/12/1999). In particolare nella zona contraddiat
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dalla sigla D2.2 [lattuazione degli interventi

subordinata alla esecuzione, all'interno dello stesubordinata alla esecuzione, all'interno dello sies

comparto D2.2, di ogni soluzione di viabilita nexa$a
a rendere adeguata I'accessibilita alla via Modena.

SCHEDA 3 - AREA SU VIA MODENA CON
ATTIVITA’ DI AUTODEMOLIZIONE D2.3

L’area contraddistinta con la sigla D2.3 negli elatbi
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come zona&um si
applicano le disposizioni contenute nell’art. 622 ma
esclusivamente per quanto riguarda [Iattivita
autodemolizione (in conformita alle autorizzaziedi ai
pareri di tutti gli Enti tenuti ad esprimersi pezdge). In

particolare, per l'area in ampliamento dellimpiantparticolare, per l'area in ampliamento dellimpiant

esistente corrispondente al Foglio 42 Mappale
parte, [l'applicabilita della presente norma
condizionata al permanere in loco dell'attivita
autodemolizione, pertanto, in caso di cessaziooe
trasferimento della stessa il titolare & tenutdpalstino
dello stato dei luoghi come zona agricola, pre
comunicazione al Comune, che provvedera
riclassificarla zona agricola E2.

SCHEDA 4 — AREA SITA A CASUMARO VIA
BONDENESE D2.4

Negli elaborati grafici di P.R.G., con la sigla B¥iene

identificato un comparto artigianale e commerciale identificato un comparto artigianale e commercigle
cui € ammesso un limitato ampliamento della S.Uc& € ammesso un limitato ampliamento della S.U.

S.A. produttiva.
L’attivitdh ammessa €& quella attualmente svolta

produzione e commercializzazione di componentil@eproduzione e commercializzazione di componentilpér

dalla sigla D2.2 [lattuazione degli interventi

comparto D2.2, di ogni soluzione di viabilita nesasa
a rendere adeguata I'accessibilita alla via Modena.

SCHEDA 3 - AREA SU VIA MODENA CON
ATTIVITA’ DI AUTODEMOLIZIONE D2.3

L’area contraddistinta con la sigla D2.3 negli elabi
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come zonaum Si
applicano le disposizioni contenute nell’art. 602 ma

autodemolizione (in conformita alle autorizzaziedi ai
pareri di tutti gli Enti tenuti ad esprimersi pegdge). In

2lstente corrispondente al Foglio 42 Mappale 28&p
l&pplicabilita della presente norma €& condizionata
giermanere in loco dellattivita di autodemoliziof
eértanto, in caso di cessazione e/o trasferimeetia
stessa il titolare & tenuto al ripristino dellotstalei

Camune, che provvedera a riclassificarla zona algric
E2.

SCHEDA 4 - AREA SITA A CASUMARO VIA
BONDENESE D2.4

Negli elaborati grafici di P.R.G., con la sigla BZiene

S.A. produttiva.
dattivita ammessa € quella attualmente svolta

serramentistica. La possibilita di riqualificaziore

serramentistica. La possibilita di riqualificaziore

(0]

dsclusivamente per quanto riguarda [Iattivita | di
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o

\izoghi come zona agricola, previa comunicazione al
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ammodernamento  dellimpianto  attraverso
incrementi delle superfici secondo indice specif
dovra  essere  orientato

principalmente alivra essere

gimmodernamento  dell'impianto  attraverso
cgocrementi delle superfici secondo indice specif
orientato

gli
co

principalmente alla

creazione/ampliamento degli spazi ad uso ufficreazione/ampliamento degli spazi ad uso uffici,

esposizione e vendita, deposito. Fermo restandosg

previsti e gli interventi ammessi per la zona D2t(Aprevisti e gli interventi ammessi per la zona D2t(/

iesposizione e vendita, deposito. Fermo restandasg

61), lattuazione dellarea avviene per interven@il), l'attuazione dellarea avviene per intervento

edilizio diretto secondo l'indice:
U.f. = 0,30 mg/mq di S.f.

Inoltre i progetti edilizi per I'attuazione di datiarea,
dovranno essere accompagnati da:

indagine specifica dei suoli ai sensi della normat)i indagine specifica dei suoli ai sensi della normat)
ne ne

sismica vigente, ponendo particolare attenzi
alla eventualita che in concomitanza con
azioni sismiche possono verificarsi, I
sottosuolo dell’opera o in zone ad essa adiac
fenomeni di liquefazione;

soluzioni tecniche atte a garantire il corrg
smaltimento delle acque meteoriche proveni
dal dilavamento di superfici adibite alle attiv
in accordo con gli Enti territorialmen
competenti;

attente valutazione di compatibilita con
destinazioni residenziali limitrofe co
particolare riferimento all'impatto acustico
alle emissioni in atmosfera;

idonee soluzioni progettuali volte a garantire
sostenibilita ambientale e territoriale dell'insmaiento
(fasce alberate di filtro, barriere acustiche, eper
mitigazione, ecc.).

edilizio diretto secondo I'indice:
U.f. = 0,30 mg/mq di S.f.

Inoltre i progetti edilizi per I'attuazione di dattarea,
dovranno essere accompagnati da:

sismica vigente, ponendo particolare attenzi
le alla eventualita che in concomitanza con
nel azioni sismiche possono verificarsi, 1
enti,  sottosuolo dell’opera o in zone ad essa adiac
fenomeni di liquefazione;

tto soluzioni tecniche atte a garantire il corrg
enti smaltimento delle acque meteoriche proveni
ta dal dilavamento di superfici adibite alle attiv
[e in accordo con gli Enti territorialmen
competenti;

le attente valutazione di compatibilitd con
n destinazioni residenziali limitrofe con particola
ed riferimento all'impatto acustico ed alle emissig
in atmosfera;

ldonee soluzioni progettuali volte a garantire
sostenibilita ambientale e territoriale dell'insaiento
(fasce alberate di filtro, barriere acustiche, eper
mitigazione, ecc.).
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Art. 62 Zona industriale artigianale da assoggettag ad intervento urbanistico preventivo (zona omogexa D) D4

In tali aree € permesso insediamento di nuoveitatt
industriali artigianali e per tanto si prescrivelbligo
di redigere piani urbanistici preventivi (P.P.).

USI PREVISTI: U6, U7, U8, U12, U13, Ul4, Ul
uie, U18, U19, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CL
NC1, NC2

MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio precedy
dallapprovazione di uno strumento urbanist

preventivo (P.P.) di iniziativa pubblica o privdenche
consortile) e comprendente, oltre ai lotti diretéeute
edificabili, anche le aree per le infrastrutturesdivizi.
Si specifica che laddove tali zone D4 siano a oan
con aree residenziali, la quota verde di standarttag
localizzata a diframma fra le due zone stesse.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.
S2 =20 mq./100 mq. di S.t., di cui:
5 mqg. a parcheggio di tipo P2 e 15 maq.

urbanizzazioni, servizi pubblici e verde pubbl
attrezzato.

SCHEDA 1 - AREA PRODUTTIVA A
CASUMARO, AD OVEST DELLA VIA

BONDANESE D4.1

L’area contraddistinta con la sigla D4.1 negli elatbi
grafici di P.R.G. (Tav. 2) si intende come interee
urbanistico gia approvato con Delibera del Conasi

iin tali aree e permesso insediamento di nuoveitatt
industriali artigianali e per tanto si prescrivelbligo di
redigere piani urbanistici preventivi (P.P.).

oUSI PREVISTI: U6, U7, U8,Ul0, Ul2, U1l3, Ul4
U15, Ul6, U18, U19, U20, U22

DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES, CI
NC1, NC2

MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
tmediante intervento edilizio precedy
atall’approvazione di  uno strumento urbanist

preventivo (P.P.) di iniziativa pubblica o privgnche
consortile) e comprendente, oltre ai lotti direttere
edificabili, anche le aree per le infrastrutturesdrvizi.
fiSi specifica che laddove tali zone D4 siano a o@n
1 con aree residenziali, la quota verde di standariag
localizzata a diframma fra le due zone stesse.

U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.
S2 =20 mg./200 mq. di S.t., di cui:
pér mg. a parcheggio di tipo P2 e 15 maq.

aorbanizzazioni, servizi pubblici e verde pubbl
attrezzato.

SCHEDA 1 - AREA PRODUTTIVA A
CASUMARO, AD OVEST DELLA VIA

BONDANESE D4.1

L’area contraddistinta con la sigla D4.1 negli elatbi
ngrafici di P.R.G. (Tav. 2) si intende come interee
glirbanistico gia approvato con Delibera del Consi

servizi presenti

to
Cco

|

per
co

v

Si inserisce l'uso U10
(Uffici e studi profes:;
sionali), utile all'integra-

Dzione delle funzioni e dei
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Comunale n° 73 del 13/04/1988 e n° 71 del 06/061
e si attua secondo gli impegni di cui alla convenei

stipulata con atto del Notaio Umberto Tosi di Cemmto stipulata con atto del Notaio Umberto Tosi di Ceintc

data 04/12/1989, Rep. n° 629, Racc. n° 174.

SCHEDA 2 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI
CENTO, SU VIA MARTIRI DI BELFIORE D4.2

L’area contraddistinta con la sigla D4.2 negli elatbi

grafici di P.R.G. (Tav. 6) si intende come inteteengrafici di P.R.G. (Tav. 6) si intende come intere
urbanistico gia approvato con Delibera del Consiglirbanistico gia approvato con Delibera del Congi
Comunale n° 57 del 21/04/1998 e si attua secondpGpmunale n° 57 del 21/04/1998 e si attua second

impegni di cui alla convenzione stipulata con ated
Notaio Giuseppe Giorgi di Cento in data 05/05/19
Rep. n° 35519, Racc. n°® 3705.

SCHEDA 3 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI
CENTO, SU VIA PIETRO MICCA DA4.3

L’area contraddistinta con la sigla D4.3 negli elatbi
grafici di P.R.G. (Tav. 6) si intende come interee
urbanistico gia approvato con Delibera del Conasi
Comunale n° 85 del 28/07/1997 e si attua seconid
impegni di cui alla convenzione stipulata con at&d
Notaio Alberto Forte di Cento in data 03/12/199@pR
n° 15022, Racc. n° 3220.

SCHEDA 5 - AREA TRA VIA MODENA E VIA
FERRARESE D4.5

L’area contraddistinta con la sigla D4.5 negli elatbi
di P.R.G. (Tav. 5 e 6) prevede l'insediamento dvel
attivita industriali, artigianali, commerciali e

pubblico esercizio e pertanto si prescrive 'obblidi

9Bomunale n°® 73 del 13/04/1988 e n° 71 del 06/0691
e si attua secondo gli impegni di cui alla convenei

data 04/12/1989, Rep. n° 629, Racc. n° 174.

SCHEDA 2 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI
CENTO, SU VIA MARTIRI DI BELFIORE D4.2

L’area contraddistinta con la sigla D4.2 negli elatbi

impegni di cui alla convenzione stipulata con at&d
98otaio Giuseppe Giorgi di Cento in data 05/05/19
Rep. n° 35519, Racc. n° 3705.

SCHEDA 3 - AREA PRODUTTIVA A NORD DI
CENTO, SU VIA PIETRO MICCA D4.3

L’area contraddistinta con la sigla D4.3 negli elatbi
ngrafici di P.R.G. (Tav. 6) si intende come interee
glirbanistico gia approvato con Delibera del Consi
oGpmunale n° 85 del 28/07/1997 e si attua second
impegni di cui alla convenzione stipulata con at&d

n° 15022, Racc. n° 3220.

SCHEDA 5 - AREA TRA VIA MODENA E VIA
FERRARESE D4.5

L’area contraddistinta con la sigla D4.5 negli elatbi
di P.R.G. (Tav. 5 e 6) prevede l'insediamento dyveu
dattivita industriali, artigianali,
pubblico esercizio e pertanto si prescrive I'obblidi

redigere per tale area un piano urbanistico prexel

nredigere per tale area un piano urbanistico prexet

Notaio Alberto Forte di Cento in data 03/12/199épR

commerciali ei d

98

n
gli
0 gl

98,

gli
0 gl
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(P.P.).

USI PREVISTI: U4, U6, U7, U8, Ul0bis, Ul12, Ul
Ul4, Ul15, Ul6, U18, U19, U20, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CL
NC1, NC2

MODALITA’" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio preceduto dallo strotog
urbanistico preventivo (P.P.) gia approvato
Delibera di Giunta Comunale n° 285 del 08/11/200
comprendente, oltre ai lotti direttamente edifitiak
anche le aree per le infrastrutture di servizi sdoogli
impegni di cui alla convenzione urbanistica stipa
con atto del Notaio Alberto Forte di Cento in d
29/11/2000, Rep. n°® 24271, Racc. n° 6023. In teda
viene salvaguardata la funzione di ricar
dell’acquifero sotterraneo pertanto deve esseragioe
lo smaltimento al suolo delle acque meteoriche
fabbricati da realizzare con esclusione degli ain
oggetto di percolazioni inquinanti (es. depos

pavimentazione permeabile per le aree destinat@asimentazione permeabile per le aree destina

parcheggio pubblico di urbanizzazione, e a parcioe
privato

SCHEDA 6 - AREA TRA VIA MODENA E VIA
STRADELLAZZO D4.6

L’area contraddistinta con la sigla D4.6 negli elatbi
di P.R.G. (Tav. 5) prevede l'insediamento di nu
attivita industriali, artigianali, e ricettive e p@nto si
prescrive I'obbligo di redigere per tale area uanpi
urbanistico preventivo (P.P.).

(P.P)).

3JSI PREVISTI: U4, U6, U7, U8, Ul0bis, Ul12, Ul
Ul4, Ul5, Ul6, U18, U19, U20, U22

DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES, CI
NC1, NC2

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua

combanistico preventivo (P.P.) gia approvato contizeh
e Giunta Comunale n° 285 del 08/11/2000
icomprendente, oltre ai lotti direttamente edifitiak
anche le aree per le infrastrutture di servizi sdoogli
ampegni di cui alla convenzione urbanistica stipa
aton atto del Notaio Alberto Forte di Cento in d
a29/11/2000, Rep. n° 24271, Racc. n° 6023. In teda
icaene  salvaguardata la funzione di ricar
dell’acquifero sotterraneo pertanto deve essereigice
@i smaltimento al suolo delle acque meteoriche
Webbricati da realizzare con esclusione degli ain
toggetto di percolazioni inquinanti (es. depos

goarcheggio pubblico di urbanizzazione, e a parcioe
privato

SCHEDA 6 - AREA TRA VIA MODENA E VIA
STRADELLAZZO D4.6

L’area contraddistinta con la sigla D4.6 negli elatbi
pde P.R.G. (Tav. 5) prevede linsediamento di nu
attivita industriali, artigianali, e ricettive e np@&nto si
prescrive I'obbligo di redigere per tale area uanpi
urbanistico preventivo (P.P.).

2 mediante intervento edilizio preceduto dallo stratoe

e
bi

a
ata
a
ica

nei
1bit
ti);
e a
g9

pve

USI PREVISTI: U2, U6, U7, U8, U10, Ul0bis, U12USI PREVISTI: U2, U6, U7, U8, U10, Ul0bis, Ul

2,
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U13, Ul14, U15, U16, U18, U19, U20, U22
INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CII
NC1, NC2

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio preceduto dallo strotoe
urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubblio
privata (anche consortile) e comprendente, oltretsi
direttamente edificabili, anche le aree per
infrastrutture di servizi.

U.t. = 0,50 mq./mq. di S.t.

S2 =20 mq./100 mq. di S.t., di cui:

5 mg. a parcheggio di tipo P2 e 15 maq.
urbanizzazioni, servizi pubblici e verde pubbl
attrezzato.

Ul3, Ul4, U15, Ule6, U18, Ul19, U20, U22
DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES5, CI

NC1, NC2

MODALITA" DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua

2 mediante intervento edilizio preceduto dallo strotoe

urbanistico preventivo (P.P.) di iniziativa pubbli©
privata (anche consortile) e comprendente, oltrietéi
derettamente edificabili, anche le aree per
infrastrutture di servizi.

U.t. = 0,50 mqg./mq. di S.t.

S2 =20 mq./200 mq. di S.t., di cui:

pBr mg. a parcheggio di tipo P2 e 15 maq.
aorbanizzazioni, servizi pubblici e verde pubbl
attrezzato.

per
co

Art. 63 Zona per servizi tecnici all'industria e sevizi tecnico-amministrativi (zona omogenea D) D5

Le zone per servizi tecnici all'industria e serv&inico-
amministrativi costituiscono la possibilita terride di
insediamento per le nuove strutture terziarie quadille
per il marketing, l'import-export, la pubblicitie

USI PREVISTI:U4, U7, U8, U10, U10 bis, Ul11, Ul
Ul4, Ul18, u22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CL
NC1, NC2

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pet
intervento edilizio diretto. In tali zone D5 e ansra
inoltre la possibilita di costruire un alloggio clnen
superi i mg. 150 di S.U. (solamente nel caso intakei
realizzazione non sia gia consentita dall’'uso &sto).

U.f. = 0,75 mqg./mq. di S.f.

Le zone per servizi tecnici all'industria e serv&gnico-
amministrativi costituiscono la possibilita territde di
insediamento per le nuove strutture terziarie omadille
per il marketing, lI'import-export, la pubblicitage

AJSI PREVISTI:U4, U7, U8, U10, U10 bhis, U11, Ul
Ul4, Ul1s, uz22

DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES, CI
NC1, NC2

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua pe
intervento edilizio diretto. In tali zone D5 é anrsea
inoltre la possibilita di costruire un alloggio cimen
superi i mg. 150 di S.U. (solamente nel caso intala
realizzazione non sia gia consentita dall’'uso &sto).

U.f. = 0,75 mqg./mq. di S.f.

21
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Zona D5.1 speciale:

SCHEDA 1 AREA PER ATTREZZATURE
SPORTIVE PRIVATE - VIA FERARRESE

(scheda 1.B.2 del Piano della ricostruzione)

USI PREVISTI: U4, U7, U8, U10, Ul0bis, Ul1l, U1
Ul4, Ul1s8, U19, u22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RES3, RE4, RE
CD, NC1, NC2

Per NC SUmax = 2.360 mg. (Ut = 0,40 mq./mq.)

Parcheggi P1 = come prescritto per i diversi usi

dall’art. 35 NTA

Parcheggi P3
dall'art. 35 NTA

Verde pubblico: come prescritto per i diversi us
dall'art. 35 NTA

MODALITA’ DI ATTUAZIONE: il PRG si attua

mediante intervento edilizio diretto. Nella zona
ammessa inoltre la possibilita di costruire un gdio

che non superi i 150 mg. di SU (solamente nel aas
cui tale realizzazione non sia gia consentita dsdl’
richiesto).

come prescritto per i diversi |

Si richiamano integralmente le valutazioni, conalii
di sostenibilita e prescrizioni della scheda disatVas
relativa alla zona in oggetto (cfr. elaborato D Be&lno
della ricostruzione, capitolo 4 “Valutazioni e caxdni
di sostenibilita specifiche per gli interventi ogigedel
Piano”), da rispettare per I'attuazione degli iwéatti.

Si inserisce la scheda |1
relativa alla zona D5.]
speciale, di cui alla scheda
.B.2 del Piano della
icostruzione (area per
attrezzature sportive

dprivate)

|

USi

e
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Art. 64 Zona per servizi per l'autotrasporto e cento d

i raccolta e interscambio merci (zona omogene) D6

Le zone per i servizi per l'autotrasporto e cemtrg
raccolta ed interscambio delle merci sono riserdaie
P.R.G. alla creazione di nuovi impianti e servier fd
trasporto su gomma (a gestione consortile o pnv
guale centro di interesse zonale, di attrezzg
doganali, di servizi generali e amministrativi.

USI PREVISTI: U2, U7, U13, U14, U20, U21, U22

INTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RE5, CL
NC1, NC2

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
mediante intervento edilizio subording

) Le zone per i servizi per l'autotrasporto e cerdiq
raccolta ed interscambio delle merci sono riserdate
P.R.G. alla creazione di nuovi impianti e servier fi
drasporto su gomma (a gestione consortile o pnHv
tareale centro di interesse zonale, di attrezzatogauali,
di servizi generali e amministrativi.

USI PREVISTI: U2, U7, U13, U14, U20, U21, U22

DINTERVENTI AMMESSI: RE1, RE2, RE4, RES, CI
NC1, NC2

MODALITA' DI ATTUAZIONE: Il P.R.G. si attua
itmediante intervento edilizio subording

ata

ito

all'approvazione di uno strumento urbanisti@l'approvazione di uno strumento urbanistico

preventivo (P.P.) di iniziativa pubblica. Si spexfche
laddove tali zone D6 siano a confine con 4§
residenziali, la quota verde di standard andraliloceta
a diframma fra le due zone stesse.

U.t. = 0,35 mq./mq. di S.t.

S2 = da definire in sede di Piano Particolareggiatd
rapporto alle esigenze delle attrezzature e degjli
previsti.

SCHEDA 1 - AREA SU VIA MODENA CON
DISTRIBUTORE DI CARBURANTE D6.1

L’area contraddistinta con la sigla D6.1 negli elatbi
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come zonecun

saranno applicabili tutte le disposizioni contenusaranno applicabili tutte le disposizioni conten

nellart. 64 - D6 solo successivamente &

preventivo (P.P.) di iniziativa pubblica. Si speafche
reeeldove tali zone D6 siano a confine con §
residenziali, la quota verde di standard andralilozata
a diframma fra le due zone stesse.

U.t. = 0,35 mqg./mq. di S.t.

) S2 = da definire in sede di Piano Particolareggiatg
apporto alle esigenze delle attrezzature e degli
previsti.

SCHEDA 1 - AREA SU VIA MODENA CON
DISTRIBUTORE DI CARBURANTE D6.1

L’area contraddistinta con la sigla D6.1 negli elatbi
grafici di P.R.G. (Tav. 5) si intende come zonacin

alellart. 64 - D6 solo successivamente @

jree

ute
alla

predisposizione del Piano dei Carburanti.

predisposizione del Piano dei Carburanti.
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CAPO VI - ZONE AGRICOLE

Art. 65 - Norme transitorie.

(Abrogato)

Art. 66 - Zone agricole (Zone omogenee E) - Definane degli interventi generali E.

1 - Le zone omogenee E sono parti del territ
comunale destinate all'esercizio delle attivitaicade
dirette e delle altre attivita (zootecniche, foadijt
connesse con l'agricoltura, normate tramite il 8.R/.
che disciplina inoltre gli interventi per il recupedel
patrimonio produttivo agricolo e la tutela dellsaise
naturali, ambientali e di uso dell'esistente patrio
insediativo a fini sociali.

pfio- Le zone omogenee E sono parti del territ
comunale destinate all'esercizio delle attivitaicye
dirette e delle altre attivita (zootecniche, foadit
connesse con l'agricoltura, normate tramite il 8.~
che disciplina inoltre gli interventi per il recupedel
patrimonio produttivo agricolo e la tutela dellsaise
naturali, ambientali e di uso dell'esistente pabtni
insediativo a fini sociali.

DFiO

2 - Relativamente alle nuove costruzioni nelle aree- Relativamente alle nuove costruzioni nelle aree

agricole, al fine di, mitigare I'impatto negativdhe
gueste possono avere sul paesaggio rurale, dov
essere rispettati in linea generale i seguentcjgin

i nuovi edifici dovranno essere in armonia con
edifici preesistenti relativamente agli asp

compositivi e formali, ai volumi e alle pendenze

dei tetti;

scelta dei materiali costruttivi che piu si adatt
alla situazione esistente ed allambie

circostante. Ci0 puo essere ottenuto utilizzando

materiali tradizionali (pietra, mattoni pier
legno) oppure facendo ricorso a mater
moderni (calcestruzzo, blocchi tipo Leca)

minimizzandone l'impatto visivo con l'impieg
di colorazioni appropriate. Le specifiche nor

agricole, al fine di, mitigare I'impatto negativcthe
raqueste possono avere sul paesaggio rurale, dov
essere rispettati in linea generale i seguentcjin

i, materiali tradizionali (pietra, mattoni pier
jali legno) oppure facendo ricorso a mater
ma moderni (calcestruzzo, blocchi tipo Leca)

0 minimizzandone I'impatto visivo con l'impieg
me di colorazioni appropriate. Le specifiche nor

[anno

gli
ptti

AN
nte

gli i nuovi edifici dovranno essere in armonia con

et edifici preesistenti relativamente agli asp
compositivi e formali, ai volumi e alle pendenze
dei tetti;

an  scelta dei materiali costruttivi che piu si adatt

nte alla situazione esistente ed all'ambie

circostante. Cio pu0 essere ottenuto utilizzando

I,

jali
ma
0
me
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di zona indicheranno i materiali ammessi;

conservare per quanto possibile le piante esiste
mettere a dimora essenze arboree ed arbu
dando la preferenza a quelle locali che song
rustiche e si adattano meglio all’ambie
naturale come meglio indicato nell’elen
allegato al Regolamento del verde pubblic
privato.

3 - Oltre a favorire un miglior inserimento degtlifeci
nel paesaggio, il verde deve anche essere utibizzeat
il mascheramento vero e proprio di strutt

di zona indicheranno i materiali ammessi;
nti conservare per quanto possibile le piante esisée

piu  dando la preferenza a quelle locali che sono

privato.

3 - Oltre a favorire un miglior inserimento degtlifeci
nel paesaggio, il verde deve anche essere utizzx

nti

stive mettere a dimora essenze arboree ed arbustive

piu

nte rustiche e si adattano meglio all’lambiente
co naturale come meglio indicato nell'elenco
D e allegato al Regolamento del verde pubblico e

urfe  mascheramento vero e proprio di strutture

caratterizzate da un elevato impatto negativaratterizzate da un elevato impatto negativo

sull’ambiente (vasche liquami in calce struzzo dan
sili orizzontali a trincea, capannoni prefabbricatic.)
come meglio precisato all’art. 33 del Regolamergb
verde pubblico e privato.

Abbreviazioni e simbologie
Su: Superficie utile.
Snr: Superficie non residenziale.Aziendale.
S.A.U.: Superficie Agricola Utilizzata.
S.c.: Superficie complessiva.
N.T.A.: Norme Tecniche di Attuazione.

T.C.P.: Piano Territoriale di Coordinamer

Provinciale.
U.G.B.: Unitad Grosse Bovine.
U.F.: Unita Foraggere.
S.m.: Superficie minima dell'azienda agricola.

sili orizzontali a trincea, capannoni prefabbricatic.)
d¢dome meglio precisato all’'art. 33 del Regolamerab
verde pubblico e privato.

Abbreviazioni e simbologie
Su: Superficie utile.
Snr: Superficie non residenziale.Aziendale.
S.A.U.: Superficie Agricola Utilizzata.
S.c.: Superficie complessiva.
N.T.A.: Norme Tecniche di Attuazione.

o T.C.P.: Piano Territoriale di Coordinamer
Provinciale.

U.G.B.: Unita Grosse Bovine.
U.F.: Unita Foraggere.
S.m.: Superficie minima dell’azienda agricola.

—

asull’ambiente (vasche liquami in calce struzzo daona

d

Ito
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Usi Agricoli Residenziali
AGL1 - Abitazioni agricole ed annessi.

AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costitus

Usi Agricoli Residenziali
AGL1 - Abitazioni agricole ed annessi.

oMG1.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costituent

“Corti di valore storico testimoniale conness€orti di valore storico testimoniale connesse

all'agricoltura”.

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costitug

“Corti di valore storico testimoniale non piu fuorali
all’attivita agricola”.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costitus

all'agricoltura”.

“Corti di valore storico testimoniale non piu fuamnali
all'attivita agricola”.

2MG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent

oMGl.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costituent

“Corti senza valore storico testimoniale connes%eorti senza valore storico testimoniale conngsse

all’agricoltura”.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costitue

“Corti senza valore storico testimoniale non
funzionali all’attivita agricola”.

Usi agricoli non residenziali

AG2 - Magazzini e strutture di servizio.

AG3 - Allevamenti aziendali e/o interaziendali.
AG4 - Allevamenti intensivi o industriali.

AG5 - Edifici adibiti alla trasformazione
conservazione dei prodotti agricoli.

AG6 - Serre fisse.

AGY7 - Agriturismo.

AG8 - Turismo rurale.

AG9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami.
AG10 - Allevamenti ittici.

AG11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per
creazione di ambienti naturali.

all’agricoltura”.

pitCorti senza valore storico testimoniale non
funzionali all’attivita agricola”.

Usi agricoli non residenziali

AG2 - Magazzini e strutture di servizio.

AG3 - Allevamenti aziendali e/o interaziendali.
AG4 - Allevamenti intensivi o industriali.

eAG5 - Edifici adibiti alla trasformazione
conservazione dei prodotti agricoli.

AGb - Serre fisse.

AGY7 - Agriturismo.

AG8—Turismo+urale.

AG9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami.
AG10 - Allevamenti ittici.

BG11 - Stagni, laghetti o bacini d'acqua per
creazione di ambienti naturali.

2G1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent
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AG12 - Altre opere di trasformazione del su
agricolo.

AG13 - Manufatti per la realizzazione di impianii
fitodepurazione delle acque.

Interventi di recupero:

RE1 - Manutenzione ordinaria.

RE2 - Manutenzione straordinaria.

RES3 - Restauro e risanamento conservativo.

RE4 - Ristrutturazione edilizia senza increment8.di.
RES - Ristrutturazione edilizia con incremento di.S
CD - Cambio di destinazione d'uso.

Le definizioni di tali interventi sono rimandateleal Le definizioni di tali interventi sono rimandateles]

Norme di natura urbanistica delle presenti N.T.A.
Interventi di nuova costruzione

NC1 - Nuova costruzione (anche previa demolizione
NC2 - Attrezzatura del territorio.

Le definizioni di tali interventi sono rimandateleal Le definizioni di tali interventi sono rimandateled|

Norme di natura urbanistica delle presenti N.T.A.

Il criterio della misurazione delle distanze danicie
abitati e/o dai borghi agricoli avverra in “lineada” e
cioé quale minor distanza fra il perimetro deliterro
urbanizzato (vedi tavola, scala 1:10.000)

DldG12 - Altre opere di trasformazione del suolo
agricolo.

AG13 - Manufatti per la realizzazione di impianii |d
fitodepurazione delle acque.

Interventi di recupero:

RE1 - Manutenzione ordinaria.

REZ2 - Manutenzione straordinaria.

RES3 - Restauro e risanamento conservativo.

RE4 - Ristrutturazione edilizia senza increment8 .di.
RES5 - Ristrutturazione edilizia con incremento di.S
CD - Cambio di destinazione d’'uso.

Norme di natura urbanistica delle presenti N.T.A.
Interventi di nuova costruzione

)NC1 - Nuova costruzione (anche previa demolizione).
NC2 - Attrezzatura del territorio.

Norme di natura urbanistica delle presenti N.T.A.

Il criterio della misurazione delle distanze dantte
abitati e/o dai borghi agricoli avverra in “linezada” e
cioe quale minor distanza fra il perimetro deliterio

I'insediamento agricolo previsto.

'insediamento agricolo previsto.

wbanizzato (vedi tavola, scala 1:10.000) | e
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Art. 67 - Modalita di intervento e strumenti di attuazione.

1. Nelle zone E, il P.R.G./V. si attua, nellambjto 1. Nelle zone E, il P.R.G./V. si attua, nell'amb|
delle articolazioni funzionali e nel rispetto degli
indici urbanistici ed edilizi, o per intervento
diretto o tramite lo strumento urbanistico

preventivo.
Per interventaliretto previa:
a) autorizzazione;

b) concessione gratuita in conformita alle presenti b) concessione gratuita in conformita alle pres

N.T.A. di P.R.G./V. nei soli casi di cui all'art.
della L. n® 10/1977:

C) concessione onerosa in conformita alle presentic) concessione onerosa in conformita alle pres

N.T.A. di P.R.G./V., in tutti i casi in cui non
prevista la concessione gratuita.

d) intervento urbanisticpreventivo, previo Piang
di Sviluppo Aziendale/ Interaziendale (P.S.A.)
iniziativa privata, relativamente all’art. 77, us.2
e AG.3 delle presenti norme, firmato da tecn

agronomo abilitato, proposto da soggetti di cui agl agronomo abilitato, proposto da soggetti di cui

artt. 6 e 7 della L.R. n° 18/1977 in cui e stabili

quantita di interventi infrastrutturali ed edilizi quantitd di interventi infrastrutturali ed edili

necessari allo sviluppo della produttiv
dell'azienda.

La valutazione della congruita di tale interventp é La valutazione della congruita di tale intervent
demandato allAmministrazione Provinciale ai sensi demandato all’Amministrazione Provinciale ai se
della L.R. n° 50/1984. La validita di tali piani mo

puo superare la durata di quattro anni dalla dat

approvazione. Gli indici previsti relativi agli usi approvazione. Gli indici previsti relativi agli u

AG.2 e AG.3 possono essere superati in sed

piano di sviluppo aziendale o interaziendale piano di sviluppo aziendale o interaziend

proposto da soggetti compresi nelle specificaz

degli artt. 6 e 7 della L.R. n° 18/1977 a condigzion degli artt. 6 e 7 della L.R. n° 18/1977 a condigion

preventivo.
Per interventdliretto previa:
a) autorizzazione;

9 N.T.A.di P.R.G./V. nei soli casi di cui all'art.d&lla
L. n°® 10/1977:

e N.T.A di P.R.G./V., in tutti i casi in cui non
prevista la concessione gratuita.
d) intervento urbanistic@reventivo, previo Piang
di di Sviluppo Aziendale/ Interaziendale (P.S.A.)
iniziativa privata, relativamente all’art. 77, us.2
ico e AG.3 delle presenti norme, firmato da tecn

artt. 6 e 7 della L.R. n° 18/1977 in cui e stabilia
ta necessari allo sviluppo della produttiv
dell'azienda.

della L.R. n° 50/1984. La validita di tali piani m
a d puo superare la durata di quattro anni dalla dat

e diAG.2 e AG.3 possono essere superati in sed

joni proposto da soggetti compresi nelle specificaz

delle articolazioni funzionali e nel rispetto degli
indici urbanistici ed edilizi, o per intervento
diretto o tramite lo strumento urbanistico
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che siano prioritariamente applicati, oltre
parametri di cui all’ art. 77, usi AG.2 e AG.3 de

presenti norme, anche le norme previste dall'3&.

del Regolamento del verde pubblico e privato.

2. La concessione edilizia rilasciata in attuazione2li La concessione edilizia rilasciata in attuazidh@&n
ne, P.S.A. é condizionata alla realizzazione, entfo i

un P.S.A. é condizionata alla realizzazio

ai che siano prioritariamente applicati, oltre
[l parametri di cui all' art. 77, usi AG.2 e AG.3 dg

del Regolamento del verde pubblico e privato.

presenti norme, anche le norme previste dall'3®.

ai
Il

entro i termini indicati dal piano stesso, degli termini indicati dal piano stesso, degli interventi
interventi previsti. Scaduti i termini, se gli previsti. Scaduti i termini, se gli impegni assynti
impegni assunti non sono stati assolti, in tutio 0 non sono stati assolti, in tutto o in parte per
in parte per inerzia del concessionario, gli edific inerzia del concessionario, gli edifici
eventualmente realizzati sono considerati hon  eventualmente realizzati sono considerati non
conformi al progetto approvato, e pertanto spno  conformi al progetto approvato, e pertanto spno
abusivi, per la parte eccedente gli indici di cui abusivi, per la parte eccedente gli indici di cui
alle presenti norme. alle presenti norme.

3. Qualora il concessionario fosse in grado| di 2. Qualora il concessionario fosse in grado| di
dimostrare che gli impegni contenuti nel P.S.A. dimostrare che gli impegni contenuti nel P.S.A.
non sono stati assolti per motivi indipendenti non sono stati assolti per motivi indipendenti
dalla sua volonta, il Sindaco puo concedereg un  dalla sua volonta, il Sindaco pud concedere un
nuovo termine, scaduto inutiimente il quale| le nuovo termine, scaduto inutiimente il quale| le
parti realizzate in difformita sono considerate parti realizzate in difformitd sono considerate
abusive a tutti gli effetti. abusive a tutti gli effetti.

Gli impegni e i vincoli previsti per le concessiorli impegni e i vincoli previsti per le concessioni
relative al P.S.A. sono inseriti nell'atto unilater| relative al P.S.A. sono inseriti nell'atto unilater
d'obbligo da trascriversi a cura e spese |dBbbbligo da trascriversi a cura e spese |del

concessionario.

concessionario.

Art. 68 - Commissione Edilizia Allargata.

(Abrogato)
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Art 69 - Unita di intervento.

L'unitd di intervento, ai fini dell'applicazione idel'unita di intervento, ai fini dell'applicazione id
parametri urbanistici ed edilizi, & costituita t&ireni di| parametri urbanistici ed edilizi, & costituita tireni di

pertinenza di ciascuna azienda agricola, singol
associata, costituita da uno o piu poderi anche
contigui, compresi nel territorio Comunale, ricatlém

sottozone anche di diversa destinazione. Ove erigrisottozone anche di diversa destinazione. Ove érie

fossero situati in comuni diversi, ma limitrofi,iroltre
richiesto un prospetto di tutte le superfici digmieta a

corredo della domanda di intervento che sara ptatsercorredo della domanda di intervento che sara ptatse

al Comune nel cui ambito e prevista l'edificazig
Agli effetti del calcolo della superficie di inteFmto i
parametri urbanistici ed edilizi sono applicati tstta
I'area interessata, al netto dei vincoli di rispetiradale
e ferroviario, cimiteriale, ambientale e idraulica con
limitazioni specifiche per quanto attiene la resxie
rurale.
Al momento della richiesta di concessione, agletsff
della applicazione delle presenti norme, gli indsedi
dovranno provare, con idonea documentazione:

a) l'estensione attuale del terreno di perting
dellazienda, con l'eventuale edificato esistente
relativa volumetria, nonché l'estensione e |'edtfic
dellintera azienda originaria nel caso di avve
frazionamentisuccessivi alla data di adozione dg
P.R.G./V;

b) la disponibilita e il titolo di godimento delrteno.

Non €& consentito nessun intervento di nu
costruzione ampliamento o sopraelevazione nei cag
cui l'edificato esistente sulla nuova azienda, ito&tsi

e

a@rtinenza di ciascuna azienda agricola, singola o

r@sociata, costituita da uno o piu poderi anche
contigui, compresi nel territorio Comunale, ricatien

fossero situati in comuni diversi, ma limitrofi,iroltre
richiesto un prospetto di tutte le superfici di gmieta a

na. Comune nel cui ambito & prevista l'edificazio
Agli effetti del calcolo della superficie di intezmto i
parametri urbanistici ed edilizi sono applicati tsiita
I'area interessata, al netto dei vincoli di rispetiradale
e ferroviario, cimiteriale, ambientale e idraulic@ con
limitazioni specifiche per quanto attiene la resirke
rurale.
Al momento della richiesta di concessione, aglettif
della applicazione delle presenti norme, gli inseedi
dovranno provare, con idonea documentazione:

rea l'estensione attuale del terreno di perting
2 dal'azienda, con l'eventuale edificato esistente
relativa volumetria, nonché l'estensione e |'edifi
hdiell'intera azienda originaria nel caso di avve
slfrazionamenti successivi alla data di adozione dé
P.R.G./V;

b) la disponibilita e il titolo di godimento delrteno.

oon ¢é consentito nessun intervento di nu
I@gostruziong ampliamento o sopraelevazione nei cas
cui l'edificato esistente sulla nuova azienda, ito&tsi

non
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alla data di adozione del P.R.G./V., supera, pantpl alla data di adozione del P.R.G./V., supera, pantpl
attiene la volumetria, gli indici prescritti per f@na.| attiene la volumetria, gli indici prescritti per lsona.

Nel caso di frazionamenti avvenuti dopo tale datdel caso di frazionamenti avvenuti dopo tale data,
qualora si venisse a formare una azienda sullae wplalora si venisse a formare una azienda sullaequal

insistono edifici la cui consistenza supera i p
acconsentiti, il supero restera comunque a c
dell'azienda ove é rimasta la possibilita edificat
Tale norma non si applica nei casi di frazionameht
terreni in conseguenza di espropri per interv
pubblici o per divisioni testamentarie.

insistono edifici la cui consistenza supera i paam

ramxonsentiti, il supero restera comunque a carico

dell'azienda ove e rimasta la possibilita edifidato

Tale norma non si applica nei casi di frazionametitp

tdireni in conseguenza di espropri per intervembigbici
o per divisioni testamentarie.

Art. 70 - Soggetti attuatori.

Gli interventi di tipo aziendale, in base alle ner
presenti e alla legislazione vigente, di tipo c@sogio,
possono essere ottenute esclusivamente dai se
soggetti, in quanto aventi la qualifica di impreode
agricolo a titolo principale, ai sensi del 1° com
dell'art. 7 della L.R. n° 18/1977 e successive fincius:

1. proprietari concedenti in quanto richiedenti
concessione in funzione delle esiger
dell'azienda agricola, dei coltivatori e ¢
conduttori interessati e dei loro familiari;

2. proprietari conduttori in economia e dei Ig
familiari (art.12 - L. n°® 153/'75);

3. affittuari e conduttori mezzadri in possesso
titolo di cui alla L. n° 203/'85;

4. cooperative agricole di conduzioni braccianti
forme associate assimilabili.

| diretti interessati all'ottenimento della condess
dovranno documentare il loro stato di imprendi

nGli interventi di tipo aziendale, in base alle ner
presenti e alla legislazione vigente, di tipo c@sceio,
Jp@IsBono essere ottenute esclusivamente dai se
soggetti, in quanto aventi la qualifica di impreode
naggricolo a titolo principale, ai sensi del 1° com
dell'art. 7 della L.R. n° 18/1977 e successive Iinciue:

la 5. proprietari concedenti in quanto richiedenti
nze concessione in funzione delle esiget
lei dell'azienda agricola, dei coltivatori e ¢
conduttori interessati e dei loro familiari;

ro 6. proprietari conduttori in economia e dei Ig
familiari (art.12 - L. n°® 153/°'75);

del 7. affittuari e conduttori mezzadri in possesso
titolo di cui alla L. n° 203/'85;

I e 8. cooperative agricole di conduzioni bracciantil
forme associate assimilabili.

| diretti interessati all'ottenimento della concess
atovranno documentare il loro stato di imprendi
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juenti
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del

ie

[Ori

agricoli a titolo principale. Tutte le concessidnnuova

agricoli a titolo principale. Tutte le concessidinnuova

178



costruzione ed ampliamento rilasciate in zona atjc

per le quali non € previsto il pagamento degli gn

sono in ogni caso assoggettate ad atto unilatesdao in ogni caso assoggettate ad atto unilat

d'obbligo nei limiti indicati dall'ultimo comma deirt.
10 - L. n°10 /'77 con cui il concessionario richesde si

impegna per sé e per i suoi aventi causa a noreverd impegna per se e per i suoi aventi causa a Nnoreve

affittare a terzi le unita cosi realizzate per @niguo di
dieci anni dalla data di rilascio della concessistassa.

grer le quali non e previsto il pagamento degli 9N

d'obbligo nei limiti indicati dall'ultimo comma dairt.
10 - L. n°10 /'77 con cui il concessionario richesde si

affittare a terzi le unita cosi realizzate per @nigdo di
dieci anni dalla data di rilascio della concessistassa.

costruzione ed ampliamento rilasciate in zona atfj¢

er

prale

Art. 71 - Definizioni di riferimento per gli interv enti da realizzarsi nelle zone territoriali E.

1. Corte

Si definisce “Corte” I'unitd minima funzionale come
a tutti gli edifici che compongono lo stes
insediamento rurale. Essa é definita da uno o piu
seguenti elementi:

individuazione catastale;
area cortiliva di pertinenza;
recinzione esistente.

2. Progetto Unitario: e il progetto d’insieme de
rapporti formali e dimensionali di tutti gli edifiche
compongono una “corte” secondo le caratterist
degli insediamenti tradizionali rurali. Il proget
unitario deve definire:

il perimetro dell'insediamento;
il tipo di intervento e I'uso degli edifici presént

gli edifici da demolire, gli eventuali edifici diuova
costruzione. Esso deve essere presentato al
in scala 1:500.

1. Corte

Si definisce “Corte” I'unita minima funzionale come

sa tutti gli edifici che compongono Ilo stes
ilsediamento rurale. Essa € definita da uno o pil
seguenti elementi:

individuazione catastale;
area cortiliva di pertinenza;
recinzione esistente.

rapporti formali e dimensionali di tutti gli edifiche

tansediamenti tradizionali rurali. Il progetto unitadeve
definire:

il perimetro dell'insediamento;
il tipo di intervento e I'uso degli edifici presént

gli edifici da demolire, gli eventuali edifici diuova
meno costruzione. Esso deve essere presentato al
in scala 1:500.

2. Progetto Unitario: e il progetto d’insieme dei

cb@mpongono una “corte” secondo le caratteristicgid

SO

meno
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3. Unita abitativa: si intende il fabbricato avente
funzione di residenza della famiglia.

|8. Unita abitativa: si intende il fabbricato avente
funzione di residenza della famiglia.

la

Art. 72 - Definizioni e caratteristiche degli usi gricoli.

AG.1 - Abitazioni agricole

Le abitazioni agricole sono alloggi situati all@énho di
un'azienda agricola e funzionali alla razion
conduzione aziendale. Pertanto si tratta di alutazl
servizio dei soggetti aventi i requisiti indicalifat. 70
delle presenti norme. Oltre all’abitazione vera@ppia,
sono compresi anche gli spazi accessori e di ser
(rimesse, cantine
Possono essere compresi nelle superfici di cuias
anche locali per piccole attivita di laboratoriayrghe
non abbiano carattere molesto e inquinante,
superino la dimensione massima di 50 mqg. di SU
possono distinguere quattro categorie di abitaz
agricole in funzione della tipologia di “Corte” icui
sSono situate :

AGl.1.a “Abitazioni agricole situate in Corti
valore storico-testimoniale connesse ¢
I'agricoltura”. la concessione per i possil
interventi su abitazioni ed annessi la poss
ottenere i soggetti di cui all’art. 70 delle pretse
norme.

AG1.1.b “Abitazioni agricole situate in Corti

valore storico-testimoniale non piu funziongli

all'attivita agricola” la concessione per
possibili interventi su abitazioni ed annessi

AG.1 - Abitazioni agricole

Le abitazioni agricole sono alloggi situati allénho di
alen’'azienda agricola e funzionali alla razion
conduzione aziendale. Pertanto si tratta di alutazil
servizio dei soggetti aventi i requisiti indicati'at. 70
delle presenti norme. Oltre all'abitazione verar@ppa,
VEDNO compresi anche gli spazi accessori e di ser

opossono essere compresi nelle superfici di cuias
anche locali per piccole attivita di laboratoriqyrghé
nmaon abbiano carattere molesto e inquinante,

ipoassono distinguere quattro categorie di abitaz
agricole in funzione della tipologia di “Corte” ioui
sono situate :

di AGl.l.a “Abitazioni agricole situate in Corti
con valore storico-testimoniale connesse
ili 'agricoltura”. la concessione per i possil
oNno interventi su abitazioni ed annessi la poss
2N ottenere i soggetti di cui all’art. 70 delle pretse
norme.

di  AG1l.1.b “Abitazioni agricole situate in Corti

[ all'attivita agricola”. la concessione per
la possibili interventi su abitazioni ed annessi

D

possono ottenere tutti i soggetti aventi tit

.(rimesse, cantine).

.S8Bperino la dimensione massima di 50 mqg. di Su.

valore storico-testimoniale non piu funzionali

ale
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previo pagamento degli oneri.

previo pagamento degli oneri.

AG1.2.a “Abitazioni agricole situate in Corti senza AG1.2.a “Abitazioni agricole situate in Corti senza

valore storico-testimoniale connesse

I'attivita agricola”: la concessione per i possibil
interventi su abitazioni ed annessi la posspno
ottenere i soggetti di cui all'art. 70 delle presen

norme.

on valore storico-testimoniale connesse

norme.

on

I'attivita agricola”: la concessione per i possibil
interventi su abitazioni ed annessi la posspno
ottenere i soggetti di cui all'art. 70 delle pretsen

AG1.2.b “Abitazioni agricole situate in Corti senza AG1.2.b “Abitazioni agricole situate in Corti senza

valore storico-testimoniale non piu funzion
all'attivita agricola” la concessione per
possibili interventi su abitazioni ed annessi
possono ottenere tutti i soggetti aventi tit
previo pagamento degli oneri.

Le corti ritenute di valore storico testimonialensc
quelli indicate in sulle tavole 1:5.000 del P.R\G.¢on
la sigla AG1.1. Per le corti coloniche succitata,
connessione 0 meno con l'attivita agricola € deieata
dalla qualifica del soggetto attuatore. Tale giaifé
rilasciata dalla pubblica amministrazione (Prowd
sulla scorta delle leggi in vigore.

li valore storico-testimoniale non piu funzionali

[ all'attivita agricola”. la concessione per

la possibili interventi su abitazioni ed annessi

o] possono ottenere tutti i soggetti aventi tit
previo pagamento degli oneri.

D

Le corti ritenute di valore storico testimonialensd
guelli indicate in sulle tavole 1:5.000 del P.R\G.¢on
la sigla AG1.1. Per le corti coloniche succitate,
connessione 0 meno con l'attivita agricola e deteaia
dalla qualifica del soggetto attuatore. Tale qicifé

irilasciata dalla pubblica amministrazione (Prow)c

sulla scorta delle leggi in vigore.

AG1.3. - Abitazioni civili e annessi in zona agrida

1) OGGETTO

Ricomprendono tutti i fabbricati di civile abitani®

i
la
plo

esistenti alla data di adozione del Piano della

ricostruzione (18/03/2014)xhe non sono mai sts
destinati alla conduzione del fondo agricolo e pass
comprendere:

- Fabbricati ad uso residenziale, autorimesse
accessori in genere.

2) SOGGETTI ATTUATORI

1

ed
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AG.2 - Magazzini e fabbricati di servizio

Sono edifici destinati ad attivita necessarie
sfruttamento del suolo aziendale nonché alle ezgy
dovute all’autoconsumo per nuclei famigliari resitig
in edifici adibiti all'uso AG.1.
Si tratta prevalentemente di:

depositi di prodotti aziendali;

depositi di materiali necessari alla produzig
aziendale  (foraggi, mangimi,  semer
fertilizzanti, antiparassitari, ecc.);

ricoveri  per animali domestici  desting
all'autoconsumo (pollaio, porcilaia, coniglief

AG.2 - Magazzini e fabbricati di servizio

affono edifici destinati ad attivita necessarie
epfruttamento del suolo aziendale nonché alle ez

in edifici adibiti all'uso AG.1.
Si tratta prevalentemente di:

depositi di prodotti aziendali;

yne depositi di materiali necessari alla produzic
i, aziendale (foraggi, mangimi, semer|
fertilizzanti, antiparassitari, ecc.);

ati ricoveri per animali domestici desting
a, all’'autoconsumo (pollaio, porcilaia, coniglier

ecc.);

ecc.);

» dovute all’autoconsumo per nuclei famigliari resitie

- RE1RE2 e RE4 senza—medifica—dellUso

— Distanza—minima—dalle—strader—in—funzione—delle
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locali per la conservazione e prima trasformazi
di prodotti aziendali di autoconsumo;

rimesse per le macchine agricole al serv
dell’'azienda.

AG.3 - Allevamenti aziendali ed interaziendali

Sono allevamenti che caratterizzano la tipold
produttiva dell’azienda, collegati allo sfruttamerdel
suolo aziendale. Si definiscono aziendali
interaziendali gli allevamenti nei quali almeno3b%
delle unita foraggere consumate nell'anno
I'allevamento del bestiame pu0 essere prodottd
azienda e nei quali il carico di bestiame mediouan
complessivo non supera i 20 gl. di peso vivo paret
di  Superficie  Agricola  Utilizzata (S.A.U.
Tale uso comprende anche gli edifici di servi
collegati con l'allevamento quali depositi, uffi@
alloggio per il personale di custodia.

AG.4 - Allevamenti intensivi o industriali

Tale uso comprende allevamenti zootecnici di camra
industriale, cioé con alimentazione del bestig
effettuata mediante razioni alimentari non prod
dall'azienda o prodotte in misura inferiore infedcal
35% del totale espresso in unita foraggere e nai qu
carico di bestiame medio annuo complessivo supg
20 qgl. di peso vivo per ettaro di Superficie Agtac
Utilizzata (S.A.U.). Sono da considerarsi induditri
allevamenti che superano le 300 U.G.B.

AG.5 - Edifici adibiti alla trasformazione e
conservazione dei prodotti agricoli

one locali per la conservazione e prima trasformazi
di prodotti aziendali di autoconsumo;

zio rimesse per le macchine agricole al serv
dell’azienda.

AG.3 - Allevamenti aziendali ed interaziendali

produttiva dell'azienda, collegati allo sfruttamendel
adolo aziendale. Si definiscono aziendal
interaziendali gli allevamenti nei quali almeno36%
peelle unita foraggere consumate nellanno

complessivo non supera i 20 gl. di peso vivo ptaref
.di  Superficie  Agricola
zitale uso comprende anche gli edifici di servi
collegati con lallevamento quali depositi, uffie
alloggio per il personale di custodia.

AG.4 - Allevamenti intensivi o industriali
ItTale uso comprende allevamenti zootecnici di cara

peffettuata mediante razioni alimentari non prod
dall'azienda o prodotte in misura inferiore infegacal
35% del totale espresso in unita foraggere e nali du

Utilizzata (S.A.U.). Sono da considerarsi induditrig
allevamenti che superano le 300 U.G.B.

AG.5 - Edifici adibiti alla trasformazione e
conservazione dei prodotti agricoli

Sono strutture destinate allo stoccaggio, alla @f

Utilizzata  (S.A.U.).

ei@tico di bestiame medio annuo complessivo sup2ed |
pqgl. di peso vivo per ettaro di Superficie Agrico

iBono strutture destinate allo stoccaggio, alla afi

one

zio

dgeono allevamenti che caratterizzano la tipolagia

ed
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) 'mlevamento del bestiame pud essere prodottg in
razienda e nei quali il carico di bestiame mediouarnn
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trasformazione e conservazione nonche
commercializzazione dei prodotti agricoli e zootec
aziendali o interaziendali (caseifici, cantinegdiferi,
ecc.). Sono escluse le strutture che hanno castttbe
meramente industriale.

AG.6 - Serre fisse

Sono considerate serre fisse quelle strutture rosst
alla forzatura del ciclo produttivo di una colty
specializzata mediante la copertura di porzioni
terreno coltivato. Il terreno sottostante deve ltésa
direttamente interessato dall’abituale e contivag
pratica di coltivazione delle colture specializzaer
serre mobili, generalmente indicate come “tunnels”
devono intendere strutture realizzate con tondiferdo
zincato a forma di tunnels con copertura di malel
plastico non rigido, ancorate al suolo con elem
amovibili.

Perserre fissesi devono intendere strutture realizz
in profilati in acciaio zincato e con copertura
tamponamenti in materiale rigido (vetro, plexi-glia
ecc.), ancorate al suolo con plinti fissi inamohibAi

fini edificatori per la realizzazione di serre molm

tunnels non e richiesta nessuna autorizzazion
concessione.

AG.7 — Agriturismo

Per attivita agrituristiche si intendono esclusieate le
attivita di ricezione e di ospitalitd esercitate siaggetti
di cui allart. 70 delle presenti norme opportunaies
iscritti nell’elenco regionale degli operatori dgristici.

AG.8 - Turismo rurale
Per turismo rurale si intende una specifica arizione

ditasformazione e
ncommercializzazione dei prodotti agricoli e zootecn
aziendali o interaziendali (caseifici, cantinegdniiferi,
ecc.). Sono escluse le strutture che hanno castitbe
meramente industriale.

AG.6 - Serre fisse
iSono considerate serre fisse quelle strutture rasti

gpecializzata mediante la copertura di porzioni
terreno coltivato. Il terreno sottostante deve ltsa
tidirettamente interessato dall’abituale e contimaat
pratica di coltivazione delle colture specializzaiRer

devono intendere strutture realizzate con tondifemo

amovibili.

grofilati in acciaio zincato e con copertura
issamponamenti in materiale rigido (vetro, plexi-glas
ecc.), ancorate al suolo con plinti fissi inamohibAi
fini edificatori per la realizzazione di serre miolm
eugnels non e richiesta nessuna autorizzazione
concessione.

AG.7 — Agriturismo

Per attivita agrituristiche si intendono esclusieaie le
attivita di ricezione e di ospitalita esercitate slaggetti
» di cui all’art. 70 delle presenti norme opportunatee
iscritti nell'elenco regionale degli operatori dgristici.

AG-8-Turismo-rurale
. o si | I i cric)

izincato a forma di tunnels con copertura di materia
eplastico non rigido, ancorate al suolo con elementi

conservazione nonché |alla

ralla forzatura del ciclo produttivo di una coltura

di

serre mobili, generalmente indicate come “tunnels”| si

aferserre fissesi devono intendere strutture realizzate in

e
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dell’offerta turistica regionale composta da

complesso di attivita che pud comprendere ospita

ristorazione, attivita sportive, del tempo liberode
servizio, finalizzate alla corretta fruizione deerb
naturalistici, ambientali e culturali del territorrurale
esercitata da soggetti con la qualifica di ristoniat
quindi non i soggetti previsti all’art. 70 delleegenti
norme, opportunamente iscritti negli elenco redier
degli operatori del turismo rurale.

AG.9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami

Tale uso comprende la costruzione in terra o ftesra
di contenitori per l'accumulo e la maturazione
liguami di origine zootecnica destinati ad U
agronomico mediante spandimento, nonché
costruzione di eventuali infrastrutture complementa

AG.10 - Allevamenti ittici

Tale uso comprende la costruzione di invasi e \&
destinate all’allevamento ittico, comprese le eualt
infrastrutture complementari.

AG.11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per |3
creazione di ambienti naturali

Tale uso comprende la costruzione di invasi deft
alla creazione di ambienti naturali ed in particelper
la creazione di riserve, biotopi o parchi naturalper
salvaguardare i sistemi idrogeologici.

AG.12 - Altre opere di trasformazione del suold
agricolo

In questo uso sono comprese opere di spostame

AG.9 - Contenitori per lo stoccaggio dei liquami

Tale uso comprende la costruzione in terra o ftesra
di contenitori per l'accumulo e la maturazione
dmuami di origine zootecnica destinati ad U
dgronomico mediante spandimento, nonché
costruzione di eventuali infrastrutture complementa

AG.10 - Allevamenti ittici

s@lale uso comprende la costruzione di invasi e &
destinate all'allevamento ittico, comprese le eualit
infrastrutture complementari.

AG.11 - Stagni, laghetti o bacini d’acqua per I3
creazione di ambienti naturali

neale uso comprende la costruzione di invasi detst
alla creazione di ambienti naturali ed in particelper
la creazione di riserve, biotopi o parchi natumlper
salvaguardare i sistemi idrogeologici.

AG.12 - Altre opere di trasformazione del suolg
agricolo

nbo guesto uso sono comprese opere di spostame

risistemazione di terra, prelievi, escavazic

un
it

di
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la

sch

na

nto e

misistemazione di terra, prelievi, escavazidg

ni,
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perforazioni di pozzi, che siano finalizzate altévéta
agricole ma che per la loro entita siano ecceden

normali tecniche ed operazioni agronomiche. Taéirep normali tecniche ed operazioni agronomiche. Tadrej
devono comunque essere compatibili con le esigdnzdevono comunque essere compatibili con le esigdn
rtlitela idrogeologica ed ambientale e di salvagaardi

tutela idrogeologica ed ambientale e di salvagag
delle risorse naturali.

AG.13 - Manufatti per la realizzazione di impiantidi
fitodepurazione delle acque

La realizzazione di questi interventi € strettaraerita realizzazione di questi interventi e strettarae

correlata alla eventuale necessita di migliorare
standard qualitativi delle acque. “Il sistema im&tg di

fitodepurazione” € un impianto di fitodepuraziorteec fitodepurazione” € un impianto di fitodepurazionee
consente di recuperare in toto gli impianti biotgiconsente di recuperare in toto gli impianti biotg

esistenti, anche insufficienti e/o obsoleti, per
depurazione delle acque ad uso civile ed industr
Tale sistema integrato € applicabile a tutti i dpreflui
urbani.

perforazioni di pozzi, che siano finalizzate altévita
tiagricole ma che per la loro entita siano eccedien

delle risorse naturali.

AG.13 - Manufatti per la realizzazione di impiantidi
fitodepurazione delle acque

gbrrelata alla eventuale necessita di migliorare
standard qualitativi delle acque. “ll sistema imgg di

éssistenti, anche insufficienti e/o obsoleti, per
i@lepurazione delle acque ad uso civile ed industn
Tale sistema integrato e applicabile a tutti i tpreflui
urbani.

i

ve

la
ial

Art. 73 - Classificazione delle zone E.

1 - La classificazione delle sottozone afferenti lee
agricole, in funzione delle caratteristiche fisich

produttive ed ambientali, € in parte coincident@ ¢g produttive ed ambientali, & in parte coincidenta &

perimetrazione delle Unita di paesaggio che neitdeio
comunale di Cento sono definite e denominate:

U.d.P. “Delle Partecipanze”;
U.d.P. “Dei Maceri”;
U.d.P. “Del fiume Reno”;

1 - La classificazione delle sottozone afferentzdme
agricole, in funzione delle caratteristiche fisic

perimetrazione delle Unita di paesaggio che
territorio comunale di Cento sono definite e denate:

U.d.P. “Delle Partecipanze”;
U.d.P. “Dei Maceri”;
U.d.P. “Del fiume Reno”;

nel
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Pertanto:

2 - Sottozona E1 - Delle Partecipanze Il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale dopo a
recepito il P.T.P.R. colloca il sistema delle peiganze
agrarie all'interno delle “Zone di elementi di irdese
storico-testimoniale”. Si tratta di una forma

ordinamento fondiario di origine tardo-medievales :}%8

ha determinato un particolare assetto agrario
insediativo tuttora presente sui territori intesdsg
ragion per cui il particolare carattere di infragture del
territorio riveste ormai carattere documentario.
questa sottozona sono consentiti tutti gli usi cdri
previsti dagli artt. 76 e 77 delle presenti nornee

eccezione degli usi AG.3, AG.4, AG.9, AG.10. Quesj

sottozona € definita e normata secondo le presaridi
cui allart. 83 delle presenti norme fir
all'approvazione delle normative in itinere da #fiarsi
da un gruppo di studio.

3 - Sottozona E2 - Dei Maceri- caratterizzata d
terreni prevalentemente di medio impasto clasgif
come “Alluvionali”. In tale sottozona si alternaaoee

in cui il paesaggio € monotono e piatto con are® b
dotate di essenze arboree ed arbustive e di irut%

L'elemento fondamentale caratterizzante  qug
sottozona e rappresentato dalla presenza di unroy
elevato di maceri che testimoniano I'importanza bhe
avuto la canapicoltura nel territorio di Cento. thie
sottozona sono consentiti tutti gli usi agricoleysti
agli artt. 76 e 77 delle presenti norme e sono assi
tutti gli interventi edilizi su edifici esistentgurché non
classificati di interesse architettonico - ambiéntd&’

ammessa la realizzazione di nuove costruzioni ang|

Pertanto:
2 - Sottozona E1 - Delle Partecipanze Il Piano

recepito il P.T.P.R. colloca il sistema delle paigganze

grarie all'interno delle “Zone di elementi di irésse

torico-testimoniale”. Si tratta di una forma

determinato un particolare assetto agrario

' insediativo tuttora presente sui territori intesdss

ragion per cui il particolare carattere di infrasture del

{Brritorio riveste ormai carattere documentarioglresta

sottozona sono consentiti tutti gli usi agricolieysti

Bagli artt. 76 e 77 delle presenti norme ad eccezio
@gli usi AG.3, AG.4, AG.9, AG.10. Questa sottozena

definita e normata secondo le prescrizioni di digrh

B3 delle presenti norme fino allapprovazione delle

normative in itinere da effettuarsi da un gruppo
studio.

A3 . Sottozona E2 - Dei Maceri- caratterizzata d
C&rreni prevalentemente di medio impasto classif

come “Alluvionali”. In tale sottozona si alternamoee
§ cui il paesaggio & monotono e piatto con aree

elevato di maceri che testimoniano I'importanza diee
avuto la canapicoltura nel territorio di Cento. thle
sottozona sono consentiti tutti gli usi agricolieysti

'@gli artt. 76 e 77 delle presenti norme e sono assn

tutti gli interventi edilizi su edifici esistentpurché non
c’assificati di interesse architettonico - ambiéntd&’
essa la realizzazione di nuove costruzioni a

inamento fondiario di origine tardoedievale che

V§erritoriale di Coordinamento Provinciale dopo aVver

di

ed

be

| dotate di essenze arboree ed arbustive e di fruttet
"$@lemento  fondamentale  caratterizzante  qu
"4Bttozona & rappresentato dalla presenza di unroyme

psta
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all'interno delle corti, ad eccezione di quelle rgto-
testimoniali, con le modalita previste dalle préi¢
norme.

4 - Sottozona E3 - “Del fiume Reno”
Sono i terreni prossimi al fiume Reno sottopodtitala
dall’'art. 19 del P.T.C.P.

In questa sottozona sono consentiti tutti gli wgicli
previsti dagli artt. 76 e 77 delle presenti nornte
eccezione degli usi AG.4, AG.5. Inoltre sono cotise
gli interventi edilizi su edifici isolati o ricadén
all'interno delle corti coloniche, con [l'impiego

materiali forme e tipologie distributive tradizidng
purcheé non classificati di interesse architettor]
ambientale. Al fine di salvaguardare lintegritallele
corti, eventuali nuovi edifici al servizio dell'atita
agricola dovranno essere edificati all’esternoedebrti
coloniche ad una distanza minima di ml. 25.

interventi di nuova costruzione su edifici abitaivdi
servizio saranno concessi esclusivamente ai sogtjs
cui all'art. 70 delle presenti norme. Per quantm
indicato dalle presenti norme si rimanda all'af. del
P.T.C.P.

all'interno delle corti, ad eccezione di quelle rsto-
etestimoniali, con le modalita previste dalle presg
norme.

4 - Sottozona E3 - “Del fiume Reno”
Sono i terreni prossimi al flume Reno sottopodtitala
dall'art. 19 del P.T.C.P.

In questa sottozona sono consentiti tutti gli ugicli
previsti dagli artt. 76 e 77 delle presenti nornce
neccezione degli usi AG.4, AG.5. Inoltre sono cotitie
gli interventi edilizi su edifici isolati o ricadén
dall'interno delle corti coloniche, con l'impiego

materiali forme e tipologie distributive tradizidina
liporché non classificati di interesse architettor

corti, eventuali nuovi edifici al servizio dell'atita
agricola dovranno essere edificati all’esternoedetrti
@Gloloniche ad una distanza minima di ml. 25.
interventi di nuova costruzione su edifici abitatevdi
tservizio saranno concessi esclusivamente ai soglie
noui all’art. 70 delle presenti norme. Per quantm
indicato dalle presenti norme si rimanda all'af. del
P.T.C.P.

> ambientale. Al fine di salvaguardare lintegritallde
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Art.74 - Edifici ad uso produttivo esistenti in zore agr

icole

Tali aree corrispondono ad una serie di episodized
produttivi consolidatisi nel tempo e distribuiti &uito il
territorio Comunale. In questo articolo si vanng
normare esclusivamente i fabbricati, o parte di, esb
uso artigianale e commerciale, compresi negli u&j
U5, U6, U7, Ul3, Ul4 e U15, classificati ne
categorie C1, C2, C3, C7 e D al catasto urbanadalia
del 23/11/1999.

Sono compresi nella suddetta definizione quei fiabbr
per i quali, alla stessa data, era rilasciato tolot
edilizio (concessione edilizia, autorizzazione ied)
che ne
Sono soggetti a queste disposizioni anche i faatyi
come sopra definiti, la cui attivita risulta al memnto
dismessa. Per gli eventuali immobili esistenti, ust
diverso da quelli agricoli, elencati per ogni sitg

zona, nell’art. 73 delle presenti norme e non casipmell’art. 73 delle presenti norme e non compreglin

negli usi suddetti valgono le disposizioni dellag0
delle presenti norme. Le aree pertinenziali sadtuste

circostanti i fabbricati indicati in precedenza sorircostanti i fabbricati indicati in precedenza &c
considerate facenti parte il fabbricato stesso dju considerate facenti parte il fabbricato stesso mdi

non sfruttabili dal punto di vista agricol
Vengono di seguito distinti gli interventi ammess
seconda che il fabbricato insista su aree
destinazione di P.R.G. E1 (zone omogenee

sottozona della Partecipanza) con destinazione delila Partecipanza) con destinazione di P.R.G.zBAq
P.R.G. E2 (zone omogenee E - sottozona dei Magemmogenee E - sottozona dei Maceri) e con destinaz

con destinazione di P.R.G. E3 (zona omogenea
sottozona del flume Reno).

prevedesse gli usi suddetthe ne

produttivi consolidatisi nel tempo e distribuiti 8uito il
tarritorio Comunale. In questo articolo si vanno
normare esclusivamente i fabbricati, o parte di, egb
Wiso artigianale e commerciale, compresi negli usj
lIe)5, U6, U7, U13, Ul4 e U15, classificati nelle gatae
C1, C2, C3, C7 e D al catasto urbano alla data
23/11/1999.

Sono compresi nella suddetta definizione quei fiahbr
per i quali, alla stessa data, era rilasciato uolot
edilizio (concessione edilizia, autorizzazione iedi)
prevedesse gli usi sudds
cSono soggetti a queste disposizioni anche i fahtyi
come sopra definiti, la cui attivita risulta al mento
dismessa. Per gli eventuali immobili esistenti, Lesdb
pdiverso da quelli agricoli, elencati per ogni sitagpona,

usi suddetti valgono le disposizioni dell'art. 2elld
presenti norme. Le aree pertinenziali sottostan

onon sfruttabili dal punto di vista agricol
Vengono di seguito distinti gli interventi ammess
cseconda che il fabbricato insista su aree

Edestinazione di P.R.G. E1 (zone omogenee E - switg

Hi P.R.G. E3 (zona omogenea E - sottozona del fi
Reno).

jiTali aree corrispondono ad una serie di episodized

del

btti.

H
n

(¢

()

con

io
ume

TN

190



AREE A DESTINAZIONE E1

INTERVENTI AMMESSI: per i fabbricati esisten
(destinati ad uso U4, U5, U6, U7, U13, Ul14 e Ul®),
caso in cui si intenda mantenere le attivita esiste
possibile realizzare interventi del tipo RE1, RRE3 e

AREE A DESTINAZIONE E1

tINTERVENTI AMMESSI: per i fabbricati esisten
(destinati ad uso U4, U5, U6, U7, U13, Ul4 e Us),
caso in cui si intenda mantenere le attivita esiste
possibile realizzare interventi del tipo RE1, RRE3 e

RE4, purché compatibili dal punto di vista ambién&| RE4, purché compatibili dal punto di vista ambiéni

paesaggistico con l'area interessata. Le attivitesisere
dovranno risultare non inquinanti anche sotto dfiw
acustico. Nei fabbricati artigianali (uso U14 e Y1%

dovranno risultare non inquinanti anche sotto dfibw
acustico. Nei fabbricati artigianali (uso U14 e Y15

> paesaggistico con l'area interessata. Le attinitesisere

i

cui e esistente lattivita alla data del 23/11/199€ui € esistente [l'attivita alla data del 23/11/1999

documentata da idonea certificazione, € amm
'intervento del tipo RE5 per esigenze dov
alladeguamento dell'impianto produttivo dettato
nuove leggi e regolamenti e tecnologie innovativedi
ampliamenti saranno concessi al massimo per

edsgumentata da idonea certificazione, € amm
utentervento del tipo RE5 per esigenze dov
ddl’adeguamento dell’impianto produttivo dettato
nuove leggi e regolamenti e tecnologie innovativai
anapliamenti saranno concessi al massimo per

superficie utile del 20% di quella attuale ed austeg superficie utile del 20% di quella attuale ed austeg

degli accertamenti sia sulla compatibilita ambitntda
parte della competente azienda U.S.L., sia subr@o

degli accertamenti sia sulla compatibilita ambibntda
parte della competente azienda U.S.L., sia sulbvew

accresciute produzioni, da parte del Comune di&extaccresciute produzioni, da parte del Comune di & en

seguito dei suddetti ampliamenti non & consentit
frazionamento delle unita immobiliari interessdi|

frazionamento delle unita immobiliari interessail

caso di intervento del tipo RE4 con frazionamerglbed caso di intervento del tipo RE4 con frazionamerstbed

unita immobiliari esistenti (al fine di ricavare

unnita immobiliari esistenti (al fine di ricavare namero

numero di unita diverso da quello attuale) nondéunita diverso da quello attuale) non € ammeksma
ammessa alcuna possibilita di ampliamento. Per miissibilita di ampliamento. Per gli stessi immofiliL4
stessi immobili (U14 e U15) e ammesso il CD siaglig e U15) € ammesso il CD sia fra gli usi artigiath#l4 e

usi artigianali U14 e U15, sia verso gli usi comanar
U4, U6 e U7, non che verso gli usi agricoli preav
nella sottozona El dell'art. 7

U15, sia verso gli usi commerciali U4, U6 e U7, nbe
sterso gli usi agricoli previsti nella sottozona @dll’'art.
373.

eSS0
Ute
da

una

~—+

oséguito dei suddetti ampliamenti non €& consentito i

Pertanto non € ammesso il CD né verso I'uso U% Pertanto non @€ ammesso il CD né verso I'uso U% né

verso altre destinazioni non sopra elenc
E’ consentito, come possibilita di recupero urbteis

aterso  altre  destinazioni non sopra elenc

) | bilit_ i I

ate.
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dell'area, la demolizione integrale delle singoleita
immobiliari presenti alla data del 23/11/1999 ddeo

ricostruzione ad uso residenziale. In questo cad pricostruzione—ad-use—residenziale—tn—guesto—casen p
essere realizzata una S.U. residenziale non superssererealizzata-uha-S-U-residenziale-hon-supeaidia

alla S.U. produttiva demolita fino ad un massim@@d
mq di S.U. totale.

Il nuovo edificio residenziale dovra essere cosir
all'interno dell’area, individuata nel mappale htde,
ad una distanza comunque non superiore ai 20 |
rispetto al fabbricato demolito nel rispetto de
tipologia edilizia prevista per la zona, delle disgzioni
del P.T.P.R. e del P.T.C.P., dei vincoli di cuirdl. 29
ottobre 1999 n. 490 e delle distanze D1, D2 e
previste dal regolamento edilizio, dalle leggi vigee
dalle presenti norme per le singole zone urbalhist
interessate.

| fabbricati ad uso artigianale di S.U. esistentggiore
di 200 mq. ai fini del recupero abitativo di taliperfici

saranno assoggettati ad apposito Piano di Recujzere

redigersi ed approvarsi con le modalita previstiad
normativa vigente
In tali casi (soggetti a Piano di Recupero) I'intarto
dovra avvenire nellarea del fabbricato esiste
attraverso la demolizione e la costruzione di unmo
fabbricati che, nel limite della S.U. demolita, dawno
rispettare la tipologia edilizia prevista per lanap le
disposizioni del P.T.P.R. e del P.T.C.P., dei vindo
cui al T.U. 29 ottobre 1999 n. 490 e delle distabie
D2 e D3, previste dal regolamento edilizio, da#gdi
vigenti e dalle presenti norme per le singole z
urbanistiche interessate. Per gli altri immobili asb
U4, U5, U6, U7 e Ul3 e ammesso il CD fra gli ste

MEtire—choenze copinc e o cnerore ol D00 el

Il%pette—al—fabbﬁea%e—dema%—nel—nspeue—de lla

maue—pFesem—neFme—pe{—te—gngele—zene—u#bammic

oRgart—e—datlepresepi—morme—perle—smcsle—pne
drbanistiche—interessat®er gli altri immobili ad uso

2ddi, U5, U6, U7 e U13 € ammesso il CD fra gli stess

usi commerciali, ma non verso l'uso U5. E’ pt

ieommerciali, ma non verso l'uso U5. E’ pure congant
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consentita la trasformazione verso gli usi agri
elencati nell’art. 73 per la sottozona E1. Pertaottve
verso I'uso U5, non é consentito il CD verso gliug4
e U15 e agli altri usi non sopra elencati.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: nel caso di interventd
ai fini produttivi il P.R.G. si attua mediante intento
edilizio diretto. Nel caso di recupero urbanistabegli
edifici a fini residenziali, il P.R.G. si attua madte

intervento edilizio diretto o Piano di Recupero

sopra specificato. Per gli interventi ammessi doneg
essere osservati i seguenti parametri:

Hf =8 ml.
D1 minima 5 mi
D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondenti’arel
35 delle presenti norme.

In caso di intervento attraverso il Piano di Recaf
dovra essere prevista la dotazione territorialevipta
dalla normativa vigente

ctdi trasformazione verso gli usi agricoli elencatll’art.
73 per la sottozona E1. Pertanto, oltre verso 'uso
non & consentito il CD verso gli usi U14 e U15 &
altri usi non sopra elencati.

E’ consentito il recupero con CD ai fini abitatidelle
unita immobiliari  produttive dismesse, collocg
allinterno di fabbricati a prevalente destinazid
residenziale esistenti, finalizzato ad integraesificio
principale con spazi accessori, e/o con ampliam
della SU abitativa, senza incremento delle u
immobiliari esistenti.

MODALITA' DI ATTUAZIONE: nelcase-di-ntervent
uttivi P R.G. si ' ;

. . i .  d
= : etri:

Il P.R.G. si attua mediante intervento edilizicettio con

I seguenti parametri:

Hf = 8 ml.

D1 minima 5 ml

D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondent’amel
35 delle presenti norme.

dn caso di intervento attraverso il Piano di Recay
dovra essere prevista la dotazione territorialevipta
dalla normativa vigente

Comma introdotto I
A9ccoglimento dell'osserva-
zione n.20

ate
ne

ento
nita

e
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AREE A DESTINAZIONE E2 E E3

INTERVENTI AMMESSI: per gli usi U4, U5, U6, U7
Ul3, Ul4 e U15 RE1, RE2, RE3, RE4 come per le 2
El. Per gli usi U14 e U15 € ammesso anche RE5 a(

incremento massimo del 100% della s.u. esistente

caso in cui, nelle unita immobiliari di cui soprs,

intenda mantenere le attivita artigianali esistepiure| i

insediare  attivitd  artigianali  differenti  purcl
compatibili dal punto di vista ambientale. E’ amstes
sempre per gli usi U14 e U15, anche il recuperdad
s.u. esistente mediante lintervento di demolizian
successiva ricostruzione in prossimita dello stesgn
(NC1).

Per i fabbricati esistenti ad uso artigianale € assu il
CD sia fra gli usi Ul4 e ULl5, sia verso gli
commerciali U4, U6, U7 e Ul3, sia verso gli
agricoli previsti nella sottozona E2 dell’art. 7&lld
presenti norme. Pertanto non € ammesso il CD rsb
'uso U5 né verso gli usi non sopra elencati.

AREE A DESTINAZIONE E2 E E3

,INTERVENTI AMMESSI: per gli usi U4, U5, U6, U7
a3, U1l4 e U15 RE1, RE2, RE3, RE4 come per le 2

IEQ. P oo e L o p e o el DR
2 ineremento massimo del 100% della s.u. esistenite

Nei fabbricati artigianali (uso Ul14 e U15) in cui
esistente I'attivita alla data del 23/11/1999, dueutatd
da idonea certificazione, € ammesso l'interventdigde
RES per esigenze dovute alladeguamento dell’intpian

produttivo dettato da nuove leggi e regolament
tecnologie innovative.
Tali ampliamenti saranno concessi al massimo par
superficie utile del 20% di quella attuale ed austeg
degli accertamenti sia sulla compatibilita ambibntda
parte della competente azienda U.S.L., sia sulbv@o
accresciute produzioni, da parte del Comune di @ en
seguito dei suddetti ampliamenti non €& consentit
frazionamento delle unita immobiliari interessate.

Per i fabbricati esistenti ad uso artigianale & assu il
LD sia fra gli usi Ul4 e U15, sia verso gli |
Igbmmerciali U4, U6, U7 e U13, sia verso gli usiiegji
previsti nella sottozona E2 dell’art. 73 delle s
@lorme. Pertanto non € ammesso il CD né verso U5
Glé verso gli usi non sopra elencati. Gli intervesuho

rone
n un
e ne

i e

un

—+

o i

]

interventi sono comunque condizionati sia @

A@bmunque condizionati sia agli accertamenti s

ulla
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accertamenti sulla compatibilita ambientale, datep
della competente azienda U.S.L., sia sulle nuo\
accresciute produzioni, da parte del Comune di &¢
Per gli immobili esistenti ad uso commerciale il @L
ammesso fra gli stessi usi commerciali U4, U6, U
U13 (escluso verso l'uso U5) e verso gli usi adri
previsti dall’art. 73 per la sottozona E2. Pertarmttre
verso I'uso U5, non e consentito il CD verso gliug4
e U15 e agli altri usi non sopra elencati.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE:

il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioetlio
con i seguenti parametri:

Hf = 8 ml.
D1 minima 5 ml
D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondenti’amtl
35 delle presenti norme.

acompatibilita ambientale, da parte della compets
eazenda U.S.L., sia sulle nuove o accresciute miody
(0 P2 parte del Comune di Cenf
DPer gli immobili esistenti ad uso commerciale il @L
7Tammesso fra gli stessi usi commerciali U4, U6, U
@13 (escluso verso l'uso U5) e verso gli usi adri
previsti dall'art. 73 per la sottozona E2. Pertamitre
verso I'uso U5, non é consentito il CD verso gliug4
e U15 e agli altri usi non sopra elencati.

E’ consentito il recupero con CD ai fini abitatidelle
unita immobiliari  produttive dismesse, collocg
allinterno di fabbricati a prevalente destinazid
residenziale esistenti, finalizzato ad integraesificio
principale con spazi accessori, e/o con ampliam
della SU abitativa, senza incremento delle u
immobiliari esistenti.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE:

il P.R.G. si attua mediante intervento edilizioettio con
i seguenti parametri:

Hf =8 ml.
D1 minima 5 ml
D2 e D3 = come da Regolamento Edilizio

P1 e P3 come stabilito dagli usi corrispondent’amel
35 delle presenti norme.

2nte
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Art. 75 - Edifici rurali ad uso residenziale - Tipofunzi

onale AG1.

Per le zone agricole, di cui al precedente art. si
prevede una dotazione massima di superficie ugle
azienda variabile da corte a corte secondo qu

stabilito al successivo articolo 76 delle preseatime,

ma in ogni caso non superiore a mg.500 (cinquege

al lordo dell'edificato esistente, destinato a tele.

stabilito al successivo articolo 76 delle presetime,

al lordo dell'edificato esistente, destinato a tede.

3Per le zone agricole, di cui al precedente art. si3
prevede una dotazione massima di superficie utie
amtenda variabile da corte a corte secondo qu

nhaa in ogni caso non superiore a mg.500 (cinquele

anto

nto

Art. 76 - Usi Agricoli residenziali

AG1 - ABITAZIONI AGRICOLE

L'uso AG1 &€ ammesso nell'ambito delle corti agrec
esistenti secondo le modalita previste per le $n
sottozone e per le diverse tipologie di corti agiecche
stabiliscono altresi le condizioni di ammissibildagli
edifici di nuova costruzione da attribuirsi ad abione.
Sia gli interventi di nuova costruzione che glieintenti
di recupero del patrimonio edilizio esistente dev
uniformarsi ai seguenti caratteri tipologici
ambientali:

Edifici di abitazione

massimo 2 piani e di altezza non superiore a 700 m massimo 2 piani e di altezza non superiore a 7J00 m
coperto a falde (a due o a quattro acque) con o urcoperto a falde (a due o a quattro acque) con ucoun

colmo e manto di copertura in coppi o laterizi;

oscuramenti esterni alle finestre realizzati comriscoscuramenti esterni alle finestre realizzati comrisc

pieni ;

pareti esterne in mattoni a vista oppure intonaegt@areti esterne in mattoni a vista oppure intonaeate

tinteggiate (massimo due tinte per fabbricato);

non sono ammesse né scale esterne né terrazze;
non sono ammessi riporti di terra superiori a 05
rispetto alla quota naturale del terreno;

porte esterne chiuse con serramenti pieni, possniie

AGL1 - ABITAZIONI AGRICOLE

oL'uso AG1 € ammesso nelllambito delle corti agric
gesistenti secondo le modalita previste per le $&n
sottozone e per le diverse tipologie di corti agjecche
stabiliscono altresi le condizioni di ammissibildagli
edifici di nuova costruzione da attribuirsi ad abione.
Sia gli interventi di nuova costruzione che glieivienti
pdi recupero del patrimonio edilizio esistente dew
edniformarsi ai seguenti caratteri tipologici
ambientali:

Edifici di abitazione

colmo e manto di copertura in coppi o laterizi;
pieni ;

tinteggiate (massimo due tinte per fabbricato);

non sono ammesse neé scale esterne né terrazze;
non sono ammessi riporti di terra superiori a 05
rispetto alla quota naturale del terreno;

porte esterne chiuse con serramenti pieni, postnite
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in legno.

Tipologia insediativa

deve rispettare, ogni qualvolta a giudizio del &ow
sentita la Commissione Consultiva Edilizia,
possibile, la tradizionale forma insediativa rurdkdla
campagna centese, con gli edifici raccolti attadaino
spiazzo di forma quadrangolare, con l'edificio abwo
su un lato e gli edifici rurali su uno o su entranmlati
perpendicolari al primo.

Le abitazioni agricole si possono distinguere in:

AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costitus

in legno.

Tipologia insediativa

deve rispettare, ogni qualvolta a giudizio del Scwl
sgentita la Commissione Consultiva Edilizia,
possibile, la tradizionale forma insediativa rurdigla
campagna centese, con gli edifici raccolti attaadaino
spiazzo di forma quadrangolare, con l'edificio atmto
su un lato e gli edifici rurali su uno o su entrarnlati
perpendicolari al primo.

Le abitazioni agricole si possono distinguere in:

sia

oMGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costituent

“Corti di valore storico testimoniale conness€orti di valore storico testimoniale connesse

all’agricoltura”.

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costitue

“Corti di valore storico testimoniale non piu fuorali
all'attivita agricola”.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costitus

all’agricoltura”.

“Corti di valore storico testimoniale non piu fuaeali
all’'attivita agricola”.

2G1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent

oMGl.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costituent

“Corti senza valore storico testimoniale connes%eorti senza valore storico testimoniale conngsse

all’agricoltura”.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituem®G1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent

“Corti senza valore storico testimoniale non
funzionali all’attivita agricola”.
AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costituen

all’agricoltura”.

pitCorti senza valore storico testimoniale non
funzionali all’attivita agricola”.
t AGl.1.a - Abitazioni agricole ed annessi costituen

“Corti di valore storico-testimoniale connesse “Corti di valore storico-testimoniale connesse

all’agricoltura” .

1. OGGETTO

Nelle corti di valore storico-testimoniale conne
all'agricoltura possono essere comprese le sotioate
tipologie edilizie:

Case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
Case rurali isolate o ad elementi giustapposti;
Stalle, fienili e caselle;

2. SOGGETTI ATTUATORI

all'agricoltura”

1. OGGETTO

sdelle corti di valore storico-testimoniale conne
all'agricoltura possono essere comprese le sotioate
tipologie edilizie:

Case padronali o plurifamiliari per residenza reiyal
Case rurali isolate 0 ad elementi giustapposti;
Stalle, fienili e caselle;

2. SOGGETTI ATTUATORI

piul

t

5S€
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| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle
presenti norme

3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Per gli interventi di restauro e ristrutturazionbe
prevedano un aumento di SU e/o un incremento
unita abitative, sono prescritte le seguenti candiz
presentazione di un Progetto Unitario da allegardta
le richieste di concessione edilizia inerenti lassh
corte;

definizione, nel rispetto delle tipologie individaeae dei
relativi usi, degli interventi previsti per tuttfabbricati;
localizzazione della Snr nei fabbricati esistenti;

nel caso in cui fosse necessario prevedere n
fabbricati da destinare ad abitazioni aziendali (ingti

previsti al successivo uso AG1l.2.a “Corti senzane| previsti al successivo uso AG1.2.a “Corti senzana

storico - testimoniale connesse all'agricoltura”)ad
altri usi, si dovra verificare con il Progetto Uarib dal
punto di vista architettonico ed ambientale,
posizionamento del nuovo fabbricato che dovra eg
edificato ad almeno ml. 25 dall’esterno della corte
4. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI
ESISTENTI.

Edifici esistenti.

RE1 e RE2 su tutti gli edifici;

RE3, RE4, e RE5 (senza variazioni della sag
planivolumetrica) su edifici adibiti ad uso residite
che possono essere realizzati
a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeiah
all'interno della sagoma planivolumetric
b) il recupero ad uso residenziale della porzi
destinata a stalla-fienile. Nel recupero di talezpme
di fabbricato si dovra lasciare in evidenza la tstra

mediantbe

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’'an) delle
presenti norme

3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

cPer gli interventi di restauro e ristrutturazionbe
delilevedano un aumento di SU e/o un incremento
unita abitative, sono prescritte le seguenti candiz
presentazione di un Progetto Unitario da allegatgta
le richieste di concessione edilizia inerenti l@sst
corte;

definizione, nel rispetto delle tipologie individeae dei
relativi usi, degli interventi previsti per tuttfabbricati;
localizzazione della Snr nei fabbricati esistenti;

umeli caso in cui fosse necessario prevedere n
fabbricati da destinare ad abitazioni aziendali (inati

storico - testimoniale connesse all'agricoltura”)ad
altri usi, si dovra verificare con il Progetto Uarib dal
punto di vista architettonico ed ambientale,
gavsizionamento del nuovo fabbricato che dovra es
edificato ad almeno ml. 25 dall’esterno della corte
4. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI
ESISTENTI.

Edifici esistenti.

RE1 e REZ2 su tutti gli edifici;

a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeitalb
aall’interno della sagoma planivolumetric
obg il recupero ad uso residenziale della porzi
destinata a stalla-fienile. Nel recupero di talezpme di
fabbricato si dovra lasciare in evidenza la strat

originaria, ricomponendo i prospetti in modo coées

~
L

lelle

uovi

ser

DRE3, RE4, e RE5 (senza variazioni della sagpma
planivolumetrica) su edifici adibiti ad uso residie
pOSsono essere realizzati mediante:

a,
one

[u

roriginaria, ricomponendo i prospetti in modo coése

n
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con la porzione di fabbricato gia ad uso residdazia
RE3, RE4, RE5 per gli edifici adibiti a stalle, ik e
caselle, con il mantenimento della sago

con la porzione di fabbricato gia ad uso residdezia
RE3, RE4, RES per gli edifici adibiti a stalle, rfie e

ncaselle, con il  mantenimento della saggma
planivolumetrica esistente e la valorizzazione ideglanivolumetrica esistente e la valorizzazione idegl
medianteaspetti architettonici, mediantg:

aspetti architettonici,

a) utlizzazione di tutta la superficie recuperabif) utilizzazione di tutta la superficie recuperal

all'interno della sagoma planivolumetrica dell’adiib;
b) la valorizzazione degli aspetti architetton
dell'edificio mediante la ricomposizione dei frgn
anche tamponando parti aperte, lasciando in evalkn
struttura originaria
c) I'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo-
sanitari necessatri.

RE3 e RE4 con il mantenimento della saga
planivolumetrica esistente per gli edifici adilatcaselle
mediante la valorizzazione degli aspetti architetio
mediante la ricomposizione dei fronti, ang
tamponando parti aperte lasciando in evidenze
struttura originaria;
Nuove edificazioni.
NC1 di cantine ed autorimesse (Snr) anche all'nde
della corte, nel rispetto delle condizioni
ammissibilita, con una superficie massima pari a80
per ogni unita abitativa.

5. MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto con allegato progetto unitarag
attuarsi anche per fasi successive,

6. PARAMETRI ED ONERI
Per gli eventuali fabbricati di servizio alla resnda di
nuova costruzione:

all'interno della sagoma planivolumetrica dell’eciib;
ib) la valorizzazione degli aspetti architetton
tidell'edificio mediante la ricomposizione dei frgn
zanche tamponando parti aperte, lasciando in evadkn
struttura originaria
c) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo-
sanitari necessatri.

maE3 e RE4 con il mantenimento della sagd
planivolumetrica esistente per gli edifici adildtcaselle
mediante la valorizzazione degli aspetti architettio
heediante la ricomposizione dei fronti, ang
 tdenponando  parti aperte lasciando in evidenzé
struttura originaria;
Nuove edificazioni.
>MNC1 di cantine ed autorimesse (Snr) anche all'nug
diella corte, nel rispetto delle condizioni
ammissibilita, con una superficie massima pari angQ
per ogni unita abitativa.

5. MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto con allegato progetto unitarita
attuarsi anche per fasi successive,

6. PARAMETRI ED ONERI
Per gli eventuali fabbricati di servizio alla remnta di
nuova costruzione:

o

ici

=

ma

he
1 la

2r
di

1. Altezza massima 3.50 mt. 7. Altezza massima 3.50 mt.
2. Distanza minima dai confini di proprieta 10.08. Distanza minima dai confini di proprieta 10.
mt. mt.
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3. Distanza minima dagli altri fabbricati: (Ve
Regolamento Edilizio vigente)

4. Distanza minima dalle strade: (Come
Regolamento Edilizio e D.L. 30/04/1992, n° 285
successive modifiche)

5. Distanza minima dalle strade in zona E1 5
ml.

6. Distanza minima dei confini di proprieta in zo
E1 5.00 ml.

Oneri: nessuno

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent
“Corti di valore storico-testimoniale non piu
funzionali all’esercizio dell’attivita agricola”

1. OGGETTO

Nelle corti di valore storico-testimoniale non
funzionali all’esercizio dell'agricoltura possongsere
comprese le sottoelencate tipologie edilizie:

Case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
Case rurali isolate 0 ad elementi giustapposti;
Stalle, fienili e caselle.

2. SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono: “qualsiasi soggetto”l@aon
imprenditore agricolo avente il diritto a richiedela
concessione edilizia.

3. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
Per gli interventi di restauro e ristrutturazionbe
prevedano un aumento di SU e/o un incremento
unita abitative, sono prescritte le seguenti candiz

4. presentazione di un Progetto Unitario
allegare a tutti i progetti di ristrutturazione leda
inerenti la stessa corte. Il progetto finale deyddssfare
un rapporto tra le superfici tale che la S.n.r. @ae

0D. Distanza minima dagli altri fabbricati: (Ve
Regolamento Edilizio vigente)
de0. Distanza minima dalle strade: (Come

Regolamento Edilizio e D.L. 30/04/1992, n°® 2885
successive modifiche)

12. Distanza minima dei confini di proprieta in zo
nB1l 5.00 ml.

Oneri: nessuno

AG1.1.b - Abitazioni agricole ed annessi costituen
“Corti di valore storico-testimoniale non piu
funzionali all’'esercizio dell'attivita agricola”

12. OGGETTO

Nelle corti di valore storico-testimoniale non
Difunzionali all'esercizio dell’agricoltura possonasere
comprese le sottoelencate tipologie edilizie:

Case padronali o plurifamiliari per residenza rejral
Case rurali isolate 0 ad elementi giustapposti;

Stalle, fienili e caselle.

13. SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono: “gualsiasi soggetto” laon
imprenditore agricolo avente il diritto a richiedela
concessione edilizia.

14. CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
Per gli interventi di restauro e ristrutturazionbe
C prevedano un aumento di SU e/o un incremento
delteta abitative, sono prescritte le seguenti cdondiz

15. presentazione di un Progetto Unitario da alleg
ca tutti i progetti di ristrutturazione edilizia irenti la
stessa corte. Il progetto finale deve soddisfare
rapporto tra le superfici tale che la S.n.r. sianec
minimo pari al 30% della S.u. residenziale;

minimo pari al 30% della S.u. residenziale;

16. definizione, nel rispetto delle tipolog

da

mil.
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5. definizione, nel rispetto delle tipolog
individuate e dei relativi usi, degli interventiguisti per
tutti i fabbricati;

6. localizzazione della Snr nei fabbricati esistent
7. nel caso in cui fosse necessario prevedere n
fabbricati da destinare ad abitazioni aziendali (inti
previsti al successivo uso AG1l.2.a “Corti senzane
storico -testimoniale connesse all’agricoltura’aaaltri

usi, si dovra verificare con il Progetto Unitari@l d di vista architettonico ed ambientale, il posiziomato

punto di vista architettonico ed ambientale,
posizionamento del nuovo fabbricato che dovra eg
edificato ad almeno ml. 25 dall’esterno della corte
8. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI
ESISTENTI.

Edifici esistenti

RE1 e RE2 su tutti gli edifici;

RE3, RE4 e RES5 su edifici adibiti ad uso residdez

senza variazione della sagoma planivolumetricediante:

mediante:
a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeiah
all'interno della sagoma planivolumetrica dell’eciib;
b) il recupero ad uso residenziale della porzi
destinata a stalla-fienile
Nel recupero di tale porzione di fabbricato si @o
lasciare in evidenza la struttura originat
ricomponendo i prospetti in modo coerente cor
porzione di fabbricato gia ad uso residenziale; R
RE4 e RE5 per gli edifici adibiti a stalle, fienié
caselle, senza variazione della sagd
planivolumetrica, mediante:

a) l'utilizzazione di tutta la superficie ad u

andividuate e dei relativi usi, degli interventiguisti per
tutti i fabbricati;

I;]18. nel caso in cui fosse necessario prevedere n
Uabbricati da destinare ad abitazioni aziendali [inati
previsti al successivo uso AG1.2.a “Corti senzanea
| storico -testimoniale connesse all’agricoltura’aaaltri
usi, si dovra verificare con il Progetto Unitarial ggunto

del nuovo fabbricato che dovra essere edificatad
saimeno ml. 25 dall’esterno della corte.

19. INTERVENTI AMMESSI SUGLI EDIFICI
ESISTENTI.

Edifici esistenti

RE1 e REZ2 su tutti gli edifici;

RE3, RE4 e RE5 su edifici adibiti ad uso residdez
asenza variazione della sagoma planivolumet

a) l'utilizzazione di tutta la superficie recupeiah
all'interno della sagoma planivolumetrica dell’ediib;

viasciare in evidenza la struttura originat
igicomponendo i prospetti in modo coerente con

'IRE4 e RES per gli edifici adibiti a stalle, fienié

ymaediante:

planivolumetrica dell’edificio;

b) la valorizzazione degli aspetti architettoni@drante

17. localizzazione della Snr nei fabbricati esistent;

caselle, senza variazione della sagoma planivohicagt

uovi

ad

a
rica

b) il recupero ad uso residenziale della porzione
pdestinata a stalla-fienile.
2 Nel recupero di tale porzione di fabbricato si @ovr

ia,
la

darzione di fabbricato gia ad uso residenziale; RE3

a) lutlizzazione di tutta la superficie ad uso
scesidenziale recuperabile all'interno della sagama
residenziale recuperabile all'interno della sagamBnivolumetrica dell’edificio;
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b) la valorizzazione degli aspetti architettoni@drante
la ricomposizione dei fronti, anche tamponandoig
aperte lasciando in evidenza la struttura origaari
c) lintervento sulla struttura attraverso
consolidamento esteso a larghe parti dell’edificio;
d) la previsione di un’insieme sistematico di opehe
possono portare, internamente, ad un organismattim

0 in parte diverso dal precedente (nel caso di eamibuso);

d’'uso);

e) I'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo -
sanitari necessatri.

f) la valorizzazione degli aspetti architetton
dell'edificio lasciando in evidenza la strutty
originaria.

9. MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto con allegato Progetto Unitarda
attuarsi anche per fasi successive.

10. PARAMETRI ED ONERI

rapporto minimo tra le superfici: la S.n.r. sia @
minimo il 30% della S.u. ad uso residenzig
Oneri: come definiti dai provvedimenti Regionali
Comunali.

11.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costituen
“Corti senza valore storico-testimoniale conness
all'agricoltura”

1) OGGETTO

Tali corti, senza valore storico-testimoniale, S(
destinate alla normale conduzione agricola deltiada
cui fanno capo e possono comprendere ed
residenziali, edifici di servizio alla residenza.
2) SOGGETTI ATTUATORI

la ricomposizione dei fronti, anche tamponando ipart

aperte lasciando in evidenza la struttura origaari

c) lintervento sulla struttura  attraverso
itonsolidamento esteso a larghe parti dell’edificio;

d) la previsione di un’insieme sistematico di opeine
possono portare, internamente, ad un organismuattio

—+

to in parte diverso dal precedente (nel caso di aamb

e) I'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo -

sanitari necessari.

f) la valorizzazione degli aspetti architetton
idell’edificio lasciando in evidenza la strutturagimaria.
rd0. MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto con allegato Progetto Unitarda

attuarsi anche per fasi successive.

21. PARAMETRI ED ONERI

rapporto minimo tra le superfici: la S.n.r. sia &

ici

m

minimo il 30% della S.u. ad uso residenziale.

nOneri: come definiti dai provvedimenti Regionali
l€omunali.

B2.

AG1l.2.a - Abitazioni agricole ed annessi costituen
“Corti senza valore storico-testimoniale conness
1 allagricoltura”

el) OGGETTO

Tali corti, senza valore storico-testimoniale, s(
destinate alla normale conduzione agricola deklada
picai fanno  capo e possono comprendere ed
residenziali, edifici di servizio alla residenza.
iiSOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'an) delle
presenti norme.

e

bNO

ifici

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle

3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’
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presenti norme.

3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Presentazione di un progetto unitario da allegatgtiai
progetti d’'intervento di ristrutturazione e/o di awa
costruzione inerenti la stessa corte.

4) INTERVENTI AMMESSI SU EDIFICI ESISTENTI
RE1, RE2 e RE4 su tutti gli edifici;

RE5 fino al raggiungimento di una Superficie utildedito all'attivita agricola. Tale intervento si ¢

residenziale pari a 150 mq. per ogni nucleo famal
dedito all'attivita agricola. Tale intervento si @
configurare o come ampliamento dell’edifig
residenziale esistente o come cambio d'uso di
edificio di servizio esistente nell’azienda ovverame
demolizione e successiva ricostruzione, con
medesima sagoma planivolumetrica di fabbri
esistenti. L'ampliamento o 'aumento di superfioide
non potra comunque superare le quantita comple
stabilite dal successivo punto 5.

5) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

NC1 di edifici residenziali e servizi (s.n.r.):

a) La Superficie utile residenziale, realizzabilellan
costruzione anche attraverso la demolizione
fabbricati esistenti, non potra superare i 150 pey.
ogni nucleo familiare dedito all’attivita agricobadovra
rispettare i limiti stabiliti dalla successiva kth d.

b) Per la quantita di servizi (s.n.r.) quali garaggntine,
ecc. vale quanto previsto dalla lettera a) del puh
dell'art. 12 del R.E.

c) Solo nel caso in cui la costruzione del nu
fabbricato avvenga previa demolizione che si re
necessaria per interventi di pubblica utilita,
Superficie utile residenziale da ricostruire passere

Presentazione di un progetto unitario da allegartgtiai
progetti d’intervento di ristrutturazione e/o di awa
costruzione inerenti la stessa corte.

4) INTERVENTI AMMESSI SU EDIFICI ESISTENTI
RE1, RE2 e RE4 su tutti gli edifici;

residenziale pari a 150 mq. per ogni nucleo famal

aonfigurare o come ampliamento dell’edifig
uresidenziale esistente o come cambio d'uso di
iedificio di servizio esistente nell’azienda ovvarome
demolizione e successiva ricostruzione, con

daistenti. L'ampliamento o 'aumento di superficitde

calbn potra comunque superare le quantita comple
stabilite dal successivo punto 5.

SSYENTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

NC1 di edifici residenziali e servizi (s.n.r.):

a) La Superficie utile residenziale, realizzabilellan

costruzione anche attraverso la demolizione diriabt

esistenti, non potra superare i 150 mq. per ognieoy

fdimiliare dedito all’attivita agricola e dovra redpare i
limiti stabiliti dalla successiva lettera d.

b) Per la quantita di servizi (s.n.r.) quali garacpntine,

dell’art. 12 del R.E.

fabbricato avvenga previa demolizione che si re
bvecessaria per interventi di pubblica utilita, lgp&ficie

[uella preesistente, se piu conveniente.
d) La quantita edificabile per le nuove unita abra

uguale a quella preesistente, se piu conveniente.

destinate ad ospitare i nuclei famigliari con ur

U

ecc. vale quanto previsto dalla lettera a) del puht

naifle residenziale da ricostruire potra essere legea

RE5 fino al raggiungimento di una Superficie utile

a

io
un

la

medesima sagoma planivolumetrica di fabbricati

5Sive

tc) Solo nel caso in cui la costruzione del nupvo

nda

nita
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d) La quantita edificabile per le nuove unita aira

destinate ad ospitare i nuclei famigliari con unitdrdo dell'edificato esistente e in funzione del

lavorative dedite all’attivita dell’azienda agriegl al

lordo dell’edificato esistente e in funzione delld) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la quinti

superficie aziendale:

A) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la qu@ntiB) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la stioer

edificabile sara di 30 mq./ha. di superficie utile;
B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la stioer

lavorative dedite all'attivita dell’azienda agriegl al

a
superficie aziendale:

edificabile sara di 30 mq./ha. di superficie utile;

utile aumentera di 15 mqg./ha. da aggiungere a quant
calcolato al punto A.

utile aumentera di 15 mqg./ha. da aggiungere a quardle rapporto potra ulteriormente essere aumentato

calcolato al punto A.

Tale rapporto potra ulteriormente essere aumentaigolamento del verde pubblico e privato.

qualora ricorrono le azioni prescritte all' art. @al
Regolamento del verde pubblico e privato.

La dotazione massima di superficie utile per azgresistente destinato a tale uso esistente sul faltadatal

non puo superare i 500 mq. al lordo dell’edific

esistente destinato a tale uso esistente sul fatido 6) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

data d’adozione del Nuovo P.R.G.
6) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto con le condizioni previste ¢a) PARAMETRI PER AMPLIAMENTI E NUOVE

precedente punto 3.

7) PARAMETRI PER AMPLIAMENTI E NUOVE
COSTRUZIONI ED ONERI:

1. Altezza massima degli edifici residenziali 7.
mt.

gualora ricorrono le azioni prescritte all' art. 88l

La dotazione massima di superficie utile per azgnd
non puo superare i 500 mqg. al lordo dell’edificato

atadozione del Nuovo P.R.G.

Intervento diretto con le condizioni previste dal
precedente punto 3.

COSTRUZIONI ED ONERI:
9. Altezza massima degli edifici residenziali 7,00
mt.
000. Altezza massima dei fabbricati di servizio glla
residenza 3.50 mt.

2. Altezza massima dei fabbricati di servizio dllal. Distanza minima fra edifici residenziali |e

residenza 3.50 mt.

3. Distanza minima fra edifici residenziali
fabbricati di servizio residenziali: (Vedi Regolame
Edilizio vigente);

4, Distanza minima fra edifici residenziali
fabbricati di servizio aziendali: 10.00 mt.

5. Distanza minima dai confini: 10.00 mt.

6. Distanza minima dalle strade: vedi Regolamg

fabbricati di servizio residenziali: (Vedi Regolame
é=dilizio vigente);

12. Distanza minima fra edifici residenziali |e
fabbricati di servizio aziendali: 10.00 mt.

d3. Distanza minima dai confini: 10.00 mt.
14. Distanza minima dalle strade: vedi Regolamento
edilizio e D.L. 30/04/1992 n° 285 e successive
mwodifiche;
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edilizio e D.L. 30/04/1992 n° 285 e successg
modifiche;

7. Distanza dal limite delle corti di valore storicg
testimoniale (AG1.1) 25,00 mt.

8. Distanza minima dai confini di proprieta in zo
E1: 5.00 mt.

Oneri: nessuno.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituent
“Corti senza valore storico-testimoniale non piu
funzionali all’esercizio dell’attivita agricola”

1) OGGETTO

Le corti senza valore storico-testimoniale non
funzionali all’esercizio dellattivita agricola pssno
comprendere:

case padronali o plurifamiliari per residenza reyal
case rurali isolate;

stalle, fienili e caselle.

2) SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto anche non imprenditore agri
avente il diritto a richiedere la concessione edili

3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Per gli interventi di ristrutturazione, di ampliame e
adeguamento della Snr sono prescritte le seg
condizioni: presentazione di un Progetto Unitare
allegare a tutti i progetti di ristrutturazione leda, di
nuova costruzione o di ampliamento inerenti la ssi
corte; in tale progetto unitario dovra essere tgtarla
soluzione progettuale finale anche se poi gli weati
potranno avvenire in fasi successive.

4) INTERVENTI AMMESSI

Categoria di intervento dove indicata:

iMé&.  Distanza dal limite delle corti di valore storicg
testimoniale (AG1.1) 25,00 mt.

»16.  Distanza minima dai confini di proprieta in zo
E1: 5.00 mt.

n@neri: nessuno.

AG1.2.b - Abitazioni agricole ed annessi costituen
“Corti senza valore storico-testimoniale non piu
funzionali all’esercizio dell'attivita agricola”

1) OGGETTO

Le corti senza valore storico-testimoniale non
piunzionali all’esercizio dell'attivita agricola pssno
comprendere:

case padronali o plurifamiliari per residenza rerral
case rurali isolate;

stalle, fienili e caselle.

2) SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto anche non imprenditore agri
caleente il diritto a richiedere la concessione eili

3) CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Per gli interventi di ristrutturazione, di ampliante e
adeguamento della Snr sono prescritte le seg
uentidizioni: presentazione di un Progetto Unitario
dllegare a tutti i progetti di ristrutturazione leda, di
nuova costruzione o di ampliamento inerenti la sst
agorte; in tale progetto unitario dovra essere tgtarla
soluzione progettuale finale anche se poi gli wreati
potranno avvenire in fasi successive.

4) INTERVENTI AMMESSI

Categoria di intervento dove indicata:

RE1, RE2, RE3 e RE4 su tutti gli edifici;

RE1, RE2, RE3 e RE4 su tutti gli edifici;

na

[

piu

colo

enti
d

£S

RES5 sugli edifici residenziali esistenti senza &aione
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RES5 sugli edifici residenziali esistenti senza azione
della sagoma planivolumetrica mediante:

1. I'utilizzazione di tutta la superficie recuperab
all'interno della sagoma planivolumetrica dell’aciid
per 'uso residenziale;

2. il recupero ad uso residenziale della porzipdestinata a stalla-fienile. Nel recupero di talezmme di
fabbricato si dovra lasciare in evidenza la strattu
originaria, ricomponendo i prospetti in modo co¢ee
originaria, ricomponendo i prospetti in modo coéegrcon la porzione di fabbricato gia ad uso residdezia

destinata a stalla-fienile. Nel recupero di talezmpme
di fabbricato si dovra lasciare in evidenza la taima

con la porzione di fabbricato gia ad uso residdezia
3. RE5 per gli altri edifici adibiti a serviz
residenziali, all'interno della corte, mediante

superficie netta esistente.

caselle mediante:

- utilizzazione di tutta la superficie ad uso resigiale
recuperabile all’interno della sagoma planivoluriceat
dell'edificio e possibilita di incrementarla, cq
ampliamento, fino al 20% della superficie ne
esistente;

- l'intervento sulla struttura attraverso il coridaimento
esteso a larghe parti dell’edificio;

- la previsione di un’insieme sistematico di opehe
possono portare, internamente, ad un organismattio
0 in parte diverso dal precedente (nel caso di caf
d’'uso);

- I'inserimento degli impianti tecnologici ed igieo-
sanitari necessatri.

RE5 o NC1:

per i fabbricati residenziali e di servizio (casglda
tempo abbandonati e in cattivo stato di conservezie

della sagoma planivolumetrica mediante:

7. RE5 per gli altri edifici adibiti a serviz
iresidenziali, all'interno della corte, mediante

- utilizzazione di tutta la superficie ad uso residiale
recuperabile all’interno della sagoma planivoluncet
r dell’edificio e possibilita di incrementarla, cg
pampliamento, fino al 20% della superficie ne
tesistente;

- 'intervento sulla struttura attraverso il condamento
esteso a larghe parti dell’edificio;

- la previsione di un’insieme sistematico di opehe
possono portare, internamente, ad un organismuattio
to in parte diverso dal precedente (nel caso di @af
mibuso);

- linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-
sanitari necessatri.

RES5 o NC1:

per i fabbricati residenziali e di servizio (casglida
tempo abbandonati e in cattivo stato di conservezie
data la possibilita di demolirli e ricostruirli nakpetto

5. I'utilizzazione di tutta la superficie recuperabijle
Ilall'interno della sagoma planivolumetrica dell’eciid

per I'uso residenziale;

6. il recupero ad uso residenziale della porzipne

n

i
un

wmmpliamento fino ad un massimo del 20% della
ampliamento fino ad un massimo del 20% deBaperficie netta esistente.
8. RE5 per gli edifici adibiti a stalle, fienili e
4. RE5 per gli edifici adibiti a stalle, fienili ecaselle mediante:

[
N
tta

—+

mb

data la possibilita di demolirli e ricostruirli nekpetto

della tipologia e della corte in essere a condeiche
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della tipologia e della corte in essere a condeiohe
siano rispettati i parametri del successivo punedhe
non rientrino in area soggetta a vincolo di inexdifiilita
(rispetto stradale, cimiteriale, ecc.). E' ammedad
ricostruzione di fabbricati rurali diroccati o dadi dei
quali alla presentazione del progetto d’intervest
possibile dimostrarne la sagoma planivolumetrica
documentazione storica, fotografica, catastale dca.
ricostruzione, quando ammessa, dovra avve
nell'area occupata dall’'edificio demolito, non da
superare la sagoma planivolumetrica esistente €ad
rispettare le caratteristiche tipologiche esisteNtlle
zone agricole, non soggette a vincolo paesaggis
qualora tali fabbricati ricadano in zona di rispe
stradale, vi € la possibilita di ricostruirli allfistanza
minima oltre il limite del rispetto, in conformitalle
distanze D1, D2 e D3 previste nel punto 6 del prees
articolo.
Adeguamento della Snr (garages, cantine, ecq
mediante interventi RE4, RE5, NC1, fino ad U
superficie massima pari a 20 mqg. per ogni u
abitativa.

5) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

- Intervento diretto

6) PARAMETRI ED ONERI

Per gli eventuali fabbricati residenziali di semialla
residenza di nuova costruzione:

1) Altezza massima 2.50 mt.

2) Distanza minima dai confini di proprieta: 10/0€

3. Distanza minima dagli altri fabbricati esistenti
(vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: vedi D.L. 30/082
n° 285 e successive modifiche.

siano rispettati i parametri del successivo puntodhe
non rientrino in area soggetta a vincolo di inedifiilita

A ricostruzione di fabbricati rurali diroccati o datdi dei
guali alla presentazione del progetto d'intervent
ppossibile dimostrarne la sagoma planivolumetrica
adocumentazione storica, fotografica, catastale elca.

miedl’area occupata dall’edificio demolito, non da

loispettare le caratteristiche tipologiche esisteNille

tstradale, vi € la possibilita di ricostruirli all#istanza
minima oltre il limite del rispetto, in conformitalle

earticolo.

Irsaperficie massima pari a 20 mqg. per ogni u
hdhitativa.

5) MODALITA’ DI ATTUAZIONE

- Intervento diretto

6) PARAMETRI ED ONERI

Per gli eventuali fabbricati residenziali di serwialla
residenza di nuova costruzione:

1) Altezza massima 2.50 mt.

2) Distanza minima dai confini di proprieta: 10100

3) Distanza minima dagli altri fabbricati esistenti
(vedi Regolamento Edilizio)

Dn° 285 e successive modifiche.

(rispetto stradale, cimiteriale, ecc.). E' ammedaa

distanze D1, D2 e D3 previste nel punto 6 del prese

Adeguamento della Snr (garages, cantine, ecg.)
Jnediante interventi RE4, RE5, NC1, fino ad una

co

ricostruzione, quando ammessa, dovra avvenire
rsuperare la sagoma planivolumetrica esistente eadov

zone agricole, non soggette a vincolo paesaggistico
topoalora tali fabbricati ricadano in zona di rispett

nita

4) Distanza minima dalle strade: in funzione delle

207



5) Distanza minima dalle strade in zona E1: 5.00 mt
6) Distanza minima dai confini di proprieta in zdaa:
5.00 mt.

Oneri: come definiti dai provvedimenti regionali
comunali.

tipologia di strada (vedi D.L. 30/04/1992 n° 285
successive modifiche).

STl e llo cpedle s =1 200 ]
6) Distanza minima dai confini di proprieta in zdba:
5.00 mt.

Oneri: come definiti dai provvedimenti regionali
comunali.

AG1.3. - Abitazioni civili e annessi in zona agrida
1) OGGETTO

Ricomprendono tutti i fabbricati di civile abitani®
esistenti alla data di adozione del
ricostruzione (18/03/2014che non sono mai stg
destinati alla conduzione del fondo agricolo e pass
comprendere:

- Fabbricati ad uso
accessori in genere.

2) SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto avente il diritto ad ottenerétdlo
edilizio

3) INTERVENTI AMMESSI

- Categoria di intervento sugli edifici con prevake uso
residenziale:

- REL, RE2 e RE4 su tutti gli edifici median

residenziale, autorimesse

I'utilizzazione di tutta la superficie recuperabijle
ca

allinterno della sagoma planivolumetri
dell’edificio per [l'uso residenziale, sor
consentiti  interventi di  demolizione

ricostruzione, nel rispetto della definizione

I'intervento sia volto

RE4, solo qualora

Viene spostata all’art.76 |
parte relativa ai paraemet
urbanistici e dle modalita di

Piano dlgqurvento per

che

adozione del

ricostruzione

inserito all’art. 7z.
ed

gli edific

in  sede
Piano del
era  stat
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alll'armonizzazione del fabbricato al conte
agricolo e nel rispetto delle segue
caratteristiche architettoniche;

+ massimo 2 piani e di altezza non superiore a
ml;

« coperto a falde (a due o a quattro acque) co
unico colmo e manto di copertura in copp
laterizi;

« oscuramenti esterni alle finestre realizzati
scuri pieni ;

+ pareti esterne in mattoni a vista opp
intonacate e tinteggiate (massimo due tinte
fabbricato);

+ Non sono ammesse né scale esterne né terra
+ non sono ammessi riporti di terra superiori a
ml rispetto alla quota naturale del terreno;

« porte esterne chiuse con serramenti pi
possibilmente in legno.

- Categoria di intervento sugli altri edifici acees alla
residenza (autorimesse):

- RE1l, RE2, e RE4 senza modifica dell'd
funzionale.

5) MODALITA’ DI ATTUAZIONE
- Intervento diretto

6) PARAMETRI ED ONERI

- Distanza minima dai confini di proprieta: 10190

- Distanza minima dagli altri fabbricati esistertiedi
Regolamento Edilizio)

- Distanza minima dalle strade: in funzione dg
tipologia di strada (vedi D.L. 30/04/1992 n° 285

5to
nti

7,00

n un

Con

ure
per

A
0,5

eni,

SO

blle

successive modifiche).

209



- Distanza minima dai confini di proprieta in zdah:
5.00 mt.

Oneri: come definiti dai provvedimenti regionali
comunali.

Art. 77 - Usi agricoli non residenziali

AG.2
SERVIZIO.

Appartengono a questa categoria i fabbricati dastai
ricovero dei prodotti derivati dall'agricoltura, lte
macchine ed attrezzature agricole,
nonché piccoli ricoveri per
all'autoconsumo.

MAGAZZINI

E STRUTTURE DI

animali destin

Sia gli interventi di nuova costruzione che glieintenti
di recupero del patrimonio edilizio esistente dev
uniformarsi ai seguenti caratteri tipologici
ambientali:

Edifici rurali e di servizio

realizzazione in corpo edilizio indipendente
separato dal corpo dell’abitazione;

coperto in coppi, pareti esterne anche in c. |.

prefabbricato ma tinteggiato con colori
approvarsi dalla Commissione Edilizia;

non sono ammessi riporti di terra, scale esteri
terrazze come per gli edifici di abitazione.

Tipologia insediativa

Vale quanto riportato all’art. 76 relativo alle &lzioni
agricole

antiparasg

AG.2
SERVIZIO.

Appartengono a questa categoria i fabbricati dastal
ricovero dei prodotti derivati dall’agricoltura, Ibe
sitaecchine ed attrezzature agricole,
atlonché  piccoli  ricoveri  per
all’autoconsumo.

MAGAZZINI E STRUTTURE DI

animali destin

Sia gli interventi di nuova costruzione che glieivienti
pdi recupero del patrimonio edilizio esistente dew
edniformarsi ai  seguenti caratteri tipologici
ambientali:

Edifici rurali e di servizio

o | . . ilizio_indi I
Somareledel copoe ce Lo bilos s

da prefabbricato—ma—tinteggiato—con—color-

el -9 izia,

terrazze come per gli edifici di abitazione.
Tipologia insediativa

Vale quanto riportato all’art. 76 relativo alle &zioni
agricole

antiparass

ne enon sono ammessi riporti di terra, scale esterr

Sitari
At

DN
ed

U

L

% prescrizioni eliminatg
rendono meno vincolati
piu fattibili interventi di
deuso e trasformazione dé
patrimonio edilizio esistent

in zona agricola
e e

D =
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SOGGETTI ATTUATORI.
Vedi art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all'interno delle Cdr
valore storico-testimoniale” e non possono es
edificati, anche previo pagamento degli oneri,
soggetti diversi da quelli previsti allart. 70 be
presenti norme nella sottozona E3 “Del fiume Reac

presenti nella sottozona E2 “Dei Maceri”.

USI COMPATIBILI
1) Servizio aziendale quali:

fienili, deposito prodotti agricoli, magazzini p
mangimi, antiparassitari;

rimesse macchine ed attrezzi agricoli e relatiazs
di servizio;
ricoveri per allevamenti di animali domestici [
autoconsumo (pollai, porcili, conigliere).
INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti.
RE1;

SOGGETTI ATTUATORI.
Vedi art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all'interno delle Cdr
sgedore  storico-testimoniale” e non possono es

ddificati—anche—previo—pagamento—degli—oneda

soggetti diversi da quelli previsti allart. 70 ke

presenti nella sottozona E2 “Dei Maceri”.

nelle altre zone E possono essere edificati, amzh
soggetti diversi da quelli previsti dall'art. 70urphé
siano titolari di una azienda agricola, a condigiche i
nuovi fabbricati ad uso servizi siano edificati oehtro
aziendale esistente e previo pagamento degli oneri.

USI COMPATIBILI
1) Servizio aziendale quali:

fienili, deposito prodotti agricoli, magazzini p

er S . L.
mangimi, antiparassitari;

rimesse macchine ed attrezzi agricoli e relatiazs

D ; O
di servizio;

ricoveri per allevamenti di animali domestici f
autoconsumo (pollai, porcili, conigliere).

INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti.

RE1;

REZ2;

er

RE2;

p’presenti norme nella sottozona E3 “Del fiume Reac
nellaree comunali tutelate dall’art. 19 del P.Pd.nellaree comunali tutelate dall'art. 19 del P.PQ.

Sere

o

Nel rispetto delle esclusioni del comma precedegnte,

er

er
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RES3;
RE4;

RES5 fino al raggiungimento degli indici previstirge  RES5 fino al raggiungimento degli indici previstirge

le nuove edificazioni e nel rispetto dei param
di seguito stabiliti:

Nuove edificazioni.

NC1: nelle aziende agricole le quantita edifica

per magazzini, rimesse, ricovero attrezzi,
lordo dell’edificato esistente, sono:

A) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la quin

edificabile sara di 60 mg/ha di superficie utile;
B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la stioer

utile aumentera di 30 mg/ha da aggiungere a qu

calcolato al punto A.

Tale quantita potra essere ulteriormente aume
qualora ricorrono le azioni prescritte nell' ar8 8el
Regolamento del verde pubblico e privato;

- MODALITA' DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto

Intervento diretto previa predisposizione di
P.S.A. nel caso in cui venga richiesto
superamento degli indici fissati per le Nug
edificazioni. Il P.S.A. si applica solo dopo a
ottemperato a quanto prescritto dall' art. 33
Regolamento del verde pubblico e privato;

- PARAMETRI ED ONERI
1) Altezza massima 7.00 mt.

RE3;
REA4;

etri le nuove edificazioni e nel rispetto dei param
di seguito stabiliti:

Nuove edificazioni.

al per magazzini, rimesse, ricovero attrezzi,
lordo dell’edificato esistente, sono:

edificabile sara di 60 mqg/ha di superficie utile;
B) oltre i 10 Ha. di Superficie aziendale, la stipex

calcolato al punto A.

nfBade quantita potra essere ulteriormente aume
qgualora ricorrono le azioni prescritte nell' ar8 @el
Regolamento del verde pubblico e privato;

- MODALITA' DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto

un Intervento diretto previa predisposizione di
un P.S.A. nel caso in cui venga richiesto

del ottemperato a quanto prescritto dall' art. 33
Regolamento del verde pubblico e privato;

- PARAMETRI ED ONERI
1) Altezza massima 7.00 mt.

2) Distanza minima dai confini 10.00 mt.

2) Distanza minima dai confini 10.00 mt.

tiA) fino a 10 Ha. di Superficie aziendale, la quinti

etri

bili NC1: nelle aziende agricole le quantita edificabili

al

amite aumentera di 30 mg/ha da aggiungere a guanto

Ntata

un
un

ve superamento degli indici fissati per le Nuagve
er edificazioni. Il P.S.A. si applica solo dopo aver

del

212



3) Distanza minima da altri fabbricati esistenti:
(Vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: vedi D.L. 30/0829
n° 285 e successive modifiche.

5) Distanza dalle Corti aventi valore storig
testimoniale: 25.00 mt.

1. Quantita massima per ogni azienda agri¢

nelle sottozone E1: 600 mq. di s.u.

2. Massimo 40 mq di s.u. per ogni famig
residente in azienda per ricoveri di anim
domestici per autoconsumo:

Oneri: secondo quanto previsto dalla normativantige

AG3 - ALLEVAMENTI AZIENDALI E/O
INTERAZIENDALI

SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle
presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all'interno delle ‘{Cdr
valore storico-testimoniale”.

Il soggetto attuatore € obbligato a presentare.SnAP
INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti

RE1

3) Distanza minima da altri fabbricati esistenti:
(Vedi Regolamento Edilizio)

4) Distanza minima dalle strade: vedi D.L. 30/08929
n° 285 e successive modifiche.

) Distanza dalle Corti aventi valore storig

testimoniale: 25.00 mt.

ola 1. per ogni azienda agricola nelle sottoz¢
E1l: 600 mq. di s.u.

ia 3. Massimo 40 mqg di s.u. per ogni famigli

ali residente in azienda per ricoveri di anim
domestici per autoconsumo:

Oneri: secondo quanto previsto dalla normativantige

AG3 - ALLEVAMENTI AZIENDALI E/O
INTERAZIENDALI

SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'an) delle
presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Non possono essere edificati all'interno delle tCdr
valore storico-testimoniale”.

Il soggetto attuatore € obbligato a presentare.8nAP
INTERVENTI AMMESSI
Edifici esistenti

RE1

bne
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RE2;
REA4;

RE5 con ampliamento fino al raggiungimento d¢

SC superficie utile ammessa per le nu
costruzioni.

Nuove edificazioni

NC1l: La quantita edificabile (s.u.) al lordo NC1: La quantita edificabile (s.u.) al lordo
dell’edificato esistente variera in funzione della
superficie aziendale. Tale quantita edificabile
sara calcolata in base alla superfici foraggere

previste nella situazione di arrivo del P.S.A.:
erba medica 50 mg/Ha

RE2;
RE4;

Dve SC superficie utile ammessa per le nu
costruzioni.

Nuove edificazioni

previste nella situazione di arrivo del P.S.A.:
erba medica 50 mg/Ha

mais (granella e ceroso), erbaio, altre foragg€e 3 mais (granella e ceroso), erbaio, altre foragg@rs

mqg/Ha

Tale quantita potra essere ulteriormente aume
qualora ricorrono le azioni prescritte dall' ar8 8el
Regolamento del verde pubblico e privato.

Negli allevamenti bovini in cui la metodologia
allevamento e la stabulazione libera a lett
permanente, al fine di favorire la produzione datee

mqg/Ha

nfBade quantita potra essere ulteriormente aume
qgualora ricorrono le azioni prescritte dall' ar8 8el
Regolamento del verde pubblico e privato.

dNegli allevamenti bovini in cui la metodologia
ealevamento € la stabulazione libera a lett
permanente, al fine di favorire la produzione dartee

anziche liguame, € previsto un premio aggiuntivo @aanziché liqguame, e previsto un premio aggiuntivo pa

20 mg./ha di superficie totale.

Gli edifici per allevamenti zootecnici aziend
comprendono anche gli edifici di servizio, di depog

20 mq./ha di superficie totale.

alli  edifici  per allevamenti zootecnici aziend
comprendono anche gli edifici di servizio, di dapme

ella RE5 con ampliamento fino al raggiungimento della

pve

dell'edificato esistente variera in funzione della
superficie aziendale. Tale quantita edificabile
sara calcolata in base alla superfici foraggere

D
w

Ntata

di
era

1S4

ali

di alloggio del personale di custodia., che potoandi alloggio del personale di custodia., che potoann

essere ubicati a distanze inferiori a quelle ini
successivamente, in relazione alle caratteristoblée
aziende e degli allevamenti, ma con una dista
minima di ml.10 (dieci) fatte salve le prescrizigmil
restrittive delle presenti norme, in merito allestdnze

c@ssere ubicati a distanze inferiori a quelle inteig
successivamente, in relazione alle caratteristuéie
wazaende e degli allevamenti, ma con una distd
minima di ml.10 (dieci) fatte salve le prescriziquiu
restrittive delle presenti norme, in merito allestdnze

ca

ANZza
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da scarichi o aree di spandimento.

Tutti gli allevamenti aziendali possono insediassi
aree nelle quali sia possibile il controllo delleqae
superficiali e sotterranee e I'applicazione di agmitelal
che si renda necessaria a giudizio dell'autoritétada.
Resta immutato quanto stabilito dalla Legge Red@
24 aprile 1995 n° 50 che disciplina lo spandimediit
liquami zootecnici sul suolo e successive modifiele
integrazioni.

TIPOLOGIA DI ALLEVAMENTO

Per essere considerati allevamenti aziendali,
consistenza dell'allevamento non potra superar
numero massimo di capi assimilabile a g.li 20 dq
vivo per ha. di superficie aziendale secondc
coefficienti di conversione e i pesi dell'allegdtodel
Regolamento CEE 797/'85- direttive CEE 28.04
n°75/268, qui riportati:

UGBKg.pes:t UGB Kg.pes:t
vacche 1,00 500vacche 1,00 500
vitelli 0,25 100 vitelli 0,25 100
vitell g'r;‘no di - Urinacello) 0,70 300 vitell g'r?no di Uinacello) 070 300
vitelli glr?no di ur(aIIevamento) 0,60 250 vitelli glrl:no di ur(aIIevamento) 0,60 250
vitelli (Piu di Ziacello) 090 400 viteli (piu di 2y ocello) 0,90 400
anni) anni)

da scarichi o aree di spandimento.

Tutti gli allevamenti aziendali possono insediztsiaree
nelle quali sia possibile il controllo delle acq
superficiali e sotterranee e l'applicazione di agaitela
che si renda necessaria a giudizio dell'autoritétada.
nResta immutato quanto stabilito dalla Legge Rede
D24 aprile 1995 n° 50 che disciplina lo spandimeutit

integrazioni.
TIPOLOGIA DI ALLEVAMENTO
Plar essere considerati allevamenti aziendali,

enumero massimo di capi assimilabile a g.li 20 &g
coefficienti di conversione e i pesi dell'allegdtodel

n°75/268, qui riportati:

(=)

2 liguami zootecnici sul suolo e successive modifieke

"Regolamento CEE 797/'85- direttive CEE 28.04)'

ue

ecahsistenza dell’allevamento non potra superare |l

yvivo per ha. di superficie aziendale secondo i
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vitelli (plu_ di ‘(allevamento) 0,75 350| vitelli (plu_ di ‘(allevamento)0,75 350
anni) anni)

tori e torelli 0,70 400 tori e torelli 0,70 400

ovini (da 3 mesi 0,15 50| ovini (da 3 mesi 015 50
oltre) oltre)

caprini  (da 3 mesi 015 50| caprini (da 3 mesi 015 50
oltre) oltre)

verri 0,40 200 verri 0,40 200

scrofe 0,50 180 scrofe 0,50 180

lattoni (per. 10 2,70 15| lattoni (per. 10 2,70 15
capi) capi)

magronl - ya rimonta) 0,20 7o| MagroN! {42 rimonta) 0,20 70

scrofette scrofette

suini - de 0,30 100 SuM - d 0,30 100

ingrasso ingrasso

equini 0,75 550 equini 0,75 55(

polli da carne(per. 10 0,70 1| polli da Carne(per. 10 0,70 1
capi) capi)

gall!ne (per. 10( 1.70 16 gallllne (per. 10( 1.70 16

ovaiole capi) ovaiole capi)

c_onlgll _ (per_ 10( 1,70 35 c_onlgll _ (per_ 10( 1,70 35

riproduttori  capi) riproduttori  capi)

conigli  dé(per 10( 0,70 1.2| conigli  de(per 10( 0,70 1,2
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carne capi)

UGB (Unita Grosse Bovine)
Per gli allevamenti aziendali esistenti alla data

adozione del P.R.G./V. che abbiano gia raggiunt@dozione del P.R.G./V. che abbiano gia raggiun

parametri predetti, € consentito oltre alla marwitere
straordinaria, 'ampliamento  per adeguame
tecnologico richiesto dalle leggi vigenti.

Gli allevamenti suini sono ammessi secondo qui
stabilito dal Piano Territoriale Regionale per
risanamento e la tutela delle acque per il comp
suinicolo (Del.Cons.Reg./le del 8.3.'95). In ogasa le
distanze da altre edificazioni rurali o dai ceatritati di
cui al successivo capoverso, saranno triplicate.
quanto attiene gli allevamenti di galline ovaiole
batteria, le prescrizioni attuative sono contenoé&
D.P.R. n° 233 del 24.05.'88.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto

Intervento diretto previo Piano di Sviluppo Azieted
anche nel caso in cui non venga richiesto
superamento degli indici fissati per le nug
edificazioni ed ampliamenti. I P.S.A. per
superamento degli indici si applica solo dopo g
ottemperato a quanto prescritto dall'art. 33
Regolamento del verde pubblico e privato.

PARAMETRI ED ONERI
1. altezza max. = ml.7 ( sette).
2. distanza dai confini di proprieta = ml.20 (vent

carne capi)

UGB (Unita Grosse Bovine)
er gli allevamenti aziendali esistenti alla data

parametri predetti, € consentito oltre alla manzitare
retvaordinaria, 'ampliamento  per
tecnologico richiesto dalle leggi vigenti.

a@db allevamenti suini sono ammessi secondo qu
fitabilito dal Piano Territoriale Regionale per

d
fo i

adeguamento

anto
il

aiganamento e la tutela delle acque per il comparto

suinicolo (Del.Cons.Reg./le del 8.3."95). In ogasa le
distanze da altre edificazioni rurali o dai ceatritati di
Pa@ al successivo capoverso, saranno triplicate.
quanto attiene gli allevamenti di galline ovaiole
batteria, le prescrizioni attuative sono contennét
D.P.R. n° 233 del 24.05.88.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto

alntervento diretto previo Piano di Sviluppo Azieted
anche nel caso in cui non venga richiesto
n&iperamento degli indici fissati per le nuove ed#ioni
ied ampliamenti. Il P.S.A. per il superamento deglici
\@rapplica solo dopo aver ottemperato a quantacptis
dahll’'art. 33 del Regolamento del verde pubblica
privato.

PARAMETRI ED ONERI
6. altezza max. = ml.7 ( sette).

). 7. distanza dai confini di proprieta = ml.20 (venti).

Pe
[

un
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3. distanza dai centri abitati e borghi agricoli
ml.200 (duecento).

4. distanza fra edifici = ml. 10 (dieci)
5. arretramenti stradali secondo legge
Oneri: nessuno

AG.4 ALLEVAMENTI INTENSIVI

SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali insediamenti, ai sensi dell'art.2 della LR8850n0o

ammessi a seguito di approvazione regionale damt|

specifica con i modi previsti dagli articoli 8/c1& della
L.R. n°47/'78 e successive modifiche e integrazi
Tale variante definira, i parametri e le norme fpde

I cui contenuti saranno assimilabili a quelle pezbne
produttive del tipo D
Nell'uso predetto sono compresi anche gli allevadin
aziendali o interaziendali nei quali, pur nel rigpedlel
parametro di q.i 20 per ha di peso vivo,

concentrazione dei capi nello stesso allevamenters
il numero di 300 UGB o valori equivalenti.

INTERVENTI AMMESSI.

Gli edifici per allevamenti zootecnici intensi
comprendono anche gli edifici di servizio, di depog
di alloggio del personale di custodia, che potra
essere ubicati a distanze non inferiori a ml. 2ef
salve le prescrizioni piu restrittive delle presemrme,
in merito alle distanze da scarichi o aree

= 8. distanza dai centri abitati e borghi agricoli
ml.200 (duecento).

9. distanza fra edifici = ml. 10 (dieci)
10. arretramenti stradali secondo legge
Oneri: nessuno

AG.4 ALLEVAMENTI INTENSIVI

SOGGETTI ATTUATORI

Qualsiasi soggetto.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali insediamenti, ai sensi dell'art.2 della LR885ono

specifica con i modi previsti dagli articoli 8/clé della
ohiR. n°47/78 e successive modifiche e integrazi
Tale variante definira, i parametri e le norme #jpEe
I cui contenuti saranno assimilabili a quelle pezbne
produttive del tipo D
eell'uso predetto sono compresi anche gli allevam
aziendali o interaziendali nei quali, pur nel rispedel
lparametro di q.i 20 per ha di peso vivo,
uconcentrazione dei capi nello stesso allevamenpers
il numero di 300 UGB o valori equivalenti.

INTERVENTI AMMESSI.

viGli  edifici per allevamenti zootecnici intensi
comprendono anche gli edifici di servizio, di dapme

aessere ubicati a distanze non inferiori a ml. 2@ef
salve le prescrizioni piu restrittive delle preserrme,
ii merito alle distanze da scarichi o aree di spaadto.

ammessi a seguito di approvazione regionale damtg|

oni

en

|y

Vi

ndo alloggio del personale di custodia, che potranno

a
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spandimento. Tutti gli allevamenti intensivi possomfutti gli allevamenti intensivi possono insedi&raiarej
ue

insediarsi su aree nelle quali sia possibile iltcmio
delle acque superficiali e sotterranee e |'appioceez di

ogni cautela che si renda necessaria a giudigie si renda necessaria a giudizio dell'autoritétada.

dell'autorita sanitaria. Resta immutato quanto iktah
dalla Legge Regionale 24 aprile 1995, n° 50
disciplina lo spandimento di liquami zootecnici
suolo e successive modifiche ed integrazioni.

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Intervento diretto previa presentazione di studitias
valutazione di impatto ambientale con modalita jstev
dalle leggi vigenti.

PARAMETRI ED ONERI
1. altezza max. =ml. 7 ( sette).

2. distanza dai confini di proprieta = ml. 1
(cento).

3. distanza dai centri abitati e borghi agricoli = i
600 (seicento).

4. distanza fra edifici ml. 20
5. arretramenti stradali secondo legge.

6. le distanze sopra indicate valgono anche pg
recinzioni di stabulazione all'aperto di animali

Oneri: come definiti da provvedimenti regionali
comunali.

AG.5 - EDIFICI ADIBITI ALLA
TRASFORMAZIONE E CONSERVAZIONE DEI
PRODOTTI AGRICOLI.

nelle quali sia possibile il controllo delle ac
superficiali e sotterranee e l'applicazione di agaitela

Resta immutato quanto stabilito dalla Legge Red®
ché aprile 1995, n° 50 che disciplina lo spandimedtit

integrazioni.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto previa presentazione di studidas
valutazione di impatto ambientale con modalita [stey
dalle leggi vigenti.

PARAMETRI ED ONERI
7. altezza max. =ml. 7 ( sette).

DO 8. distanza dai confini di proprieta = ml. 1
(cento).

ml. 9. distanza dai centri abitati e borghi agricoli = |
600 (seicento).

10.distanza fra edifici ml. 20
11.arretramenti stradali secondo legge.

r le 12.le distanze sopra indicate valgono anche pe
recinzioni di stabulazione all'aperto di animali

©neri: come definiti da provvedimenti regionali
comunali.

AG.5 - EDIFICI ADIBITI ALLA
TRASFORMAZIONE E CONSERVAZIONE DEI
PRODOTTI AGRICOLI.

sliguami zootecnici sul suolo e successive modifiekle

O

DO

ml.

ar le
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Appartengono a questa categoria tutti gli edifi@vsti
per la trasformazione e la conservazione dei pto
agricoli quali frigoriferi, cantine, pilerie, cagei,
essiccatoi ecc.

SOGGETTI ATTUATORI.
Quelli previsti dall’art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali edifici non possono essere edificati, anchevior
pagamento degli oneri, nella sottozona E3 “Del &U
Reno” e nellaree comunali tutelate dall’art. 19l
P.T.C.P. presenti nella sottozona E2 “Dei Maceri”.

Le costruzioni, che non siano direttamente gestése
imprenditori agricoli a titolo principale, nonche
costruzioni di servizio tecnologico per piu azien
quali magazzini e impianti per la distribuzione
sementi, fertilizzanti, silos, depositi, rimesser
macchine operatrici per conto terzi e simili, comesse
quote di costruzioni per uffici e abitazioni dergenale
di manutenzione e custodia, dovranno essere |laeddi
in zona D - con i parametri specifici definiti da
presenti norme per tali interventi.

INTERVENTI AMMESSI.
Edifici esistenti.

RE1;

REZ2;

RE4;

RES5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa
le nuove costruzioni.

Appartengono a questa categoria tutti gli edifieyisti

dper la trasformazione e la conservazione dei pto
agricoli quali frigoriferi, cantine, pilerie, casei,
essiccatoi ecc.

SOGGETTI ATTUATORI.
Quelli previsti dall’art. 70 delle presenti norme.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali edifici non possono essere edificati, ancheviar
magamento degli oneri, nella sottozona E3 “Del &uU
dReno” e nellaree comunali tutelate dall'art. 19l
P.T.C.P. presenti nella sottozona E2 “Dei Maceri”.

2Le costruzioni, che non siano direttamente gestésg
limprenditori agricoli a titolo principale, nonchée
deostruzioni di servizio tecnologico per piu aziengeali
a@nagazzini e impianti per la distribuzione di seme

operatrici per conto terzi e simili, con annesseteui
costruzioni per uffici e abitazioni del personale
y manutenzione e custodia, dovranno essere locadinag
Izona D - con i parametri specifici definiti dalleepenti
norme per tali interventi.

INTERVENTI AMMESSI.
Edifici esistenti.

RE1;

REZ2;

RE4;

per RES5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa
le nuove costruzioni.

peertilizzanti, silos, depositi, rimesse per maceh

dot

per
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Nuove edificazioni
NC1 con i seguenti indici:
Sm = mq.10000 (diecimila);

Uf = mg.0.6 per mqg. di cui mg.150 di max. s.u.
['abitazione del custode;

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

1. altezza max = ml.10 (dieci);

2. distanza dai confini di proprieta = ml.l15 5. distanza dai confini di proprieta = ml.]

(quindici).

3. distanza fra edifici ml. 10 e arretramenti stradali 6. distanza fra edifici ml. 10 e arretramenti strag

secondo legge.
Oneri: nessuno

AG.6 - SERRE FISSE
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle
presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

E’ ammessa l'utilizzazione ai fini commerciali
espositivi di una superficie non superiore ad undeli
guella edificata. La costruzione delle serre é silibata
alla concessione edilizia.

INTERVENTI AMMESSI.
Edifici esistenti.

Nuove edificazioni
NC1 con i seguenti indici:
Sm = mq.10000 (diecimila);

perf = mg.0.6 per mg. di cui mg.150 di max. s.u.
l'abitazione del custode;

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

4. altezza max = ml.10 (dieci);

(quindici).

secondo legge.
Oneri: nessuno

AG.6 - SERRE FISSE
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’'an) delle
presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

e’ ammessa l'utilizzazione ai fini commerciali
espositivi di una superficie non superiore ad unaeli
guella edificata. La costruzione delle serre é silihata
alla concessione edilizia.

INTERVENTI AMMESSI.
Edifici esistenti.
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RE1;
RE2;
REA4;

RES5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa
le nuove costruzioni.

Nuove edificazioni
NC1 con i seguenti indici:

Sm = mgq. 5000 (cinquemila);

Uf = mg. 0,65 per mq.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI
1. altezza max = ml. 4.5 (quattro e cinquanta);
2. distanza dai confini = ml.10 (dieci);
3. arretramenti stradali: secondo legge.

Oneri: nessuno

AG.7 - AGRITURISMO.
SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle
presenti norme ed iscritti negli elenchi degli @teri
agrituristici.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

E' da considerarsi area di prevalente intere
agrituristica la sottozona E3 di cui all’art. 73llde

RE1;
RE2;
RE4;

per RES5 fino al raggiungimento della s.u. ammessa
le nuove costruzioni.

Nuove edificazioni
NC1 con i seguenti indici:

Sm = mg. 5000 (cinquemila);

Uf = mqg. 0,65 per mq.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI
4. altezza max = ml. 4.5 (quattro e cinquanta);
5. distanza dai confini = ml.10 (dieci);
6. arretramenti stradali: secondo legge.

Oneri: nessuno

AG.7 - AGRITURISMO.
SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall’'an) delle
presenti norme ed iscritti negli elenchi degli @eri
agrituristici.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

2d4Se da considerarsi area di prevalente interg
agrituristica la sottozona E3 di cui all’art. 73llde

presenti norme. Tale attivita pu0 esplicarsi ancbke

presenti norme. Tale attivita pu0 esplicarsi ancble

per

}SSe
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restanti sottozone e per esse valgono le limitaz
riportate al comma 1 lettera a) e b) dell'art. 1lal
L.R. n° 26/94.

Gli interventi di ristrutturazione sugli immobiliegtinati
all'esercizio dell’'agriturismo devono avvenire 1
rispetto delle caratteristiche dell’edificio, consando
l'aspetto complessivo ed i singoli eleme
architettonici. Pertanto si dovranno utilizzare @enizii

costruttivi che piu si adattano alla situazionestesite €
allambiente circostante come ad esempio ['utiliziig
materiali tradizionali (pietra, mattoni pieni, lepn
oppure materiali moderni opportunamente colorafi
colori tradizionali in modo da ridurne I'impattoswo.
Nel caso in cui lattivita agrituristica prevede

realizzazione di laghetti per la pesca sportivapgna

che le acque di allevamento per poter essere atariche le acque di allevamento per poter essere atar

devono avere parametri conformi alla Tab. A dellal]
319/76.

A tale scopo e consigliata ai soggetti attuatori
dotazione di impianti aziendali di fitodepuraziomelle
acque.

USI COMPATIBILI.

| fabbricati considerati di prevalente interes
agrituristico sono le Corti di valore storico-testiniale
connesse all’agricoltura.

Sono utilizzabili a scopo agrituristico i fabbricatrali
esistenti sul fondo quali case padronali, caselir
isolate 0 ad elementi giustapposti, stalle, fier
magazzini. Nel caso in cui il fondo agricolo ner&v/q,
possono essere utilizzati gli edifici adibiti adtabione

ioBstanti sottozone e per esse valgono le limitaz
riportate al comma 1 lettera a) e b) dell'art. #lalL.R.
n° 26/94.

Gli interventi di ristrutturazione sugli immobiliedtinati
@ll’esercizio dell’agriturismo devono avvenire 1
rispetto delle caratteristiche dell’edificio, consndo
ntaspetto complessivo ed i singoli eleme
architettonici. Pertanto si dovranno utilizzare enizi

costruttivi che piu si adattano alla situazionestesite €
allambiente circostante come ad esempio l'utiliziig
materiali tradizionali (pietra, mattoni pieni, leDn
coppure materiali moderni opportunamente colorati

colori tradizionali in modo da ridurne l'impattoswo.
Ilel caso in cui lattivita agrituristica prevede

realizzazione di laghetti per la pesca sportivapgmna

devono avere parametri conformi alla Tab. A dellal
319/76.

Aa tale scopo € consigliata ai soggetti attuatori
dotazione di impianti aziendali di fitodepuraziotelle
acque.

USI COMPATIBILI.

s¢e fabbricati considerati di prevalente intere
agrituristico sono le Corti di valore storico-testiniale
connesse all’agricoltura.

Sono utilizzabili a scopo agrituristico i fabbricatrali
uessistenti sul fondo quali case padronali, caselir
nisolate o0 ad elementi giustapposti, stalle, fiel

magazzini. Nel caso in cui il fondo agricolo nera/g,

possono essere utilizzati gli edifici adibiti adtabione

del soggetto attuatore, ubicati in frazioni deltesso

ion

nel

nti

CO

la

c

Ura
nili

del soggetto attuatore, ubicati in frazioni dell@sso
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comune del fondo, purché si tratti di strutt
strettamente connesse all’attivita agricola.

INTERVENTI AMMESSI.

Variano in funzione alla tipologia di corte conreegsn
I'attivita agrituristica. Si applicano le norme pigte
dall'art. 76 usi AG1l.1.a e AG1.2.a delle presenii X.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto

L’esercizio dell'attivitd agrituristica non puo ess
utilizzato per superare gli indici fissati dalleepenti
norme.

PARAMETRI ED ONERI

Distanze: vale quanto gia riportato a propositoedeDistanze: vale quanto gia riportato a propositoledel

abitazioni agricole
Oneri: nessuno

AG.8 TURISMO RURALE.
SOGGETTI ATTUATORI

| soggetti attuatori sono i gestori di struttureettive
alberghiere, extralberghiere, e di ristorazioneattvita
sportive all’aria aperta e del tempo libero iscragli
appositi registri delle CCIAA e nell'elenco regidea
degli operatori del turismo rurale e quindi n
necessariamente imprenditori agricoli

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

L'attivita di turismo rurale deve essere esercitata

immobili gia esistenti, ubicati all'esterno del riegrio

urbanizzato. La ristorazione si deve basare suffienta | :

nemune del fondo, purché si tratti di strutt
strettamente connesse all’attivita agricola.

INTERVENTI AMMESSI.

Variano in funzione alla tipologia di corte conreegsn
l'attivita agrituristica. Si applicano le norme pigte
dall'art. 76 usi AG1l.1.a e AG1.2.a delle presenii .

MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Intervento diretto

L'esercizio dell’attivita agrituristica non puo ese
utilizzato per superare gli indici fissati dalleepenti
norme.

PARAMETRI ED ONERI

abitazioni agricole
Oneri: nessuno

AG.8 TURISMO RURALE.
SOPPRESSO

ure
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gastronomica tipica della zona in cui l'edificio
ubicato, preparata con l'utilizzazione di materrene
provenienti in prevalenza da aziende agricole local

Gli arredi e | servizi devono essere consoni
tradizione locale e alla cultura rurale della za
Qualora [lattivita di turismo rurale prevede
realizzazione di laghetti per la pesca sportivaooe

che le acque di allevamento per poter essere atariealizzazione—di-laghetti-perta—pesca—sportivacae

devono avere parametri conformi alla Tab. A dellal
319/76. A tale scopo e consigliata ai soggettizata la
dotazione di impianti aziendali di fitodepuraziomelle
acque.

USI COMPATIBILI.

Per il turismo rurale possono essere utilizzatihar
fabbricati che insistono su fondi rustici disme
dall'attivita agricola, ivi compresi le ex residen
coloniche, purche dotate di idonea destinazionsal’
Per quel che riguarda le dimensioni ed i volumi,
arredi esterni ed interni relativi agli edifici ed servizi
di turismo rurale, vale quanto riportato agli &.6, 7
della L.R. n° 26/94.

INTERVENTI AMMESSI.

Non sono ammesse costruzioni realizzate dopo Hemr Y TERVENTHEAMMESSH

in vigore della L.R. 26/94 ma solo ristrutturaziati

tipo conservativo che non alterino le caratterisicin—vgore—dela—-R-—26/94maselo—ristrutturaziahi

degli immobili dovranno essere utilizzatNelle opere di manutenzione ordinaria e straordinar
el . il I iz b

originarie dell’edificio.
Nelle opere di manutenzione ordinaria e straordin

prevalentemente materiali propri dell’ediliz
tradizionale della zona con impiego prioritariopigtra,

sasso, mattone, cotto, legno, ferro, ghisa. | natiufia

Qualora lattivita di  turismo  rurale prevede |la

o . odilidia
pnelu_a_lentelmell||t|e material—propr— d.e”.le.d'“’

alla
&radizione—locale—e—alla—cultvra—rurale—della—zqgna
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esistenti realizzati con materiale non conformes
tipologie architettoniche originali non saranno aessi
se non adeguatamente mimetizzati. Per il rifacimeln
copertura degli edifici sara utilizzato materialea@go
a quello preesistente quale legno, pietra, tegipe
coppo.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE.
Variano in funzione alla tipologia di immobile casso

con lattivita di turismo rurale. Nel caso di “Cor

coloniche” vedi art. 76 il comma 6 usi AGl.1.b
AG1.2.b delle presenti norme.

PARAMETRI ED ONERI
Variano in funzione alla tipologia di immobile casso

con lattivita di turismo rurale. Nel caso di “Cor

coloniche” vedi art. 76 il comma 7 usi AGl.1.b
AG1.2.b delle presenti norme.

AG.9 - CONTENITORI PER LO STOCCAGGIO
DEI LIQUAMI

SOGGETTI ATTUATORI.
Qualsiasi soggetto
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali manufatti (bacini interrati o0 vasche in c.aoff
terra) sono ammissibili previa concessione ediliBer
liquame si deve intendere un materiale non palg
derivante dalla miscela di feci, urine, residumantari,
perdite di abbeverata provenienti da allevam

AG.9 - CONTENITORI PER LO STOCCAGGIO
DEI LIQUAMI

SOGGETTI ATTUATORI.

Qualsiasi soggetto
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali manufatti (bacini interrati o vasche in c.aoffi
terra) sono ammissibili previa concessione ediliBar
piguame si deve intendere un materiale non pals
erivante dalla miscela di feci, urine, residumantari,

cpgrdite di abbeverata provenienti da allevam

all

bile

enti
lo

zootecnici. Gli allevamenti che effettuano

|6ootecnici. Gli allevamenti che effettuano
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spandimento dei liguami zootecnici devono essspmandimento dei liguami zootecnici devono essetatido

dotati di idonei contenitori per lo stoccaggio,lizzati e
condotti in modo da non costituire pericolo pesddute

e l'incolumita pubblica e non provocare inquinaneengé I'incolumita pubblica e non provocare inquinanoent

delle acque.

Nel caso in cui lo stoccaggio del liguame avviene Nel caso in cui lo stoccaggio del liquame avviene i

bacino interrato, il terreno di risulta che inebitmente
Si ottiene dovra essere stoccato all'interno delada
stessa o all'interno di discarica controllata.

USI COMPATIBILI.

| contenitori per lo stoccaggio dei liquami sia edp
che a cielo aperto devono avere capacita
complessiva, valutata in base alla potenzialitasmaes

dell’allevamento calcolati a norma della Legge 950 dell’allevamento calcolati a norma della Legge 950

e successive modifiche.
INTERVENTI AMMESSI
Nuovi manufatti ed Ampliamento.

Per quanto non previsto dalle presenti norme samuha
alla L.R. n° 50/95 e successive modifiche
integrazioni.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI

1) distanza dagli edifici di civile abitazione =.nd0| 1) distanza dagli edifici di civile abitazione =.nd0
(ottanta). (ottanta).
2) distanza minima dai confini di proprieta = mD [22) distanza minima dai confini di proprieta = mD 2

(venti)
3) distanza dai centri abitati = ml. 300 (trecento)

di idonei contenitori per lo stoccaggio, realizzat
condotti in modo da non costituire pericolo pesddute

delle acque.

bacino interrato, il terreno di risulta che inebitmente
Si ottiene dovra essere stoccato all'interno de¥ada
stessa o all'interno di discarica controllata.

USI COMPATIBILI.

| contenitori per lo stoccaggio dei liquami sia edp
utlee a cielo aperto devono avere capacita ytile
complessiva, valutata in base alla potenzialitasmae

e successive modifiche.
INTERVENTI AMMESSI
Nuovi manufatti ed Ampliamento.

Per quanto non previsto dalle presenti norme samiia
efla L.R. n° 50/95 e successive modifiche |ed
integrazioni.

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

(venti)
3) distanza dai centri abitati = ml. 300 (trecento)
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4) distanza dalle strade = ml. 30 (trenta)
Oneri: nessuno

AG10 ALLEVAMENTI ITTICI.
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'ar0 delle
presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali allevamenti sono ammissibili previa concessi
edilizia. Poiché le acque di allevamento hanno ltm
contenuto di sostanza organica, onde evitare
possibile inquinamento della falda ipoderm

scavo tale da mettere in comunicazione la faldatifre
con acque provenienti da canali consorziali. Incedo
I'acqua utilizzata sara prelevata da canali conabra

da pozzi. Le acque di allevamento per poter ess#gsepozzi. Le acque di allevamento per poter es

scaricate nei corpi d’acqua o nel terreno devorereg
parametri conformi alla Tab. A della L. n° 319/7.
tale scopo € consigliato ai soggetti attuatorideadione
di impianti aziendali di fitodepurazione.

USI COMPATIBILI.

Sono considerati allevamenti ittici, i manufattsteati
all'esercizio dell'itticoltura in bacini di nuovenpianto
0 in cave preesistenti

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi allevamenti

L'estensione del bacino non pud superare |l
(sessanta) per cento della superficie del fondg

4) distanza dalle strade = ml. 30 (trenta)
Oneri: nessuno

AG10 ALLEVAMENTI ITTICI.
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono quelli previsti dall'an) delle
presenti norme.

CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

pitali allevamenti sono ammissibili previa concessi
a&dilizia. Poiché le acque di allevamento hanno ltm
aomtenuto di sostanza organica, onde evitare

tale da mettere in comunicazione la falda freatica
acque provenienti da canali consorziali. In taloc
'acqua utilizzata sara prelevata da canali conabra

vscaricate nei corpi d’'acqua o nel terreno devoreres

parametri conformi alla Tab. A della L. n° 319/%.
tale scopo é consigliato ai soggetti attuatorideadione
di impianti aziendali di fitodepurazione.

USI COMPATIBILI.

Sono considerati allevamenti ittici, i manufattistieati
all'esercizio dell'itticoltura in bacini di nuovimpianto o
in cave preesistenti

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi allevamenti

b@éstensione del bacino non pud superare il
) (gitssanta) per cento della superficie del fondg

pertinenza e le modalita di intervento e di usoos

a
un

Iqaossibile  inquinamento della falda ipodermjca
sottostante e vietato raggiungere una profondita sditostante e vietato raggiungere una profonditcavo

as

sere

60

) di

goertinenza e le modalita di intervento e di usoos

on
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contenuti nella L.R. n°29/ '81. Il terreno di risukche

inevitabilmente si ottiene dovra essere stoccatevitabilmente si ottiene dovra essere stoccato
all'interno dell'azienda stessa o all’esterno nspetto| all'interno dell’azienda stessa o all’'esterno nispetto
della legislazione vigente. della legislazione vigente.
Non € ammessa la realizzazione di nuovi bachn e ammessa la realizzazione di nuovi bacini
all'interno dei dossi (art. 20 PTCP). all'interno dei dossi (art. 20 PTCP).
MODALITA’ DI ATTUAZIONE MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto. Intervento diretto.
PARAMETRI ED ONERI PARAMETRI ED ONERI
1. distanza dai centri abitati = ml. 150 5. distanza dai centri abitati = ml. 150
(centocinquanta); (centocinquanta);
2. distanza minima dagli edifici residenziali 6. distanza minima dagli edifici residenziali
aziendali = ml. 20 (venti); aziendali = ml. 20 (venti);
3. distanza minima dai confini = ml. 10 (dieci); 7. distanza minima dai confini = ml. 10 (dieci);
4. distanza dalle strade = ml 20 (venti). 8. distanza dalle strade = ml 20 (venti).
Oneri: nessuno Oneri: nessuno
AGl1l1l - STAGNI, LAGHETTI O BACINI |AG11 - STAGNI, LAGHETTI O BACINI

D’ACQUA PER LA CREAZIONE DI AMBIENTI
NATURALI .

La realizzazione di questi interventi € sempre assa
e pud essere correlata agli aiuti relativi ai Paogmi
zonali agro-ambientali pluriennali in attuazioné Eeg.
Cee n° 2078/92 (Impegno F). Tale Regolament
finalizzato a favorire lintroduzione di metodi

produzione agricola compatibili con le esigenze
protezione dellambiente e con la cura dello spd
naturale e del paesaggio. La realizzazione di §t:
laghetti o bacini d’acqua prevede un loro utilizzer

contenuti nella L.R. n°29/ '81. Il terreno di risulche

D’ACQUA PER LA CREAZIONE DI AMBIENTI
NATURALI .

eLa realizzazione di questi interventi € sempre assa
e puo essere correlata agli aiuti relativi ai Paogmi
zonali agro-ambientali pluriennali in attuazioné Heg.
oCee n° 2078/92 (Impegno F). Tale Regolament
dfinalizzato a favorire lintroduzione di metodi

plioduzione agricola compatibili con le esigenze
aximtezione dellambiente e con la cura dello spd
agiaturale e del paesaggio. La realizzazione di §t:
laghetti o bacini d’acqua prevede un loro utilizzer

scopi di carattere ambientale ed in particolare |pg

rscopi di carattere ambientale ed in particolare Ipe

AZio
agn

=
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creazione di riserve, biotopi o parchi naturaliper
salvaguardare i sistemi idrologici.

SOGGETTI ATTUATORI.
| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

creazione di riserve, biotopi o parchi naturali,per
salvaguardare i sistemi idrologici.

SOGGETTI ATTUATORI.
| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali opere sono ammissibili previa autorizzaziodali opere sono ammissibili previa autorizzazione

edilizia. Nel caso in cui la profondita del bacsia tale

da interessare la falda sottostante, onde garamtiee da interessare la falda sottostante, onde garantiee

edilizia. Nel caso in cui la profondita del bacisia tale

buona qualitd delle acque presenti allintefrfmiona qualitd delle acque presenti all'intefno

dell'impianto ed evitare un possibile inquinamedédia

bY

falda ipodermica, € vietato [l'utilizzo di acquéalda ipodermica, e Vvietato [l'utilizzo di acque
provenienti da canali consorziali mentre e permalssprovenienti da canali consorziali mentre € permekso

prelievo di acqua da pozzi. Nel caso in cui la pnaiita
del bacino sia tale da non interessare la f
sottostante, al fine di alimentare detti bacinirpasserg
derivata acqua dai canali previa autorizzazione
Consorzio di Bonifica competente.

USI COMPATIBILI.

I manufatti destinati alla creazione degli ambig
naturali possono essere realizzate in bacini divol
impianto o gia preesistenti. Tali bacini non poss
essere destinati a fini diversi da quelli ambiental

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.

Il terreno di risulta che inevitabilmente si otedovra
essere stoccato all'interno dellazienda stessa
all'esterno nel rispetto della legislazione vigerier i
soggetti che fanno ricorso al Reg. CEE 2078/9
necessario applicare i criteri e le condizioni aketidalle

dell'impianto ed evitare un possibile inquinamedadla

by

prelievo di acqua da pozzi. Nel caso in cui la pnaiita
aldlal bacino sia tale da non interessare la faldastante,
2 al fine di alimentare detti bacini potra essereivdga
debua dai canali previa autorizzazione del Consailz
Bonifica competente.

USI COMPATIBILI.

2riti manufatti destinati alla creazione degli ambienti
Imaturali possono essere realizzate in bacini divauo
poimpianto o gia preesistenti. Tali bacini non posspn
essere destinati a fini diversi da quelli ambiental

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.
Il terreno di risulta che inevitabilmente si ottedovra

all’esterno nel rispetto della legislazione viger®er i
Psaggetti che fanno ricorso al Reg. CEE 2078/92
necessario applicare i criteri e le condizioni atettdalle

(Y

disposizioni  regionali per l'applicazione d

ellisposizioni  regionali per [l'applicazione del

1 essere stoccato all'interno dellazienda stessa o
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Regolamento nell’annata agraria di riferimento.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI

al fine di favorire la presenza dell'avifaupna al fine di favorire la presenza dell’avifauna séiva,
selvatica, attorno allo stagno é fatta obbliga la

piantumazione di una percentuale minima
5% della superficie sommersa, di alberi e/qg
arbusti il cui elenco e allegato al Regolame
del verde pubblico e privato;

distanza minima dagli edifici residenziali = ml.
(venti)

Oneri: nessuno

Per i soggetti che fanno ricorso al Reg. CEE 2
vale quanto riportato dalle disposizioni regionpér
I'applicazione del Regolamento dell’annata agratié
riferimento.

AG12 - ALTRE OPERE DI TRASFORMAZIONE
DEL SUOLO AGRICOLO

Non sono prescritti particolari parametri urbamisti

edilizi ma si realizzano secondo le norme degliaarg edilizi ma si realizzano secondo le norme degliaarg

competenti nel rispetto delle specifiche normeatiaze
strumenti di pianificazione specifici. Nel caso
spostamenti e sistemazioni di terra finalizzati
miglioramento fondiario sara

normali operazioni agronomiche.

necessarmaiglioramento fondiario sara necessaria 'autorzzziae
l'autorizzazione comunale quando essi esulano dakenunale quando essi esulano dalle normali opera

Regolamento nell’annata agraria di riferimento.
MODALITA’ DI ATTUAZIONE

Intervento diretto

PARAMETRI ED ONERI

attorno allo stagno é fatta obbligo |la

del piantumazione di una percentuale minima |del

di 5% della superficie sommersa, di alberi e/g di

nto arbusti il cui elenco e allegato al Regolamento
del verde pubblico e privato;

20 distanza minima dagli edifici residenziali = ml. 20

(venti)
Oneri: nessuno

vale quanto riportato dalle disposizioni regionpér

riferimento.

AG12 - ALTRE OPERE DI TRASFORMAZIONE
DEL SUOLO AGRICOLO

Non sono prescritti particolari parametri urbamisti
competenti nel rispetto delle specifiche normeatiaze

dgitrumenti di pianificazione specifici. Nel caso
gpostamenti e sistemazioni di terra finalizzati

agronomiche.

1 'applicazione del Regolamento dell’annata agratia

8Per i soggetti che fanno ricorso al Reg. CEE 2 8/9

di
al

zio

E’ fatto sempre divieto, durante tali operazigriy’ fatto sempre divieto, durante tali operazid

ni,
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trasportare la terra al di fuori dell’'azienda ietsata al trasportare la terra al di fuori dell’'azienda iesata al

miglioramento a meno che non si tratti di disca
autorizzata.

AG13 - MANUFATTI PER LA REALIZZAZIONE
DI IMPIANTI DI FITODEPURAZIONE DELLE
ACQUE.

autorizzata.

AG13 - MANUFATTI PER LA REALIZZAZIONE
DI IMPIANTI DI FITODEPURAZIONE DELLE
ACQUE.

riogiglioramento a meno che non si tratti di discarica

La realizzazione di questi interventi e strettaraerta realizzazione di questi interventi € strettaraent

correlata alla eventuale necessita di migliorare
standard qualitativi delle acque.

Tale sistema integrato & consigliato soprattuttadne

non servite da impianti di pubblica fognatura; egsaon servite da impianti di pubblica fognatura; eggo

applicabile a tutti i tipi di reflui urbani.
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

gbrrelata alla eventuale necessita di migliorare
standard qualitativi delle acque.

Tale sistema integrato € consigliato soprattuttaane

applicabile a tutti i tipi di reflui urbani.
SOGGETTI ATTUATORI.

| soggetti attuatori sono “qualsiasi soggetto”.
CONDIZIONI DI AMMISSIBILITA’

Tali opere sono ammissibili previa autorizzazioiali opere sono ammissibili previa autorizzazione

edilizia.
USI COMPATIBILI.

I manufatti destinati alla realizzazione degli isopi di
fitodepurazione a flusso subsuperficiale prevedtan
realizzazione di una trincea scavata nel terrema;ui

viene dislocata una vasca a tenuta stagna e ri@rdpitviene dislocata una vasca a tenuta stagna e ri@rdpit

materiale filtrante. Sulla superficie del terrenio,

corrispondenza della vasca, vengono coltivate spaigicorrispondenza della vasca, vengono coltivate speid
arbusti sempreverdi che attraverso la loro capacthusti sempreverdi che attraverso la loro capacita

evapotraspirativa riducono sia il quantitativo dflui
che il loro contenuto di sostanze inquinanti.

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.

edilizia.
USI COMPATIBILI.

| manufatti destinati alla realizzazione degli it di
ofitodepurazione a flusso subsuperficiale prevedén
realizzazione di una trincea scavata nel terrema;ui

O

materiale filtrante. Sulla superficie del terrenin,

evapotraspirativa riducono sia il quantitativo éflui
che il loro contenuto di sostanze inquinanti.

INTERVENTI AMMESSI.
Ampliamento e Nuovi interventi.
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Per quel che riguarda la realizzazione della tancke
terreno di risulta che inevitabilmente si ottiemzvaga

come “terreno attivo” nella coltivazione delle sigeccome “terreno attivo” nella coltivazione delle sige

arbustive

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

distanza minima dagli edifici residenziali aziendal
ml. 5 (cinque)

Oneri: nessuno

Per quel che riguarda la realizzazione della tancke
terreno di risulta che inevitabilmente si ottiermzvaa

arbustive

MODALITA’ DI ATTUAZIONE
Intervento diretto
PARAMETRI ED ONERI

distanza minima dagli edifici residenziali aziendaiml.
5 (cinque)

Oneri: nessuno

Art. 78 Cambio di destinazione d' uso di edifici inzona E

Per gli edifici esistenti nelle zone agricole allata di
adozione delle presenti norme e ricadenti nellaaZén
puo essere concesso, in forma onerosa o gratu

sensi di legge, il cambio di destinazione duso legge, il cambio di destinazione d'u
subordinatamente alla presentazione di documemazigubordinatamente alla presentazione di documemia

tendente a dimostrare che in seguito alla evolez

della produzione agricola, delle modalita coltyratiella produzione agricola, delle modalita coltyr

I'edificio, o gli edifici, nhon sono piu destinati
destinabili all'attivita agricola. Il cambio di de®zione
deve essere compatibile con la struttura dell@die la
situazione ambientale della zona e l'interventg@psto
avvenga nel rispetto delle caratteristiche ardioitéthe
dell'edificio esistente.

Tenuto conto delle esigenze di carattere produt
sociale, civile e culturale degli insediati in zg
agricola, €' ammesso il cambio di destinazioneodies
manufatti agricoli, alle condizioni definite dattd7

Per gli edifici esistenti nelle zone agricole aflata di
adozione delle presenti norme e ricadenti nellaazéy
tpudi essere concesso, in forma onerosa o gratusenai

idandente a dimostrare che in seguito alla evolez

d'edificio, o gli edifici, non sono piu destinati
destinabili all'attivita agricola. Il cambio di deszione
deve essere compatibile con la struttura dell@dit la
situazione ambientale della zona e l'interventqpsto
avvenga nel rispetto delle caratteristiche ardoitethe
dell'edificio esistente.

liNi@nuto conto delle esigenze di carattere produyt
neociale, civile e culturale degli insediati in zagricola,
e ammesso il cambio di destinazione d'uso
manufatti agricoli, alle condizioni definite daftd7

SO
7io
ion
ali
o]

[ivo

dei

della LR n°6 /95. Alla funzione definita con

nglella LR n°6 /95. Alla funzione definita con
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"abitazione rurale” - AG1l possono corrispondere
funzioni di abitazione civile, o le funzioni terzia,
(limitatamente alle funzioni commerciale, pubbl
esercizio, artigianato di  servizio,
manifatturiero in forma laboratoriale, attivitashrvizio

pubbliche e/o private con funzioni ricreativggubbliche e/o private con funzioni ricreative,

assistenziali,sanitarie, studi professionali), dulezioni
alberghiere in genere o di soggiorno temporanda,
condizione che siano conservate la tipologia ctstay

artigianatesercizio,

I¢abitazione rurale” - AG1l possono corrispondere
funzioni di abitazione civile, o le funzioni terrig,
c@imitatamente alle funzioni commerciale, pubbl
artigianato  di  servizio,
manifatturiero in forma laboratoriale, attivita gBrvizio

assistenziali,sanitarie, studi professionali), dulezioni
alberghiere in genere o di soggiorno temporanda,
condizione che siano conservate la tipologia ctistay

le

CO

artigianato

al

le caratteristiche formali e dei materiali usate caratteristiche formali e dei materiali usati,

prescindendo dallo stato di consistenza e manuteaz
Alla funzione definita come "attivita agricole azdali

prescindendo dallo stato di consistenza e manuteazi
Alla funzione definita come "attivita agricole amdali

0 interaziendali". e limitatamente a manufa interaziendali". e limitatamente a manufatti

assimilabilial tipo AG2, possono farsi corrispondere
funzioni piu sopra indicate (commerciale, di pubbl
esercizio, artigianato di  servizio, artigiang
manifatturiero in forma laboratoriale, attivitas#rvizio
pubbliche e/o private con funzioni ricreati
assistenziali, sanitarie, studi professionali, Uazioni
alberghiere in genere o di soggiorno temporal
nonché quelle residenziali (AG1l) e quelle di t
produttivo (attivita manifatturiere diverse da
precedenti), con l'onere della conservazione @
tipologia  costruttiva muraria  tradizionale

coerentemente, delle caratteristiche dei materidir
tutti i manufatti in zona E per i quali non ricanale
suddette condizioni, ossia dei manufatti di elein
prefabbricati o similari, indipendentemente daltats
di consistenza e manutenzione, non sono ammis
cambi di destinazione d'uso. Le attivita sostit!
predette non debbono essere ritenute, previo p

lassimilabilial tipo AG2, possono farsi corrispondere
i funzioni piu sopra indicate (commerciale, di pubbl
atesercizio, artigianato  di  servizio, artigiang
manifatturiero in forma laboratoriale, attivita gBrvizio
gubbliche e/o private con funzioni ricreatiy
assistenziali, sanitarie, studi professionali, Uezioni
n@therghiere in genere o di soggiorno temporar
pwonché quelle residenziali (AG1l) e quelle di t
leroduttivo  (attivitd  manifatturiere  diverse da
gll@cedenti), con l'onere della conservazione ¢
dipologia  costruttiva  muraria  tradizionale

coerentemente, delle caratteristiche dei materkdir
tutti i manufatti in zona E per i quali non ricanale
eatiddette condizioni, ossia dei manufatti di elefn
prefabbricati o similari, indipendentemente dat&ts di
sitbisistenza e manutenzione, non sono ammis
icambi di destinazione d'uso. Le attivita sostit!
apeeglette non debbono essere ritenute, previo p

le
i
ato

€,

neo)
po
le
lella
e,

ent
sibili

IV
arere

dellU.S.L., dallAmministrazione Comunale inquitigndell'V.S.L., dalllAmministrazione Comunale inquitian
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0 insalubri o moleste, e che la loro attivazionen
richieda potenziamento di infrastrutture viarie ©
servizi a rete (acquedotto, elettricita, telefonsiraili).
Ai sensi dell'art.17 della LR n°6/95, ogni recupelio
edifici, gia facenti parte di unita poderali agteoper
funzioni non connesse con l'esercizio di atti
agricola, anche a seguito di frazionamento, preclag
possibilita di realizzazione di nuovi edifici alita
sullunita poderale principale. I mutamento

destinazione d'uso, anche non connesso
trasformazioni fisiche, sempre che diversamentesi@
prescritto da strumenti di legge, €& soggetto
concessione edilizia, ed é altresi subordinatosaitala
di una convenzione nella quale i proprietari
impegnano a non mutare, in seguito, ulteriormeat
nuova destinazione, alla contestuale realizzazdsile
opere necessarie alla tutela e riqualificazi
ambientale (sistemazione delle aree di perting
manutenzione dei drenaggi, consolidamg
idrogeologico, demolizione di eventuali manufg
incongrui  con la valorizzazione del conte
ambientale), come indicato dal gia citato art.1lfadeR
n°6/95, nonché ad eseguire le opere di urbanizaaz
mancanti, fra le quali le opere di igienizzazioregld
scarichi in luogo del pagamento dei contributi
concessione di cui alla L.10/77, e ad assoggetidlies
penalita convenzionali in caso di inadempimento.

no insalubri o moleste, e che la loro attivazionen
dchieda potenziamento di infrastrutture viarie ©
servizi a rete (acquedotto, elettricita, telefonsiraili).
Ai sensi dell'art.17 della LR n°6/95, ogni recupelia
edifici, gia facenti parte di unita poderali agteoper
ifanzioni non connesse con l'esercizio di atti
| agricola, anche a seguito di frazionamento, preclag
possibilita di realizzazione di nuovi edifici alita
dull'unita poderale principale. 1l mutamento

destinazione d'uso, anche non connessa
ntrasformazioni fisiche, sempre che diversamentesi@
peescritto da strumenti di legge, € soggetto
concessione edilizia, ed é altresi subordinatosaipala
di una convenzione nella quale i proprietari
eirhpegnano a non mutare, in seguito, ulteriormeat
nuova destinazione, alla contestuale realizzazawie
popere necessarie alla tutela e riqualificazioneiamale
n@stemazione delle aree di pertinenza, manuteaziei
eltienaggi, consolidamenti idrogeologico, demoliziaing
attiventuali manufatti incongrui con la valorizzaziated
Stiontesto ambientale), come indicato dal gia cigatd 7
della LR n°6/95, nonché ad eseguire le opere
ziarbanizzazione mancanti, fra le quali le opere
igienizzazione degli scarichi in luogo del pagamenhi
dontributi di concessione di cui alla L.10/77, e
assoggettarsi alle penalita convenzionali in casc
inadempimento.

ta

I

di

A\1%4
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CAPO VIl - NORMA DI TUTELA AMB

IENTALE E DEGLI ELEME

Art. 79 Edifici ad uso produttivo esistenti in zoneagricole

NTI STORICO-TESTIMONIALI

(Abrogato)

igienizzazione degli scarichi in luogo del pagareutei
contributi di concessione di cui alla L.10/77, e

assoggettarsi alle penalita convenzionali in caso d

inadempimento.

Art. 80 Unita di Paesaggio

I P.R.G. individua sulla Tavola n° 1 le Unita

Paesaggio secondo le indicazioni del P.T.P.R. 8itiit Paesaggio secondo le indicazioni del P.T.P.R. @i

Paesaggio n° 8 “Pianura Bolognese, Modenes
Reggiana”) e del P.T.C.P. (Unita di Paesaggio 1

“Della Partecipanza” ed Unita di Paesaggio n° 4lliVja'Della Partecipanza” ed Unita di Paesaggio n° 41V,

del Reno”).
I P.T.P.C. permette una ulteriore individuazionie

unitd di paesaggio di rango comunale sulla baspuditd di paesaggio di rango comunale sulla bas

elementi fisici, biologici, antropici. Le norme dui ai
successivi articoli sono finalizzate alla salvagiered
alla valorizzazione delle caratteristiche e debdireenti
propri delle singole unita individuate. Nel territo di
Cento le Unita di Paesaggio di rango comunale son(

U.d.P. 1 - Delle Partecipanze

Tale U.d.P. e delimitata a Nord dalla Strada Stapeir
Correggio, a Ovest dalla via Riga, a Sud dalla
Lunga, ad Est dalla via di Renazzo, via Maestran:
e via Campedella.

Vale quanto riportato all’art. 74 punto b e allla83
delle presenti norme.

di P.R.G. individua sulla Tavola n° 1 le Unita
ePaesaggio n° 8 “Pianura Bolognese, Modenes

‘Reggiana”) e del P.T.C.P. (Unita di Paesaggio n

del Reno”).
il P.T.P.C. permette una ulteriore individuazione

elementi fisici, biologici, antropici. Le norme dui ai
successivi articoli sono finalizzate alla salvagiered
alla valorizzazione delle caratteristiche e detgimenti
propri delle singole unita individuate. Nel territo di
p:Cento le Unita di Paesaggio di rango comunale song

U.d.P. 1 — Del<le Partecipanze

Tale U.d.P. € delimitata a Nord dalla Strada Sgapeir
@arreggio, a Ovest dalla via Riga, a Sud dalla
nlunga, ad Est dalla via di Renazzo, via Maestran@a3
e via Campedella.

Vale quanto riportato all'art. 74 punto b e all’a&3
delle presenti norme.

via

236



U.d.P. 2 Dei Maceri
Tale U.d.P. & compresa tra le U.d.P. Delle Partecip

e Del fiume Reno. | terreni presenti in questa R.de Del fiume Reno. | terreni presenti in questa ®.

sono di origine Alluvionale e all’interno dellUM. si
alternano aree in cui il paesaggio € monotono #op

con aree ben dotate di essenze arboree ed arbadivecon aree ben dotate di essenze arboree ed arbadtiv

frutteti.

In detta U.d.P. vanno prioritariamente convoglia
finanziamenti relativi al “Miglioramento dell’effienza
delle strutture agrarie” attuativo del Reg. Cee

2328/91 ed ai Programmi zonali pluriennai328/91 ed ai Programmi zonali plurienn

agroambientali attuativi del Reg. Cee n° 2078/9aliqu

[l ritiro dei seminativi
“Creazione di ambienti idonei a garantire
sopravvivenza e riproduzione della flora e fal
selvatica

Azione F2“Creazione di ambienti naturali variament
strutturati con funzioni di collegamento paesaggast
ed ecologico?

In generale, all'interno dell’'U.d.P. non sara pb#sila
modificazione di alcuni elementi quali corricﬂ
ecologici, piantate, filari, siepi, senza prevea
autorizzazione comunale.

Per ogni intervento atto alla formazione di uniRer ogni intervento atto alla formazione di un

abitative, di servizi e di qualsiasi altra nud

costruzione, da parte di un Imprenditore agricalo costruzione, da parte di un Imprenditore agricaidg

dovra provvedere allimpianto di alberature e/oustb
attigui ai fabbricati rurali secondo quanto stabi

dall'art. 33 del Regolamento del verde pubblico dallart. 33 del Regolamento del verde pubblica

privato. In tale U.d.P. la superficie destinata exde
dovra avere un’estensione minima attigua ai fabkr

: Impegno F - Azione FLIl ritiro dei seminativi

U.d.P. 2 Dei Maceri
Tale U.d.P. € compresa tra le U.d.P. Delle Parsexie

sono di origine Alluvionale e all’interno dellU. si
i@lternano aree in cui il paesaggio € monotono #op

frutteti.
iln detta U.d.P. vanno prioritariamente convogliaf
finanziamenti relativi al “Miglioramento dell’effienza
délle strutture agrarie” attuativo del Reg. Cee

agroambientali attuativi del Reg. Cee n° 2078/9&liqu

d'Creazione di ambienti idonei a garantire
reppravvivenza e riproduzione della flora e fal
selvatica

eAzione F2“Creazione di ambienti naturali variament
strutturati con funzioni di collegamento paesagget
ed ecologico?

In generale, all'interno dell’U.d.P. non sara pbdsila

omodificazione di alcuni elementi quali corridoi

iecologici, piantate, filari, siepi, senza preveat
autorizzazione comunale.

vabitative, di servizi e di qualsiasi altra nug

dovra provvedere all'impianto di alberature e/ousib
iattigui ai fabbricati rurali secondo quanto stdoi

privato. In tale U.d.P. la superficie destinata exde
adovra avere un’estensione minima attigua ai falhir

. Impegno F - Azione FL

ia
e
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ali
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pari a una volta la nuova superficie edificg
All’'elaborato dovra essere allegato un progetto
verde utilizzando preferibilmente specie arboree
arbustive riportate nel Regolamento del verde pabk
e privato.

U.d.P. 3 - Del fiume Reno

Tale U.d.P. e delimitata a Nord dalla via Lanzad,
Ovest dalla via Viaggia e via Banche, a Sud d
periferia Nord-Est di Cento citta, ad Est dall’ Angidel
flume Reno.
Questa U.d.P. e caratterizzata dal fatto che essaide
con una “Zona di particolare interesse paesaggis
ambientale” presente nel territorio comunale di tGg
individuata sia dal P.T.P.R. che dal P.T.C.P. Itad
area vanno pertanto prioritariamente convogliaf

pluriennali agroambientali attuativi del Reg. Ce®
2078/92 quali:

La tutela dell’ambiente : Impegno D - Azione D]
“Conservazione e/o ripristino di spazi natura
seminaturali e degli elemer
dell’agroecosistema e del paesaggio agrario”

Attivita di interesse pubblico :

Impegno G

Azione G1“Realizzazione di percorsi obbligatj,

organizzati nell'ambito dei parchi, risery
naturali, oasi di protezione della fauna (
eventuali Enti di gestione o nelle aree previ
dai piani di fruizione naturalistica , turistuicg
ambientale e del tempo libero adott
dall’Amministrazione provinciale e da altri En

ddl'elaborato dovra essere allegato un progetto
weglde utilizzando preferibilmente specie arboree

e privato.
U.d.P. 3 - Del fiume Reno
Tale U.d.P. & delimitata a Nord dalla via Lanzad,

periferia Nord-Est di Cento citta, ad Est dall’Angidel
fiume Reno.
Questa U.d.P. e caratterizzata dal fatto che esraide
stton una “Zona di particolare interesse paesaggi
nambientale” presente nel territorio comunale di tGg

pluriennali agroambientali attuativi del Reg. Ce®
2078/92 quali:

territoriali, d’'intesa con le aziende agricole ck

Dlarbustive riportate nel Regolamento del verde pabb

eéndividuata sia dal P.T.P.R. che dal P.T.C.P. liade
iaiea vanno pertanto prioritariamente convogliati
finanziamenti derivanti dai Programmi zongfinanziamenti derivanti dai Programmi  zongli

|  La tutela dell'ambiente : Impegno D - Azione D1

itpari a una volta la nuova superficie edificata.

del
ed

allwvest dalla via Viaggia e via Banche, a Sud dalla

stic
n

e “Conservazione e/o ripristino di spazi naturali e
ti seminaturali e degli elementi
dell’'agroecosistema e del paesaggio agrario”.
Attivita di interesse pubblico : Impegno G -
Azione G1“Realizzazione di percorsi obbligati,
e organizzati nellambito dei parchi, riserve
la naturali, oasi di protezione della fauna da
ste eventuali Enti di gestione o nelle aree previste
- dai piani di fruizione naturalistica , turistuico-
ati ambientale e del tempo libero adottati
ti dallAmministrazione provinciale e da altri Enti
ne territoriali, d’intesa con le aziende agricole che
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hanno concesso a tali scopi i loro terreni”;

Azione G2 “Realizzazione di idonee sistemazioni (q
aree attrezzate e di sosta, spazi di fruizione poap
atte a favorire l'accesso al pubblico ad attiv
ricreative anche in prossimita di manufatti idrauil
(chiaviche, impianti idrovori, ponti) di edifici d
interesse storico o di notevole valore architettan
inseriti in ambiti naturali”

In generale, all'interno dell’'U.d.P. non sara pb#sila

modificazione di alcuni elementi quali corricﬂmodificazione di alcuni elementi quali corridoi

ecologici, piantate, filari, siepi, senza prevea
autorizzazione comunal
Per ogni intervento atto alla formazione di ur
abitative, di servizi e di qualsiasi altra nud
costruzione da parte di un Imprenditore agricolio
dovra provvedere allimpianto di alberature e/oustb
attigui ai fabbricati rurali secondo quanto stabi
dall'art. 33 del Regolamento del verde pubblica
privato. In tale U.d.P., la superficie destinatveade
dovra avere un’estensione minima attigua alla qoate
a due volte la nuova superficie edificata.

All’'elaborato dovra essere allegato un progetto
verde utilizzando preferibilmente specie arboree
arbustive riportate nel Regolamento del verde pabl

hanno concesso a tali scopi i loro terreni”;

u@dlzione G2 “Realizzazione di idonee sistemazioni (q
aree attrezzate e di sosta, spazi di fruizione poap
tatte a favorire l'accesso al pubblico ad attiv
ricreative anche in prossimita di manufatti idrauil
i(chiaviche, impianti idrovori, ponti) di edifici @

iinteresse storico o di notevole valore architetooni

inseriti in ambiti naturali”
In generale, all'interno dell’U.d.P. non sara pbdsila

iecologici, piantate, filari, siepi, senza preveat
pautorizzazione comunal
liRder ogni intervento atto alla formazione di urn
\abitative, di servizi e di qualsiasi altra nuovatcozione
,d|a parte di un Imprenditore agricolo, si do
provvedere allimpianto di alberature e/o arbustigai
iai fabbricati rurali secondo quanto stabilito dati’ 33
) del Regolamento del verde pubblico e privato. le
U.d.P., la superficie destinata a verde dovra a
un’estensione minima attigua alla corte pari a dolée
la nuova superficie edificata.

ddl'elaborato dovra essere allegato un progetto
wglde utilizzando preferibilmente specie arboree
Dlarbustive riportate nel Regolamento del verde pabl

hali

iv
a)

lita

by

vra

ta
vere

del

—d

e privato.

e privato.
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Art. 81 Zona di particolare interesse paesaggisticam

bientale (Art. 19 del P.T.C.P.)

Tale zona si sviluppa lungo il Canale di Centotregto
che va dal fondo Campedella a Dos

In questa zona sono consentiti tutti gli usi adricdn questa zona sono consentiti tutti gli usi adri

previsti dagli art. 76 e 77 delle presenti norme
eccezione degli usi AG.4, AG.5. Gli indici ed
parametri previsti sono uguali a quelli descritii
succitati articoli delle presenti norme. Gli intenti di

nuova costruzione su edifici abitativi e di semiznuova costruzione su edifici abitativi e di serwi

saranno concessi esclusivamente ai soggetti di

all'art. 70 delle presenti norme; pertanto non sacd all’art. 70 delle presenti norme; pertanto non Isacd

rilasciate concessioni edilizie su fabbricati esist a
soggetti diversi anche previo pagamento degli oiffen
tale zona vale quanto riportato all’art. 19 del .B.P ed
in particolare quanto riportato al comma 6 letteradi
tale articolo.

Tale zona si sviluppa lungo il Canale di Centotregito
sche va dal fondo Campedella a Dos

pcevisti dagli art. 76 e 77 delle presenti norme
e@ccezione degli usi AG.4, AG.5. Gli indici ed
parametri previsti sono uguali a quelli descritii
succitati articoli delle presenti norme. Gli intenti di

gananno concessi esclusivamente ai soggetti di

rilasciate concessioni edilizie su fabbricati esist a
soggetti diversi anche previo pagamento degli o
tale zona vale quanto riportato all’art. 19 del .E.P ed
in particolare quanto riportato al comma 6 letteradi
tale articolo.

Zi

SO.

LO

ad
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Art. 82 Elementi morfologico-documentali: i dossi Art. 20 del P.T.C.P.)

L'art. 20 del P.T.C.P., comma 2, suddivide i dg
rilevati nella Provincia di Ferrara in due graf
categorie:

a) dossi di valore storico-documentale, visibilil
microrilievo;

b) dossi di rilevanza esclusivamente geognostica.
a) Come indicato sulla Cartografia del P.R.G.,
territorio comunale di Cento e stato individuato
“dosso coincidente con tracciati di valore storice$so
si origina nella parte sud del territorio comunglassa
ad Ovest di Renazzo e prosegue per Dodici Morelli.
In tale dosso di valore storico-documentale oltr
vietare gli usi AG.4, AG. 9, AG.10, lo spandimermulio
liquami, le attivita di cava e le discariche, spigano
gli stessi indirizzi e prescrizioni di cui agli ait6 e 77
delle presenti norme.

b) Nel territorio comunale di Cento sono st
individuati e riportati sulla Cartagrafia del P.R &cuni
“dossi di rilevanza esclusivamente geognostica”.
Essi interessano le frazioni di Renazzo, Pilastys
Buonacompra, Corpo Reno e Dosso ad Est, e le frid
di Dodici Morelli, Alberone, Reno Centese, Casunea
Nord Ovest.

Questi dossi non presentano tracce visibili
microrilievo ed hanno una funzione prevalente
ricarica delle falde anche se modeste risultang
infiltrazioni superficiali.

Su tali dossi sono consentiti tutti gli usi agriqmievisti
agli art. 76 e 77 delle presenti norme ad eccezimuyh
usi AG.4, AG.9, lo spandimento di liquami, le aittivdi

categorie:
sa) dossi di valore storico-documentale, visibilil
microrilievo;

b) dossi di rilevanza esclusivamente geognostica.
r@l Come indicato sulla Cartografia del P.R.G.,
darritorio comunale di Cento e stato individuato
“dosso coincidente con tracciati di valore storjces$so
si origina nella parte sud del territorio comunglassa
ad Ovest di Renazzo e prosegue per Dodici Morelli.
elra tale dosso di valore storico-documentale oltr
vietare gli usi AG.4, AG. 9, AG.10, lo spandimerio
liqguami, le attivita di cava e le discariche, splgano
gli stessi indirizzi e prescrizioni di cui agli ait6 e 77
delle presenti norme.

individuati e riportati sulla Cartagrafia del P.R.&cuni
“dossi di rilevanza esclusivamente geognostica”.

rali Dodici Morelli, Alberone, Reno Centese, Casuma
Nord Ovest.

dQlesti dossi non presentano tracce visibili
ohicrorilievo ed hanno una funzione prevalente

infiltrazioni superficiali.

Su tali dossi sono consentiti tutti gli usi agriquievisti
agli art. 76 e 77 delle presenti norme ad eccezimuh
usi AG.4, AG.9, lo spandimento di liquami, le atéwvdi

cava, le discariche, nuovi insediamenti di cimited

cava, le discariche, nuovi insediamenti di cimited

slEssi interessano le frazioni di Renazzo, Pilastrell
zBuonacompra, Corpo Reno e Dosso ad Est, e le friazio

dsart. 20 del P.T.C.P., comma 2, suddivide i dassi
ndilevati nella Provincia di Ferrara in due grandi

nel
un

19%
QD

d) Nel territorio comunale di Cento sono siati

[0

sul
di

briarica delle falde anche se modeste risultano le
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ampliamento di quelli esistent
Gli indici ed i parametri previsti sono uguali aetju
descritti agli art. 76 e 77 delle presenti normdi
interventi di nuova costruzione su edifici abitagvdi
servizio saranno concessi anche a soggetti divbr
quelli indicati all’'art. 70 delle presenti hormeepio
pagamento degli oneri.

I Regolamento Edilizio Comunale provvede

iampliamento di quelli
Gli indici ed i parametri previsti sono uguali aetju
@escritti agli art. 76 e 77 delle presenti normdi
interventi di nuova costruzione su edifici abitatvdi

guelli indicati all’art. 70 delle presenti normeepio
pagamento degli oneri.
dtl Regolamento Edilizio Comunale provvede

esistenti.

sservizio saranno concessi anche a soggetti divrsi

G

ad

indicare idonee regole comportamentali cir@adicare idonee regole comportamentali circa

I'esecuzione dei lavori ed indicazioni sulle teoyé
atte a ridurre [limpermeabilizzazione delle a
edificabili presenti su tali dossi. Tale Regolanoe
provvede anche ad indicare il metodo piu idoneo
smaltimento diretto al suolo delle acque meteorinbe
inquinate, cioé raccolte in siti in cui non vi &ipelo di
percolazioni inquinanti.

'esecuzione dei lavori ed indicazioni sulle teagé
regte a ridurre l'impermeabilizzazione delle a
nedificabili presenti su tali dossi. Tale Regolanoe
girovvede anche ad indicare il metodo piu idoneo
smaltimento diretto al suolo delle acque meteoriohie
inquinate, cioe raccolte in siti in cui non vi éripelo di
percolazioni inquinanti.

ree
nt
all

Art. 83 - Zone di interesse storico testimoniale: &tec

ipanze agrarie cento-pievesi (art. 23 del P.T.P.)

In questa zona sono consentiti tutti gli usi adri
previsti dagli art. 76 e 77 delle presenti norme
eccezione degli usi AG.3, AG.4, AG.9, AG.10. (
indici ed i parametri previsti sono uguali a qu
descritti ai succitati articoli delle presenti nanad
eccezione della superficie massima edifica
consentita che per i fabbricati ad uso civile aitae
non aventi valore storico ammonta a 120 mq per
unita abitativa, comprensivi dei servizi, mentre gk
altri edifici agricoli consentiti ammonta a mqg. 600
superficie massima edificabile compreso 'esisteGte
interventi di nuova costruzione sono concessi ggetii
di cui all'art.70 delle presenti norm

tdn questa zona sono consentiti tutti gli usi adri
pcevisti dagli art. 76 e 77 delle presenti norme
Séccezione degli usi AG.3, AG.4, AG.9, AG.10. (
elindici ed 1 parametri previsti sono uguali a qu
descritti ai succitati articoli delle presenti n@nad
bidecezione della superficie massima edifica
consentita che per i fabbricati ad uso civile aitae
pgon aventi valore storico ammonta a 120 mq per
unita abitativa, comprensivi dei servizi, mentre g
altri edifici agricoli consentiti ammonta a mq. 600
superficie massima edificabile compreso l'esisteGie
interventi di nuova costruzione sono concessi ggstii
edi cui all'art.70 delle presenti norm

Per tale zona vale quanto riportato all'art. 23

O
ad
Gli
elli
bile

ogni

d.el

deér tale zona vale quanto riportato all’art. 23
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P.T.C.P ed in particolare e vietato qualsiasi altieme
delle caratteristiche
dell'organizzazione territoriale. Gli interventi duova
edificazione devono essere coerenti

I'organizzazione territoriale e di norma costituusita

accorpate urbanisticamente e paesaggisticamente ammorpate urbanisticamente e paesaggisticamente
preesistente.l'edificazione
Gli interventi edilizi ed urbanistici devono pertan Gli interventi edilizi ed urbanistici devono perar

I'edificazione

garantire il rispetto degli elementi della orgaazibne
territoriale e dei caratteri costruttivi locali.

Nel caso di:

a) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifci
storici

Gli interventi dovranno essere realizzati secorterc
di conservazione, recupero e restauro dell'esist
mantenendo le caratteristiche costruttive e madite
dell'edificio e per i nuovi ampliamenti la stes
tipologia storica dellimmobile.

b) Opere di nuova edificazione nel territorio delle
Partecipanze

Deve essere riproposta la stessa tipologia degicie
storici delle Partecipanze Agrarie, gli stessi maledi
finitura esterna anche se non necessariamentéegbi
materiali per le strutture interne.

essenziali degli elementelle

cadificazione

dDeve essere riproposta la stessa tipologia dedgficie

sfinitura esterna anche se non necessariamentéeghi

c) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifci

P.T.C.P ed in particolare e vietato qualsiasi aftieme
caratteristiche
dell'organizzazione territoriale. Gli interventi duova
devono essere
I'organizzazione territoriale e di norma costituiraita

preesistentg

garantire il rispetto degli elementi della orgaazibne
territoriale e dei caratteri costruttivi locali.

Nel caso di:

a) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifci
storici

Gli interventi dovranno essere realizzati secontterc
edit conservazione, recupero e restauro dell'esist
rrmantenendo le caratteristiche costruttive e madite
sdell’edificio e per i nuovi ampliamenti la stes
tipologia storica dell'immobile.

b) Opere di nuova edificazione nel territorio dellg
Partecipanze

storici delle Partecipanze Agrarie, gli stessi matedi

materiali per le strutture interne.

essenziali degli elementi

coerenti con

¥ con

A4

ent
ria
sa

[

c) Opere di ristrutturazione e ampliamento di edifci
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di recente costruzione

Gli interventi edilizi saranno adeguati all’edifici in
base all’epoca e tecniche di costruzione ed omag
per tecniche e materiali costruttivi. Si intendg
compresi gli interventi di nuova costruzione nall@ssg
unita insediativa extraurbana.

d) Opere pubbliche e infrastrutturali.

| lavori di carattere urbanistico, viario, tecnadlog
canalizio, saranno realizzati per quanto poss
secondo i criteri della bioingegneria, con materea
tecniche esecutive della tradizione locale. Neittero

delle Partecipanze, sottoposto a tutela ai senka ddelle Partecipanze, sottoposto a tutela ai senka

di recente costruzione

Gli interventi edilizi saranno adeguati all’edifigi in
drase all’epoca e tecniche di costruzione ed omag
meer tecniche e materiali costruttivi. Si intenddg

compresi gli interventi di nuova costruzione neitassg

unita insediativa extraurbana.

d) Opere pubbliche e infrastrutturali.

| lavori di carattere urbanistico, viario, tecnalom
bil@nalizio, saranno realizzati per quanto poss
secondo i criteri della bioingegneria, con mater&
tecniche esecutive della tradizione locale. Neittaio

ene
no

bile

de

Legge 1497/39, sono applicati i procedimeniegge 1497/39, sono applicati i procedimenti

autorizzativi previsti dalla Legge 431/85. Il Coney

rilasciata l'autorizzazione o concessione ediliza| rilasciata |'autorizzazione o concessione ediliza

seguito del parere favorevole espresso d

rautorizzativi previsti dalla Legge 431/85. Il Coned

alguito del parere favorevole espresso ¢

n

alla

Commissione Edilizia, provvedera ad inviare alaommissione Edilizia, provvedera ad inviare alla

Soprintendenza di Ravenna, Ferrara, Forli e RimiBgprintendenza di Ravenna, Ferrara, Forli e Rin

autorizzazione ex art. 7 della Legge 1497/39
relativa documentazione grafica, fotografica e it
La Soprintendenza, entro 60 giorni dalla data
ricevimento della pratica, potra eventualmente prap
I'annullamento della autorizzazione, con provveditog

motivato, al Superiore Ministero. Tale procedura néotivato, al Superiore Ministero. Tale procedure

applicata anche alle richieste di concessionenateaia
ai sensi della Legge 47/85. Al fine di riduf
I'inquinamento provocato da eventuali scarichi Icisi

consiglia l'adozione di impianti di fitodepurazioneonsiglia lI'adozione di impianti di fitodepurazi®
come previsto dallart.77 uso AG.13 delle presestme previsto dallart.77 uso AG.13 delle pres¢

norme.

cautorizzazione ex art. 7 della Legge 1497/39
relativa documentazione grafica, fotografica e itssn
lda Soprintendenza, entro 60 giorni dalla data
ricevimento della pratica, potra eventualmente prap
'annullamento della autorizzazione, con provvediine

applicata anche alle richieste di concessione niatsaia

rai sensi della Legge 47/85. Al fine di riduf
linquinamento provocato da eventuali scarichi Icigi

norme.

nini,
con

di

D

=)

anti
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Art. 84 Corridoi Ecologici.

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all'inoento

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all’'intiento

delle dotazioni ambientali, indica con appositielle dotazioni ambientali, indica con apposita
simbologia “C” i corridoi ecologici individuati sulsimbologia “C” i corridoi ecologici individuati sul

territorio comunale alla data di adozione del P.R.@rritorio comunale alla data di adozione del P.R.G
corrispondenti allalveo del canale individuataorrispondenti all'alveo del canale individua
Essi sono sottratti all'uso agricolo tranne per gijueEssi sono sottratti all'uso agricolo tranne per diue

interventi (inerbimento, siepi, filari) atti ad echire la

interventi (inerbimento, siepi, filari) atti ad exchire la

loro dotazione paesaggistico-ambientale e a detana| loro dotazione paesaggistico-ambientale e a detbana

una fruizione turistico ricreativa del territoriommunale| una fruizione turistico ricreativa del territoriomunale

previa autorizzazione del Consorzio di Bonif
competente per territorio.In tali aree e loro zatiegue,
fino ad una distanza di 20 ml dall’argine del can

I'lmprenditore agricolo che abbia diritto al “premnillmprenditore agricolo che abbia diritto al “premm

edificatorio”, in quanto ricorre alle azioni presie

allart. 33 del Regolamento del verde pubblicg ad’art. 33 del Regolamento del verde pubblico igaio,

privato, € I'obbligato ad impiantare alberi ed atbeon
criteri e modalita previsti dall'art. 33 del Regalanto
del verde pubblico e privato. L'impianto dovra av
traiettoria parallela al corso d’acqua e dovragitpe le
distanze di sicurezza previste dal Consorzio diifigzn

di appartenenza.appartenenza.
Nel caso in cui il richiedente della concession@ 8o Nel caso in cui il richiedente della concessiona Bg

proprietario di terreni confinanti con i corridataogici
potra eseguire lI'impianto liberamente all'internelld
proprieta, nei siti che riterra piu idonei. In tuttcasi

dovra essere allegato alla concessione un progdettodovra essere allegato alla concessione un progdett

verde utilizzando preferibilmente le specie arboeée

arbustive il cui elenco al Regolamento del verdebustive il cui elenco al Regolamento del ve

pubblico e privato.

garevia autorizzazione del Consorzio di Bonif
competente per territorio.In tali aree e loro zatteyue,
afino ad una distanza di 20 ml dall’argine del can

edificatorio”, in quanto ricorre alle azioni pres&

e l'obbligato ad impiantare alberi ed arbusti cated e
modalita previsti dall'art. 33 del Regolamento detde
epubblico e privato. L'impianto dovra avere traieito
parallela al corso d’acqua e dovra rispettare tadize
di sicurezza previste dal Consorzio di Bonifica

proprietario di terreni confinanti con i corridaaogici
potra eseguire I'impianto liberamente all'internelld
proprieta, nei siti che riterra piu idonei. In tuttcasi
verde utilizzando preferibilmente le specie arboeése

pubblico e privato.
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Art. 85 Percorsi Ciclabili.

La cartografia in scala 1:10.000 dell'incrementdled

dotazioni ambientali indica con apposita simbolggitazioni ambientali indica con apposita simbold@a

“B” 1 percorsi ciclabili presenti su tutto il tetario
comunale al fine di determinare una fruizione tigis

ricreativa del territorio comunale ed un collegatoe

funzionale interno alle aree urbane. L'imprendit

agricolo che abbia diritto al “premio edificatorid

perché ricorre alle azioni previste dall'art. 33l

Regolamento del verde pubblico e privato, € obti

ad impiantare alberi e/o arbusti attigui ai perc
ciclabili con criteri e modalita previsti dall’aB3 del

Regolamento del verde pubblico e privato. Nel das

cui il richiedente della concessione non € proarietdi
terreni confinanti con i Percorsi ciclabili potraeguire
la piantumazione delle essenze arboree all'inteleita
proprieta, nei siti che riterra piu idonei.

el.a cartografia in scala 1:10.000 dell’incrementdiade

I percorsi ciclabili presenti su tutto il territorcomunale
al fine di determinare una fruizione turistico-gativa

omneterno alle aree urbane. L'imprenditore agricolwe ¢
"abbia diritto al “premio edificatorio”, perché rice alle
dazioni previste dall'art. 33 del Regolamento detdes
y@ubblico e privato, e obbligato ad impiantare dlleéo
pebusti attigui ai percorsi ciclabili con criterineodalita
previsti dall’art.33 del Regolamento del verde didab
oe privato. Nel caso in cui il richiedente del
concessione non e proprietario di terreni confinea i
Percorsi ciclabili potra eseguire la piantumaziolede
essenze arboree all'interno della proprieta, rntickie
riterra piu idonei.

rdel territorio comunale ed un collegamento funziena

a

Art. 86 Fruizione pubblica di Corridoi ecologici ePercorsi ciclabili.

Le aree destinate dal P.R.G. alla formazione diidair

Le aree destinate dal P.R.G. alla formazione diicar

ecologici e di percorsi ciclabili sono destinatda alecologici e di percorsi ciclabili sono destinatdaa
utilizzazione pubblica e quindi la loro acquisizegrutilizzazione pubblica e quindi la loro acquisizgn

dovrebbe avvenire tramite esproprialovrebbe avvenire tramite esproprio.

L’Amministrazione comunale avra facolta di instaer
una servitu di pubblico transito pedonale. Per rige
destinate a luoghi di sosta lungo tali percorsirg

al.’Amministrazione comunale avra facolta di instaera
auna servitu di pubblico transito pedonale. Perrieea
otlestinate a luoghi di sosta lungo tali percorsirgpt

essere stipulata fra 'Amministrazione Comunalei eessere stipulata fra '’Amministrazione Comunaleied

proprietari una apposita convenzione che fissii deoprietari una apposita convenzione che fissi
modalita di realizzazione, di gestione e di duddda| modalitd di realizzazione, di gestione e di dudéda
convenzione stessa. convenzione stessa.

le
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Art. 87 | Maceri

La cartografia in scala 1:10.000 dell'incrementdled

ela cartografia in scala 1:10.000 dell’incrementdled

e

dotazioni ambientali indica con apposita simbolggitazioni ambientali indica con apposita simbolggia

“M” i maceri presenti su tutto il territorio comuieacosi
classificati e riportati sulla Relazione Ambient
allegata alle presenti norme:

A) componente complessa del paesaggio,

“M” i maceri presenti su tutto il territorio comuleacosi
alglassificati e riportati sulla Relazione Ambient
allegata alle presenti norme:

Ae componente complessa del paesaggio,

ale

se

contemporaneamente elemento di testimonianza atocantemporaneamente elemento di testimonianza atoric

e sede di flora e fauna notevoli, ovvero ricompteséde
specie protette dalla legislazione internazion
nazionale, regionale vigente in materia;

B) componente ambientale di base, nel caso si@mpesB) componente ambientale di base, nel caso siames

e sede di flora e fauna notevoli, ovvero ricomptesde
adpecie protette dalla legislazione internazion
nazionale, regionale vigente in materia;

ale,

unicamente una qualita riconosciuta di microhabitaticamente una qualitd riconosciuta di microhabitat

locale;

locale;

C) componente storico - documentale nel caso che @y componente storico - documentale nel caso che pu
in assenza di valore ambientale il singolo macgeno assenza di valore ambientale il singolo macero

costituisca parte di un sistema piu complesso dn
maceri, con edifici tipici o con altri elementi tigivi
dell'Unita di paesaggio di riferimento.

I maceri che sono classificabili in tali categode

&ostituisca parte di un sistema piu complesso d¢wn
maceri, con edifici tipici o con altri elementi tigivi
dell'Unita di paesaggio di riferimento.

| maceri che sono classificabili in tali categatievalore

a

valore devono essere salvaguardati attraverso aperdevono essere salvaguardati attraverso opere di

manutenzione e/o di ripristino. Per tali macerii€tato
gualsiasi intervento atto a determinare il |

tombamento. Le alberature e le siepi attigue atematombamento. Le alberature e le siepi attigue atama
evanno salvaguardate ed in caso di morte sostitlnte.

vanno salvaguardate ed in caso di morte sostitlnt
caso di interventi di ripristino o di creazione rdiovi

manutenzione e/o di ripristino. Per tali macerii€ato
pigualsiasi  intervento atto a determinare il |

caso di interventi di ripristino o di creazione rdiovi

maceri, dovranno essere rispettate le seguemdéiceri, dovranno essere rispettate le seguenti

condizioni:

al fine di aumentare la diversita delle fasce
vegetazione che si estendono dalle rive fing

condizioni:

di al fine di aumentare la diversita delle fasce
ad vegetazione che si estendono dalle rive fing

di
ad
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una profonditd massima di 2 metri occorre che una profondita massima di 2 metri occorre chge le

le sponde siano dolcemente digradanti con
pendenza al di sotto di 10°;

la profondita massima dovra essere pari a 1.5
metri al fine di consentire lo sviluppo de
vegetazione ad ogni profondita;

occorre verificare che la permeabilita del terrei@
scarsa o0 nulla al fine di consentire il ristag

idrico, che vi sia la possibilita di immissione
dellacqua, possibilmente per caduta, da corpi
idrici situati nelle vicinanze (canali) e che vasi

la possibilita di scaricare I'acqua nella reteddr
gia esistente.

I maceri che non sono classificabili nelle categati
valore suddette, possono essere ripristinati o #&bin
previa autorizzazione al tombamento da parte
Comune ed acquisizione dei nulla osta da parte
Servizio Provinciale Difesa del Suolo della Regig

Emilia Romagna, per quanto riguarda il regime deHenilia Romagna, per quanto riguarda il regime d

acque sotterranee, e dellAmministrazione Proviec
per quanto riguarda gli aspetti floro faunistici
ambientali. Il tombamento potra  avven
esclusivamente con I'impiego di terreno agricold
previa rimozione di rifiuti o materiali diversi darreno

una sponde siano dolcemente digradanti con
pendenza al di sotto di 10°;

- 2la profonditd massima dovra essere pari a 1.5
la metri al fine di consentire lo sviluppo de
vegetazione ad ogni profondita;

occorre verificare che la permeabilita del terrei
no scarsa o nulla al fine di consentire il ristag

gia esistente.

| maceri che non sono classificabili nelle categati
nlvalore suddette, possono essere ripristinati o &bin
getvia autorizzazione al tombamento da parte
@emune ed acquisizione dei nulla osta da parte
prgervizio Provinciale Difesa del Suolo della Regid

i@acque sotterranee, e dellAmministrazione Provieg
guer quanto riguarda gli aspetti floro faunistici
rambientali. Il tombamento potra avven
) esclusivamente con l'impiego di terreno agricolg
previa rimozione di rifiuti o materiali diversi d&rreno

idrico, che vi sia la possibilita di immissione
dellacqua, possibilmente per caduta, da corpi
idrici situati nelle vicinanze (canali) e che vasi
[ la possibilita di scaricare I'acqua nella reteddri
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agricolo eventualmente accumulati nel macero.

agricolo eventualmente accumulati nel macero.

Art.88 Elementi di interesse storico testimoniale.

Sono da considerarsi elementi storico testimonialeSono da considerarsi elementi storico testimonial

quindi degni di tutela, le seguenti strutture:

quindi degni di tutela, le seguenti strutture:

manufatti idraulici come chiaviche, botti, idrovore manufatti idraulici come chiaviche, botti, idrovo
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ponti costruiti anteriormente al 1939;

complessi produttivi e/o edifici singoli costru
anteriormente al 1939 destinati alle attivita
trasformazione, lavorazione e conservaziong
prodotti agricoli, ittici, e dell’argilla (ghiacde,
fornaci, opifici);

ville, delizie, castelli, chiese, ed edifici storacmme
municipi, teatri, scuole, sedi di organizzazi
politiche.

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all'inoento
delle dotazioni ambientali indica con appos
simbologia “T” gli elementi storico-testimonig
individuati sul territorio comunale alla data dioaébne
del P.R.G. Per questi elementi e prevista
conservazione mediante manutenzione ordinari
straordinaria. Qualora siano previsti interventi
recupero o di ampliamento dell’esistente, si dderger
conto delle tipologie e materiali tradizionali saputto
per quel che riguarda gli edifici (copertura, graied
infissi, mantenimento degli allineamenti con i m
perimetrali esistenti, ecc.). Non €& ammessa
demolizione di tali elementi tranne che nei casi
comprovata irrecuperabilita degli elementi per oag
statiche o igieniche da valutarsi con adegl
documentazione in sede di Commissione Edil
Integrata.

Le alberature, i filari e le siepi ed i giardinadiizionali
esistenti in prossimita degli edifici oggetto detgente
articolo, devono essere curati e conservati. Laneg
relative alla loro tutela sono quelle previste
Regolamento del verde pubblico e privato.

ponti costruiti anteriormente al 1939;

it complessi produttivi e/o edifici singoli costru
di anteriormente al 1939 destinati alle attivita
2 di trasformazione, lavorazione e conservaziong
prodotti agricoli, ittici, e dell'argilla (ghiaccie,
fornaci, opifici);

ville, delizie, castelli, chiese, ed edifici stareome
DNi municipi, teatri, scuole, sedi di organizzazi
politiche.

La cartografia in scala 1:10.000 relativa all’'intiento
sitkelle  dotazioni ambientali indica con appog
lisimbologia “T” gli elementi storico-testimonig
individuati sul territorio comunale alla data dicatbne
dael P.R.G. Per questi elementi €& prevista
acomservazione mediante manutenzione ordinari
diraordinaria. Qualora siano previsti interventi
recupero o di ampliamento dell’'esistente, si dderger
conto delle tipologie e materiali tradizionali safputto
per quel che riguarda gli edifici (copertura, graied
umfissi, mantenimento degli allineamenti con i m
perimetrali esistenti, ecc.). Non €& ammessa
demolizione di tali elementi tranne che nei casi
comprovata irrecuperabilita degli elementi per oag
istatiche o igieniche da valutarsi con adegy
izlacumentazione in sede di Commissione Edil
Integrata.

Le alberature, i filari e le siepi ed i giardinadlizionali
esistenti in prossimita degli edifici oggetto deégente
rarticolo, devono essere curati e conservati. Lemeg
nedlative alla loro tutela sono quelle previste
Regolamento del verde pubblico e privato.
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Capo VIl - NORME PER LA RIDUZIONE DEL RISCHIO SISM ICO

art. 89 - Definizione e finalita

1. La riduzione del rischio sismico € un obiettivousitirale della pianificazione urbanistica. Sonoredati di
riferimento per la riduzione del rischio sismica gjyli studi di Microzonazione sismica (MS) che du
dell'analisi della Condizione Limite per lEmergen¢CLE).

2. La microzonazione sismica € la suddivisione dattgldel territorio in base al comportamento deiets
durante un evento sismico e dei conseguenti pdaissifatti locali. Essa costituisce un supporto damentalg
per gli strumenti di pianificazione urbanistica aomale e per la loro attuazione, al fine di:

- indirizzare le scelte insediative verso le aree inone pericolosita sismica e/o all'utilizzo di tipgie
edilizie a minor vulnerabilita rispetto ai possilaffetti locali;

— assicurare che la progettazione esecutiva delleeoperealizzi la resistenza e le condizioni dusszza.

Gli studi di microzonazione sismica sono stati irzati con riguardo al complesso del territorio corale

insediato/consolidato, comprese le porzioni suiietdi nuova edificazione, e delle reti infrastiurali

principali, in relazione a quanto indicato sulloustento urbanistico generale ed in conformita eerte con

quanto stabilito dagli indirizzi regionali in maiter

3. La Condizione Limite per 'Emergenza (CLE) rapprégsd’individuazione delle funzioni necessarie iastema
di gestione del’emergenza a seguito di un sisrffajché l'insediamento urbano conservi I'operadivitella
maggior parte delle funzioni strategiche, la locoessibilita e la loro connessione con il contésstatoriale.

Gli elaborati della CLE individuano anche in formm@ordinata con il piano di protezione civile, pérguegli
elementi del sistema insediativo urbano e terateria cui efficienza costituisce la condizione imia per
superare I'emergenza, con riguardo alla:

— operativita delle funzioni strategiche necessagiel’pmergenza;

— interconnessione fra dette funzioni e la loro asit#ia nel contesto urbano e territoriale.

edel rischio sismico in base

\1%4

Normativa per la riduziong

alla disciplina regionale in
materia

art. 90 — Elaborati di riferimento

1. Sono elaborati di Quadro Conoscitivo gli studi dcrmzonazione sismica come di seguito identificati:
- Relazione illustrativa e relativi allegati
- Carta delle Microzone omogenee in prospettiva siamiMOPS)in scala 1:10.000 (primo livello ¢
approfondimento)
2. La cartografia di Piano é costituita dafarta dei Fattori di amplificazione e del rischiolgjuefazionein scala
1:10.000 che costituisce riferimento per I'applicae delle presenti norme. Nella Carta sono evideaz

250



- le porzioni di territorio suscettibili di amplifiggéone stratigrafica e i relativi fattori di amptfzione di PGA
(FArca) € di Intensita di Housner nei periodi compresidrl-0,5s e tra 0,5-1s (kkosse Fhhs19;

- le porzioni di territorio in cui sono possibili femeni di amplificazione stratigrafica e di poterteia
liquefazione distinte in relazione alla presenza odizzonti potenzialmente liquefacibili a differemnt
profondita (entro i primi 10m e tra 10 e 20m);

- i valori stimati dell'indice di Liquefazionel j ed il conseguente rischio, raggruppati per gienvalli:
0.0d.<2.0 (basso); 24,<5.0 (medio); 5.81.<15.0 (elevato);l. >15.0 (molto elevato).

3. Costituisce inoltre riferimento per l'applicazéodelle presenti norme, la carta déliaalisi della condizione
limite per 'emergenzan scala 1:15.000 in cui sono identificati gli edifstrategici, le aree di emergen
(ricovero e ammassamento), le infrastrutture vigieconnessione e di accessibilita al sistema iated
urbano, nonché gli edifici e gli aggregati strugluimterferenti.

174

N
QD

ART. 91-Disposizioni per la riduzione del rischio sismico

1. Nelle zone stabili suscettibili di amplificazion&l(e A2) non sono richiesti ulteriori approfondinien sede di
formazione dei piani urbanistici. In queste areeilpealcolo dell’azione sismica nella progettazoti opere d
classe d’'uso 3 e 4, sono fortemente raccomandeatifispe analisi di risposta sismica locale.

2. Le porzioni di territorio in cui sono possibili femeni di amplificazione e di potenziale liquefazofLQ1 e
LQ2) sono soggette ad approfondimenti di terzdlbveer la valutazione della suscettivita alla kfazione e I
stima dei cedimenti.

Per le verifiche del rischio di liquefazione dounaressere utilizzati i seguenti parametri:
a) profondita della falda piu superficiale tra daehisurata al momento dell’esecuzione delle preye
guella minima desumibile da dati disponibili;
b) accelerazione massima al sito piu cautelatavaytiella ottenuta con analisi di RSL e quella derig da
studi di MS disponibili;
¢) magnitudo momento massima attesa da zonazism® gienetica (Zona 912 della ZS9, INGV 2004).

In tali aree, preventivamente ad ogni trasform@aiarbanistica ed edilizia da realizzarsi negli gimlybani

consolidati e nel territorio rurale, deve essefetefata I'analisi di suscettivita alla liquefazeil cui esito si

riterra negativo se I'indice di liquefazioherisultera inferiore a 2.

Se l'indice di liguefaziond, risultera pari o superiore a 2, per il calcolol'deione di sismica ai fini della
progettazione non € ammesso l'approccio semplifieatiovranno essere valutati i potenziali cedimédpdr
opere di particolare interesse pubblico o strategitassi d'uso 3 e 4, si raccomandano interventiitigazione
del rischio di liquefazione (consolidamento detd¢ao di fondazione, interventi per la riduzionel@@ressioni
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interstiziali, ecc.).

Se dopo la realizzazione di interventi di mitigamodel rischio di liquefazione lindice di liquefane I.
risultera inferiore a 2 per la progettazione direpd classe d'uso 1 e 2 € ammesso il calcoloamtine sismicg
tramite I'approccio semplificato.

3. Nella Carta dei Fattori di amplificazione e del rischioi tiquefazione sono rappresentati i fattori di
amplificazione del moto sismico attesi, in termdniintensita di Housner per i periodi compresiQra-0,5 s g
tra 0,5-1,0 s. Ne consegue che per la pianificezd interventi che prevedano opere con periodabdazione
superiore a 1,0 s sono da sviluppare approfondimesdiante specifiche analisi della risposta sisnhicale.

In relazione al periodo fondamentale di vibrazialedle strutture, al fine di evitare il fenomeno ldedloppia
risonanza e contenere gli effetti del sisma, glureenti attuativi/esecutivi comunque denominatiyaie
garantire che gli interventi edilizi realizzino fainore interferenza tra periodo di vibrazione daréno €
periodo di vibrazione delle strutture. Considerah® le indagini effettuate indicano una diffusagérenza
naturale del terrenooFcompresa tra 0,6 e 1,1 Hz, particolare attenzidoera essere posta in caso|di
progettazione e realizzazione di opere con perthdibrazione T compreso tra0,9 e 1,7 s.

4. Garantire e migliorare l'accessibilita alle funzimtrategiche, e quindi I'efficienza del sistemaggistione
dell’emergenza, € obiettivo strutturale della piaazione urbanistica; pertanto gli strumenti opiergPOC),
attuativi (PUA) e RUE, devono attenersi all’apptimme delle seguenti disposizioni sulla riduzioeérgschio.
Al fine di salvaguardare l'accessibilita alle fuoai strategiche nel contesto urbano e territorinleaso di
emergenza sismica, con riferimento alla viabilitdividuata quale infrastruttura di connessione @atiessd
alle funzioni strategiche sugli elaborati costituta CLE, si dispone che :

— gli interventi edilizi sui fabbricati esistenti eli gnterventi di nuova costruzione non siano tah |d
rendere/realizzare fabbricati interferenti su Eiliftrategici, sulle Aree di Emergenza e sulla Nitabdi
connessione o di accesso;

— sui fabbricati gia individuati come interferentiglieelaborati della CLE, non € ammessa la sopragiene
e gl interventi edilizi devono tendere di minim#aariduzione della condizione di interferenza B,| i
funzione della tipologia di intervento edilizioJaakua eliminazione.

Si intendono interferenti sulla viabilita o rispetalle aree di emergenza quei fabbricati o aggregasingoli

manufatti isolati, che ricadono nella condizionelH»; per le aree, H>d. Ossia l'altezza (H) sia nmaggdella

distanza tra I'aggregato e il limite opposto dsli@da (L) o rispetto al limite piu vicino dell’aréd).!

=4

! Linee Guida per I'Analisi della Condizione Limiper 'Emergenza (CLE) — Roma, giugno 2012. Commissitecnica per la micro zonazione sismica (auicol
5, comma 7 dellOPCM 13 novembre 2010, n. 3907.
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Allegato alle Norme del Piano della Ricostruzionedl. G.C. n.255 del 23/12/2013)
CRITERI PEREQUATIVI E PARAMETRI URBANISTICI PER LA FORMAZIONE DEL PIANO DELLA RICOSTRUZIONE

Premessa

Il Piano della ricostruzione costituisce di fattigpetto al complessivo nuovo quadro urbanistiéoigifase di formazione a Cento prima del sisma
del 2012, una anticipazione di due strumenti distihPSC, che introduce scelte e regole insedeagenerali, e il POC, strumento urbanistico di
carattere programmatorio, esteso all’intero temotoil cui ruolo ed i cui compiti sono fissati ¢lart.30 della L.R.20/2000: esso “individua e
disciplina gli interventi di tutela e valorizzazendi organizzazione e trasformazione del terotda realizzare nell’arco temporale di cinque anni”
E’ dunque al POC, in quanto strumento di concrétaaaione degli interventi previsti dal PSC, chedeve fare riferimento per definire le
caratteristiche di questo Piano in Variante al PR@,in particolare per stabilire regole e condiziprenamente coerenti con quelle che
successivamente saranno introdotte in modo genea#ti dal PSC e dal primo POC.

Il processo di formazione del Piano della ricosone deve rispondere a due requisiti fondamentaiievante interesse pubblico e il carattere di
urgenza, entrambi in grado di motivare la scelldodgecifico intervento rispetto ad altri (fermastando la verifica di coerenza con le scelte del
PSC adottato, di cui permane il regime di salvadjagr

Il Piano, anche se in misura piu limitata rispettdOC, definisce e persegue un complesso di olijethe possono essere sintetizzati in questi
termini:

- sotto il profilo delle politiche urbanistiche, cancere attraverso le proprie scelte attuative aplettivi della pianificazione, cosi come
saranno compiutamente definiti dal PSC, in parieoin ordine alla realizzazione/ricostruzione alitpdella “citta pubblica” attraverso le
dotazioni territoriali, allo sviluppo delle politie di riqualificazione e al conseguimento di migliwondizioni di sostenibilita ambientale e
territoriale;

- sotto il profilo delle politiche socioeconomichastdbuire nel tempo e nello spazio I'offerta (tit@zioni, servizi, esercizi commerciali,
spazi per la produzione) in modo tale da adeguaiferta alla distribuzione della domanda attualdi breve periodo, migliorando la qualita
dell'offerta e la gamma delle opportunita per ftamlino.
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CRITERI DA ADOTTARE NELLA REDAZIONE DELLA VARIANTE

1. LNEE-GUIDA E DEFINIZIONI

Principio della perequazione urbanistica a tutti i proprietari interessati dagli intervesbno assegnati in modo equo diritti edificatazonosciuti

dalla pianificazione urbanistica ed oneri derivalaiia realizzazione delle dotazioni territorialrt( 7 |.r. 20/2000).

| diritti sono assegnati in base ad indici peregudefiniti dal Piano in modo omogeneo sull’'inteaeea interessata, ma possono essere concentrati

in una parte dell’area, che il Piano consideradiad®le. L'urbanizzazione dell’area deve avvenied rispetto delle condizioni di sostenibilita

definite dal Piano ed in particolare con densitéttiali inferiori ai limiti massimi definiti.

Qualora l'area non venga tutta utilizzata dall’mento, la parte restante, non utilizzata dallappeda, costituisce una riserva urbanistica,

disponibile per le politiche pubbliche. Si trattairdi di un’area per la quale la proprieta ha d@evuto i corrispondenti diritti edificatori

perequativi, che deve essere ceduta o comunquearaelsposizione del Comune.

I Comune decide — nella stessa sede del Piana Rétbstruzione — in merito all'utilizzo delle aréisponibili, tra le seguenti opzioni:

- attuazione di interventi ERS (assegnando attraviB@C diritti edificatori aggiuntivi, entro i lini di sostenibilita relativi e complessivi
fissati dalla ValSAT per I'ambito, ed entro il dim@onamento complessivo della variante)

- potenziamento dell’'offerta di dotazioni territoriédttrezzature, aree verdi) e infrastrutture

- trasferimento di diritti edificatori da altre aresa ai fini dell’acquisizione di queste ultime tdnioni territoriali), sia per realizzare intervient
di riqualificazione (eliminazione di situazioni imiegrue, ecc.)

- acquisizione al demanio comunale dell’area, inavitsuccessivi utilizzi.

| soggetti attuatori degli interventi previsti dgalpianificazione urbanistica concorrono alla reaizone delle dotazioni territoriali correlate agli

stessi (art. A-26 l.r. 20/2000).

Ai fini dell’acquisizione di un’area destinata atarioni territoriali, il Piano pud assegnare digtlificatori a titolo di compensazione economioa,

misura corrispondente all'indennita di espropriongndo la condizione che tali diritti siano concatntin una piccola porzione dell’ambito

considerata insediabile, o che siano integralmeasgseriti in altro ambito che il Piano classifit@me idoneo all'insediamento.

Motivazioni:

- equita di trattamento dei cittadini rispetteeadkelte urbanistiche che li riguardano

- efficacia delle scelte urbanistiche: qualitdelstelte

- legame diretto del contributo economico richiestprincipio della sostenibilitd ambientale e iterale.

Ipotesi tecnica proposta nel Piano: contributo di sostenibilitagiagtivo rispetto agli oneri di legge; correlaziodeetta del contributo di

sostenibilita non all'ipotetico profitto dell'invémento (che dipende da numerosi fattori), ma edladita fondiaria strettamente ed univocamente

legata, attraverso le modiche delle condizionitiizao del suolo, alle scelte urbanistiche di catgmza del Comune.
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Base di calcolo dei valori fondiari immobiliari prima e dopo I'assegnazione dei diritti edificatmon il Piano: valori per mg. di SU edificabile,

distinti per categorie di destinazioni d’'uso e gebiti territoriali.

Consistenza del contributo di sostenibilitaquota parziale rispetto al valore totale delladita fondiaria generata.

Criteri per definire la quota del contributo: privilegiare gli interventi che concorrono in nwgiu diretto agli obiettivi strategici del Pianio:

massimo contributo é richiesto agli interventi mhati di nuovo insediamento, il minimo agli intentedi recupero e riqualificazione e a quelli che

generano investimenti produttivi.

Metodo di calcolo del contributo: calcolo del differenziale di valore immobiliareimppa e dopo I'assegnazione da parte del Piano diii di

edificatori e delle nuove modalita d'uso. Applicaizé della percentuale corrispondente alla tipoldgiéintervento.

Campo di applicazione:Non soltanto agli ambiti per nuovi insediamen#gh ambiti da riqualificare, ma anche agli ambitinsolidati e ad altre

situazioni, a condizione che si registri un effettincremento del valore immobiliare per effettdlaleecisione urbanistica e del convenzionamento

conseguente alla decisione di attuare l'intervento.

Corrispettivo del contributo: il Piano definisce la distribuzione utilizzandoaum piu possibilita:

- aree cedute o rese disponibili (il valore unita&ioolto ridotto in quanto si tratta di aree a cgi& stato assegnato un indice edificatorio,
trasferito in altra area)

- aree rese disponibili per convenzionamenti (areduitive, aree per trasferimento di diritti, ecc.)

- realizzazione di infrastrutture e attrezzature fichb

- realizzazione di quote aggiuntive di ERS rispetteadori minimi definiti dal Piano nel rispetto diell.r. 20/2000.

2. PARAMETRI URBANISTICI E METODOLOGIA PER L’APPLIC AZIONE DEI CRITERI PEREQUATIVI

2.1  Calcolo del contribuito di sostenibilita

In applicazione della Legge 20/2000, il Comunerdsée il criterio perequativo in base al quale agtervento inserito nel Piano concorre alle

dotazioni territoriali attraverso wrontributo di sostenibilita (sotto forma di aree cedute e/o di opere reakze#d di servizi forniti), che il Piano

determina in modo perequativo assumendo il segweméeio generale di calcolo economico:

il contributo é calcolato in modo differenziato eado la tipologia dell'intervento oggetto di ingeanto nel Piano, in misura percentuale rispetto al

valore economico acquisito dagli immobili per dffetlell’assegnazione dei diritti edificatori; il lcalo viene effettuato come percentuale del

differenziale di valore assunto con l'inseriment Riano, rispetto alle possibilita di interventodssenza di capacita edificatoria o di nuova

destinazione assegnata:

- misura pari al40% dell'incremento di valore conseguente agli usiaediritti edificatori assegnati dal Piano negli [@ith per nuovi

insediamenti e, limitatamente agli usi commeragaicedenti la dimensione di esercizio di vicinati @ltre attivita terziarie, negli ambiti
specializzati per attivita produttive e negli amhitbani consolidati.Tale misura pud essere ridotta 238% nelle situazioni in cui
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I'intervento rihieda oneri aggiuntivi per specifeelbondizioni di sicurezza.

misura pari aB5% dell'incremento di valore conseguente agli usaediritti edificatori assegnati dal Piano neglilaithinteressati in parte
da interventi di riqualificazione con sostituziadilizie, e in parte da interventi di nuovo insedénto in aree libere.

misura pari aB0% dell’'incremento di valore conseguente agli usaediritti edificatori assegnati dal Piano neglilathda riqualificare e
negli ambiti del Centro Storico e del Sistema imsteb storico (in questi ultimi casi il calcolo ltke valorizzazione verra determinato
tenendo conto dei diritti edificatori preesistestitilizzabili in assenza di Piano).

misura pari al25% dell'incremento di valore conseguente agli usiaedliritti edificatori assegnati dal Piano negli laith di nuovo
insediamento, limitatamente agli usi per attivitdduttive industriali e artigianali.

misura pari al40% dell'incremento di valore conseguente agli usiaedliritti edificatori assegnati dal Piano negli l@th soggetti a
interventi convenzionati di qualificazione e intagione in ambiti urbani consolidati.

in relazione all’'autorizzazione di medie struttulievendita al dettaglio entro ambiti urbani condati: misura minima pari #5% della
differenza di valore immobiliare attribuito in sedePiano all' ambito per effetto del passaggiolalaapacita reale della destinazione
previgente a quella prevista dalla variante al PRG

L’incremento di valore conseguente ad un incremeetdiritti edificatori assegnati dal Piano adanea con destinazione produttsenza
incremento di territorio urbanizzato non viene considerato ai fini del calcolo del citmito di sostenibilita.

Attraverso un’analisi dei valori di mercato e temabnto dei valori immobiliari medi assegnati aii fdella fiscalita locale, si assumono valori
unitari di riferimento per le aree edificabili inversi ambiti territorialj approvati dalla giunta comunale con apposito{&fio-Allegato-1).

Per il calcolo dei valori delle aree da acquisiaepdrte dell Amministrazione comunale e delle op#irarbanizzazione da realizzare, si assumono
valori parametrici di massima da applicare in sgideiano, definiti attraverso apposito atto, faddva I'esigenza di definire in sede di convenzione
attuativa i rispettivi valori definitivi sulla bas# progetti specifici{efr—Alegate-2); per i s&zi, il beneficio pubblico viene quantificato irrimine

di sconto riconosciuto all’Amministrazione sulleitie praticate.

Il corrispettivo del contributo é calcolato:

per leareecedute, applicando i parametpprovati dalla giunta comunale con apposito diteui-all-allegate-2-del-presente-documento;
per leopere da realizzare, applicando in via preliminare ignaetri di cuisopraalallegate-2, e in via definitiva fissando gli laighi ed i

costi da sostenere in sede di convenzione urbeajsti
per iservizi da fornire, il contributo € costituito dal valadel beneficio sociale aggiuntivo rispetto a quedalizzato in modo ordinario
dallattivita prevista, ed & costituito da scordimraticare alle tariffé, da destinare ad utenti del servizio definiti @amune, in misura e per

2 Le tariffe praticate ordinariamente devono essatatate eque dal’Amministrazione comunale, shiae di un riscontro costituito da un piano indakstr/ studio di fattibilita
del servizio
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un periodo di tempo tale da garantire che l'impaoattualizzato di tali benefici corrisponda al valoeconomico del contributo di
sostenibilita2
2.2 Altri requisiti della variante
Attribuzione dei diritti edificatori
Negli ambiti di nuovo insediamento il Piano utibzindici perequativi contenuti (Ip = 0,08 — 0,12.muy. di St), sia per ragioni di sostenibilita
ambientale, sia al fine di consentire la loro caoEzione in una parte delllambito interessato, 'acquisizione dell’area restante
all’Amministrazione comunale.
Al fine di garantire una buona qualita insediativ&iano non consente un’elevata concentraziomelidéi edificatori, limitando la densita degli
interventi da realizzare. A tal fine I'indice diilidzazione territoriale nelle parti insediate samanpreso tra Ut = 0,18 mq./mq. di St e Ut = 0,25
mq./mqg. di St.

Coerenza del disegno di assetto territoriale e semtonomico perseguito

Il Piano definisce le condizioni e le regole inggdie a cui assoggettare I'intervento in sede diRtaratteristiche del verde pubblico, rete pericors
pedonali e ciclabili, localizzazione delle dotazitanritoriali, assetto infrastrutturale, morfolagiell’insediamento,ecc.).

Fattibilita tecnico-economica degli interventi e ganzie in ordine all’effettiva attuazione entro etnpi previsti dalla programmazione comunale
degli obiettivi pubblici e di interesse pubblico

La concertazione con proprietari e operatori vieffettuata dal Comune sulla base di un’istruttéeienica che verifica i requisiti del livello di
definizione progettuale e di affidabilita della posta, e definisce le condizioni a cui assoggettarervento attraverso un accordo ex art.18
l.r.20/2000, che fissa le scadenze degli impeghie@ le date di cessione delle aree) e le garéidejessorie da presentare.

3 La convenzione dovra prevedere la possibilitdilp@omune, mantenendo invariata la dimensione dakficio pubblico annuo complessivo, di modifickeatita dei benefici
economici unitari e il numero degli utenti.
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