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Oggetto: Adesione all'Accordo Territoriale del Comune di Bdise depositato il 19/07/2018 in
attuazione della legge n. 431/1998 e del decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del
16 Gennaio 2017 pubblicato in Gazzetta Ufficiale il 15 Marzo 2017.

1l sindacato proprietari CASA MIA, in persona del Presidente Nazionale Sig.ra Concetta Moscatt,
con la presente dichiara di aderire e far proprio l'accordo Territoriale del Comune di Cento gia
depositato presso il Vs Comune in data 19/07/2018.

Vi invitiamo ad allegare la presente dichiarazione al sopra evidenziato Accorto dandone notizia
attraverso il vs portale web affinché, a far data da oggi, ne faccia parte integrante e sostanziale a
ogni effetto di legge. '

Cordialmente

Il Presidente Casa Mia Proprietari
Sig.ra Concetta Moscatt
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ACCORDO COMUNALE
Ai sensi di quanto disposto dalla Legge 431/98 e successive modifiche ed integrazioni e del decreto
del ministero delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il ministero dell’'economia e delle
finanze in data 16.01.2017

ASPPI, SICET, SUNIA, UNIAT, UPPI, UNIONCASA, CONFABITARE, ASSOCASA, CONFEDILIZIA

Comune di Cento = c_c469
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Le Organizzazioni Sindacali della proprieta e degli inquilini,
-in sostituzione dell'Accordo depositato presse il Comune di Cento in data 08103/2006.

convengono e stipulano il presente accordo

CONTRATT! DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

I presente accordo, siglato ai sensi del DM 16/01/2017, ha valore per tutto il territorio del Comune di Cento come

‘[suddiviso in zane omogenee.

I valori di oscillazione dei canoni di locazione ad uso abitativo per ogni zona omogenea sono determinati come da
tabella All. 1), in fascia minima, media e massima.

METODO DI CALCOLO
It canone di locazione concordato di ogni singola unita immobiliare sita nel Comune di Cento é determinato applicando

al canone compreso nelle fascia media d'oscillazione, di cui al punto precedente, i correttivi di seguito indicati: zona di
ubicazione delf'alloggio, superficie calpestabile e parametri oggettivi (in aumento efo in diminuzione) con 'applicazione

Protocollo N.0038956/2018 del 19/07/2018

o « [di un massimo di quattro parametri in aumento e/o in diminuzione. Al canone cosl definito verranno aggiunte percentuali
5 o | < &lo quote d'incremento canone nel caso in cui siano presenti arredi e/o box macchina, come da modelli riportati negli All.
5. |%2[2)eals). '
18 |2 &|Si stabilisce, inoltre, che, se il canone risultante dallapplicazione dei coefficienti sia inferiore a quello della fascia
ma il 8 £ | precedente, si applica quello della fascia precedente e I'eventuale differenza verra recuperata con gli incrementi ISTAT
82 |3 ¢lsuccessivi,
S 58
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 ZONE OMOGENEE |

Le zone omogenee, individuate in base all'uniformita de! territorio urbano e comunale, sono riportate nell’All. 5) e sono
cosi definite:

e Zona Centrale — Centro abitato di Cento
¢ Renazzo Corpo Reno — Centro Abitato di Renazzo e Corpo Reno
s Zona Forese - Territorio comunale restante

DURATA DEL CONTRATTO

| contratti avranno la durata minima prevista dall’art 2 comma 3 della legge 431/98, ossia i contratti non possano avere
una durata inferiore ai tre anni e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, %saranno
prorogati per altii 2 anni automaticamente in assenza di disdetta. Alla scadenza del periodo di proroga biennale
ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per fa rinuncia al rinnovo del
contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mési prima

della scadenza. In mancanza della comunicazione il contratto si rinnovera tacitamente alle medesime condizioni per altri
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CARATTERISTICHE OGGETTIVE DELL'ALLOGGIO

Le parti contraenti dichiarano sotto la propria responsabilita: la superficie dell'alloggio, le carafteristiche oggettive
deli'alloggio e gli estremi catastali da utilizzare per il contratto di locazione.
La superficie dell'alloggio da considerare € quella dei mqg. calpestabili, riducendo la superficie delle pertinenze nel
seguente modo: '

- balconi, terrazzi, cantine e similari sono da conteggiarsi al 25% della superficie;

- soffitte e sottotetti non abitabili (privi di impianti ed opere di finitura), ma accessibili mediante scale fisse sono

da conteggiarsi al 10%;

- proiezioni delle scale interne al 100%
Gli eventuali soppalchi e mansarde, solo se accatastate ed aventi caratteristiche di finitura ed impiantistiche simifi agli
altri vani abitabili, vengono considerati nel calcolo della superficie utile calpestabile solo per la porzione avente altezza
maggiore o uguale a metsi 1,60.
La superficie dei garage non viene considerata nel caicolo della superficie dell'appartamento, in quanto viene assegnato
un valore tabellare a seconda si tratti di garage singolo o di garage doppio.

TIPOLOGIA DIMENSIONALE

Al fine di facilitare I'individuazione dei valori minimi e massimi defle fasce d'oscillazione, le dimensioni delle abitazioni
vengono suddivise nelle seguenti nove tipologie:

a) abitazione fino a 35mq.

b) abitazione da 36 mq. a 49 mq.

c) abitazione da 50 mq. a 59 mg.

d) abitazione da 60 mq. a 69 mq.

) abitazione da 70 mg. a 79 mq.

f) abitazione da B0 mg. a 89 mq.

) abitazione da 90 mq. a 99 mq,

h) abitazione da 100 mq. a 109 mq.

i) abitazione superiore a 109 mg.

PARAMETRI OGGETTIVI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE

PARAMETRI CORRETTIVI IN AUMENTO

1. Tipologia Al7 e AR2

2. Livello di piano (piano terra, rialzato e 1° piano) ovvero presenza di ascensore oltre if 1° piano

3. Presenza di posto auto in uso esclusivo dell'inquilino

4. Impianto fisso di condizienamento dell'aria (se installato a spese del proprietario)

5. Portablindata

6. Doppi vetri {escluse le doppie finestre)

7. Doppi senvizi

8. Presenza di riscaldamento autonomo

9. Edificio con certificazione energetica con consumo in classe D o superiore a D (quindi classe A-B-C-D})
10. Allarme interno o inferriate per immabili posti al pianc terra efo primo

PARAMETRI CORRETTIVI PER ABBATTIMENTO
I Classe energetica inferiore a D (quindi classe E-F-G):
ll.  Alloggio ubicato in edificio in cattivo stata di manutenzione

% .  Alloggio privo di ammini re di condominio in edificio con %m 4(quattro) unita immobiliari, esclusi i garage.
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V. Alloggio ubicato oltre il primo piano senza ascensore in immobile con olitre tre piani fuori terra
V.  Alloggio servito da impianto di acqua centralizzato privo di contatore divisionale

In caso di alloggio completamente arredato in ogni stanza, il canone risultante dall'applicazione dei parametri di cui alle
tabelle sopra riportate pud essere aumentato di una percentuale massima del 25%.

Si definisce completamente arredato Fimmobile i cui locali sono tutti dotati di arredo efo attrezzature in qualita e quantita
da poter essere utilizzati regolarmente. :

Si considera parzialmente arredato I'mmobile dotato di cucina (frigorifero, piano cottura, tavolo e almeno 4 sedie) e
camera da letto (reti, materasso e armadio), in questo caso la percentuale massima da applicare & del 15%;

La dotazione minima € la cucina e in questo caso, la percentuale massima da applicare é del 10%.

LOCAZIONE PARZIALE DELL'IMMOBILE

In caso di locazione parziale dellimmobile il. canone in oggetto sara determinato in una frazione del canone relativo
allintero appartamento, in percentuale proporzionale alla superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando le
parti comuni condivise inteme all'appartamento. E' necessario allegare al contratto fa planimetria delPabitazione con
evidenziate le superfici calcolate, il tutto sottoscritio dalle parti contrattual.

ONERI ACCESSORI

In materia di suddivisione degli oneri le parti richiamano ed accolgono quanto previsto dall'art. 4 del D.M. 16/01/2017,
AILD) In relazione alla ripartizione degli oneri accessori fra Locatore e Conduttore per locazione parziale dellimmobite le
parti concordano che la ripartizione sara effettuata in percentuale proporzionale alla superficie locata. Per quanto ivi non
previsto le parti faranno riferimento alle norme vigenti, agli usi locali, nonché alle tabelle concordate delle organizzazioni
stipulanti il seguente accordo.

SCHEMI CONTRATTUALI

Le parti stipuleranno i contratti di locazione utilizzando esclusivamente gfi allegati contratti tipo (Allegati A,B,C) che non
potranno essere modificati eliminando clausole inderogabili o aggiungendone di peggiorative per i conduttori e indicando
con precisione tutti gli elementi e le pattuizioni che hanno consentito la determinazione del canone e, nel caso di
contratti transitori, specificando | motivi della transitorieta.

CONTRATTI TRANSITORI

In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16/01/2017 le parti contrattuali che intendano stipulare un
contratto di natura transitoria che non sia motivato sulla base di fattispecie previste dai paragrafi di seguito
riportati o difficiimente documentabili, sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e
dei conduttori firmatarie del presente Accordo.

Il presente accordo prevede che la durata delle locazioni non possano essere supetriori a 18 mesi.

It contratto non & rinnovabile.

Le esigenze che giustificano la transitorietd del contratto, espresse dal locatore o dal conduttore, previste dall'art 2
comma 1 del DM 16/01/2017 qui convenute, che si riportano di seguito, dovranno essere dettagliatamente motivate e
documentate all'atto della stiputa del contratto, pena la riconducibilita dello stesso alia durata prevista dall'art 2 comma. 1
della legge 431 del 1998 e dalart 2 comma 6 de! DM 16/01/2017:

1) ESIGENZE DEL LOCATORE:

A) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado che contraggano matrimonio

0 inizino una convivenza di fatto 2/ raggiunta la maggior eta ed autpnomia economica, lascino I'abitazione
% della famiglia d'origine;
7 & L Nk b X
. ‘ |
%”3




[




B) Destinarlo ad abitazione propria, dei figh o dei parenti entro it secondo grado che, in seguito alla
cessazione del rapporto di lavoro, gid nota al momento della stipula della locazione, debbano rilasciare
l'alloggio di servizio;

C) Destinarlo ad esercizio dell'attivita propria, del coniuge o delli figlio/i a sequito del conseguimento di titolo
abilitativo al lavoro efo professionale;

D) Destinarlo ad abitazione propria o dei figli o dei parenti entro il secondo grado per rientro dallestero o da
localita in altri comuni in cui risiedevano o trasferimento temporaneo, per comprovati motivi di lavoro o di
studio o di salute o per necessita di assistenza a parenti entro il secondo grado;

E) Destinarlo ad abitazione propria, del coniuge, dei figli o dei parenti entro if secondo grado per ragioni di
studio o di lavoro esclusivamente per gli immobili in localita diversa da quella di residenza del locatore;

F) Eseguire lavori di ristrutturazione sullunita immobiliare per la quale ha formalizzato idoneo titolo edilizio
abitativo;

G) Quaisiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata,
espressamente dichiarata nel contratto e documentata.

2) ESIGENZE DEL CONDUTTORE:

a} Contratto di lavoro a termine 0 a tempo determinato o per il conseguimento di titolo di studio se diverso
dello studio universitario (che non rientrano nei contratti di locazione transitori per studenti universitari) in
un Comune diverso da quello di residenza;

b) Previsione di trasferimento per ragioni di lavoro;

C) Trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;

d) Necessita di cure o di assistenza a famigliari in localitd diversa dal Comune di residenza;

e) Acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro 18 mesi;

f} Ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile I'abitazione di
residenza;

g) Seconda casa, situata nello stesso Comune di residenza e con residenza effettiva nella prima casa,
insieme al proprio nucleo famigliare, esclusivamente per ragioni di svago, hobby, tempo fibero;

h) Campagna elettorale;

i) Contratti a sfrattati con assistenza del Comunie o per imminenti assegnazioni di alloggi ER.P,

Il conduttore ha facolta di recedere con preawviso da comunicarsi almeno 1 mese per contratti di durata fino a 6 mesi e
non oltre due mesi prima per contratti di durata fino a 18 mesi.

Il conduttore non deve avere la residenza nel comune di Ferrara e comuni confinanti per i punti a, b, c.

Il deposito cauzionale non potra essere superiore allimporto di una mensilita del contratto per contratti sino a sei mesi,
-non superiore a due mensilita per contratti di durata fino a diciotto mesi.

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI

Tali contratti sono utilizzabili per gli studenti universitari regolarmente iscritti ad una facolta o un istituto universitario 0
“per i laureati, che frequentano corsi di specializzazione post laurea (master, dottorati, specializzazioni o

perfezionamenti), in un comune diverso da quello di residenza.

Essi hanno una durata da un minimo di 6 mesi ad un massimo di 3 anni.

Qualora lo studente universitario o liscritto ad un corso di specializzazione frequenti un corso di studio per un periodo

inferiore al minimo previsto al punto precedente, la durata del contratto puo essere inferiore ai sei mesi.

Alla prima scadenza i contratti si rinnovano per uguale periodo salvo recesso del conduttore, con preawviso da

comunicalrsi almeno 1 mese e non oltre tre mesi prima, fermo restando che la data contrattuale non puod eccedere i 36

mesi totali.

Possono essere sottoscritti da singoli studenti o da gruppi di studenti o da Aziende per il Diritto allo Stugio.

CONTRATTI ASSISTITI







Nella redazione e sottoscrizione dei contratti, le parti possono farsi assistere dalle rispettive organizzazioni delia
proprieta efo dei conduttori firmatarie del seguente accordo.

Al fine della definizione del canone effettivo, ai sensi delf'art. 1 comma 8, primo capoverso, dell'art. 2 comma 8 e dellart.
3 comma 5 del D.M. 16/01/2017, le parti contraenti dichiarano, su apposito modulo AlL.2} gli elementi oggettivi
(qualitativi/quantitativi) necessari al calcolo del canone concordato, con assunzione di responsabifita sulla veridicit dei
dati dichiarati. Sullo stesso modulo le Organizzazioni della proprietd efo dei conduttori, che forniscono assistenza,
attestano la conformita del canone all'Accordo comunale vigente.

CONTRATTI NON ASSISTITI

Le parti prendono atto delf'art. 1 comma 8, secondo capoverso, delfart. 2 comma 8 e del'art. 3 comma 5 del D.M.
16/01/2017, riguardante l'attestazione per i contratti non assistiti.

In tali casi l'attestazione @ rilasciata alla parte richiedente, da una Organizzazione della proprieta edilizia o dei conduttori
firmataria del presente accordo All. 4) Tale attestazione sara validata dalle 00.SS. sulla base degli elementi oggettivi e
normativi (tipologia del contratto) dichiarati dalle parti contrattuali mediante la compilazione del modulo di cui all’ All, 3) e
la consegna di copia firmata del contratto registrato o in corso di registrazione.

CANONE MASSIMO DELL’'ALLOGGIO SOCIALE

I canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione delfl'articolo 2 comma 3 del Decreto 22 Aprile 2008, sono
individuati allinterno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comungue
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall‘articolo 1, comma 7,
secondo periodo del DM Infrastrutiure Trasporti del 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione
del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo,

COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Al fine di limitare il ricorso al contenzioso giudiziale delle parti, per ogni controversia che dovesse insorgere in merito
allinterpretazione ed esecuzione dei contratti di cui al presente accordo, nonché in ordine all'esatta applicazione
dell'accordo territoriale e comunque in relazione alle situazioni indicate dai commi 2, 3, 4 e 5 delfart. 6 del D.M.
16/01/2017.

Ciascuna parte firmataria del contratto pud richiedere che sia nominata una Commissione di negoziazione paritetica e
- conciliazione stragiudiziale, che deve, sempreché V'altra parte aderisca alla procedura, concludere il suo aperato non
oltre 60 gg dalla sua costituzione. Detta Commissione & istituita presso la sede del Sindacato di categoria territoriale
competente a cui il ricorrente si rivolgera.

Il regolamento ed if funzionamento della Commissione di Negoziazione Paritetica e Conciliazione Stragiudiziale & parte
integrante del presente accordo AlL.E). Per l'interpretazione dei contratti e per l'esecuzione delle sue clausole, se I'esito
della Commissione Stragiudiziale Paritetica non dovesse redimere le controversie, le parti sono tenute a rivolgersi
all'lstituto della *mediazione” come definita ai sensi del D. Lgs. 28/2010 e successive integrazioni e modificazioni. Per
Yawvio della procedura, la parte interessata utilizza il modello allegato al Regolamento di cui sopra.

LE GRAND]| PROPRIETA’

Ai sensi dellarticolo 1, comma 5 e comma 7 del D.M. 16.01.2017 per gli enti previdenziali pubblici, le compagnie
assicurative, gli enti privatizzati, i soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari (per tali sono da
intendersi 'attribuzione, in capo ad un medesimo soggetto, della disponibilita di pit di 100 unitd immobiliari destinate
ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale) i canani sono definiti, allinterno
dei valori minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e le eventuali zone individuate dalle
contrattazioni territoriali, in base ad appositi accordi integrativi fra la proprieta interessata e organizzazioni sindacali
della proprieta edilizia e dei conduttori figiatarie del presente accordo.
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Tali Accordi integrativi, da stipularsi per zone territoriali da individuarsi dalle associazioni sindacali predette, possono
prevedere speciali condizioni per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché fa possibilita di
derogare dalla tabella oneri accessori.

Nella stipula dei contratti di locazione, le parti potranno essere assistite dalle associazioni sindacali da esse prescelte tra
quelle che abbiano sattoscritto stesso Faccordo integrativo,

DURATA ED EFFICACIA

RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL'ACCORDO

1) Il presente accordo, depositato con le modalita previste dall'articolo 7, comma 2, del DM 16/01/2017, decorrere
dal giorno successivo a quello del deposito.
Ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di provvedere alla convocazione per Fawio
della procedura di rinnovo o revisione (aggiunto o revisione).
2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziatva alla
convocazione.
3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da motivare nella richiesta,
ogni organizzazione firmataria dell'Accordo, owvero successivamente aderente, pud richiedere al Comune la
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e integrazioni.
4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni dalla richiesta, 'Organizzazione
istante pud pracedere di propria iniziativa alla convocazione.
I presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione det nuovo Accordo.

Il presente accordo potra formare oggetto di revisione qualora:

e il comune deliberi nuove aliquote IMU per le locazioni concordate;

siano modificate le normative fiscali;

siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale degli affitti;

il CIPE individui una modifica dei Comuni considerati ad alta tensione abitativa;

le parti contraenti lo ritengano comunque necessario od opportuno.

Le organizzazioni sindacali firmatarie del presente accordo si rendono fin d'ora disponibili ad assistere le parti nelle
trattative precontrattuali per la definizione delle condizioni del contratto, ivi compresa la determina del canone.

Il presente accordo verra depositato presso la Segreteria del Comune di Ferrara unitamente ai seguenti allegati:
» Tabella delle tariffe delle zone omogenee (Allegato 1)

Modulo di dichiarazione degli elementi oggettivi del contratto con Attestazione di Conformitd per contratti
assistiti (Allegato 2)

e Modulo di dichiarazione degli elementi oggettivi per il calcolo del canane per contratti non assistiti (Allegato 3)
o  Attestazione di conformita per contratti non assistiti (Allegato 4)

e Cartografia comunale con indicazione delfle zone omogenee (Allegato 5) 4

» Contratto uso abitativo (Allegato A) Co r e

e Contratto uso abitativo transitorio (Allegato B) :

e Contratto uso abitativo universitario {Allegato C) Via Bologna, 17 ! ARA
o Oneri accessori (Allegato D) ' Tel. 0533

*

Richiesta procedura Commissione di Negoziazione Paritetica e Conciliazione Stragiudiziale (Aliegato E)
Letto, confermato e sottoscritto.
Ferrara i 16/07/2018

U( P\ Timbro dell'Associazione
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Tabella delle tariffe delle zone omogenee (aliegato 1)
stesura del 03/07/2018

"ZONA CENTRALE" - CENTRO ABITATO DI CENTO (Vedi piantina GEOPLAN)

FASCIA FASCIA GARAGE | GARAGE

SUPERFICIE MINIMA MASSIMA SINGOLO | DOPPIO
finoa mq. 35 € 7,40 € 9,40 € 36,00 € 50,00
damq 36 2 49 € 6,40 € 8,40 € 36,00 € 50,00
damg 50 a 59 € 6,00 € 8,00 € 36,00 € 50,00
da mq 60 a 69 € 5,50 € 7,50 € 36,00 € 50,00
damg70a79 € 5,00 € 7,00 € 36,00 € 50,00
damqB80a89 €4,70 €670 | € 36,00 € 50,00
da mq 90 a 99 € 4,50 € 6,50 € 36,00 € 50,00
da mq 100 a 109 €4,35 € 6,35 € 36,00 € 50,00
superiore a mq 109 €420 €6,20 € 36,00 € 50,00

"RENAZZO CORPO RENO" - CENTRO ABITATO, di Renazzo e Corpo Reno (Vedi piantina GEQPLAN)

FASCIA e = FASCIA GARAGE | GARAGE

SUPERFICIE | | \inima MASSIMA SINGOLO | DOPPIO
finoa mq. 35 € 6,00 €740 € 30,00 € 35,00
damq 36 a 49 €5,50 € 7,50 € 30,00 € 35,00
damq50a59 €5,40 € 6,60 € 30,00 € 35,00
damq 60 a 69 €410 € 5,60 € 30,00 € 35,00
damq70a 79 € 4,00 €620 | € 30,00 € 35,00
damq 80 a 83 € 3,60 €520 € 30,00 € 35,00
damq 90 a 99 € 3,50 €510 € 30,00 € 35,00
da mq 100 a 109 € 3,40 €5,00 € 30,00 € 35,00
superiore a mq 109 € 3,30 €4,50 € 30,00 € 35,00

"ZONA FORESE" - TERRITORIO COMUNALE RESTANTE (Vedi piantina GEOPLAN)

FASCIA =2 FASCIA GARAGE | GARAGE

SUPERFICIE | [ yinima MASSIMA SINGOLO | DOPPIO
finoa mgq. 35 €5,50 €650 | €2500 | €30,00
damq36a49 € 4,80 _€5,80 € 25,00 € 30,00
damq50a59 € 3,80 € 5,00 € 25,00 € 30,00
da mq 60 a 69 € 3,00 €4,60 € 25,00 € 30,00
damq70a79 € 2,80 €440 € 25,00 € 30,00
damq80a89 €2,80 €400 € 25,00 € 30,00
damq90a99 €270 €370 € 25,00 € 30,00
da mq 100 a 109 € 2,60 € 3,60 € 25,00 € 30,00
superiore a mq 109 € 2,50 € 3,50 € 25,00 € 30,00

LOPTEDILC2 (A

Td1. 0532 1716334

04/07/2018 11:37
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Allegato 2

DICHIARAZIONE DI PROPRIETARIO/ E CONDUTTORI AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL CANONE LOCATIVO CONCORDATO
PARAMETR{ PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE CONCORDATO -CONTRATTI ASSISTITI

LOCATORE/I Veteteserarasorenenrann sabeRs dnras arssnees nesone

CONDUTTOREL...............

---------------------------

INMMOBILE SITOINVIA co.oersens concer ressnssssnisesans s sssiss srecacass sesassrenas N CTA

DATI CATASTALL: sezione.. ........ 10gl0. 1 eesccierremsencnsenenMappalelparticella......cueeniee eenSUD. ercsunenrENdita catastale... omeneneeeennn

Le tabelle che seguono hanno Ia finaliti di registrare i parametri quantitativilqualitativi del'immobile soggetto a

contratto:

TABELLA A- SUPERFICIE UNITA ABITATIVA

'TOTALEMQ  PERCENTUALE DI SUPERFICIE DA MQDACONSIDERAREPERIL
SUPERFICIE CONSIDERARE _ CONTEGGIO DEI CANONI
CALPESTABILE APPARTAMENTO T calkcolataal 100% ) T
'BALCONICANTINE T " calcolata al 25% i
SOFFMTTE R calcolata al 103 T o
SCALE (PROIEZIONE interna) T " caleolata al 100% i T
TomE o TOTALE ) o

_TABELLA B -PARAMETRI CORRE'ITM INAUMENTO
1 Tipologm AlleAR2

. 2 Lwello di pnno (plano terra. nalzato el° ptano) ovvero presenza dl asoensore oltre il 1" piano

3 Presenza d| posto auto in uso escluswo dell’mquilmo

4 Impmnto fissodi condlzmmmemo dell ‘aria {se mstallato aspese del propnetano)
5 Pona hlmda:a

6 Doppl vetn (escluse le dopple ﬁnestle)

7 Doppl servizi

8 Presenza di nscaldamemo autonomo

9 Edlﬁmo con cemﬁcazmne energeum con consumo in classe D [\) supenore a D

10 Allarme lmemo o nfemate per immobili posti al plano terra elo pnmo

TOTALE (+)

4
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! TABELLA C- PARAMETRI CORRETTIVI IN DIMINUZIONE

1 Classe energetica inferiore a D
2 A|loggio ublcato inedificio in cattivo stato dn manutenzlone
‘3 ' Allogglo pnvo dl ammmlstratore di condominio in edlﬁcxo con pit dr 4 (quaﬂm) unitd immobiliari, esclus: i garage
4 Alloggio ubicato oltre it pnmo plano senza ascensore in |mmob||e con oltre tre plam fuoriterra
] Allogglo semto da |mplamo di acqua centraltzzato privo di contaiore dw;suonale
' TOTALE (}
ALLOGGIO AMMOBILIATO: )
1 dotazxone mmlma cucina: piano cottura, fngonfem tavolo e almeno quatiro sedie 10%
2 parzialmeme arredato cucina: piano cottura, fngonfem tavalo e almeno quattro sedie e camera da fetto: reti, materassx e 15%
armadlo
3 arredato con mobhifio in tutte le stanze _ 25%
PRESENZA DI GARAGE ) o )
BOX AUTO GARAGE SINGOLO GARAGE DOPPIO '
|
TIPOLOGIA DI CONTRATTQ LOCATIVO CONCORDATO PRESCELTO .
II cunlrano utilizzato comsponde al contratto tipo nponato nell'Aocordo territoriale deposnato presso ilComune di.......c.cnmumercrernemener
A Contratto 3+2
B COntrano mnsnono
C contlaﬂo per studemu unwersltan
ZONA OMOGENEA.....coer.uierrrareranrrase corsntmsnninseammnnunnsinsenssnsssarenssaenssss CANONE MENSILE PATTUITO € ..ocovvvvercennnne

La sottoscritta Organizzazione firmataria dell’Accordo territoriale accertati i dati riferiti al con-t‘r.g 'o0
stip

Le parti dichiarano di essere a conoscenza del contenuto dell’accordo territoriale per il Comune di Cento,
consapevoli che chiunque rilascia dichiarazioni mendaci & punito ai sensi del codice penale e delle leggi
speciali in materia, ai sensi e per gli effetti dell'art. 46 D.PR. n. 445/2000

lifi Locatorefi

ulato in

ATTESTATO DI CONFORMITA CONTRATTI ASSISTITI

N

il Conduttorefi

dal  sig. ..o cmemnenalLOCAtOre € dal sig.

conduttore

attesta la conformita del canone concordato e del contratto al vigente Accordo territoriale def Comune di Cento

PYe_corrEbiuz(p

M

Organizzazione sindacale Proprietari o Inquilini
elo Organizzazioni sindacali

2 1 '\QQ"'Q
@/A-&L
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Allegato 3

DICHIARAZIONE DI PROPRIETARIO/I E CONDUTTORIfI AL FINE DELLA DETERMINAZIONE DEL CANONE LOCATIVO
CONCORDATO
PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE CONCORDATO PER CONTRATTI NON ASSISTITI

CONDUTTOREN .covessrmieiisessnanorsessssasssesssssssmmersssnessancrars vonsasnsssensas sonsessss resesess sesortsnesmn aon rverm et seesnsasaane
IMMOBILE SITOIN VIA......coeeuevreenrerne Srresuesssssurtresas sannranes aepass asnnsnnee B || S CITTA. .o reirervcosenirsreomnssessassesen
DATI CATASTALL: sezione ........ foglio..............mappalejparticella...........c.0renn sub.......... rendita catastale..................

Le tabelle che seguono hanno Ia finalit di registrare i parametri quantitativiiqualitativi delfimmobile soggetto a contratto:
TABELLA A- SUPERFICIE UNITA ABITATIVA

'TOTALEMQ  PERCENTUALE DISUPERFICIEDA ' MQ DA CONSIDERARE PER
SUPERFICIE CONSIDERARE IL CONTEGGIO DEI CANONI
CALPESTABILE APPARTAMENTO - calcolata al 100% h o o
~mu.com-c;\r‘nms ' ‘ ealcolam al 25% I T
SOFFTE. ' o ’ calcolata al 0% -
'SCALE (PROIEZIONE inlema) ' o ' calcolala al 100% )
VTOTALE - ) TOTALE -

TABELLA B -PARAMETRI CORRETTIVI IN AUMENTO
1 ‘npologla Aﬂ e AIZ
2 Livello ﬁl piano (plano terra, rialzato e 1° plano) ovvero presenza dl ascensore oltre |I 1° piano
3 Presenza di posto autc; in hso escluswo dell’inqullmo '
4 lmplanto ﬁsso d| condlzionamento dell’aria(se Installalo a spese del proprletano)
5 Porta blndata o
6 Doppl vatn (escluse le dopplé finestm)
7 boppl servizi
-8 Pfesenza di nscaldamento autonomo
!.3“ I-E;liﬁcio con cemﬁcazmne energetica oon consumo in classe Do superiore ab
10 Aﬂanne Interno [} mfemate per lmmotnll posti al piano terra elo pnmo

TOTALE (_+4)i

TABELLA C- PARAMETRI CORRETTIVI PER ABBATTIMENTO
“Classe energebca mferlore aD

Alloggio ublcato in edmcio in camvo slalo di manutenzmna
A!loggvo privo d| ammnmstralore di condominio in ediﬁclo con pu] di4 (quattro) umla immolnhan, esclusl I garage
' Alloggio ubicato oltre il pnmo piano senza ascensore in immoblla con oltre tre plam fuori terra

Allogglo servito da impranto di acqua centralizzato pnvo d| contatore dwlsmnaie

Mo b BN
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ALLOGGIO AMMOBILIATO: ) o L
1 _dotazione minima: cucina: piano cottura, frigorifero, tavolo e almeno quattro sedie 10%
2 g parziaimente amedato: cucina: piano cottura, frigorifero, tavolo e almeno quatiro sedie e camera da letto: reti, materassi 15%
@ armadio
3 amedato: con moilio in tutte fe stanze . T ‘ %
PRESENZA DI GARAGE . . _ )
BOX AUTO GARAGE SINGOLO GARAGE DOPPIO

TIPOLOGIA DI CONTRATTO LOCATIVO CONCORDATO PRESCELTO

iliomratto utilizzato corrisponde al contratto tipo riportati neli'Accordo lerritori;le depositato pr;asso il Comune di in da;a
A Contratto 3+2 )

B Contratio transitorio

C contratto per Studenti universitari

ZONA OMOGENEA : .......ccocecrecnsannes CANONE MENSILE PATTUITO £ ......ccoocevncermneensresnnane

Le parti dichiarano di essere a conoscenza del contenuto dell’accordo territoriale per il Comune di Cento,
consapevoli che chiunque rilascia dichiarazioni mendaci & punito ai sensi del codice penale e delle leggi
speciali in materia, ai sensi e per gli effetti dell'art. 46 D.P.R. n. 445/2000

1V/i Locatoref/i IVI Conduttore/i

gg?g,em%fgbfué (4

' @
M LQA,&_)\/Q/ ' : ‘1‘!{“!34“11’:’ giﬁm
Via Billogna 79 - 44122 FERRARA
Tel. 0632 1716334







Allegato 4 Attestazione di conformita per contratti non assistiti viene sostituito dal seguente:

Allegato 4

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' Al SENSI DEL D.M 16/01/2017

CONTRATTI NON ASSISTIT}
L'Organizzazione dei Propietari..............c.couecererenenceecseeeenenrcecsnene
{ovvero)
L'Organizzazione dei Conduttori...............coueeeeeceeeeceee e

PRESO ATTO dell'allegata dichiarazione delidei proprietariofi sig...................................e del  dei conduttorili
=1 TRV Jrelativa all’unita abitativa sita

resa ai sensi dell'art. 46 D.P.R. n. 445/2000, al fine della determinazione del canone locativo, che diviene parte integrante del
presente atto;

ATTESO che it canone mensile concordato tra le parti contrattuali paria€................. mensili rientra nei parametri previsti
dall'Accordo siglato tra le Organizzazioni Sindacali della Proprieta e degli Inquilini, deposito presso il Comune di

CONSIDERATO che lo schema contrattuale utllizzato per redigere il contratto (contratto 3+2, contratto per studenti,
contratto transitorio), registrato a ..............ccceoemeenn.n. ovvero in corso di registrazione comisponde agli schemi
contrattuali, definiti dall'Accordo sopra richlamato

ATTESTA

ai finl del riconoscimento delle agevolazioni di legge, che | contenuti economici e normativi del contratto sopra richiamato
corrispondono ai contenuti dell'Accordo territoriale vigente per il Comune di..............cccocrvmrmernnenrnn depositato in

R : '

p.Organizzazione
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

MLASIG...ccroreeeiririent e NAt0 A...o.cveeie e I residente a..................
MVIB...coiiins ettt nc......... di seguito denominato/i locatorefi
G ;

concede in locazione
WLESIG..eieceeereemreniee e Nato A......ovvvmrircrereere e, [ TR residentea...............
- SRR nc...di seguito denominato conduttore
e ;

.che accetta per sé e suoi aventi causa,

A) Funita immobiliare POSEA IN Vid ........oecceermeeeeeecreeee ettt ceteecieee st s s s s e eee e eeseennas M e
piano......... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, dotata altresi dei seguenti elementi accessori

- {indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.)

L'unita immobiliare risulta:non ammobiliata /parzialmente/ totalmente ammobiliata

In altemativa

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in ..........cceceveievennees AU nc

piano ...... int. ..... composta din. ....... vani, oltre cucina e senvizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori

(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune 0 meno, €¢G. )..........covcervereennen.

[ locali sopra richiamati sono:non ammobiliati /parzialmente/ totalmente ammobiliati

{Cancellare le partl che non interessano).

Censita al N.C.E.U. di Ferrara al Foglio............ Mapp......c.cocevee Sub..........Cat......... RC. €t

Attestato di Certificazione Energetican..........c..ccccons rilasciato da................cceenne indata...........cooonccinnien

'DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA DI SICUREZZA IMPIANT|
Secondo la legge n. 46/90 e successive leggi intervenute: dotazione di impianto di riscaldamento con C.T. e libretto
di riscaldamento con C.T. e libretto di:

- Impianto termico, dotato di libretto d'impianto, messo a norma come da documentazione rilasciata dalla ditta
indata.......cccoeimnneiennieee, X

- Impianto Elettrico gia esistente messo a norma come da dichiarazione rilasciata dalla ditta..................o....v..n0)
in data.....

- Impianto Idraulj certificazione in quanto il fabbricato & di costruzione antecedente l'entrata in vigore

della Legge 4 }







La locazione é disciplinata dalle seguenti pattuizioni

Articolo 1- (durata)
it contratto & stipulato per la durata di .................. annitre , dal ................. al e , € alla prima scadenza, ove
le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto é prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di
disdetta da parte del locatore che intenda adibire Fimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all articolo
3 della legge n. 431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove
condizioni owvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria infenzione con lettera
raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni per la durata di 3 anni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato a disponibilita deli'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel
termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilita, agi usi per i quali ha esercitato fa facolta di
disdetta, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto
disdettato o, in altemnativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita delfultimo canone di locazione corisposto.
Articolo 2- (Canone)
Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal'Accordo termitoriale fre le Organizzazioni sindacali della
Proprietd e degli Inquilini, stipulato ai sensi dell'articolo 2 comma 3, della legge n. 431/98, depositato presso il

comune di Cento in data....... € convenuto in euro ................. , che il conduttore si obbliga a comispondere nel
~ domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero.............coo..eveveeercererenen, Jnn....... rate
eguali anticipate di euro .................. entro il giomo ... di ogni mese.

Il locatore pud optare per la “cedolare secca” ex art. 3 D.L. 14/03/2011 n. 23, owvero rinunciarvi net corso del
contratto; in questultimo caso il canone rientrera negli aggiomamenti ISTAT di legge, con l'onere da entrambe e
parti ed in ragione del 50% ciascuna al pagamento dellimposta di registro e dei bolli, conseguenti alla registrazione
de! contratto presso I'Agenzia delle Entrate. :

Articolo 3- (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa al locatore, che con la
firma del contratto ne rilascia, in caso, quitanza una somma di euro ... pari a.....(max tre mensilita)
del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni
anno di locazione. If deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dello
stato dell'unith immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
(Eventuali altre forme di garanzia ..................... )

Articolo 4-(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal -
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con if Ministro delfeconomia e delle finanze ai sensi delfarticolo
4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce l'allegato A. % -
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua, gas, telefono, \J* '
riscaldamento, quota spettante delle spese condominiali). :
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In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, compresi quelli condominiali a carico del conduttore, deve
avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, it conduttore ha diritto di ottenere
lindicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche
tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, ove
esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore, insieme al pagamento della prima rata del canone annuale,
versa una quota di acconto di€ ............ {mensile, bimestrale, trimestrale), che non deve essere superiore a quella
di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. Tali spese saranno oggetto di conguaglio a fine
gestione annuale, in base ai consumi effettivamente accertati
Articolo 5- (Spese di bollo e di registrazione)
| Le spese di bollo e di registrazione per il presente contratto sono a carico sia del locatore, sia del conduttore, in
ragione del 50% ciascuno. ll locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione
al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all Ammiinistratore del condominio ai
sensi dell'art. 13 legge 431 del 1998. Le spese di bollo conseguenti allemissione delle ricevute di pagamento dei
canoni restano interamente a carico def conduttore. Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una
delle Organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.
Articolo 6- (Pagamento)
It pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire s0speso o ritardato da
pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantaltro dovuto, ove di importo pari almeno ad
una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dalfarticolo 55 della legge 27
luglio 1978, n. 392.
Articolo 7- (Uso)
L'lmmoblle deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle persone con lui
conviventi.
Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comedato sia totale sia parziale. Per la
successione nel contratto si applica 'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della
Corte costituzionale n. 404/1988.
Articolo 8-(Recesso del conduttore)
E' facolta del conduttore recedere dal contratto in qualsiasi momento, previo awviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata almeno {da uno a tre mesi) pima.
Articolo 9-(Consegna)
Il conduttore dichiara di aver visitato I'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alluso convenuto e,
pertanto, di prenderia in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della
stessa. [l conduttore si impegna a riconsegnare I'unith immobiliare nello stato in cui Fha ricevuta, salvo i deperimento \/ % -
d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento delio stabile ove ¢
esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad

osservare le deliberazjor/dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tencre
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comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato
delfunita immobiliare, ai sensi dellarticolo 1590 del Codice civile, di quanto risulta dal verbale di consegna ove

presente.
Articolo 10-{Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro

destinazione o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Il condutiore esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli da fatti dei
- dipendenti del locatore medesimo, nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11-(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dellunita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni

delfassemblea condominiale relative alle spese ed alle modalith di gestione dei servizi di riscaldamento e di
“condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, con un proprio delegato (se i conduttori sono superiori ad

uno), senza diritto di voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. Quanto stabilito in

materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In
. tale caso e con Fosservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini, i
conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
| Articolo 12- (Impianti)
I} conduttore, in case d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata, si obbliga a servirsi unicamente
dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire
ogni antenna individuale a spese del conduttore, if quale nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le
eccezioni di legge.
Per quanto attiene allimpianto termico autonomo, ove presente, ai sensi defla normativa del D.Lgs. n. 19205, con
particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione ordinaria.
| Articolo 13 (Accesso)
~ It conduttore deve consentire accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore, nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il iocatore intenda vendere o locare ['unita immobiliare, in caso di recesso anticipato del conduttore,
- questi deve consentime la visita una volta alla settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giomi festivi previo

appuntamento verbale.

| Articolo 14 - (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
v Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi déll'articolo 4, comma 2, delia legge 431 del 1998, &
composta da due membri scefti fra appartenenti alle rispettive Organizzazioni firmatarie del'Accordo territoriale sulla
base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore. L'operato nonché mddalité di funzionamento
della Commissione sono
Allegato E al citato Ag

isciplinati dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale”,
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_ ALLEGATO B
LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)
H
WLESIQ..c.neer et NAt0 ... | T residente a.................
M VIL o ettt e er et s ne......... di seguito denominato/i locatorefi
R e ;
concede in locazione
LA SIG....cvoeeeeeeececccee, NAMO @....oovcierei e e, residente a............... ‘
MVIB. ..ot ettt eae e nc...di seguito denominato conduttore
ittt e ; :
che accetta per sé e suoi aventi causa,
A) PUNtA IMMOBIATE POSLA N VI .....occoeeeeemrer e eereeeseseee e seo oo Mevereererrerereeseene :
piano......... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, dotata altresi dei seguenti elementi accessori
(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.)
L'unith immobiliare risulta: non ammobiliata /parzialmente/ totalmente ammobiliata
In altemativa
B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .............co.o..rcmnnn. - FO O ne
piano ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori
- (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune 0 meno, €cc. ).......coveeevevenn....n,

I focali sopra richiamati sono: non ammobiliati /parzialmente/ totalmente ammobiliati

(Cancellare le parti che non interessarno).

!l focatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla dando atto che il canone di cui allart. 2 é stato imputato in
proporzione alla sua superficie. (5)

I locali sopra richiamati sono: non ammobiliati Iparziaimente/ totaimente ammobiliati (4)

(Cancellare la parte che non interessa). ‘
Censita al N.C.E.U. di Ferrara al Fogfio.........Mapp............. SUb....orcr.Cat e err RCE v
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA DI SICUREZZA IMPIANTI
Secondo la legge n. 46/90 e successive leggi intervenute: dotazione di impianto di riscaldamento con C.T. ¢ libretto di
tiscaldamento con C.T. e libretto di:
- Impianto termico, dotato di libretto d'impianto, messo a nerma come da documentazione rilasciata dalla ditta =

(411 - TP ;
- Impianto Elettrico gia esisteZmesso anorma gépfe da dichiarazione rilasciata dalla dita..........................






- Impianto Idraulico privo di certificazione in quanto if fabbricato € di costruzione antecedente I'entrata in vigore
della Legge 46/90;

- Attestato di Certificazione Energetica n............ s fIASCIALO da......coeuernncns s AR cirre e
La locazione ¢ disciplinata dalle seguenti patiuizioni

Articolo 1 (durata)

Il contratto & stipulato per la durata di mesi............ dal.....cooccc @b, e cessera inderogabilmente senza

bisogno di disdetta.

Articolo 2 (Esigenza del locatore/conduttore)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal DM 16/01/2017 e dallAccordo comunale depositato in
dafa........cccceesencnrnee..... Presso il Comune di Cento, dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorieta del

[0)(1F: i S S e che documenta allegando, ...................ccveveue..
(Cancellare la parte che non interessa).

B) Ai sensi di quanto previsto alfart. 2, comma 4 del D.M. 16/01/17, ex art. 4 comma 2 L. 431/98 e dall'Accordo

comunale depositato in dafa............................ presso il Comune di Ferara, le pari contrattuali, assistite
rispettivamente dalla Organizzazioni sindacali della Propriefa..........c.cocoeevvvreverennns e dalla Organizzazione sindacale
degli INQUIINL.........oovvr it e e dichiarano che la presente locazione ha natura
transitoria per la seguente esigenza del locatore ovvero del conduttore
................................................................................................... . non previste nellaccordo e non
documentabili.

(Cancellare fa parte che non interessa),

Articolo 3 (Inadempimento delle modalita di stipula)
Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dallart. 2 comma 1 della legge 9 dicembre 1998, n. 431, in caso di
inadempimento delle modalita di stipula previste dallart. 2, commi 1, 2, 3, 4, 5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle
infrastrutture e dell'economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98.
In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponjbilité dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire ad
un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la
detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo
2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in altemativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita delluitimo
canone di locazione corrisposto.

Articolo 4 (Canone)

Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali delf'ultimo censimento, il
canone di locazione, secondo quanto stabilito dal’Accordo territoriale depositato T presso il Comune di Ferrara é
CoNVenuto in eurod ...........oeoeeeneceen. , importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore
ovvero a mezzp di bopffico bancario, owero .................... Jinn. ... rate eguali anticipate di euro....... ciascuna entro il
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giomo ........ di ogni mese. (Cancellare la parte che non interessa) ( il periodo B non si applica nei contratti con durata
inferiore ai 30 giomi).
locatore pud optare per la ‘cedolare secca” ex art. 3 D.L. 14/03/2011 n. 23, ovvero rinunciarvi nel corso del confratto; in
quest'ultimo caso il canone rientrera negli aggiomamenti ISTAT di legge, con I'onere da entrambe le parti ed in ragione
del 50% ciascuna al pagamento dellimposta di registro e dei bolli conseguenti la registrazione del contratto presso
I'Agenzia delle Entrate.
Articolo 5 {Deposito cauzionale e aitre forme di garanzia)
A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/on versa (4) at locatore, che con la
fima del contratto ne rilascia, in caso, quietanza, una somma di €uro..........ovveeeeoon, pari an. ........ mensilita del
canone (7), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della
locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
(Altre fOrme di GArANZIA: ..........cvvuvveeeeresereeesstoceseeeseesmseseseneseessceseseessesseses e )
Articolo 6 (Oneri accessori)
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabelia oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell Economia e delle Finanze ai sensi dell'articolo 4,
comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I'Allegato B.
Sono interamente a carico del conduttore_ le spese relative ad ogni utenza (energia eleftrica, acqua, gas, telefono,
riscaldamento e quote condominiali di sua spettanza).
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, compresi quelli condominiali a carico del conduttore, deve
awenire enfro sessanta giomi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
findicazione specifica delle spese anzidette e dej criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche
tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o 'amministratore condominiale, ove
esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore, insieme al pagamento della prima rata del canone annuale, versa
una quota di acconto di € ............ (:mensile, bimestrale, trimestrale), che non pud essere superiore a quelia di sua
spettanza risultante dal consuntivo del'anno precedente. Tali spese saranno oggetto di conguaglio a fine periodo di
gestione annuale o di locazione in base ai consumi effettivamente accertati.
| Articolo 7 (Spese di bollo e di registrazione)
Le spese di bollo e di registrazione per il presente contratto sono a carico sia del locatore, sia del conduttore, in ragione
del 50% ciascuno. If locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
- conduttore - che comisponde la quota di sua spettanza; pari alla meta - e al/Amministratore del condominic ai sensi
delart. 13 legge 431 del 1998. Le spese di bollo conseguenti allemissione delle ricevute di pagamento dei canoni
restano interamente a carico del conduttore. Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle

Organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.
Articolo 8 {(Pagamento)
gl canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire SOSpeso o ntardato

eljdei conduttore/i, quale ne sia il titolo. l mancato puntuale pagamento, per quals:asn caysa, anche
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di una sola rata del canane, nonché di quantaltro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone,
costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.
Articolo 9 {Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione delidei conduttorefi. Salvo patto scritto
contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita immobiliare, pena la risoluzione di
diritto del contratto.

Articolo 10 {Recesso del conduttore)

11/ conduttorefi hathanno facolta di recedere dal contratto in ogni momento, previo awiso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata, da comunicarsi aimeno 1 mese prima per contratti di durata fino a 6 mesi e non olire 2 mesi prima per
contratti di durata fino a 18 mesi.

Articolo 11 {Consegna)

Ilfi conduttore/i dichiarano di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alluso convenuto e,
pertanto, di prenderia in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da que!l momento custode della
stessa. Ilfi conduttore/i si impegnalsi impegnano a riconsegnare I'unita immobiliare nello stato in cui Phalfhanno ricevuta,
salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna/si impegnano, altresi, a rispettare le norme del
regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosi come si impegnafsi impegnano ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini, E in ogni caso vietato al
conduttore compiere alti e tenere comportémenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato def'uniti immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto
risulta dall'allegato verbale di consegna ove esistente.
Articolo 12 (Modifiche e danni) _

lIfi conduttore/i non pud/non possono apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto det locatore.

IIii conduttore/i esonera/esonerano espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che
possaho derivargli da fatti dei dipendenti de! locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13 (Assemblee)

Wi conduttore/i hahanno diritto di voto, in luogo del proprietario delfunita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dellassemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha/Hanno inoitre diritto di intervenire, mediante un loro delegato, senza diritto di voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di
condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in
quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sullassemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita

assemblea, convacata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
| Articolo 14 (Impianti) he

- Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far imuovere e demolire ogni
antenna individualé spese del conduttore, il quale nulla puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di
' attiene allimpianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D. Lgs n. 192/05,
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con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nelfonere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.
Articolo 15 (Accesso)
ki conduttore/i deve/debbono consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare f'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato del conduttore,
questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure previo accordo verbale.
Articolo 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)
La Commissione di cui all'arficolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrufture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e defle finanze, emanato ai sensi delfarticolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firatarie dellAccordo territoriale sulla base delle designazion,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalitd di funzionamento della Commissione” Allegato E, al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
Articolo 17 (Varie)
Atutti gli effetti del presente contratto, comprese [a notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pili non fi occupi o comunque
detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pué aver luoge, e non pud essere provata, se non con atto scritto.
!l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad ‘
adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).
Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle leggi
n. 382/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali, nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo temitoriale.
AITE CLAUSOIE .........cccvoveverrrrse s esareeeoesesssss s sssesnsreseeeeesessenenss o

11 CONAURONE wevvorevveeeee e Tel. 0532 1715934

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 2

(Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale e
-~ altre forme di garanzia) , 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), Q46 ) 10 (Recesso del conduttore), 11

conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.
HIOCALOME cccvvvvvvveerr et






ALLEGATO C
LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

WLé SIJ e 1= (S - NSO | residente
E: RO M VIBL.cceiees st e et st teeae e nc......... di seguito denominatofi locatore/i
e identificati mediante.............cccccoririie i,

LA SIg.....oor e 1721 (o IO I residente a..................
MWL .ot et s e e e e sen e s ae v nc...di seguito denominato conduttore
G e, ;identificato mediante ..............ccoceeeriiieci e

che accetta/accettano, per sé e suoi(loro) aventi causa,

A) I'unita immobiliare POSEA N VIE ........veeeeeeeerereenriete et meteesiatereee s ese et te e eesenarend Mevereeerceesecenne

piano......... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, dotata altresi dei seguenti elementi accessori
(indicare quali: soffitta, canfina, autorimessa singola, posto macchina in comune 0 meno, €¢C.).........ccoevcvvverenne.

l'unita abitativa risulta: non ammobiliata /parzialmente/ totalmente ammobiliata

B) porzione di unita abitativa composta da n. camere, ubicata in ......................... - HAUSURR nc

piano ...... int. .....compostadin. ....... vani, con uso di cucina e servizi {in comune ovvero in uso esclusivo), e dotata

altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

COMUNE O MEMO, BCC. ).....eneeeieiiticiireriere st eeas e seaaesesees e st es s sanse s s snerss s e et ses et s sesesemessennenesmennan

| locali sono:non ammobiliati /parzialmente/ totalmente ammobiliati

(Cancellare la parti che non interessano)

Censita al N.C.E.U. di Ferrara al Foglio.......... Mapp......... Sub..........Cal.....onsRC. €uneree

Attestato di Certificazione Energetica N......H1aSCIato da........cvveereesssessee IN GARurrere oesasansssss sessnmes

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA DI SICUREZZA IMPIANT!

Secondo Ia legge n. 46/90 e successive leggi intervenute: dotazione di impianto di riscaldamento con C.T. e libretto

di riscaldamento con C.T. e fibretto di; :
- Impianto termico, dotato di libretto dlmplanto messo a norma come da documentazione rilasciata dalfa ditta

- Impianto Elettrico gia esistente messo a norma come da dichiarazione rifasciata dalla ditta..............c.....crnnen.
in data...

. Implamo Idraulico privo di certificazione in quanto il fabbricato & di costruzione antecedente Ientra in vigore
della Legge 46/90;

La locazione & disciplinata dalle seguenti pattuizioni







Articolo 1 (Durata)

Il contratto é stipulato per la durata di................ mesi, dal.........cccoviiiieennnn, Al e
Alla prima scadenza il contratto si rinnova per uguale periodo salvo recesso del conduttore con preawviso da
comunicarsi almeno (1 mese e non oltre tre mesi prima), ferma restando che la data contrattuale nen pud eccedere i

36 mesi totali.

Articolo 2 (Natura transitoria)

Secondo guanto previsto dall’Accordo tenitoriale, stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della legge n. 431/98, tra
Le Organizzazioni sindacali della Proprieta e degli Inquilini, depositato il .................. presso it Comune di Cento in
data......, le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto ilfl conduttorefi

espressamente ha/hanno l'esigenza di abitare limmobile frequentando il corso di studi di ............. presso

Articolo 3- (canone locativo)

il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal’Accordo territoriale definito tra le Organizzazioni sindacali
della Proprietd e degli Inquilini e depositato presso it Comune di Ferrara in data .......... & convenuto in euro
............................ , importo che ilfi conduttorefi si obbliga/ si obbligano a cormispondere nel domicilio del locatore
ovvero a mezzo di bonifico bancario, OWWEI0.........cveeeecsseverrins Jinn. .. rate eguali anticipate di euro, entro la
data......del mese. |

I locatore pud optare per la “cedolare secca” ex art. 3 D.L. 14/03/2011 n, 23, owero rinunciarvi nel corso del
contratto; in questultimo caso il _canone. rientrera negli aggiornamenti ISTAT di legge, con T'onere da entrambe le

parti ed in ragione del 50% ciascuna al pagamento dellimposta di registro e dei bolli, conseguenti alla registrazione

del contratto presso 'Agenzia delle Entrate.
' Articolo 4- (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, ilfi conduttorefi versa/ versano (non versa/non versano)
al locatore {che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di eurg................. pari a n.
......'..,.(massimo 3 mensilita) mensilita del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali,

riconosciuti al/ai conduttoreli at termine della locazione.

Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello statq del'unita

-







Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito entro 30 giomi dal termine della locazione e dalla

riconsegna materiale dellimmobile, previa verifica dello stato dell'unita immobiliare.
Articolo 5 (Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno-applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal
Ministro defle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro del’Economia e delle Finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, delia legge n. 431/1988 e di cui il presente contratto costituisce 'Allegato C.

Sono interamente a carico del/dei conduttore/i le spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua, gas,
telefono, riscaldamento, quota spettante delle spese condominiali).

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, compresi quelli condominiali a carico del/dei conduttorefi,
deve awvenire entro sessanta giomi dalla richiesta. Prima di effettuare it pagamento, ilfi conduttore/i ha/hanno diritto
di ottenere lindicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha/hanno, inolire, diritto di
prendere visione - anchev framite orgénizzazioni sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o
I'amministratore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate.

Per le spese di cui al presente articolo, ilfi conduttorefi, insieme al pagamento delia prima rata del canone annuale,
versafversano una quota di acconto di € ............ (mensile, bimestrale, trimestrale), che non deve essere superiore
a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. Tali spese saranno oggetto di conguaglio a

fine gestione annuale, in base ai consumi effettivamente accertati.

Articolo 6-(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo e di registrazione per il presente contratto sono a carico sia del locatore, sia del conduttore, in
ragione del 50% ciascuno. Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione
al conduttore - che corrisponde la quota ‘di sua spettanza, pari alla meta - e al'Amministratore del condominio ai
sensi dell'art. 13 legge 431 del 1998. Le spese di bollo conseguenti all'emissione delle ricevute di pagamento dei
canoni restano interamente a carico del conduttore. Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una

delle Organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 7- (Pagamento)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso 0 ritardat
pretese o eccezioni del/dei conduttoreli, quale ne sia it titolo. Il mancato puntuale pagamento,

per qualsi che di una sola rata del canone {nonché di quantaltro dovuto, ove di |mport0 pas almeno ad
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una mensilita del canone, costituisce in mora ilfi conduttorefi, fatto salvo quanto previsto dall‘articolo 55 della legge .-

392/78.

Articolo 8 (Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del/dei conduttorefi. Salvo patto scritto
contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, 'unita immobiliare, pena 1a risoluzione di

diritto del contratto.

Articolo 9-(Recesso del conduttore)

/i conduttore/i ha/hanno facoltd di recedere dal contratto in ogni momento, previo avvise da recapitarsi mediante
lettera raccomandata (da uno a tre mesi prima). Tale facolti & consentita anche ad uno o piti dei conduttori firmatari
ed in tal caso, dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue
nei confronti degli aliri, ferma restando la solidarieta del/dei conduttorefi recedentefi per i pregressi periodi di
conduzione. In caso di recesso anticipate di uno dei conduttori, i rimanenti simpegnano ad informare
tempestivamente il focatore, a'sottoporre l'eventuale subentrante all'approvazione dello stesso. Sard condizione
insuperabile, per consentire il subentro, 'accettazione scritta delle clausole contenute nel presente contratto ed in
particolare quelle relative alla scadenzé ed all'ammontare dell'intera canone. Pertanto, il contratto andra a scadere
alla data stabilita sia per gli attuali conduttori sia per tutti coloro che dovessero subentrare al loro posto. Sara causa

di risoluzione immediata del contratto il rilascio delfappartamento da parte di tutti i firmatari del contratto stesso.

Atticolo 10- (Consegna)

Wi conduttorefi dichiara/dichiarano di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta alfuso
convenuto e - cosi - di prenderia in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento
custodefi della stessa. Ilfi conduttorefi s'impegna/s'impegnano a riconsegnare l'unitd immobiliare nello stato in cui
Fhathanno ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna/stimpegnanc altresi a
rispettare fe norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la

firma del presente contratto, cosi come s'impegnals'impegnano ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei

condomini. E #{ ogni caso vietato alfai conduttorefi compiere atti e tenere comportamenu che possano.re

molestia aglialtri abitanti dello stabile.
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Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto risulta

dal verbale di consegna ove esistente.

Articolo 11- (Modifiche e danni)

i conduttorefi non pud/ non possono apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
A conduttore/i esonera/esonerano espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti ¢ indiretti che

possano derivargii da fatti dei dipendenti det locatore medesimo nonché per interuzioni incolpevali dei servizi.

Articolo 12-(Assemblee)

Ilfi conduttorefi hathanno diritto di voto, mediante un loro delegato (nel caso in cui i conduttori siano superiori ad
una), in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea condominiale relative
alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha/hanno, inoltre,
diritto di intervenire, mediante una loro delegato, senza diritto voto, sufle deliberazioni relative alla modificazione
degli aliri servizi comuni. Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche
ove si tratti di edificio non in condominio. in tale caso (e con fosservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sulfassemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla

proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13-(Impianti) -
Wi conduttori - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga/si obbligano a
servirsi unicamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del/dei conduttorefi, il quale/ i quali nulla pud/possono
pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene allimpianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.gs 192/05, con
particolare riferimento all'art. 7 comma 1, ilfi conduttore/i subentra/subentrano per la durata della detenzione alla

figura del proprietario neil'onere di adempiere alle operazioni di contrallo e di manutenzione ordinaria.
Articolo 14 (Accessi) \& J 1 l 5

Vi condyftdrefi develdebbono cansentire Faccesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore, nonché
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loro incaricati ove gli stessi ne abbiano, motivandola, ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipate delfdei conduttorefi, locare lunita
immobiliare, questi devefdebbono consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione

dei giomi festivi, previo accordo verbale.

Articolo 15- (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da
due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del/ dei conduttorefi.

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento "Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
Articolo 16- (Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi e ai fini della competenza a giudicare,
ilii conduttarefi elegge/eleggona domicilio nei locali a luifloro locati e, ove eglifessi pilt non fi occupifoccupino o
comungue detenga/detengano, presso lufficio di segreteria del Comune ove & situato Iimmobile locato. Qualungue
modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto. ‘

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviane a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle

leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale

emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui aglj.afficoli 2 e 3.
Letto, approvato e sottoscritto

UMIRT
Gadely
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TABELLA ONERI ACCESSORI

ALLEGATOD

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE ,

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)
Manutenzione ordinaria ‘ '

Imposte ¢ tasse di impianto

" Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI BI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONOQ,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione e sostituzione degli impianti di snoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Agquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per'la manutenzione ordinaria (es.: tefra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori : ‘
Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato e per

I’accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare v

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso
a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico
Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
- Manutenzione ordinaria dei tetti e dei fastrici solari
-Manutenzione straordinaria della rete di fognatura
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione
dei condoiti € pozzetti
Sostituzione di marmi, corrimanc, ringhiere
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale ¢ locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni
Installazione e sostituzione di serrature
- Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione deg]i attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide
¢ altro materiale di arredo
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

L

C

C
L
L

C
C
L

C
L
L

C
L

Cc
L

C

C
L

C
L

C

C
L
L

C

by g e



ka LRt e

ey




15-3-2017 Gazzerta UrniciaLE pELLA REPUBBLICA [TALIANA

Serie generale - n. 62

Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
delP’impianto citofonico e videocitofonico e dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I'accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria deli*impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie ¢ - indennitd varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria detla guardiola

PULIZIA

Spese per I’assunzione dell’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

‘Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio,

ASI0¢LAZTONG

LEGENDA via B°'9r93| i ?;;EHRARA
L = locatore
C = conduttore -
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Allegato £ .

MODULO DI RICHIESTA PER L" AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E
CONCILIAZIONE (D.M. 16/01/2017)

Il / la sottoscritto/a _ ,

c.f.

residente in

Via/piazza

n.___,sc.__,int.___,cap ,

mail / mail pec : ,‘

telefono ,

cellulare

proprietario (ovvero) conduttore diimmobile sito alt’ indirizzo di residenza sopra indicato,

ovvero in via/piazza n. sC. ,int, ,
cap__ , con contratto di locazione abitativa di natura:

e Concordato (3+2)

e Transitorio;

e Studenti universitari,

e Altro
sottoscritto in data__/__/ / eregistrato indata__/_ / / per la durata di
anni/mesi con il Sig./Sig.ra/Soc. {Locatore ovvero conduttore)
c.f.

residente in
via/piazza
n.__,sc._ ,int.__cap___ al canone mensile

Di Euro avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo . del

contratto di locazione per questioni inerenti:

Interpretazione del contratto;
Esecuzione del contratto;

Attestazione della rispondenza del contratto ail’accordo di riferimento; :
Canone di locazione;
(

Oneri accessori;
Variazione dell'imposizione fiscale sull'immobile;
’

Sopravvenienza di elemento che incide sulla copgruita del canone
Cessazione della locazione;
Risoluzione anticipata;
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® Recesso;

* Contratti di natura transitoria delle condizioni di permanenza e cessazione deij
motivi di transitoriet e rinegoziazioni delle condizioni contrattuali
* Regolamento condominiale

Altro

Fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente ):

CHIEDE
Alla organizzazione dej conduttori/Organizzazione delia

proprieta

quale firmataria dell’Accordo territoriale sottoscritto ai sensi art.2, comma3,L.‘9 dicembre 1998,
n.431 e del D.M. 16/01/2017,, depositato in data___/_j /presso il comune di

Organizzazione che, valutata I'ammissibilita deila presente istanza ed indicato il negoziatore,
procede ai successivi adempimenti previsti dall’art.3 del regolamento di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.D, 16/01/2017, con accettazione da parte mia, in
caso di formale costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt.6,7 e 8 del citato
Regolamento. ’

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica l'indirizzo di cui
alla premessa;, ovvero

Autorizzo/ non Autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

li , Firma
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